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Hyvinkaan kaupungin 1. kaupunginosan kortteleita 67, 70 ja 71, urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta ja katualuetta koskeva asemakaava; 1.
kaupunginosan urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, katualuetta, rauta-
tiealuetta ja yleista pysakointialuetta koskeva asemakaavan muutos se-
k& asemakaavan kumoaminen 1. kaupunginosan katualueelta
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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 21.PAIVANA SYYSKUUTA 2016 PAI-
VATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Hangonsillan alueen aloituskorttelit
Asemakaava, kaava nro 01:104

Kaava-alueen

madrittely: Asemakaava koskee Hyvinkaan 1. kaupunginosan
kortteleita 67, 70 ja 71, seka niihin liittyvia urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta ja katualuetta. koskeva ase-
makaavan muutos sekd asemakaavan kumoaminen 1.
kaupunginosan katualueelta

Asemakaavan muutos koskee Hyvinkaan 1. kaupun-
ginosan urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, katualu-
etta, rautatiealuetta ja yleista pysakoéintialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Hyvinkaan 1.
kaupunginosan korttelit 67, 70 ja 71, seka niihin liittyvat
katu-, liikenne-, virkistysalueet.

Asemakaavaa kumotaan 1. kaupunginosan katualueel-

ta.
Kaavan laatija: Kaava-arkkitehti Mika Ahonen
Yhteystiedot: Hyvinkaan kaupunki
Tekniikka ja ymparisté/Kaavoitus
PL 21
05801 Hyvinkaa
Vireilletulopvm.: 7.11.2014
Asemakaavaluonnokset
nahtavilla: 14.4.-13.5.2016
Asemakaavaehdotus
nahtavilla: 0.0.-0.0.0000

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Hangonsillan asemakaavoituksen suunnittelualue sijaitsee Hyvinkdan keskustassa paaradan lansi-
puolella. Se kattaa entisen Hangon ja Karkkilan ratoja palvelleen ratapiha-alueen seka siihen rajoit-
tuvia tydpaikka-alueita. Alue rajautuu kaakossa Hangon rataan, lounaassa Kalevankatuun, luotees-
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sa Léntiseen yhdystiehen ja koillisessa Siltakatuun. Koko suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa n.
25 ha.

Ensimmaisen vaiheen asemakaava kattaa téstd kokonaisuudesta keskiosan. Alue rajautuu luotees-
sa Lantiseen yhdystiehen ja kaakossa Hangonradan rata-alueeseen. Koillisessa alue noudattaa kar-
keasti ottaen voimassa olevan asemakaavan mukaisen mutta toteuttamatta jddneen Ystéavyydenka-
dun linjausta. Ensimmaéisen vaiheen asemakaavan pinta-ala on noin 8,414 hehtaaria
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Kuva 1: Suunnlttelualueen sijainti
Koko asemakaava-alue mustalla katkoviivalla, aloituskortteleiden alue punaisella yhtendisella viivalla

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaava-alue muodostaa ensimmaisen vaiheen Hangonsillan entisen ratapiha-alueen muutta-
miseksi keskustamaiseksi asuinkerrostalopainotteiseksi alueeksi. Hangonsillan alue on seuraavan
10-15 ajan Hyvink&an tarkein yhtendinen keskustan asuinrakentamisalue Alueen perusratkaisu on
osoitettu keskustaajaman osayleiskaavassa, alueen sisdisen rakenteen periaatteet tammikuussa
2013 ratkaistussa arkkitehtikilpailuissa ja sen voittajatydn kehittdmisen yhteydessd. Hangonsillan
aloituskortteihin on ohjelmoitus Hyvink&an kaupungin maankaytdn toteuttamisohjelmassa (MATO
2016-2025) valmistuvaksi vuosittain 100 asuntoa. Alue on merkittava, jotta Hyvinkdan kaupunki pys-
tyy hoitamaan velvoitteensa Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen (MAL) — sopi-
muksen tayttdmiseksi. Hyvink&an asuntotuotantotavoite on 300 asuntoa vuodessa, josta ARA-
rahoitettua vuokra-asumista 20% (60 asuntoa vuodessa). Tasta syysta alueelle tavoitellaan moni-
puolista hallintatyyppijakaumaa.

Alueen toteuttamisolosuhteet ovat haastavat: sijainti pohjavesialueella, ratapihataytén alla olevan
entisen Terrisuon turvekerros, vanhan ratapiha- ja teollisuushistorian aiheuttama maaperan nuh-
raantuneisuus ja orsiveden pilaantuneisuus. Alueen sijainti tarjoaa kuitenkin mahdollisuudet tiiviin
kaupunkirakenteen luomiseksi, mutta ratkaisun luomisessa tarvitaan toteuttamisesta vastaavien ta-
hojen ndkemysta ja asiantuntemusta. Naista syista johtuen asemakaavaratkaisua on valmisteltu ns.
kumppanuuskaavoituksena.
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1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVAT AINEISTOT

1. Hyvinkaén keskustaajaman laajentumisalueiden luontoselvitys: Hangonratapiha. Luontotieto
Keiron Oy, 2009.

Hyvinkdan ns. Hangon ratapihan aluevarausselvitys. Liikennevirasto/ SITO Oy, 2011.
Raideliikennetarinaselvitys, Hangonratapiha-alue, Hyvinkaa. Promethor Oy, 2011
Hangonsillan kaava-alueen pohjavesiselvitys. Péyry Finland Oy, 2013.

Hangonsilta, kaavarunko. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, 2013

Lantisen yhdystien ja Kalevankadun alkupaan kehittdmisselvitys. SITO Oy, 2014.
Hangonsillan asuinalueet kortteliviitesuunnitelmat. Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, 2014
Lausunto: Hangonsillan ratapihan kaava-alueen rakennettavuusselvitys. Poyry Finland Oy,
2014.

9. Hangonsillan alue, Hyvinkaa. Meluselvitys. A-Insindérit Oy, 2015

10. Hyvinkaan liikennemalli. Strafica Oy, 2015

11. Maaperén pilaantuneisuus, riskinarvio ja orsivesien haitta-aineselvitys. Pdyry Finland, 2015
12. Hangonsillan kaava-alueen kuivatuksen ja rakentamisen riskienhallinta. Pdyry Finland, 2015
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Hangonsillan alueen kaavoittamisesta keskustamaiseksi asuntoalueeksi jérjestettiin arkkitehtikilpailu,
joka ratkesi tammikuussa 2013. Kilpailun voittajatydn, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhinen Oy:n "Suuta-
rin lasten markka”, periaatteita jalostettiin kaavarungoksi yhdessa Hyvinkd&n kaupungin kanssa.
Kaavarunko valmistui 3.12.2013. Lisaksi tilattiin kaksi kaavarungon ratkaisuja tarkentavaa kortteli-
suunnitelmaa (koontiraportti 9.9.2014). Asemakaavoitusta silmalla pitden niiden keskeiset periaatteet
tiivistettiin suunnitteluperiaatteiksi.

Asemakaavoitus kaynnistettin koko Hangonsillan alueelle marraskuussa 2014 (KH 3.11.2014 §
330), mutta itse asemakaavan laatiminen tehddan osa-alueittain. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatiin kaksi lausuntoa ja viisi mielipidettd Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu 12.3.2015. Tekninen lautakunta paétti 31.3.2015 kaynnistdd Hangonsillan alueen
aloituskortteleiden yhteistybkumppaneiden hakumenettelyn. M&ardaika hakemusten jattdmiselle
paéattyi 22.5.2015. Maaraaikaan mennessa hakemuksia jatettiin 6 kappaletta.

Jatettyjen hakemusten ja kaytyjen keskustelujen perusteella viranhaltijoista koostuva arviointity6-
ryhmé& arvioi hakemukset hakumenettelyd koskevan ohjeiston mukaisesti ja laati ehdotuksen kortte-
lialueille valittavista yhteistybkumppaneista. Arviointitydryhmén laatima ehdotus on pohjana yhteis-
tybkumppaneiden valinnassa.

Yhteistybkumppaniksi kortteliin 70 valittiin (Tekla 29.9.2015 §155) YIT Rakennus Oy:n ja A-Kruunu
Oy:n muodostama yhteenliittyma suunnittelijanaan Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Kortteliin 71 valittiin nelja eri yhteistybkumppania/yhteenliittymaa:

- Alue 1, VVO-kodit Oy ja Asuntosaatio suunnittelijanaan Arkkitehtitoimisto Anttila ja Rusanen
Oy

- Alue 2, AVAIN Rakennuttaja Oy ja Jatke Uusimaa Oy suunnittelijanaan Arkkitehtitoimisto Mika
Paivarinne Oy

- Alue 3, Avara Oy suunnittelijanaan Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

- Alue 4, Hyvinkaan Vuokra-asunnot Oy suunnittelijanaan Arkkitehtitoimisto AJAK Oy.

Hangonsillan aloituskortteleihin valittaville yhteistybkumppaneille tehtiin samassa yhteydessa suun-
nitteluvarukset. Suunnitteluvarauksella kortteli tai korttelin osa-alue varataan valittaville yhteisty6-
kumppanille asemakaavoitustyén ajaksi seka sitoutetaan hankkeeseen hakumenettelyéd koskevassa
ohjeistossa kuvattujen periaatteiden mukaisesti. Suunnitteluvaraukset perustuivat maa-alueiden ra-
jausten osalta alustaviin luonnoksiin ja ne tarkentuivat korttelialueiden suunnittelutydn edetesséd
(kumppannuskaavoitus).

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 14.4. -13.5. 2016. Luonnoksesta saatiin 8 lausuntoa tai mielipi-
detta.

Asemakaavaehdotus on valmisteltu luonnoksesta saadun palautteen ja toteuttajakumppanien kans-
sa tehtédvan tarkentuvan suunnittelun pohjalta. Luonnoksesta ehdotukseen edetessa on erityisesti
tarkennettu raideliikennemeluun ja -tarindan liittyvid merkint6jé ja maéarayksia, kehitetty erityisesti
korttelin 70 ohjeellista tonttijakoa (lopullinen sitova tonttijako laaditaan erillisend) ja tarkistettu seka
osin véljennetty eri korkuisten rakennusosien esittdmista .Rakennusoikeudet on jaettu tarkennetun
tonttijaon mukaisesti. Korttelissa 71 lounaisimman tontin (5) Veturitallinpuiston puoleista siipe& on
korotettu kerroksella, jolloin po. tontin ja korttelinosan (tontit 4 ja 5) rakennusoikeus nousee 360 k-
mZll4. Kortteleiden tekniseen huoltoon liittyvia jarjestelyita (vesihuollon tarvitsemat rasitteet, varauk-
set muuntamoille) on tarkennettu.

Mm. rakennustapaan ja pihajarjestelyihin liittyva ohjaus on tarkoitus siséllyttaa paaosin erillisena
laadittavaan laatukasikirjaan, johon toteuttajakumppanit sitoutuvat tontiluovutussopimuksessa. Laa-
tukasikirjassa saadelldan vastaavasti myds julkisen kaupunkitilan elementtien laatutasosta.
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2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Lantisen yhdystien varren kortteli 70 muodostaa sisdantulotien varteen lahes yhtendisen muurimai-
sen rakennusrivin samalla, kun korttelin eteldreunan rakennukset ovat pistetaloja. Rakennuskorkeu-
det ovat 4 — 5 kerrosta seka pistetalojen suppeampialainen kattoasuntojen kerros. Korttelin pysa-
kdinti on keskitetty Astreankadulta siséén a;ettavaan kaksikansiseen pyséakointilaitokseen. Korttelin
asuinrakentamisen kerrosala on 16 250 k-m*.

Radanvarren kortteli 71 puolestaan muodostaa paaosin kuusikerroksisen rakennusrivin Hangonra-
dalle péin, Astreankadun ja Hankopaapanraitin maamerkkin& toimivan kulmatalon korkeus on kui-
tenkin 8 kerrosta. Radanvarren puolen rakennusrungot ovat L-kirjaimen muotoisia lamellitaloja. Talo-
jen matalammat siivet ovat noin 4-kerroksisia. Astreankadun varren rakennukset muodostavat niin
ikédan katutilaa rajaavan muurimaisen rivin. Korttelin pohjoislaidalla on 4-5 —kerroksisia pistetaloja,
joissa on lisaksi suppea kattoasuntojen kerros ja jotka avautuvat pohjoispuolen raitille. Korttelin au-
topaikat on keskitetty kahdelle laajalle autopaikkojen korttelialueelle, radanvarteen ja keskelle kortte-
lia, jotka toimivat myds osin huoltoajo- ja pelastusreitteind korttelin sisédosiin. Kortteliin on osoitettu
asumisen kerrosalaa 18 460 k-m?.

Kortteleiden pysakdinti on keskitetty kolmelle autopaikkojen korttelialueelle (LPA-3), jotka ulottuvat
Astreankadulta Ianteen pain: yksi alue Hangonradan varren tarindhaittavydhykkeelle, toinen korttelin
71 keskelle ja kolmas kaksitasoisena kansiratkaisuna korttelin 70 keskelle.

Ameriikanraitti muodostaa tulevan asuntoalueen keskeisen julkisen kaupunkitilan seké liikkkumis- ja
oleskelualueen. Se halkaisee koko alueen pituussuunnassa Suutarinkadulta Kalevankadulle ja muo-
dostaa virtaavan, leveydeltdan vaihtelevan kaupunkitilan sitd molemmin puolin rajaavien rakennus-
kortteleiden valiin. Valilla raitti on tiivis liikkumistila, valilla se avautuu pieniksi puistikoiksi, leikkiken-
tiksi ja toiminnallisiksi aukioiksi.

Asemakaavalla muodostuu uutta asumisen kerrosalaa yhteensa 34 710 k-m?.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueella kuivatetaan pilaantunut orsivesi vuoden 2016 aikana. Alueen esirakentaminen ja kuntatek-
niikan rakentaminen toteutetaan talven ja kevaan 2017 aikana. Talonrakentaminen on tarkoitus aloit-
taa kesén 2017 jalkeen. Ensimmaiset asuintalot valmistunevat vuonna 2018. Alueelle odotetaan to-
teutuvan keskimé&arin noin 100 asuntoa vuodessa. Ensimmaisen rakennusvaiheen kortteleiden ra-
kentaminen kestanee noin viisi vuotta.

Kaavan toteuttaminen edellyttda, ettd kaupunki hankkii valtiolta sen osa rautatiealueesta, jonka
Hangonratapiha-alueen aluevaraussuunnitelma osoittaa tarpeettomaksi radanpidon tulevien tarpei-
den kannalta. Liikenneviraston antaman lausunnon ehtojen mukaan kyseinen alue ei ole Liikennevi-
rastolle tulevaisuudessa tarpeellinen ja se pyritdan luovuttamaan edelleen kaupungille. Kaupungin
kannalta maanhankinta on tarpeen ennen tonttien muodostamista.

Alueen toteuttamiskumppaneiden kanssa laaditaan toteuttamiseen tahtaavat tonttien luovutussopi-
mukset, joiden hyvaksymisestd kaupungin osalta paattaa kaupunginhallitus.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Suunnittelualueen historiaa

Hangonsillan alue on suurimmaksi osaksi taytettyd suoaluetta (Terrisuo), jolle on sijoittunut Hangon-
rataa sekd sittemmin purettuja Karkkilan ja Usmin ratoja palvelleita kuormausraiteita. Alueella on
toiminut myd&s teollisuuslaitoksia ja varastointia, minkad johdosta pintamaakerrokseen on jaanyt pai-
kallista pilaantumista. Teollisuus- ja rautatietoimintojen véahitellen poistuttua alue on jéanyt satunnai-
seen ulkoilukdyttddn lukuun ottamatta koillis- ja lounaisosia, joissa sijaitsee toimisto- ja liikeraken-
nuksia (ns. Renton ja Kalevankadun alueet).

Vuonna 2012 alueelle rakennettiin asuntomessujen pyséakdintialueita, joista 1&hinna rautatieasemaa
oleva kenttéd on kunnostettu valiaikaiseksi liityntédpysékointialueeksi. Hangonrataa myétéillen on li-
sdksi avattu kevyen liikenteen yhteys rautatieaseman suunnasta Siltakadun sillan alta Hiiltomon
suuntaan Kalevankadulle.

Suunnittelualue kytkeytyy Hyvinkaan keskustaan: Rautatieasemaan ja Uudenmaankatuun, merkitta-
vien sisdantulovaylien ympéristdihin (Léntinen yhdystie ja Kalevankatu) seka historiallisesti merkitta-
viin Rautatiemuseon, Hyvinkdankadun, Solbonkadun ja Siltakadun miljdisiin. Suunnittelualueen ym-
paristdsséd Lantisen yhdystien toisella puolella on Kirkkarin asuntoalue ja Kalevankadun lansipuolella
Hiiltomon ty6paikka-alue.

5 “a e e i . 3 o~
Kuva 2 limakuva ratapiha-alueesta

Luonnonolot

Alue on pé&éosin entistd suoaluetta ja tayttdmaata, jonka kasvillisuus on enimmakseen nuorta lehti-
puustoa. Suunnitelualueen lansipuolella Lantisen yhdystien varrella oleva Rauhaméki on mantyval-
tainen kangaskumpare. Alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan alueelta on 16ytynyt joitakin pai-
kallisesti arvokkaita luontokohteita, kuten pajuluhta ja ratapenkereiden ruderaattikasvillisuutta. Luon-
to-olosuhteet ovat muuttuneet osittain asuntomessuja varten rakennettujen pysékéintialueiden ra-
kentamisen myéta ja muuttuvat edelleen orsiveden kuivatusputkiston asentamisen ja massanvaih-
don johdosta.
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Maisemallisesti merkittdvin elementti alueella on Hangonradan ja sen jéljella olevien sivuraiteiden
ympérille janyt avoin maisematila, jonka yli avautuu ndkymé& Hyvinkd&ankadulle ja valtakunnallisesti
arvokkaalle Rautatiemuseon alueelle.

Z@h S\ -
)

(i
JIIEE«

ir -IIJ
il

i

>
K

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole luonnonsuojelukohteita. Alueen luontoselvityksessa (Keiron Oy, 2009) alueen arvok-

kaimmiksi, paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi tunnistettiin pajuluhta ja radanvarren ruderaattikasvilli-
suus. Pajuluhta tuhoutui asuntomessupyséakoéintialueen rakentamisen yhteydessa. Ruderaattikasvilli-
suus liittyy vanhojen raiteiden paahteisiin penkkoihin, ja sitd on mahdollista ottaa talteen ja siirtda is-
tutettavaksi uusille vastaaville paahteisille kasvupaikoille.

- Keskustaajaman laajentumisalueiden luontoselvitys, Hangonratapiha ja Tehtaansuo. (Luontotie-
to Keiron oy 25.9.2009)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Kuva 4: Hangonsillan alueen maaperakartta
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Suunnittelualue on enimméakseen vanhaa suota. Luonnontilaisen turvekerroksen paksuus vaihtelee
ulottuen paikoin yli kolmeen metriin. Turvetta on yleisesti yli kaksi metria. Turpeen paalla on vaihte-
levan paksuinen tayttékerros. Turpeen alla on yleensa siltti- tai hiekkakerroksia.

Vesistét ja vesitalous
Alueella ei ole pintavesialueita.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan 1. luokan pohjavesialutta. Pohjaveden havaintoputkien seu-
rannan perusteella varsinaisen pohjaveden pinta vaihtelee vajaasta kolmesta metristd noin viiteen
metriin maanpinnan alapuolella.

Maanpinnan ja varsinaisen pohjaveden valissé on vesitiiviin kerroksen eristaméa orsivesikerros. Orsi-
vetta tavataan ldhella maanpinta koko kaava-alueella. Orsivesi on laadultaan huonoa, mika johtuu
veden humuspitoisuudesta (turvekerros) ja alueella todettujen pilaantuneiden maiden vaikutuksesta.
Orsivesi on pilaantunut alueen maankayttéhistorian johdosta ja se tulee poistaa ennen alueen raken-
tamista.
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Kuva 5: Orsiveden paalla olevan maakerroksen paksuus

Alueen suunnittelutydn Iahtékohtana on, ettd orsivedet voidaan kuivattaa orsiveden virtaussuuntiin
kohtisuoraan rakennettavilla salaojilla, joista vedet keratéén ja viemardidaan pois alueelta.

Selvitysten perusteella orsivesikerroksen paksuus vaihtelee alueella 2,0- 5,5 metrin vélilla. Hangon-
sillan koko kaava-alueen pinta-ala on noin 30 ha, josta orsivetta esiintynee lahes 20 ha:n alueella, jo-
ten kuivatettava vesim&ara on todennakéisesti melko suuri. Kun poistuva vesimaéra selvitysten arvi-
oiden mukaan jaa alle 250 m3/d, saattaa orsivesikerroksen kuivattaminen kestaa useita vuosia, mika
tulee ottaa huomioon hankkeen aikataulua suunniteltaessa.
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Koska orsiveden laatu on huono, ei orsivettd muodostavaa savi/silttikerrosta pitéisi puhkaista. Mikali
alueelle kuitenkin suunnitellaan kellareita tai muita rakenteita, jotka ulottuvat em. kerroksen alapuo-
lelle, tulee varmistaa riittévin kuivatusjarjestelyin (kaivot, salaojat jne.), ettei orsivettd paase purkau-
tumaan avattavasta aukosta pohjaveteen. Pohjaveden tason alapuolelle ei tulisi rakentaa.

Uudenmaan ELY-keskuksen selvityksistd antaman lausunnon mukaan vesimé&araarvion perusteella
orsiveden kuivatus ei tarvitse vesilain mukaista lupaa pohjavesiesiintymésté poistuvan vesimaaran
osalta. Kuitenkin vesilain 2 luvun 15 §:n ilmoittamisvelvollisuuden perusteella pinta- ja pohjaveden
ottamisesta on tehtava ilmoitus ELY-keskukselle vahintdan 30 vuorokautta ennen toimenpiteen aloit-
tamista, jos ottom&ara on yli 100 m3/d.

Kuivatuksen aiheuttama painumavaara Hangonradan raiteille.

Orsivesien kuivatuksesta aiheutuvien painumien osalta selvityksissa on todettu, ettd ainoat kohteet,
joille orsivedenpinnan laskusta voisi mahdollisesti aiheutua véhaisia painumia, ovat vanhan Hangon
ratapihan raiteet Suomen rautatiemuseon edustalla, jotka ovat nykyisin vahaiselld kaytolla. Naiden
alla on selvityksia varten koottujen arkistotietojen ja tehtyjen pohjatutkimusten mukaan turvetta 0,5-
1,0 metrin paksuinen kerros. Aktiivikdytdssa olevat Hankoon johtavan radan raiteet on perustettu
massanvaihdolle, joten niille ei painumia ole odotettavissa. Varotoimenpiteend kaikkien raiteiden
painumia tullaan kuitenkin seuraamaan. Selvityksissé on lisdksi todettu, ettéd kuivatettavan alueen
[&histélla ei ole todettu muita turpeen varaan perustettuja rakenteita, joille orsivesien kuivatus voisi
aiheuttaa haitallisia painumia.

VR Track Oy on kuivatussuunnitelmasta antamassaan lausunnossa pitédnyt suunnitelmaa riittavana.

Hangonsillan alueen pohjavesi-/ orsivesiselvitys (Péyry Finland Oy, 13.10.2013)

Hangonsillan kaava-alueen kuivatuksen ja rakentamisen riskienhallinta (Péyry Finland Qy,
19.11.205)

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto 25.02.2016

VR Track Oy:n lausunto 26.11.2015

Pilantuneet maat

Koko Hangonsillan alueella on kéyttdhistoriasta johtuen ollut pilaantunutta maaperaé ja alueella on-
kin tehty useita tutkimuksia ja puhdistussuunnitelmia. Pilaantuneimmista osa-alueista ns. Renton
alue on puhdistettu vuosina 2000-2001 ja ns. romuliikkeiden alue vuonna 2002. Kalevankadun var-
ren vanhan huoltoasematontin maaperé on my®os tutkittu, ja maapera on puhdistettu toiminnan lopet-
tamisen jélkeen.

Jaljelld oleva pilaantuneisuus keskittyy Suomen IP-Tekniikka Oy.n vuosina 2000-2002 ja 2006 teke-
mien tutkimusten perusteella seisontaraiteiden alueen keskivaiheille. Alueella on todettu yksittaisissa
koekuopissa dljylla ja raskasmetalleilla yli PIMA-asetuksen ylemman ohjearvon pilaantunutta maata.

Maaliskuussa 2015 P&yry Finland Oy teki Hangonsillan alueelle 17 tédydentévaa tutkimuspistetta
(PE1 - PE17) kaivinkonekuoppina. Naiden tarkoituksena oli rajata tarkemmin aiemmissa tutkimuk-
sissa todettuja pilaantuneita alueita. On silti mahdollista, etta pienialaista pilaantuneisuutta on tutki-
mattomissa kohdissakin. Alueen maapera on vanhaa taytt6a, jossa tayttémaan laatua ja epapuhta-
uksia ei ole tyén aikana valvottu tai kirjattu ylés. Pilaantuneisuus johtuu myés alueen toimintahistori-
asta.

Maapera on ratapihan keskivaiheilla keskimaarin lievasti pilaantunutta. Orgaanisista aineista 6ljyja
oli yhdessé pisteessa yli ylemman ohjearvon ja alempi ohjearvo ylittyi 7 pisteessé. Oljy ja PAH-
yhdisteet ovat raskaita hiilivetyja, jotka haihtuvat heikosti. Metallien ylempi ohjearvo ylittyi kolmessa
pisteessa, alempi ohjearvo ylittyi yhdessa pisteessa ja kynnysarvo ylittyi yhdeksassé pisteessa.
Maaperassa ei ole todettu haihtuvia hiilivetyja, jotka olisivat kunnostuksen seka riskien kannalta
hankalampia yhdisteita.
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Kuva 6 Pllaantuneen maan tutklmuskartta Poyry leand Oy, 2015.

Tutkitun alueen maaperassa on paikoin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia ja jatetaytttja, jotka ovat
mahdollinen terveysriski. Osa jatteesta sisaltaa tiilid ja betonia, jotka ovat inerttejd, haitta-aineiden
kulkeutuminen on vahaistd. Osa jatteesta (puru, puu, ratapdlkyt) tulee ilmeisesti poistaa alueen ra-
kentamisen yhteydessa. Jatteen maarastd maaperassé ei ole kaivun yhteydessa tehtyja havaintoja.
Jatteen m&araa ja sen poistotarvetta tulee arvioida tarkemmin alueen kunnostuksen yhteydessa.

Oljyilla ja PAH-yhdisteilla pilaantuneet alueet on tarpeen kunnostaa alemman ohjearvon ylittévien pi-
toisuuksien osalta. Raskasmetallien osalta altistuminen ja terveyshaitat voidaan estdd myo6s eristé-
malla alueet pilaantumattomilla tuontimassoilla. Asuintonttien tayttémaat tullaan kaivamaan koko-
naan pois, samoin maaperan turvekerros. Samalla kdytdnndssa kaikki pilaantuneet maat tullaan
poistamaan alueelta.

- Hangonratapiha Hyvinkda. Ympdristétekninen perustutkimus (Suomen IP-Tekniikka Oy 2000-
2001)

- Renton ja romuliikkeiden alueiden tarkemmat tutkimukset ja puhdistussuunnitelmat (Suomen IP-
Tekniikka Oy,2000-2001, Ramboll Oy 2006)

- Seisontaraiteiden ja Rauhaméaen alueen pilaantuneisuustutkimus (Suomen IP-tekniikka Oy
2006)

- Hangonsillan ratapiha-alue. Maaperén pilaantuneisuus, riskinarvio ja orsivesien haitta-
aineselvitys (Pbyry Finland Oy, 2015)

Turpeen, pilaantuneen maan ja orsiveden kasittely

Hangonsillan alueen rakentamishanketta varten on laadittu rakennettavuusselvitys, maaperan ja or-
siveden haitta aineselvitys sekéa riskinarvio. Lisaksi rakentamisen ohjausta varten on laadittu riskien-
hallintasuunnitelmat orsiveden kuivattamiselle, kuivattamisen mahdollisesti aiheuttamien painumien
seurannalle, kuivatusvesien johtamiselle seka pilaantuneiden maa-alueiden kunnostamiselle.

Selvityksien perusteella alueen esirakentamisessa on tarkoitus edeta siten, etta ensiksi kuivatetaan
orsivesikerros salaojittamalla. Orsivedet on esitetty kuivatettavaksi alueelle kaivettavilla salaoja-
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kanaaleilla. Salaojaputket asennetaan lahelle turvekerroksen alapintaa turpeen alapuolista salpaa-
vaa savi-silttikerrosta kaivamatta. Salaojaputket tulevat ndin toimittaessa viettdma&an alueen keski-
osaan, jossa kuivatettavan turvekerroksen alapinta on syvimmilldén. Syvimmiltd kohdilta orsivedet
kerédtddn pumppauspisteisiin, joista ne pumpataan joko viemariverkostoon ja jatevedenpuhdistamolle
tai kaupungin hulevesiverkostoon ja sieltd laskeutusaltaan kautta Vantaanjokeen. Pumppausmé&arén
on selvityksessa arvioitu olevan alle 250 m3/d.

Orsiveden pintaa tullaan alentamaan ennen alueen kunnostusta niin, ettd tavoitteena on turpeen
kaivaminen kuivakaivuna. Pilaantuneiden maiden kaivaminen olisi edullisinta toteuttaa koko alueella
yhtend urakkana samanaikaisesti turvekerroksen poistamisen ja orsiveden pumppauksen aloittami-
sen kanssa.

Pilaantuneet massat ovat yleensa turpeen ylapuolisessa tayttbmaassa. Kaikki tayttémaat ja turveker-
ros kaivetaan pois asuintonteilta, kuivatuslinjoilta ja hule- ja jatevesiviemareiden osalta seka liikken-
nealueilta. Kaivun yhteydessa massoista erotellaan pilaantuneet ja 6ljylle haisevat massat tehtyjen
tutkimusten, tehtavien kenttdhavaintojen ja kenttdanalytiikan perusteella.

Pilaantuneet ja jatettad siséltdvat massat valivarastoidaan alueelle omiin kasoihinsa. Pilaantuneiden
massojen valivarastosta tutkitaan haitta-aine pitoisuudet ja sen perusteella massat toimitetaan joko
alueen ulkopuolelle pilaantuneiden massojen hyvéksyttyihin vastaanottopaikkoihin tai jos pitoisuudet
alittavat kynnysarvot, massojen voidaan kayttda alueen tayttéihin, jos ne muuten ovat tarkoitukseen
kelvollisia. Vaihtoehtoisesti ei-pilaantuneet massat (pitoisuus alle alemman ohjearvon) voidaan toi-
mittaa maankaatopaikalle. Jatettd sisaltavistd valivarastokasoista erotellaan (ratapolkyt ja muut
kookkaat kappaleet) tai seulotaan pois jateaines, joka toimitetaan kaatopaikalle. Seulan alitteen hait-
ta-aine pitoisuudet tutkitaan ja pitoisuuksien perusteella maaritelldén niiden loppusijoituspaikka.

Mahdollisimman suuri osa kaivumaista pyritdan kayttdmaan rakennettavalla kaava-alueella tayttsi-
hin.

Esirakentamismenetelmét

Alueen rakentamisen mahdollistamiseksi turvekerrokset on suunniteltu kaivettavaksi alueen tonttien
ja katujen alta pois. Alueen yleinen korkeustaso pysyy likimain nykyiselldan. Alueelle tehtavat raken-
nukset perustetaan l&htdkohtaisesti paaluilla. Pohjaveden pilaantumisriskin vuoksi kellarirakentamis-
ta alueella ei yleisesti iiman tarkempia rakennuskohtaisia selvityksia tule sallia.

Alueelle rakennettavat paalutettavat rakennukset tulee perustaa lahtékohtaisesti lyétavilla ja karjesta
umpinaisilla tukipaaluilla, jotta pohjavesi ja orsivesi eivat sekoitu tatad kautta. Muun tyyppisié paaluja
ei alueella tule kayttda (Pohjaveden suojelumaarayksissa kielletddn pora- ja kaivinpaalujen kaytto).
Silttikerrokseen ulottuvaa kellarirakentamista alueelle ei sallita. Kellarirakentamisen salliminen alu-
eelle vaatisi, etta kaikki orsivesi onnistutaan Hangonsillan alueelta poistamaan, ja uuden sadannasta
muodostuvan orsiveden kulkeutuminen kellarikaivantojen kautta pohjavesivythykkeeseen estetédan
rakennus- ja tonttikohtaisin kuivatusjarjestelmin.

Alueen vesihuoltoverkostot toteutetaan painovoimaisesti ja sijoittuvat paikoin yli 5 metrin syvyyteen
maanpinnasta. Vesihuollon kaivantojen on arvioitu puhkaisevan pohjavettd ja orsivettd erottavan
salpaavan maakerroksen. Vesihuollon putkikaivannot on tehtdva vasta sen jalkeen kun alueelta on
ensin kuivatettu orsivesi. Kuivatetulle alueelle vield jadneen huonolaatuisen orsiveden kulkeutumi-
nen pohjaveteen ehkaistaan kaivantoon tehtavallé pohjavesieristykselld ja kaivantojen |&histolla ole-
villa salagjilla (kuva 7).
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Turvekerroksen alapuolelle ulottuvien
putkikaivantojen pohjavesieristyksen periaate
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Kuva 7: Putkikaivantojen pohjavesieristyksen periaate (jate- ja hulevesiviemarit)

- Hangonratapiha, Hyvinkda. Maaperén ja pohjaveden ympaéristétekninen perustutkimus ja esira-

kentamisselvitys (Suomen IP-Tekniikka Oy 2001)
- Hangonsillan kaava-alueen pohjavesiselvitys (Péyry 16.11.2013)
- Hangonsillan ratapihan kaava-alueen rakennettavuusselvitys (Péyry 2.6.2014)
- Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto 25.02.2016

Rakennettu ympaéristd

Suunnittelualue on rakentamaton. Hangonradan suhteen vastapaaté sijaitsee Suomen rautatiemu-
seon kokonaisuus, jonka rakennuksista erityisesti entinen Hangonasema ja tiilinen veturitalli ovat he-
ti radan varressa. Museoalueen taustalla on Hyvinkdan yhteiskoulun tontti. Suunnittelualueen lansi-
puolella. Rauhamé&en kupeessa aiemmin olleesta Pyhajérvi-yhtién tydvaenasutuksesta on jaljella yk-

si mokki ja villiintynyttd puutarhakasvillisuutta.

Kuva 8: Hangonrata ja Rautatiemusen alue

Suunnittelualueesta pohjoiseen on Rentto Oy:n edelleen omistama entisen Kenkéatehtaan kiinteisto,
joka on nykyiselladn paadosin toimistokaytdssa, erityisesti kaupungin eri toimialojen toimitiloja.

Lahialueista Kirkkari on rakennettu 1970-luvun |&hidrakentamisen periaatteiden mukaisesti valjah-
kdsti sommiteltuina matalahkoina lamellikerrostaloina ja hieman korkeampina pistetaloina. Alue on
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mukana kulttuuriympéristén hoitosuunnitelmassa yhtendisen elementtirakentamisen aluekokonai-
suutena, jossa puistoalueet pehmentévét karua ilmetta. Pohjoinen Siltakadun - Riihim&enkadun ym-
paristd on tiivistynyt 1980-luvulla vanhan puisen pientalorakentamisen paalle ja lomaan p&aosin pis-
tetaloina. Alue edustaa 1960-luvun asuntoarkkitehtuuria. Erityisesti Hyvinkaan Tornilla (Kalevan tor-
ni) on keskeinen merkitys Siltakadun paatteena. Valjakan suunnittelemat pistetalot (Riihim&enkatu
13) muodostavat ajallisesti ja tyyliltdan ehean kokonaisuuden.

Siltakadun varrella on sailynyt muutama vanhempi puutalo.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole rakennettua kulttuuriympéristéd eikd muinaisjdédnnoksia.
Sen sijaan lahiympéristéssa on lukuisia Hyvinkaan keskustaajaman kulttuuriymparistén hoitosuunni-
telman kohteita: valtakunnallisesti arvokkaat Rautatiemuseo ja rautatieaseman ymparistd, rakennus-
suojelulailla suojeltu entinen huoltoasema, Musiikkiopiston rakennus ja muu Keskusaukion ymparis-
t6, Solbonkadun ja Siltakadun ympéristoét, Rentto Oy:n entinen kenk&tehdasrakennus seka Verka-
tehtaan kolmio ja Kirkkarin alue Lantisen yhdystien toisella puolella.

o=

Fad
Kuva 9: Rentto Oy:n vanha kenké&tehdas

- Keskustaajaman Kulttuuriympdristén hoitosuunnitelma (KV 17.6.2013)

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei l1dhtdkohtatilanteessa ole rakennuksia tai asukkaita. Vuodesta 2018 |&htien on tavoittee-
na, ettd alueelle valmistuu keskimaarin 100 asuntoa vuodessa. Koska asuntojen keskikoko on pieni,
merkitsee tdma ehka 150 henkil6n lisdystéd vuodessa.

Yhdyskuntarakenne

Hangonsillan alue on jaanyt vajaakéyttdiseksi soisen maapohjansa ja pitkdén jatkuneen ratapiha- ja
teollisuustoimintojen vuoksi. Alue sijaitsee kuitenkin aivan Hyvinkdan keskustan vieressa. Alue on
erinomaisesti saavutettavissa: aluetta sivuaa luoteessa keskustan térkein sisdantulovayld, Lantinen
yhdystie. Paéarata ja Hyvinkdan asema ovat aloituskortteleista noin puolen kilometrin pdassa koillisen
suunnassa.

Kaupunki-taajamakuva

Alue on ollut paaasiassa rakentamaton sen jalkeen, kun lastausraiteet ja aiemmat teollisuusraken-
nukset on purettu. Alue muodostaa Léantistd yhdysteitd saapuville merkittdvéan sisdantulokohdan,
jonka ymparistdn rakentamisen mittakaavan ja laadun tulisi vistia saapumisesta kaupungin keskus-
taan. L&htdkohtatilanteessa téllaista vaikutelmaa ei synny.
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Asuminen

Suunnitelualueella ei ole asumista. Ymparoivista alueista Kirkkarin alueella on n. 550 asukasta ja Sil-
takadun - Riihimdenkadun alueella 500 asukasta. Hangonradan vastakkaisella puolella Keskustan —
Uudenamaankadun tilastoalueella asuu n. 3000 asukasta. Koko kaupungin maakuntakaavan tiivis-
td&mismerkinnélla osoitetulla ydinalueella on n. 19 000 asukasta.

Palvelut
Alueen palvelut on inventoitu vuoden 2012 arkkitehtikilpailun kilpailuohjelmaa silmalla pitéen.

PALVELUT

B Kaupalliset palvelus:
. 1. Kaups Wilta [City

2. 5-Market Hyvinkad
3. Siwa Uudenmaaniatu
4. Kmarket Ukko-Pekka
5 Shwa Asemankatu
&, Kauppahuone Pyrhanen
7. Lidl

Paivikodt: 8. Hangonaflan pivikot
. Likunts- ja imalsupSivikoti limari
10, Folkhilsans daghem | Hyvinge
. Paivakotl Kissankello
12. Pivakot] Palvpirtti
13- Viertolan pihviat!

. Koulut: 14, Aseman koulu
15- Hyvinkiian yhteiskoulu
16, Hirkdvehmaan koulu
17. Hyvinkilin Sveitsin luklo
18, Svensia Skotan
19, Laniren Hyvink3d instituutti
20, Myvinkidn opisto
21, Hyvinkidn taldekouly
32, Musikdopisto
3. Hyrla

) Mt julkises palvelus:
24 Nuorisotalo Silta
25. Jarjestokeskus Onnensdta
26, Terveysheskus
27, Veteraanitalo
28, Kauniston vanhainkoti

. Kulttuuripalvelut:

25, Rautatiemusen
30, Hyvinkadn taidemuseo
31. Paskirjasto

2. Hyvinkasall

Kirkot: 33 Myvinkidin kirkko
34, Vanha kirkko
35 Pelastusamaila
36, Hyvinkiin adventtiseurakunta

0 Toimistat: 37, Valtion virastatalo
38. Rentto

Asermat: 19. Rautatiessema
40. Paikallislikenteen bussiasema
41 Unf-autoasema Linjala

éristén palveluvarustus v.2012 .

Far

\ # &R »,
Kuva 10: Hangonsill

an alueen ym

Tybpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja. Pohjoispuolella olevassa Renton toimistokdyttéén muutetussa
kiinteistdssé toimii padsoin kaupungin virastoja. Kalevankadun lansipuolella oleva Hiiltomon alue on
kaupungin merkittéva tydpaikkakeskittyma , jossa toimivat mm. Kone ja Konecranes, joista kumpikin
tyollistdd n. 1000 henked. Kaupunkikeskustan palvelukeskittymé& on alle kilometrin paassa. Hyvin-
kaan sairaalan alue on noin kahden kilometrin p&assé lounaaseen.

Virkistys

Lahes koko Hangonsillan alue on ollut 1990-luvulta saakka joutomaata, jolle on kasvanut nuori lehti-
puuvaltainen metsa. Alue on toiminut Iahiseudun asuntoalueiden virkistyskaytdssé ja sinne muodos-
tui epéavirallista polustoa. Alueen virkistyskayttéa ovat vahenténeet vuoden 2013 asuntomessujen
pysékointialueiden rakentamista varten tehdyt hakkuut. Jaljella olevat metséiset alueet hakataan pi-
laantuneen orsiveden kuivatusojien toteuttamiseksi.

Liikenneverkko

Hangonsillan alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisessa paikassa, ydinkeskustan ja rautatieaseman
valittémassa laheisyydessa. Aluetta sivuavat Lantinen yhdystie ja Kalevankatu ovat kaupungin mer-
kittdvimmat sisdantulovaylat. Rautatieaseman kautta pendel6i paivittdin padkaupunkiseudun suun-
taan noin 5000 hyvinkaalaista seké lisdksi satoja ulkopaikkakuntalaisia pendeldi téihin Hyvinkaélle.

14



h

Asemakaavan selostus 01:104

Rautatieaseman ymparistdssé on runsaasti lityntédpysakdintipaikkoja, joista noin 100 sijoittuu véliai-
kaiselle kentalle suunnittelualueen kaakkoiskulmaan.

Hangonsillan alueelle on kaavailtu kaikkiaan neljé ajoneuvoliikenteen yhteyttd. Renton aluetta ja
keskuslukiota palvellaan Suutarinkadun kautta, tdméa katuyhteys jatkuisi radanvartta pitkin ja urheilu-
alue kiertden (samalla aloituskortteita palvellen) Léantiselle yhdystielle. Reitin mutkikkuus vahentaa
sen houkuttelevuutta l&piajoon. Eteldisempié asuinkortteleita palvellaan pistokatuna toisella Lantisel-
le yhdystielle sijoittuvalla katuliittymalld. Rauhamé&en ympériston pistokatu suuntautuu Kalevankadul-
le.

Suunnittelualueen kautta johtaa keskustan suuntaan kaksi kevyen liikenteen vaylaa. Lantisen yhdys-
tien varren vayla liittyy muuhun verkostoon Suutarinkadun kautta ja Hangonrataa sivuava vayla Sil-
takadun sillan alitse. Suutarinkadun jatkoksi toteutettava keskusraitti palvelee alueen sisdisend paa-
raittina. Hangonsillan alueelle tulee kaksi keskeista kevyen liikenteen poikittaisyhteyttad: HYK.n suun-
nalta uutta siltaa Hangonradan yli, keskuslukion vieresta Lantisen yhdystien alitse Kirkkarin alueelle
ja myéhemmin toteutettavana Viertolasta Martinkadun jatkeena K-Market Ukko-Pekan vieritse Han-
gonradan alitse (tai ylitse).

Hyvink&an kaupungin liikenne-ennuste 2015-2040

Hyvink&an kaupungin liikenne-ennuste pdivitettiin vuonna 2015.

Hyvink&an liikennemallissa kaytettéavat lilkkennejarjestelmakuvaukset pohjautuvat HLJ 2015 -
luonnoksen liikennejarjestelmakuvauksiin nykytilanteelle sekd ennustevuosille 2025 ja 2040. Liiken-
nejarjestelmakuvauksia on tarkennettu Hyvinkdén alueella liikenneverkon kuvauksen seké joukkolii-
kenteen linjastokuvausten osalta.

Ajoneuvoliikenteen verkon osalta vuoden 2025 verkkoon on kuvattu Hyvinkdan alueella seuraavat
hankkeet:
e Hangonsillan uusi katuyhteys (Suutarinkatu — Verkatehtaankatu)

Ajoneuvoliikenteen verkon osalta vuoden 2040 verkkoon on kuvattu Hyvinkdan osalta seuraavat
hankkeet:

o Kalevankadun eritasoliittyma valtatielle 25

e Hangonsillan uusi katuyhteys (Suutarinkatu — Verkatehtaankatu)

Autoliikenne kasvaa noin 10 % nykytilanteesta vuoteen 2025 ja kasvu hidastuu vuoteen 2040 men-
nessa. Autoliikenteen kasvun hidastumiseen vaikuttaa osaltaan myds Helsingin seudulla toteutu-
neeksi oletettu ajoneuvoliikenteen hinnoittelu. Joukkoliikenteen matkustajamaarien kehitys on niin
ikd&n nopeampaa nykytilanteesta vuoteen 2025 kuin vuoden 2025 jalkeen.

Kulkutapaosuudet sailyvat [dhes nykyisella tasolla eri ennustetilanteiden valilla, kun tarkastellaan
vuorokauden kaikkia matkoja. Henkiléauton kulkutapaosuus on noin 50 %, joukkoliikenteen osuus
on noin 10 % paikkeilla ja kevyen liikenteen kulkutapaosuus on noin 40 %.

Vuoteen 2025 mennessa autoliikenne kasvaa Hyvinkaalla valtateiden lisdksi merkittavilla paavaylilla,
kuten Léntiselld yhdystielld, Kalevankadulla, Jokelantielld, Pohjoisella kehdkadulla, Uudenmaanka-
dulla sekd Hameenkadulla.
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Kuva 11: Liikennemaérien kéhitysennuste 2012-2040 Hyvinkaan liikennemallin 2015 mukaan (Stra-
fica Oy)

Tekninen huolto

Kuntatekniset runkoverkostot kulkevat Lantisen yhdystien ja Kalevankadun alla. Vesijohto, sade-
vesiviemari ja jatevesiviemari kulkevat Rauham&enkadun ja Suutarinkadun alla. Lisaksi alueen poik-
ki johtaa jatevesiviemari Rautatiemuseolta Lantiselle yhdystielle.

Alueen sahkdnjakeluverkon omistaa Caruna Oy. Kalevankadun puolella Rauhamaenkadun varrella
sijaitsee puistomuuntamo seka paljon 20 kV:n ja 0,4 kV:n sahkdnjakeluverkostoa, jotka tulee yhtién
OAS:sta antaman lausunnon mukaan huomioida alueen suunnittelun aikana. 20 kV:n kaapeliyhtey-
det on séilytettavad myds tulevaisuudessa toiminnassa, joten niille joudutaan etsimaan korvaavia reit-
teja.

Renton kiinteistdssa on talla hetkella Caruna Oy:n asiakkaan sdhkoénjakelumuuntamo, jolla hoide-
taan nykyisten kiinteistdjen séhkdnjakelu.

Rakennettavan uuden alueen sdhkénjakelu tullaan hoitamaan puistomuuntamoratkaisuina, joten
muuntamoita varten tulee varata alueet puisto- ym. yleisilta alueilta.
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Ympaéristdhairiot

Liikennemelu

A-Insinddrit Oy:n tekemassd hangonsillan alueen meluselvityksessa on tutkittu Hyvinkdan Hangon-
sillan alueelle tie- ja raideliikenteesté aiheutuvia melutasoja piha-alueilla seka rakennusten julkisivuil-
la.

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat meluldhteet ovat Lantinen Yhdystie, Kalevankatu seké
Siltakatu. Naiden teiden sek& muiden Iaheisten teiden nykyiset ja ennustetut likennemaarat on saatu
Hyvink&an kaupungin liikennesuunnittelulta. Nykytilanteen tiedot perustuvat Lantisen Yhdystien osal-
ta vuoden 2014 laskentaan ja muiden teiden osalta vuoden 2008 tietoon. Ennusteet vuodelle 2030
on tuotettu 2010 Hyvink&an Liikennejarjestelmasuunnitelmassa, johon liittyvasté raportista on saatu
myds vuoden 2008 tiedot.

Melumallinnuksen avulla on tuotettu piha-alueista melukartat. Ulko-oleskelualueiden melutason vii-
tearvoina kaytetddn soveltuvin osin Valtioneuvoston paatoksen (VnP 993/1992) mukaisia uuden
asuinalueen arvoja (paivisin 55 dB, 6isin 45 dB. Naiden perusteella voidaan sijoittaa leikki- ja oleske-
lualueet alueille, jotka ydajan melukartassa on merkitty valkoisella (LA,eq,22-7 < 45 dB) ja péaivaajan
kartassa vihredlla (LA,eq,7-22, <55 dB). Muille alueille sijoitettavien leikki- ja oleskelualueiden riittdva
suojaus melulta on todettava rakennusl
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Kuva 11: Ulkoalueiden aanitasot ybaikaan

Julkisivuihin kohdistuvat aanitasot on mallinnettu sekéd péivé- ja ydaikaisten keskiddnitasojen etta ju-
nien ybaikaisten ohiajojen hetkellisten enimmaéisdénitasojen osalta.

Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus ilmoitetaan asemakaavassa julkisivuun kohdistuvan
&anitason ja sisélla sallittavan &anitason erona ALA,vaad. Asemakaavavaatimuksissa ei tyypillisesti
esiteta alle 30 dB aanitasoerovaatimuksia, koska tavallisten ulkovaipan rakenteiden oletetaan toteut-
tavan tata pienemmat aanitasoerot.
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Asuinkortteleiden osalta paivaajan keskidanitasot ovat ybajan keskidénitasoja mitoittavampia. Jul-
kisivuihin kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat Lantisen Yhdystien varrella 65 dB johtaen

pienimpaén tassa kaytettyyn danitasoerovaatimukseen ALA,vaad = 30 dB.
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Kuva 13: qu?swujen aani
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Ympéristboppaan 108 mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella myds hetkellisind enim-
maéiséénitasoina (LA,max) toistuvien tie- ja raideliikenteen ydajan meluhuippujen osalta. Kun tarkas-
tellaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa yo6aikaista &énitasoltaan toistuvan tyypillisen ohiajon
enimmaisaanitasoa LA,max,u, vastaavana sisétilojen ohjearvona kaytetdadn asumiseen tarkoitettujen
tilojen osalta arvoa 45dB. Ydaikaisten junien ohiajojen julkisivuille aiheuttamien hetkellisten enim-
maisaanitasojen osalta 30dB &é&nitasoerovaatimusta vastaava julkisivuun kohdistuva &anitaso on
75dB.

Kuvan 13 kartassa naillé julkisivuilla on violetit merkinnét. Korttelissa 71 tyypillisin julkisivuun kohdis-
tuva &anitaso on 82 dB. Talla julkisivulla &anitasoerovaatimukseksi muodostuu: 82 dB - 45 dB = 37
dB. Korttelin 71 massoittelu on muuttunut selvityksen laatimisen jélkeen niin, ettei ratkaisu sisélla
enaé yksittaistd korttelijulkivusta esiin tydntyvaa ja samalla melulle erityisen altista rakennusta.

Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva &ani kasvattaa parvek-
keella vallitsevaa &anitasoa. Lasitetun parvekkeen aanitasoeroa laskettaessa lasituksiin ja parvek-
keen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa heijastusta ei oteta huomioon, silla talléin &ani heijastuu
lasituksen pinnasta poispadin, eikd ndin ollen vaikuta parvekkeella muodostuvaan &anitasoon. Mikali
parveketta ei lasiteta, on parvekkeelle muodostuva aanitaso seindheijastuksesta johtuen noin 3 dB
korkeampi kuin parvekelasituksiin kohdistuva &anitaso. Tasta syysté kaikki parvekkeet, joiden lasi-
tuksin kohdistuu paivéaikaan vahintédan 52 dB, tulee lasittaa.

Rautatieliikenteen tarind ja runkomelu

Vuosina 2010-2011 suoritettujen tarindmittausten mukaan raideliikenne aiheuttaa maankaytén
suunnittelussa huomioon otettavaa tarinda. Rakennusten vaurioriski rajoittuu |&helle rataa suojaetéi-
syyden ollessa suurimmillaan 25 metrid. Tilojen kayttd- ja asumisviihtyisyyden kannalta maaritetyn
asuinrakennusten suojaetdisyyden voidaan arvioida olevan noin kymmenestd metristd kahdeksaan-
kymmeneen metriin.

Kartassa punaisella merkitylla kriittiselld vaikutusalueella (10...30 m etéisyydelle radasta) ei suositel-
la asuinrakentamista.

Oranssilla on merkitty karttaan tarindn merkittava vaikutusalue (enintdén 20...50 m etaisyydelle ra-
dasta), jolle suositellaan ensisijaisesti sijoitettavan muuta kuin asuinrakentamista.

Vihreélld merkitylle tarindn vahaiselle vaikutusalueelle voidaan sijoittaa asuinrakentamista pientalo-
rakentamista vélttden. Vaikutusalue ulottuu enintdéan 50...100 m etéisyydelle radasta.

Térinan aiheuttama runkomeluhaitta rajautuu padosin edella mainitun vahaisen (vihredn) vaikutus-
alueen etaisyydelle paaradasta.

Alueen kaavoituksessa noudatetaan VTT:n selvityksen "Suositus liikennetérindn mittaamisesta ja
luokituksesta” (VTT tiedotteita 2278) mukaisia suosituksia térinastd. Suosituksen mukaan uudella
asuinalueella asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda arvoa 0,30 mm/s (tarindluokka C) eika vanhalla
asuinalueella arvoa 0,60 mm/s.

- Hangonradan rautatieliikenteen térindselvitys, Promethor Oy 2010-2011
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Suunnittelualue on padosin Hyvinkdan kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueella vield valtion
hallinnassa olevat alueet kaupunki on hankkimassa omistukseensa. Rentto Oy omistaa alueen poh-
joisreunassa olevan Kiinteistdon. Myds Kalevankadun varressa on yksityisomistuksessa olevia kiin-

teistoja.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Suunnittelualueen kaakkoispuolella Hangon radan takana oleva Rautatiemuseon alue ja Hyvinkdan-
kadun milj66 kuuluvat Hyvinkdan rautatieasemien valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ym-

péristéon. (RKY 2009)
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Kuva 15: Hyvinkaan rautatieasemien valtakunnallisesti arvokas rakénnettu ymparisto (aluerajaus)

Maakuntakaava ja muut seudulliset tavoitteet
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Kuva 16: Oté maakuntakaavojen yhdistelmasta

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
mukaan suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta, jota koskee tadydennys-
rakentamistavoite. Alue on Hyvinkaéan
seutukeskusmerkinnédn vieressa. Alue on
pohjavesialuetta. Aluetta sivuaa Hyvin-
kdadn asemien valtakunnallisesti merkit-
tdva rakennetun ympériston kokonai-
suus. Paarata ja Hangonrata on osoitettu
paaratoina.

Hangonsillan alue on osoitettu seudulli-
sesti edulliseksi tdydennysrakentamis-
kohteeksi laadittavana olevassa Helsin-
gin seudun kuntien yhteisessd maan-
kayttdsuunnitelmassa ja sen toteuttami-
nen on myods kuntien ja valtion valisen
aiesopimuksen asuntotuotantotavoittei-
den mukaista.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa keikustaa'aman osayleiskaava 20‘30 KV'1?6.4.2012 .
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Kuva 1'): Ote keékustaajaman osayleiskaavasta

Osayleiskaavassa Hangonsillan alue on esitetty keskeiseltd osaltaan asunkerrostalojen uutena alu-
eena (AK-1). Alueen kerrosalasta padosa varataan asuntokayttéon kerrostaloissa. Alueelle saa si-
joittaa myds palveluja ja toimitiloja, joiden kéyttd ei aiheuta héiriditéd asuinympéristdlle. Alueen tontti-
tehokkuudeksi suositellaan 0,4-1,0. Alueen pohjoisosan (Rentto Oy:n kiinteistd ja keskuslukiolle
kaavailtu tontti) keskustatoimintojen (C) alue sijoittuu aloituskortteleiden asemakaava-alueen ulko-
puolelle.

Asemakaava

Suunnittelualue on rakennuskiellossa asemakaavan laatimista ja muuttamista varten. Suunnittelu-
alue on keskeisilta osiltaan vailla asemakaavaa. Kaupungin ensimmaéisessa Carolus Lindbergin laa-
timassa asemakaavassa (vahv. v. 1932) se oli merkitty rautatiealueeksi, mutta valtion omistamat
alueet rajattiin pois asemakaavasta, jolloin ne jaivat vahvistamatta.

Renton kiinteistdn alueen ja |&hiympariston voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1986, 1988
ja 1999. Korttelialueet on niissa osoitettu tuotantopainotteiseen kayttdén. Aloituskortteleiden alueella
naissa asemakaavoissa on osoitettu urheilupalvelujen aluetta (VU), yleista pysakdintialuetta ja ka-
tualuetta seka rautatiealuetta (LR ja LRT). Tassé yhteydessad kumotaan Ystavyydenkadun asema-
kaavavaraus, koska se korvataan viereen sijoittuvalla ja uudelleen nimettavalla katuyhteydella.
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Muut suunnitelmat ja selvitykset

Hangon rataan liittyvat suunnitelmat

- Hangonradan tilavaraussuunnitelma (Liikennevirasto Hyvink&an kaupunki, SITO oy, 2011)
- Hangonradan sahkoistdminen (ratasuunnitelma, Liikennevirasto 2012-2013)

- Hangonradan ylittavan kevyen liikenteen sillan yleissuunnitelma (LT-Konsultit Oy, 2003)

Tilavaraussuunnitelmassa on varauduttu mahdollisuuteen sijoittaa Hangonsillan alueen kohdalle ra-
danpitoa palveleva tukikohta, joka vaati mm. ajoyhteyden, raiteen radanpitokalustolle. Suunnitel-
massa on myo6s varauduttu radan séhkdistédmisen vaatimien sahkdportaalien sijoitukseen. Alueen
kohdalle tulisi kaksi lapiajettavaa raidetta, joista luoteisempi jatkuu pddradan uutena tavaraliikennet-
ta palvelevana raiteena Riihim&en suuntaan. Suunnitelman ongelmakohtia ovat olleet Siltakadun sil-
lan kulkuaukkojen kapeus ja mataluus, jotka johtavat pidemmalle heijastuviin muutoksiin Hangonra-
dan raidegeometriassa.

Hangonradan ylittdvan kevyen liikenteen sillan alustavassa yleissuunnittelussa on varauduttu tuolloi-
sen ndkemyksen mukaiseen kapeampaan rata-alueeseen. Sillalta alas Hangonsillan alueen keskus-
raitille johtavan rampin suunnittelu on myds haastava tehtava.

Hangonsillan alueen ideakilpailu ja asuntokortteleiden viitesuunnitelmat

- Hyvink&&n Hangonsillan alueen ideakilpailu 18.4.-19.10.2012, kilpailuohjelma

- Hyvink&an Hangonsillan alueen ideakilpailu, arvostelupdytékirja 18.12.2012

- Yleissuunnitelma 3.12.2013, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

- Korttelisuunnitelmien yhteenveto 9.9.2014, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Ideakilpailu
Hangonsillan alueen yleisen ideakilpailun voitti Arkkitehtitoimisto Petri Rouhinen Oy:n ehdotus "Suu-

tarin lasten markka”. Arvostelupdytékirjassa todetaan, etta

”...Ehdotus antaa hyvén l&htékohdan Hyvinkdan keskustaan liittyvén kaupunkimaisen ja viih-
tyisdn asuinalueen suunnittelulle. Hangonsillan alue muodostaa ehdotuksessa yhtendisen kau-
punkimaisen kokonaisuuden, joka liittyy osaksi Hyvinka&an kaupunkirakennetta.

Asuinkorttelit ovat eldytyen ja taitavasti suunniteltuja ja ne muodostavat kaupunkimaista ja veh-
reda asuinymparistéd. Alueen reunojen rakentamistapa Léantiselle yhdystielle ja radalle p&in
viestii saapumisesta kaupungin keskeisille alueille. Vaihteleva rajaus sisdantulopihoineen ja
avoimempine osineen on kiinnostava ja kutsuva. Asuinkorttelit siséltédvat sopivassa suhteessa
samankaltaisia ja toisistaan poikkeavia osia, rakennustyyppeja ja tilaratkaisuja. Kokonaisuus on
kiinted ja vaihteleva. Radan varressa on luotu eldvaa aluejulkisivua avaamalla ja sulkemalla
korttelirakennetta.

Liikennevaylia rajaavat ja keskeiselle raitille avautuvat asuinkorttelit ovat mittakaavaltaan miellyt-
tavid ja muodostavat korkeatasoista asuinympaéristéd. Katuverkko perustuu useihin pistokatuihin,
joita yhdistda radan varressa pitkd pysakdintialue. Lantisen yhdystien korttelien autokannet si-
joittuvat kokonaisuudessaan asuinrakennusrunkojen ulkopuolelle, mik& on hyva asia mm. kanta-
vien rakenteiden kannalta. Pysakoéinti maantasossa radan varressa on hyva, halpa ja tehokas
ratkaisu. Maantasopyséakdintia voi jarjestdd myds kadun yhteyteen. Pys&kéinnin sijoittaminen
radan varteen on vapauttanut pihat kansirakenteista vehreiksi maantasopihoiksi.

Renton aluetta on tdydennetty uusilla toimistorakennuksilla, jotka liittdvat alueen visuaalisesti ra-
dan toiselle puolelle. Koulu sijoittuu ndkyvalle paikalle tydpaikka- ja asuinkortteleiden saumaan.”

Kehittdmissuosituksia:
o Alue on padosin rakennettu ja puistojen ma&ara on vahainen. Puistoja on kuitenkin helppo lisé-
té rakenteen siita karsiméatta.
¢ Ristiriitaista on, ettd muutoin kaupunkimaisen alueen keskeiseksi julkiseksi tilaksi esitetdan
hyvin leve&da ja valjasti rajattua esikaupunkimaista raittia.
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e Osa kortteleista jda ilman katuyhteyttd, jossa autoliikenne on sallittua. Pysakdintialue ei voi
toimia kadun tapaan vélittéden I&piajoliikennetta.

o Katuverkkoa tulisi kehittdd muodostamalla radan varteen Kalevankadulta Siltakadulle johtava
yhtendinen katu. Katu vahentaisi liikennetarvetta raitin yli Léntiseltd yhdystieltd. Kadun voi
myds katkaista keskeltd, jolloin mahdollinen lapiajo estyy.

Yleissuunnitelma (3.12.2013)

Kaupunki tilasi Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:lté jatkotydn, jonka tarkoituksen oli jalostaa ja
jatkokehittda ideakilpailun voittajaty6ta siten, ettd arvostelupdytékirjoissa havaitut ja kaupungin ohja-
usryhman 16ytdmat puutteet saatettiin korjata ja toisaalta jalostaa tyén ansiokkaita kohtia kohti toteut-
tamiskelpoista kaupunginosaa. Ty paéttyi yleissuunnitelmaan, joka on péivétty 3.12.2013.

Yleissuunnitelmaa liitettya osayleiskaavatasoista maankayttésuunnitelmaa tarkistettiin viela kesélla
2014 tarkemman kortteliviitesuunnitelmien esiin tuomien tarpeiden ja kaupungin puisto- ja hulevesi-
suunnittelun johdosta.

HANGONSILLAN ALUE

Kaavarunko 1 3000
p, 21314_1-10-15.

(] i 1 . 0 . 30 metnd

Kuva:19: Yleissuunnitelman perusteella piirretty kaavarunko 15.10.2015

Kortteleiden viitesuunnitelmat (21.1.2014 ja 9.9.2014)

Yleissuunnitelma sailytti kilpailun voittajatyén perusrakenteen, jossa Lantisen yhdystien ja keskusrai-
tin valiin sijoittuu tehokkaasti rakennettuja ja laitosmaiseen pysakéintiin perustuvia kerrostalokortte-
leita, ja toisaalta Hangonradan ja keskusraitin véliin pienimittakaavaisempia monimuotoisten talo-
tyyppien kortteleita, joiden rakennustehokkuus on alempi ja joiden pyséakéintiratkaisu perustuu
maantasopysakadintiin radanvarren tarindhaitta-alueella ja korttelialueilla. Yleissuunnitelman mitta-
kaavassa ei kuitenkaan voitu ottaa kantaa moniin toteuttamistason kysymyksiin, joten kumpaakin
korttelityyppid silmalla pitden oli tarpeen laatia vield esimerkkikortteleiden viitesuunnitelma, josta il-

25



h

Asemakaavan selostus 01:104

menivat mm. tonttien liittyminen |&hiymparistéon, erilaisten talotyyppien perusratkaisuja, korttelin si-
saisen pysakointi- ja liikennejarjestelman ratkaisutapoja sekéa tapoja jakaa kortteli tontteihin.

mukaan (Payry Oy / 13.41:3013)

Kuat 2021. Otteita kortteleiden viitesuunnitelmista

Lantisen yhdystien ja Kalevankadun kehittdmisselvitys (WSP 16.1.2014 ja 17.2.2014)

Ideakilpailun, yleissuunnitelman ja viitesuunnitelmien myéta kavi ilmeiseksi, ettd kaupunkimaisen il-
meen luominen Hangonsillan alueelle edellytti Lantisen yhdystien maantieméisen luonteen muutta-
mista kaupunkimaisen puistokadun suuntaan. Lantisen yhdystien osalta p&adyttiin suosittamaan
vaihtoehtoa, jossa levea ajorata jaettaisiin puurivilla kahteen ajorataan. Nykyiselld kaukana ajoradas-
ta avo-ojan takana sijaitseva kevyen liikenteen vayla siirrettaisiin lahemmas ajorataa (noin 3 metria
levedn nurmi- ja pensasistutuskaistan erottamana).

Liséksi tutkittin Hangonsillan alueelta tulevan kolmen kokoojakadun liittymistd Kalevankadulle ja
Lantiselle yhdystielle. Uusien katuyhteyksien risteyksiin rakennettaisiin ryhmittymiskaistat.
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Kehittamissuunnitelma

Yleissuunnitelma

=

Vaihtoehdon kustannusarvio on
287 000 eurca. Kalevankadun
kiertoliittyman kanssa yhteensa
414 000 euroa.

#N LANTISEN YHDYSTIEN
' KEHITTAMISSELVITYS

Lisaksi selvityksessa tutkittiin HYK:n suunnalta Sveitsin alueelle suuntautuvan poikittaisen kavelyn ja
pyorailyn raitille tarpeellisen uuden Lantisen yhdystien alikulun kaupunkikuvallisia ja vayldgeometri-
sia mahdollisuuksia.

HANGONSILLAN ALUE
KUMPPANUUSKAAVOITUS
Panitetty asemaksavarunko 2016-03-14

= ® 0 mara

) m E
s e——a §
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
4.1.1 Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelun tarkoituksena on entisen Hangonratapiha-alueen muuttaminen keskustaajaman
osayleiskaavan mukaisesti keskeisiltd osiltaan keskustanldheiseksi asuntoalueeksi. Lahinna rauta-
tieasemaa oleva osa varataan keskustatoiminnoille ja Kalevankadun puoleinen osa liike- ja toimisto-
rakentamiseen. Lisdksi tutkitaan keskuslukion sijoittamista alueelle, kuten viimeisimmassa koulu-
verkkosuunnitelmassa on esitetty.

Keskustaajaman osayleiskaavan liséksi suunnittelussa hyddynnetdan vuonna 2012 jarjestetyn Han-
gonsillan alueen ideakilpailun tuloksia seka kilpailun jalkeen konsulttitoimeksiantona laadittua yleis-
suunnitelmaa ja esimerkkikortteleiden viitesuunnitelmia.

¥ ¥ (! ; CFe N Siée <y

S L TRk 3 R A £ G N e, / M
Kuva 24: Hangonsillan alueen ideakilpailu, ote voittaneesta ehdotuksesta "Su

4.1.2 Kumppanuus- ja sopimusmenettelyt

Aloitusvaiheen jélkeen asemakaavaa laaditaan useassa osassa yhteisty6ssd maanomistajien ja
asuntoalueen toteuttajien kanssa. Kaavarunko ja suunnitteluperiaatteet maarittelevat korttelirajat, ta-
voitteellisen rakentamisen maaran ja kaupunkiymparistén laatuun liittyvat tavoitteet
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Kuva: 25: Alustava aluejako asemakaavoitusta ja suunnitteluvaraukéia \}anen (Tekla 29.9.2015)

Yleissuunnitelman mukaisten keskeisten, kaupungin omistuksessa olevien asuntoalueen toteuttami-
sesta jarjestettiin rakentajaseminaari 4.6.2014, jonka jalkeen kiinnostuneiden rakentajien kanssa jar-
jestettiin erillisi& neuvotteluja. Rakentajen kuulemisen tuloksena syksyn 2014 ja talven 2015 aikana
alueen aloituskortteleiksi paatettiin valita korttelit 70 ja 71. Samalla kaupunki valmisteli toteuttaja-
kumppanihaun kilpailuohjelman.

Yhteistybkumppaneita haettiin avoimella haulla toukokuussa 2015. Haussa ilmoittautui kuusi toteut-
taja-suunnittelija —yhteenliittym&a, joista tekninen lautakunta valitsi 29.9.2015 viisi:

Kortteli 70: YIT Rakennus Oy ja A-Kruunu Oy

Kortteli 71

Osa-alue 1: VVO Kodit Oy ja Asuntosaatio

Osa-alue 2: Avain Rakennuttaja Oy ja Jatke Uusimaa Oy
Osa-alue 3 :Avara Oy

Osa-alue 4: Hyvinkdan Vuokra-asunnot Oy

Samalla kumppaneiden kanssa tehtiin suunnitteluvaraukset. Asemakaavan saatua lainvoiman kau-
punki myy asemakaavassa muodostuvat rakennustontit.

Kesallda 2016 kaupunki paatti tilata Laatukasikirjan, joka kattaa rakennustapaohjen ja yleisen kau-
punkitilan laatukasikirjan. Kasikirjan laatiminen on tarpeen alueen toteuttamisen laadun varmistami-
seksi ja toisaalta toimijoiden yhteisty6td edellytavien ratkaisujen luontevan ratkaisumallin 18ytadmi-
seksi. Laatukasikirja tdydentdd asemakaavassa annettuja maarayksia, ja toteuttajakumppanit sitou-
tuvat siihen tontinluovutusehtojen kautta.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavoitus kaynnistettin (KH 3.11.2014 § 330). Paatoksen yhteydessa hyvaksyttiin alueen
suunnitteluperiaatteet, jotka sitoivat kevaalld 2015 jarjestettyd avointa toteuttajakumppanuusryhmit-
tymien hakua. Saatujen tarjousten perusteella viisi kumppanuusryhmittymaa valittiin teknisessa lau-
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takunnassa 29.9.2015 (§ 155). Valintaan liittyi suunnitteluvaraus osoitettuun korttelinosaan (kuva
25). Varausaikana korttelialueille laaditaan kiinteist6kaupan esisopimukset.

Asemakaava laaditaan useassa vaiheessa siten, ettd ensimmainen asuntoaluetta koskeva asema-
kaavaluonnos valmistuu kevaalld 2016 ja ehdotus syksylla 2016. Kokonaisuudessaan asemakaavoi-
tuksen voi arvioida kestédvan 2-3 vuotta. Asemakaavan toteuttamisen tueksi laaditaan laatukasikirja
syksyn 2016 aikana.

Aloitusvaiheen jélkeen asemakaavaa laaditaan useassa osassa yhteistydssd maanomistajien ja
asuntoalueen toteuttajien kanssa.

4.3. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1. Osalliset

o Kaava-alueen ja |&hiymparistbn maanomistajat ja —haltijat

e Kaavan laadintaan osallistuvat toteuttajakumppanit

o Kaava-alueen ja l&hiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka I&ahiympariston kéyt-
tajat

e Suomen Rautatiemuseo

o Yhdistykset ja jarjestét, kuten Hyvinkdan ympéristénsuojeluyhdistys ja Hyvink&a-Seura

e Kaupungin toimialat:

o tekniikka ja ympéristo: kunnallistekniikka (kadunsuunnittelu, liikennesuunnittelu, puistoyk-
sikk®), tonttipalvelut, rakennusvalvonta, ymparistépalvelu, ymparistéterveydenhuolto, Hy-
vinkaan Vesi

o keskushallinto: tilapalvelu

o sivistystoimi: koulutoimi, perusturva, liikuntapalvelut, kaupunginmuseo

Elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskus

Museovirasto, arkeologian osasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Liikennevirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Verkonrakentajat:
Caruna Oy, Fingrid Oyj, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy, Hyvinkaan
Lampdvoima Oy

4.3.2. Alustavan suunnittelun eri vaiheissa saatu yleisépalaute

Tarkedna nakodkulmana alueen suunnittelussa on kuntalaisndkékulman kerddminen ja huomioimi-
nen. Hangonsillan alueen suunnittelussa on jo ideakilpailun seké yleissuunnitelman laadinnan aika-
na jarjestetty yleisttilaisuuksia ja tehty internetpohjaisia kuntalaiskyselyja (nimikilpailu, alueen arvot
ja tavoitteet, kilpailuehdotusten arviointi ja yleissuunnitelman kommentointi).

Hangonsillan alueen suunnittelussa on jo ennen asemakaavoituksen virallista vireilletuloa keratty
yleisépalautetta monessa eri vaiheessa.

Nimikilpailu

Ideakilpailun valmistelun alkuvaiheessa 6.-27.2.2012 kaupunki jarjesti yhdessa Aamupostin kanssa
suunnittelualuetta — entistd Hangonratapihan aluetta — koskevan nimikilpailun. Kilpailun tuloksena
saatiin yhteensa 290 nimiehdotusta, joista 199 erilaista. Useat ehdotukset liittyivat olemassa oleviin
paikannimiin, rautateihin tai Hanko-sanan johdannaisiin. Nimikilpailun voitti kolmen eri henkilén eh-
dotus "Hangonsilta”, joka onkin jo vakiintunut k&yttédn. Kilpailussa jatettyihin muihin ehdotuksiin pa-
lataan asemakaavoituksen aikana nimistéa suunniteltaessa.

Ideakilpailun valmistelu
Kilpailuohjelman laadinnan aikana hyvinkaalaisten nédkemyksia ratapiha-alueen kehittdmiseksi keréat-
tiin nettipohjaisella paikkatietokyselylld, ns. pehmoGIS-menetelmélld 6.-27.2.2012. Kyselyyn vastasi
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167 vastaajaa, joista 65 merkitsi paikannuksia my6s kartalle. Vastaajat pitivat suunnittelualuetta au-
rinkoisena paikkana, jossa luontoakin on viela jaljelld. Lantisen yhdystien varren puustoa ja sen lo-
massa kulkevaa pyoératietd arvostettiin. Suunnittelualueelle esitettiin monenlaista tiivista ja véljaa
asumista, erilaisia rakennettuja ja luonnontilaisia viheralueita seké sujuvia ja eldymyksellisia kévely-
ja pyoraily-yhteyksia ja polkuja. Uusia kevyen liikenteen ylikulkusiltoja ehdotettiin. Pysakéintialueita
esitettiin keskitetysti alueen reunoille. Kohennettavina paikkoina pidettiin vanhoja teollisuuskayttssa
olleita alueita, ratapihaa yleensa seka rautatieasemaa l&hinnéd olevia alueita. Palveluita haluttiin si-
joittaa etenkin alueen pohjoisosaan, mutta myds Kalevankadun varteen. Rautateiden ja ympéaréivien
alueiden historia tulisi ottaa huomioon.

Ideakilpailun ehdotusten arviointi

Yleisolla oli mahdollisuus tutustua ehdotuksiin internetissé ja kommentoida niitd 9.11.-30.11.2012
véalisena aikana. Lisaksi kilpailutdisté jarjestettiin nayttely, jossa oli mahdollista tayttéda palautelomak-
keita. Internetin kautta eri téille annettiin yhteenséd 486 arvosanaa, minka lisdksi vapaamuotoisia
kommentteja annettiin 121 kappaletta. Palautelomakkeita jatettiin 18 kappaletta. Kommenteissa kai-
vattiin alueelle aitoa kaupunkia: tiiviitd ja monipuolisia asumisratkaisuja. Lahiémaisyys tai urbaaniu-
den puute kerdsivdt negatiivista palautetta, mutta pelkk&an kerrostalorakentamiseen nojautuvia
suunnitelmia kritisoitiin voimakkaasti. Useimpia yleisén suosikkeja yhdisti iso, yhtendinen viheralue.
Myds vesiaiheista pidettiin. Pysakdintiratkaisuja moitittiin rumiksi tai kalliiksi. Autojen meluhaittojen
huomioimista ja kevyen liikenteen vaylien tarkeyttd korostettiin.

Yleissuunnitelman valmistelu

Hangonsillan alueen yleissuunnitelma oli asukkaiden arvioitavana 3.10.-10.12.2013. Internetpohjai-
seen Paikka! —kyselyyn osallistui 258 vastaajaa. Alueen nykytilaa arvioidessaan vastaajat pitivat
miellyttdvana paikkana metsdistd Rauhamaked. Myos nékymaé Rautatiemuseolle pidettiin kauniina.
Tulevaa kayttéa koskevina ideoina mainittiin Hangon radan ylittdvéat kevyen liikenteen sillat, huolto-
asema, kioski, evaiden syontipaikka ja lampi. Alueen rautatiehistoriaa toivottiin esiin esimerkiksi ni-
mistdssa tai alueelle sijoitettavissa muistomerkeisséa. Yleisesti ottaen aluetta pidettiin sopivana ker-
rostalojen rakentamiseen, kaupunkipientaloja arveltiin Hyvinkdallé olevan jo keskustan tuntumassa
riittdmiin. Jos pientaloja rakennettaisiin, ne tarvitsisivat omat piha-alueet. Kalevankadun varteen voisi
sijoittaa kauppoja tai toimistoja. Keskuslukion toteuttamista pidettiin tarke&na, joskin sen epailtiin
tuottavan myds hairiéta. Alueen halki kulkevaa keskusraittia pidettiin hyvéana ideana, mutta toivottiin
jalankulku- ja pyoréreittien erottamista toisistaan turvallisuuden vuoksi. Risteyskohdissa voisi olla
kahvila, terasseja, kioski tms. sekd penkkejé matkan varrella ja muuta toimintaa kuten koripallokent-
td. Lantisen yhdystien varren rakentaminen jakoi eniten mielipiteitd; Alueen kaupunkimaista raken-
tamista pidettiin hyvé&na kaupunkikuvan kannalta. Tehokkuuden takia my®s kansipysakointiratkaisu
hyvéksyttiin, silloin autot saataisiin pois nakyvista ja pihoista tulisi viihtyisdmpia. Toiset puolestaan
arvelivat, ettd Lantinen yhdystie aiheuttaa melua, mika tekee sen varresta epamiellyttdvan asukkail-
le. Jotkut olivat my6s sitad mieltd, etté tielle pitaisi nakya vihreéta.

Eri vaiheissa saatu palaute on koottu hanketta varten perustuille Kotisivuille osoitteeseen
www.hyvinkaa.fi’/hangonsilta. Ideakilpailun ehdotuksista annetun palautteen yhteenveto on esitetty
arvostelupbdytékirjan litteend. Palautetta on hyddynnetty suunnittelun eri vaiheissa sekd asemakaa-
voituksen alustavia tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita laadittaessa. Palaute on kaytéssd myos
asemakaavoituksen aikana.

4.3.3. Vireilletulo (lokakuu 2014)

Kaupunginhallitus on tehnyt koko Hangonsillan alueen kaavoitusp&atdksen 3.11.2014 (§330). Ase-
makaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Aamupostissa seké kirjeitse naapuritonttien omista-
jille ja haltijoille sek& muille nimetyille osallisille. Kaupungin yhteistydtahoille seké@ verkonrakentajille
ilmoitettiin sdhkdpostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli tutustuttavissa kaavoitusyksikdsséa
ja kaupungin verkkosivuilla.

OAS:sta saatiin 2 lausuntoa ja 5 mielipidettd. Naista aloituskortteleita koskevia ovat:

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo 9.12.2014: "Kaavamuutos mahdollistaa erittdin suuren kaupun-
kikuvallisen muutoksen Hangonradan ympéristdssa. Kaavamuutoksen kaupunkikuvallisia vaikutuk-
sia tulee tutkia ja esittda kaavatydn edetessa. Etenkin Rautatiemuseon alueen nédkymat ja nakyvyys
tulevassa uudessa rakenteessa tulee ottaa huomioon. Rautatieliikennepaikat ovat historiallisen mer-
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kityksensa lisdksi tarkeitd kaupunkirakenteen solmukohtia, joiden avulla voi lukea kaupungin raken-
tumisen historiaa. Tulevassa kaavaratkaisussa tdhankin seikkaan on kiinnitettdva huomiota.”

Museovirasto 19.12.2014: "Alueelta, jota asemakaava ja asemakaavamuutos koskee, ei tunneta
Museoviraston kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
kiinteitéd muinaisjaénnoksia. Tiedot perustuvat vuoden 2001 arkeologisen kulttuuriperinndn inventoin-
tiin.”

Suomen rautatiemuseo 27.11.2014: "Pyyddmme, etté siind huomioidaan, jos ei ole vield huomioitu,
museomme museojunaliikenne ja sen danet. Hoyryvetureita on liikenteessa aina silloin talléin, [&hin-
na museon tapahtumapaivina viikonloppuisin, mutta myds mm. koulutusajoissa muuna aikana.”

Caruna Oy 12.12.2014: ” Rakennettavan uuden alueen sahkdnjakelu tullaan hoitamaan puistomuun-
tamo ratkaisuina, joten muuntamoita varten tulee varata alueet puisto- ym. yleisilté alueilta. Laadim-
me tarkemman suunnitelman muuntamoiden sijoitustarpeista ja toimitamme suunnitelman kaavoi-
tuksen edetessd. Ehdotamme, ettd muuntamoiden sijoituspaikat sovittaisiin kaavaluonnoksen val-
misteluvaiheessa. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myés kaavan luonnosvaiheessa.”

Hyvink&a-seura 17.12.2014: ” Lantisen yhdystien ja muurimaisen asuinrakentamisen valiin kannat-
taa jattaa riittdvan leved vihervydhyke. Alueen perinteinen nimi on Terrisuo, mikd kannattaa huomi-
oida ainakin katunimityksessa. Hangonsilta on huono nimi, silléd se on kaytdssa toisessa merkityk-
sessd, Hangon radan ylittavan sillan nimena.”

Fingrid Oyj 19.12.2014: ” Asemakaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toi-
mintoja, joten Fingridilla ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavoituksen lahtokohtiin.”

Hyvinkdan ymparisténsuojeluyhdistys 29.12.2014: ” Luontoselvityksen mukaan alueelta 16ytyy joita-
kin paikallisesti arvokkaita luontokohteita, kuten pajuluhta ja ratapenkereiden ruderaattikasvillisuutta.
Toivomme, ettd naitd tyypillisid piirteitd nakyisi valmiissa kaavassa. Ylipdataan olisi hyva suosia
luonnonmukaista kasvillisuutta puhtaiden nurmikenttien sijasta. Karun maaperén, kuten Hangonra-
dan ympéristén, on mahdollista saada kasvamaan ketoa. Lantisen yhdystien varteen pitaa jattaa
suojaavaa luonnonkasvillisuutta.

Toivomme myds, ettd alueen rakentuessa jatetaan riittavasti vihervydhykkeita, joita jalan ja pyoéralla
likkuvat voivat kayttaa ulkoiluun ja lapikulkuun kuten tahankin asti.”

Asemakaavasta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.3.2015.
Neuvottelussa tuotiin esiin seuraavia nakdkohtia:
Uudenmaan ELY-keskus/ Melukysymykset:

e Vuodelta 2001 peraisin oleva meluselvitys on syyta paivittda. Raidemelun osalta on syyta ar-
vioida keskigénitason ohella myés enimmaistaso, mihin aikaan ajoittuu suurin meluhairié? Me-
lun tuottamaa hairiétéd voidaan lieventéda kiinnittdmalld huomio parvekkeiden ja oleskelualuei-
den suuntaamiseen.

o Koska alue toteutuu vaiheittain pitkén ajan kuluessa, on syytd miettid myés meluarvojen téyt-
tymistd rakentamisen eri vaiheissa: esimerkiksi mitéd vaikuttaa, jos Lantisen yhdystien varren
korkean kerrostalomuurin toteutuminen viivastyy?

e On harkittava my6s ilmanlaadun kartoittamisen tarvetta.

Uudenmaan ELY-keskus/ Pohjavesikysymykset:

e Orsivesi ei saa sekoittua pohjaveteen. Orsiveden kuivattaminen vaatii vesilainmukaisen luvan,
jonka myontamisestd paattdd aluehallintovirasto. Prosessiin on syyta varata aikaa noin vuo-
den ja luvan hakemisessa tarvittavissa lisaselvityksissa on syyta edelleen tukeutua esim. Juk-
ka Ikdheimon (P&yry) asiantuntemukseen.

e Lupaprosessissa orsivesikerrosta arvioidaan koko sen muodostumisalueella. Ovatko Pdyryn/
konsultin tiedossa esim. Renton tehdasrakennuksen alla olevat pilaantuneet maat tai entiset
huoltoasematontit Rilhim&enkadun ja Kalevankadun varsilla (joista on saattanut kulkeutua pi-
laantuneisuutta orsiveteen?) Orsiveden kuivatuksesta koituu ilmeistd hyétyd, joten luvan
mydntédmisedellytykset lienevat olemassa.
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o Térked tutkittava asia on konsultin suositus alueen orsivesien kuivatuksesta yhtend kokonai-
suutena verrattuna kaupungin suunnitelmiin osa-alue kerrallaan rakentamisesta

4.3.4. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaavoituksen yhteydessa on tarkoitus kayttda vastaavia vuorovaikutteisia karttapalautejarjes-
telmia seka jarjestda tydpajoja ja yleisotilaisuuksia tiedon ja palautteen kerdamiseksi. Suunnitteluun
littyvét tiedot ja asiakirjat I6ytyvat kaupungin internetsivuilta uudistuneesta Iyhytosoitteesta
www.hyvinkaa.fi’/hangonsilta

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Toteuttajakumppanit ovat sitoutuneet noudattamaan Teklan 29.9.2015 (§155) paatoksen mukaisesti
seuraavia suunnitteluperiaatteita:

4.4.1. Suunnitteluperiaatteet

Yleissuunnitelman ja esimerkkikortteleiden viitesuunnitelmien pohjalta on laadittu suunnitteluperiaat-
teet ja kaavarunko, jotka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja jotka on tarkoitettu
asemakaavoituksen lahtékohdaksi. Yleissuunnitelma ja kortteleiden viitesuunnitelmat esittavat yhden
suunnitteluperiaatteiden mukaisen toteutustavan. Asemakaavoituksen aikana voidaan p&atya toi-
senkinlaisiin ratkaisuihin, mutta ratkaisujen on toiminnalliselta ja kaupunkikuvalliselta laadultaan yl-
lettédva viitesuunnitelmien tasolle. Asemakaavan tavoitteet ja sisalté tdsmentyvat ja tarkentuvat pro-
sessin aikana.

Koko aluetta koskevat periaatteet
Maankéaytdn periaatteet

- Keskustaajaman osayleiskaavan mu-
kainen maankaytt6: keskiosa asuinker-
rostalojen aluetta; pohjoispaé keskusta-
toimintojen aluetta, jonne voidaan sijoit-
taa toimisto- ja liikkerakentamisen lisaksi
asuntoja, keskuslukio ja liikuntatiloja;

: Kalevankadun varsi tilaa vaativan kau-

AR pan ja tyépaikkojen alutta, jonka rajaa
asuntoaluetta vastaan voidaan tarkistaa
yleiskaavan yleispiirteisyyden puitteissa.

- Aluetta kokoavana elementtina rautatie-
aseman suunnasta Kalevankadulle kul-
keva jalankululle ja py6railylle varattu
keskusraitti, jonka varrella sijaitsevat
alueen keskeiset virkistystoiminnot ja
hulevesijarjestelma

Suunnitteluperiaatteet
Maankaytto

Lantisen yhdystien
varren korttelit

Rakentamisen maara, talotyypit, mitoitus

- Tavoitteellinen asuinrakennusoikeus yhteensa noin 90 000 k-m?, joista keskeisissa neljassa
korttelissa noin 60 000 k-m?

- Mahdollisuus toteuttaa monipuolista asuntotuotantoa: kovan rahan tuotantoa (omistus- ja vuok-
ra-asuntoja) ja tuettua tuotantoa (vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja)

- Tavanomaista valjemmat pysékoéintinormit: asunnot 1 ap/ 120 k-m?, toimistotilat 1 ap/ 70 k-m?,
myymalat 1 ap/ 50 k-m?

- Laadukas viherrakentaminen julkisilla alueilla, asunto- ja korttelipihoilla, pihakaduilla ja pysa-
kéintialueilla seka kasvullisuuden mahdollisimman runsas kayttdé parvekkeilla, kattoterasseilla ja
esimerkiksi autokatosten ja varastojen katoilla

- Paakatujen ja keskusraitin varren asuinkerrostaloihin mahdollisuus sijoittaa pienimuotoisia kau-
pallisia palveluja, toimistoja, tyépajoja, julkisia palveluja ja asukkaiden yhteisia tiloja.
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Yleisid alueita koskevat periaatteet

- Léantisen yhdystien kehittdminen sisédéntulovaylastad kaupunkimaiseksi kaduksi

- Kalevankadun liikennejérjestelyjen selkeyttéminen

- Liikenteen ohjaaminen Hangonsillan alueelle Kalevankadulta, Lantiseltd yhdystieltd ja Suutarin-
kadulta siten, ettd varmistetaan toimiva liikenne samalla rajoittaen tarpeetonta lapiajoa

- Monipuoliset ja turvalliset jalankulku- ja py&réily-yhteydet

- Laadukas viherrakentaminen katu-, puisto- ja muilla yleisilla alueilla, hulevesijarjestelmén kau-
punkikuvallisesti korkeatasoinen toteuttaminen

- Rauhaméen kehittdminen luonnonmukaisesti hoidettavana viheralueena

- Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelun ja toteutuksen tueksi laaditaan laa-
tukasikirja.

Osa-aluekohtaiset periaatteet:
Suunnitteluperiaatteet

Lantisen yhdystien varren korttelit Léntisen yhdystien varren
tehokkaat korttelit

Tavoitteellinen tonttitehokkuus e = 1,1 - 1,3 Kortteleiden kaks! erilaista puolta:
Kerrosluku 4-6, kaupunkikuvallisesti merkittavia ;. cijeva .
paikkoja korostaen Porttiaiheet, sisadnkayntipihat
Autopaikat p&&osin pihakannen alla tai pysé-
kdintilaitoksessa

Lantisen yhdystien puolelle muurimaiset julkisi-
vut, joihin avataan sisaéntuloaukiota ja/tai port-
teja

Katujen risteyksissa visuaalisesti ehjat nurkat,
pitkien katujulkisivujen ilmeen keventadminen
parvekesommitelmilla

Keskusraitin puolelle pistetalot, massoittelussa
korostuu kévelynopeutta kulkevan havaittava
pienimittakaavaisuus, jossa parvekkeilla téarkea
rooli

Paaosin vaaleat julkisivut, joita rytmittavat laa-
jat varilliset kentat

Sisé- ja etupihojen julkisivuissa myds luon-
nonmateriaaleja, kuten puuta ja punatiiltd seka
murrettuja maanlaheisia varisavyja.

Pistetalot raitin varrella
Kévelijan mittakaava

Laitosmainen pysakainti

Suunnitteluperiaatteet /l
H . . Radanvarren korttelit
angonradan puoleiset korttelit ¥ 4

. i i Rakennusten korkeus laskee
Tavaitteellinen tonttitehokkuus e = 0,8 - 1,0 Koskiustatinsuuntaan 2 .
(radanvarren LPA-alue poislukien) o
Kerrosluku 2-4, 1&hinna keskustaa olevaan Monipuolisiatalotyyppeja R
radanpuoleiseen kulmaan 5-7 kerroksinen ot

maamerkki

Autopaikat sijoitetaan maantasoon radan var-
ren pysakointikentille tai hajautetaan korttelei-
den sisélle

Radan puolella kortteleita rajaavat lamellitalot,
keskusraitin puolella pienimittakaavaisten ja
monimuotoisten talotyyppien vydhyke
Korttelien sisaisilla liikennevaylilla liikenteen ja
pysakadinnin toissijaisuutta korostetaan mm.
toimintojen sijoittelulla ja pintamateriaaleilla -
(shared space -periaate) o Tes® B}

Radan puolelle Rautatiemuseon huomioon

ottavat, edustavat julkisivut, joissa punatiiltd kevennetdan vaalein tai lasisin rakennusosin.

Polveilevat lamellitalot
radanvarren melusuojana
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- Keskusraitin puolella ja korttelipihoiksi avautuvien pihakatujen varsilla hallitsevat vaaleasévyinen puu tai
rappaus

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alustaviksi vaihtoehdoiksi voidaan ajatella toteuttajakumppanien valinnan jalkeen toimittamia suunni-
telmia. Kumppanivalinta k&sitti vain suurpiirteisen tontin suunnitteluvarauksen sijainnin ja haarukan
tontin rakennustehokkuudelle.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittidminen, arviointi ja vertailu

Alustavia kunkin rakentajakumppanin omista konsepteista ja tavoitteista lahteneita tavoitteita on so-
vitettu koko alueen suunnittelutavoitteisiin ja naapurialueiden suunnitelmiin. Suunnittelussa on kiinni-
tetty huomioita rakentamisen sijoittumiseen tontilla ja suhteessa naapuritonttien rakentamiseen, ra-
kentamisen maaraan ja kerroslukuihin, autopaikkojen sijoittamiseen ja pysakdinnin tapaan. Koska
jarjestettavissa olevien autopaikkojen m&ard on hyvin rajallinen ja alue on poikkeuksellisen hyvin
saavutettavissa kevyella liikenteelld ja joukkolilkenteelld seké paikallisella ettd koko Helsingin seu-
dun tasolla, erityistd huomiota on kiinnitetty myés asuntojen saavutettavuuteen seké kévellen etta
pyoréillen. Pydrapysakoinnille on kehitetty seké maarélliset ettd laadulliset vaatimukset. Alueen ra-
kentaminen tulee olemaan hyvink&alaisittéin poikkeuksellisen tiivistd, mik& aiheuttaa haasteita mm-.
pelastuskaluston liikkkumiselle ja tarpeellisten nostopaikkojen jarjestdmiseksi. Sen vuoksi pelastus-
tiejarjestelyt ovat olleet asemakaavoituksen alkuvaiheessa erityisen suuressa roolissa.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Varsinaisia vaihtoehtoja ei ole ollut, vaan ratkaisuja on kehitetty kunkin suunnittelukumppanin omien
suunnitelmien yhteensovittamisesta toisiinsa ja kaupungin tavoitteisiin. Ratkaisu on kehittynyt kau-
pungin ja kumppaneiden korttelikohtaisissa ja koko aluetta koskevissa neuvotteluissa seka suunni-
telma-aineistojen vaihdolla. Lisdksi koko korttelin osalta on tutkittu vaihtoehtoja joidenkin osajarjes-
telmien osalta, kuten liikkuminen korttelin sisélla ja (jalan ja polkupydralld) ulos korttelista ympardivil-
le raiteille ja puistoalueilla sek& pelastuskaluston liikkumisreittien ja nostopaikkojen jarjestdminen.
Viimeksi mainitussa paadyttiin osin "ulkosyéttdiseen” ratkaisuun, jossa ymparéiville puistoalueille ja
kevyen liikenteen raiteille avautuvat asunnot on mahdollista pelastaa yleisilta alueilta kdsin. Ratkaisu
tuottaa kaupunkikuvallisesti toiminnallisesti parhaan ratkaisun, jossa suurempi osa tonteista on
mahdollisuus j&ttda toiminnallisiksi alueiksi tai vihnerympéaristoksi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

e Hangonsillan alueen yleinen ideakilpailu 18.4.2012-19.10.2012
e ideakilpailun ratkaisu 16.1.2013

e asemakaavoituksen kaynnistyspaatos KH 4.11.2014 (§330)

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana 7.11.-9.12.2014

o aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.3.2015

e avoin kumppaneiden haku 14.04.-25.05.2015.

¢ toteuttajakumppaneiden valinta ja suunnitteluvarausalueet Tekla 29.9.2015 (§155)
e asemakaavaluonnos ndhtavana 13.4. - 13.5.2016

Asemakaavaluonnoksen kehittiminen asemkaavaehdotukseksi
Asemakaavaluonnoksesta saatii nahtavillaoloaikana (13.4. — 13.5.2016) 7 lausuntoa ja 1 yksityinen
mielipide. Kooste lausunnoista on esitetty kaavaselostuksen liitteena 1.

Yleisesti asemakaavan todettiin toteuttavan maakuntakaavaa ja sen keskusta-alueiden tdydennys-
rakentamistavoitetta (Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto).
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Keskeisin kysymys lausunnoissa oli likennemelun huomioiminen (katumelu, rautatiemelu) seka
Hangonrdan liikenteen aiheuttama raideliikennetarind (Uudenmaan ELY-keskuksen ja Liikenneviras-
ton lausunnot).

Liikennemelun osalta kaavakartalta puuttuivat meluselvityksen edellyttdmat ulkoseinén aaneneris-
tysvaatimukset Hangonradan puoleisissa kortteleissa.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd alueella tulee noudattaa vanhojen asuinalueiden melun ohjear-
voja. Aaniymparistén laadun kannalta rakennusten tulee muodostaa mahdollisimman yhtenainen ja
muurimainen rakenne merkittdvimpien meluldhteiden suuntaan. Asuntojen sijoittelussa tulee huomi-
oida, ettéd Lantisen yhdystien varteen rakennettavien rakennusten asunnot eivét saa avautua vain
Lantisen yhdystien suuntaan. Parvekkeet, joiden kohdalla melutason ohjearvo ylittyy, tulee maarata
lasitettaviksi. Julkisivulle ei saa rakentaa parvekkeita, jos melutaso parvekkeen kohdalla ylittda 65
dB. Hangonradan l&heisyyteen rakennettaville rakennuksille on syyté antaa julki-sivun &énenerista-
vyyttd koskeva méaérays, jolla estetdan yksittéisen ohiajon aiheuttamat hairiét erityisesti ydaikaan.
Ulko-oleskelualueiden meluttomuudesta pitéisi huolehtia rakentamisen kaikissa vaiheissa.
Liikennevirasto muistuttaa, ettei se osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin
melun- ja térindntorjunnan kustannuksiin.

Raideliikenntérindn osalta Uudenmaan ELY-keskus ja Liikennevirasto edellyttavat, ettéd asemakaa-
vassa tulee esittéda tarindan liittyvat merkinnat ja maaraykset, mikali rakennus sijoittuu térindselvityk-
sissa esitetyille térindnhaitta-alueille. Vaikka selvityksen mukaan térindsté ei todennakdisesti aiheu-
du haittaa rakennusten asuinviihtyvyydelle, asemakaavaan tulisi kuitenkin lisata viela tarinaselvityk-
sessd suositeltu kaavamadarays tarinaluokan C suositusarvon 0,30 mm/s huomioimisesta rakennus-
ten suunnittelussa.

Uudenmaan ELY-keskus on lausunut aiemmin (25.2.2016) Hangonsillan alueen rakentamisesta eri-
tyisesti pohjaveden, orsivesien ja alueen pilaantuneiden maiden kunnostamisesta ja niihin liittyvista
asemakaavamaarayksistd ja huomioimisesta alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Tdma lau-
sunto tulee huomioida kaikissa Hangonsillan alueelle laadittavissa kaavoissa ja rakentamisessa. Lii-
kennevirasto huomauttaa, ettd radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia,
haittaa radan stabiliteetille tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Alueen rakentamisen edel-
lytyksend olevaa orsiveden kuivatusta on selvitetty kaavatydn yhteydessé tehdyilla selvityksilla. Lii-
kennevirasto pitda tehtyja selvityksié rautateiden kannalta tdssé vaiheessa riittédvind. Raiteiden pai-
numien seuranta tulee kuitenkin ulottaa VR Trackin lausunnon mukaisesti kahden vuoden p&éhan
kuivatuksen valmistumisesta.

Liikenneviraston lausunnossa todetaan vuoden 2011 Hangonradan aluevaraussuunnitelman mukai-
nen rata-alueen laajuus ja edellytetdan tulevan rata-alueen aitaamista seka aluetta palvelevien huol-
toa-ajoyhteyksien toteutumista.

Museovirastolla ja Keski-uudenmaan museolla ei ollut huomattamista kultturiymparistdasioita eika
Fingrid Oy:lld voimajohdoista. Caruna Oy esitti ndkemyksenssé alueelle toteutettavasta sahkonjake-
luverkosta ja kahden puistomuuntamon sijoittamispaikasta. Muuntamot on osoitettu esitetyille pai-
koille, mutta paikat edellyttévét sijoitettavilta muuntamoilta erityistéd kaupunkikuvallista laatua.

Yksityisessa mielipiteessa toivottiin allergiaystavallisen kerrostalon rakentamista Hangonsillan alu-
eelle.

Muutokset asemakaavaluonnoksesta ehdotukseen

Lausuntojen johdosta lisdtdan kaavakartalle puuttuvat ulkoseinien &&neneristysvaatimukset Hangon-
radan puolelle. Kaavamaarayksia tdydennetaan yleisella velvollisuudella perehtyé laadittuihin melu-
ja tarindselvitykseen ja ryhtya selvitysten edellyttamiin toimenpiteisiin ulko-oleskelualueiden &ani-
tasovaatimuksella

Lisataan raideliikennetérinan osalta kaavamaarays tarindluokan C suositusarvon 0,30 mm/s huomi-
oimisesta rakennusten suunnittelussa.

Rakennuskortteleissa on tarkistettu vahaisessa maarin rakennusoikeuksia seké joidenkin rakennus-
alojen rajautumista ja tarkistettu muutamaa korttelin 71 kerroslukua. Rakennusoikeudet on mé&aritelty
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tonttikohtaisina kokonaiskerrosaloina. Eri kerroslukua rakennusalojen véliset rajat on muutettu oh-
jeelliseksi. Muutokset ovat tarpeellisia, jotta rakennussuunnittelussa olisi riittdvasti sijaa mahdollisesti
muuttuville ratkaisuille. Ohjeellisinakin kaava osoittaa tavoitellun kaupunkikuvallisen ratkaisun, johon
toteuttajakumppanit ovat sitoutuneet.

Muuten rakennuskortteleiden ohjeellista tonttijakoa on kehitetty siten, etta taytetddn MRA 37§:n vaa-
timukset ajoyhteyksien jarjestamisesta. Samalla on tarkoitettu korttelien sisdisten ajoyhteyksien jar-
jestédmistd. Tonttijakoa voidaan vield tarvittaessa tarkentaa erikseen laadittavassa tonttijaossa. Kort-
telissa 70 on leikki — ja oleskelualueet voitu uuden tonttijaon puittteissa jarjestaa siten, ettei ole enaa
tarvetta useamman tontin yhteiselle piha-alueiden korttelialueelle (AH).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualue sijoittuu kahden merkittdviad vaikutuksia tuottavan liikennevéyldn valiin: alueen luo-
teispuolella Lantinen yhdystie on kaupungin térkein autoliikenteen sisdantulovayla valtatie 3:lta, jol-
loin itse liikenne ja siitd aiheutuvat meluvaikutukset on otettava kaavaratkaisussa huomioon. Alueen
toisella laidalla, kaakossa, on Hangonrata, joka on télla hetkelld vain tavaraliikenteen kaytéssa. Ta-
varaliikenteessa melua merkittdvampi ymparisthaitta on tarind ja runkomelu. Néiden ulkoisten teki-
joéiden johdosta alueen rakenne muodostuu kahdesta suurkorttelista, jossa liikennevaylien puoleisten
sivujen rakennukset on ryhmitelty sulkeutuvampaan Korttelimuotoon, kun taas keskelld aluetta kul-
kevan keskusraitin molemmin puolin on pistetalojen vythyke.

Kummassakin korttelissa moottoriajoneuvojen pysakoéinti on keskitetty autopaikkojen korttelialueille
(LPA tai LPA-3), jotka muodostavat yhden lisdvythykkeen korttelirakenteessa. Ajoneuvoliikenne
alueelle johdetaan Lantiseltd yhdystieltd Astreankatua pitkin. Kevyen liikenteen osalta tarkeimmat
likkumisreitit ovat alueen poikki johtavia: keskusraitittina toimiva Ameriikanraitti halkoo alueen kah-
teen puoliskoon. Sille on ositettu saarekkeita leikkiin, oleskeluun ja katuvihrealle. Hangonradan vart-
ta noudettava Hankopaananraitti on suunniteltu ensisijaisesti alueen ohittavan nopean pyérailyn véy-
l&ksi, vaylédn mitoituksessa varaudutaan keskisaarekkeella erotettujen pyoraily- ja k&velyvaylien to-
teuttamiseen. Hangonradan rautatiealue on mitoitettu vuonna 2011 valmistuneen tilavarausselvityk-
sen yhteydessa tuotujen kehittdmistarpeiden mukaisesti: siind varaudutaan Hangonradan s&hkéis-
tykseen ja radanpidon huoltotukikohdan toteuttamiseen.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu asumisen kerrosalaa yhteensa 34 710 k-m?, tastd korttelissa 70 yh-
teensa 16 250 k-m” ja korttelissa 71 yhteensa 18 460 k-mZ. Kun korttelin 70 AK-korttelialueen pinta-
ala on 10 115m? ja sita palvelevan autopaikkojen korttelialueen (LPA-3) 2512 m?, saadaan vastaa-
viksi korttelitehokkuusluvuiksi 1,60 ja 1,29. Korttelissa 71 vastaavasti asuinkerrostalojen korttelialu-
een pinta-ala on 13 573 m? ja autopaikkojen korttelialueiden (LPA-3) yhteensa 4330 m?. Vastaavat
korttelitehokkuusluvut ovat 1,36 (pelkka AK) ja 1,03 (AK + LPA-3).

Kun asuinkerrosalan osalta autopaikkanormiksi on asetettu alueen kevyen ja joukkoliikenteen poik-
keuksellisen hyvien kayttémahdollisuuksien vuoksi 1 autopaikka 120 asumisen kerrosalan neliémet-
rid kohti, saadaan autopaikkatarpeeksi korttelissa 70 yhteensa noin 138 autopaikkaa ja korttelissa 71
vastaavasti noin 155 autopaikkaa.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueen sisélla olevat palvelut rajoittuvat Ameriikanraitilla olevaan leikkipaikkaan (VK) ja
urheilukenttaalueeseen (VU). Lahin paivakoti on suunnittelualueen pohjoispuolella (Hangonsillan
paivakoti). Hyvinkadan keskustapalvelut ovat noin kilometrin pdassa koilliseen. Lisdksi Renton enti-
sessd kenkatehdaskiinteistdssa kaava-alueen pohjoispuolella toimii sekd kaupungin ettd yksitysia
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palveluja. Sinne ollan keskittdmé&ssa kaupungin sosiaali-ja terveypalveluita ja entisessé tehdashallis-
sa on avattu kuntokeskus.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ymparistdn laatua koskevat yksityiskohtaiset ratkaisut tehddan asemakaavaehdotusta valmistelta-
essa. Ympariston (seka korttelialueet etté julkinen kaupunkitila) laatutavoitteet esitetdan padosin laa-
tukasikirjassa. Toteuttajakumppanit sitoutetaan tavoitteisiin tontinluovutussopimusten kautta. Toteu-
tuskumppanit ovat sitoutuneet suunnitteluperiaatteisiin (selostuksen luku 4.4.1) ja viherympariston
maarallisten ja laadullisten tavoitteiden osalta Viherkerroin © -menetelman mukaisen tavoitearvon
saavuttamiseen.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

Kortteli 70 muodostuu p&dosin asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK). Rakennukset on korttelin
pohjoisreunasta jasennetty muurimaiseksi rakenteeksi, jolla suojataan korttelin piha-alueita katume-
lulta. Rakennusten korkeus vaihtelee 5 ja 7 kerroksen vélissad. Vuonna 2015 tehdyn meluselvityksen
(A-Insinddrit Oy) mukaan l1&himpien julkisivujen meluntorjuntatarve on vuoden 2030 ennustetilan-
teessa 30dB. Lantisen yhdystien varsi korostuu myés kaupunkikuvassa, se muodostaa moottoritielta
saavuttaessa tarkedn sisaantulojulkisivun kaupunkiin. T&té roolia tukee Lantisen yhdystien muutta-
minen katumaisemmaksi Hangonsillan alueen puolella: kevyen liikenteen vayla sijoittuu tiiviimmin
ajoradan viereen ja rakennukset kohoavat heti tdméan vieresta.

Korttelin sisdosiin sijoittuu autopaikkojen korttelialue (LPA-3). joka on tarkoitus toteuttaa kaksitasoi-
sena kansiratkaisuna.

Korttelin eteldosiin on sijoitettu kolme 5 -6 —kerroksista pistetaloa, joiden vdliin jaavat reilusti mitoite-
tut piha-alueet. Ylimmaét kerrokset ovat vajaita jattaen tilaa esim. kattoterasseille.

Ameriikanraitin vastakkaisella puolella korttelin 71 pohjoisosa muodostaa peilikuvarakenteen kortte-
lille 70: kolmen pistetalon ryhma ja lisdksi Ameriikanraitin ja Astreankadun kulman merkitsevé piste-
talo-lamellitalo —yhdistelmad, jonka korkeus on 5-6 kerrosta. Korttelin eteld — ja pohjoisosien vélissé
on autopaikkojen korttelialue (LPA-3), joka sallii ajoyhteyden tontille. yhteytta on ajateltu pelastus- ja
huoltoajoyhteytend. Radanvarteen sijoitettu LPA-alue sijoittuu tarindhaittavydhykkeelle, jota ei suosi-
talla otettavaksi asuinrakentamisen piiriin (Promethotr Oy, 2011).

Korttelin radanpuoli muodostuu neljasté L-kirjaimen muotoisesta lamellista, jotka puolittain sulkevat
suojaisiksi niiden keskelle jddvéat piha-alueet ja samalla suojelevat niitd rautatieliikenteen melulta.
Radan puolella kerrosluku on padosin kuusi ja pihanpuoleisilla siivillé nelja kerrosta, mutta Astrean-
kadun ja Kenkatehtaankadun kulmaan on sijoitettu korkeampi maamerkkirakennus, jonka kerroslu-
vut ovat vastaavasti kahdeksan ja kuusi. Veturitallinpuiston puoleisen sivustan kerrosluku on paaosin
viisi.

5.3.2 Muut alueet

Viheraluiksi suunnittelualueella on osoitettu urheilukenttdalue (VU) ja Ameriikanraitilla saarekkeen si-
jaitseva leikkikenttd (VK). Naiden tarkempi jésentely osoitetaan mydhemmin katupiirustuksissa ja
puistosuunnitelmissa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) Astreankadun koillispuolella ei ole osoitettu koko tulevas-
sa laajuudessaan, vaan kaavateknisista syista johtuen suunnittelualue on pohjoisessa rajattu nykyi-
sen asemakaavan mukaiseen rakentamattomaan teollisuustontin (106-1-62-4.) rajaan. Alueen lop-
puosa osoitetaan keskuslukion asemakaavatydn yhteydessa, samoin Hankopaanankadun jatkumi-
nen ja Hangonradan ylittdvan kevyen liikenteen siltayhteyden uusi tarkastettu sijainti (joka asettuu
hieman pohjoisemmaksi kuin voimassa olevassa asemakaavassa).
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Vaikutusten arvioinnilla tarkennetaan
my®s alueen suunnittelun tavoitteita.

Hangonsillan alueen asemakaavaa laadittaessa erityistéd huomiota kiinnitetédan

- rakentamisesta ja hulevesien kasittelysta aiheutuviin ekologisiin (mm. luonnonymparistéén ja
pohjavesiin kohdistuviin) vaikutuksiin

- tdydennysrakentamisesta aiheutuviin lilkenteellisiin vaikutuksiin suunnittelualueella ja alueen
ymparistdssa

- asukkaiden elinymparistéon, kuten asumisen laatuun ja virkistysmahdollisuuksiin kohdistuviin
vaikutuksiin suunnittelualueella ja sen ymparistéssa

- kaupunkikuvaan ja kulttuuriympéristéon kohdistuviin vaikutuksiin erityisesti Lantisen yhdystien
varrella, Rautatiemuseon suuntaan, Suutarinkadun miljodssa seka Siltakadun sillalta katsottuna

Vaikutusten arvioinnin tukena kaytetaan jo laadittuja selvityksié ja suunnitelmia. Liséksi tarkennetaan
mm. liikenteen melua, esirakentamista, orsivesien kuivatusta ja hulevesien kasittelyd seké viherra-
kentamista koskevia selvityksid. Vaikutuksia arvioidaan my®&s osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyjen kautta, kuten hyddyntdmallé vuorovaikutteisia karttapalautekyselyja. Alueen turvallisuuteen liit-
tyvid kysymyksia, kuten liikenneturvallisuutta ja koettua turvallisuutta arvioidaan asemakaavoituksen
seké puisto- ja katusuunnittelun aikana erityisess& Hangonsillan turvallisuusryhméssa.

Ekologiset vaikutukset

Alueelle 1990-luvulta |&htien spontaanisti kasvanut nuori lehtipuuvaltainen metsa ja pohjakerros ka-
toaa, kun alueen pilaantuneen orsiveden poistamiseksi asennetaan putkistot. Alueelta voidaan ottaa
talteen Hangonradan ja sen sivuraiteiden alueilla esiintyvéé ns. ruderaattikasvillisuutta, jota voidaan
palauttaa rakentamisvaiheen jélkeen sopivan paahteisille kasvupaikoille. Alueelle palautetaan viher-
rakennetta toteuttamisen edetessa. Alueen viherrakenteen laatua ja maéaraa kontrolloidaan Viherker-
roin —-menetelmall&, johon toteuttajakumppanit ovat sitoutuneet.

Asemakaavaratkaisu on hyvin tiivis. Erityisen hyvan kevyen ja joukkoliikenteen saavutettavuuden
ansiosta alueella on voitu kayttdd poikkeuksellista autopaikkavaatimusta, 1 autopaikka jokaista
asuinrakentamisen kerrosalan 120 nelidmetrid kohti. Tonttien siséiset liikenne- ja pysékointialueet on
voitu minimoida, kun pys&kdinti on keskitetty muutamaan suureen yksikkddn.

Tiivis kerrostalorakentaminen on vaatinut myds pelastustiejarjestelyjen tarkkaa tutkimista. Niiden jar-
jestelyssa on paadytty Hyvinkaalla poikkeukselliseen jérjestelyyn, jossa korttelin ulkorajoille suuntau-
tuvien pelastusajo ja nostopaikat on mahdollista jarjestdd korttelia ympardivien kevyen liikenteen
vaylien kautta. Erityisesti nostopaikat pitéda perustaa ja pinnoittaa kantaviksi. Lisdksi nostokorien lii-
keradan alla ei voi olla yli 6 metrid korkeita puita.

Valittujen pysakaéinti-, liikenne- ja pelastustieratkaisujen myénteinen kdantdpuoli on se, ettd korttelei-
hin jaa laajoja yhtendisia piha-alueita, joita voidaan hyédyntaé viherrakenteeseen.

Liikenteelliset vaikutukset

Valtakunnallisen henkildlikennetutkimuksen tuloksista voidaan péaatelld, ettd alueen rakenne ja si-
jainti ovat hyvin tarkeitd kulkumuotoon vaikuttavia tekij6itd. Mitd kompaktimpi alue on, sita [&hempéa-
na paivittdin tarvittavat kohteet ovat ja sitéd helpompi ne on saavuttaa kestavilla liikkkumistavoilla. K&-
vellen ja pyoraillen tehdaan alle kilometrin matkoista yli 70 % ja 1-3 km:n matkoistakin liki 40 %.
Kaikista tehdyistd matkoista néita on lahes puolet. Kortteleihin muuttaa noin 700 asukasta, joka tuot-
tavat paivasséd yhtensa noin 2000 matkaa. N&istd noin kolmannes voisi olla henkildautomatkoja. Au-
tomatkat kuormittava osaltaan Lantistd yhdystietd, jonka poikkileikkaus ja kaupunkikuvallinen ilme
muutetaan maantiemaisestd katumaiseksi. Sen tulevat katuliittymat kanavoidaan vastaamaan liiken-
nekuormituksen vaatimuksia. Hangonsillan aloituskortteleiden liikennekuorma muodostaa n. 6-7 pro-
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sentin lisdyksen Lantisen yhdystien ennustettuun kuormitukseen vuosina 2015 ja 2040 (Hyvinkaan
likennemallin paivitys, Strafica Oy, 2015). Koska Hangonsillan alueen aloituskortteleista on alle ki-
lometrin etaisyys niin keskustapalveluihin kuin joukkoliikenteen asemille, on alueen suunnittelun I&h-
tékohtana voitu pit4a liikkumista ensi sijassa kévellen ja pyoéraillen. Asemakaavassa on autojen py-
sakoinnille asetettu huomattavan valja normi (1 ap/ 120 k-m?), joka perustuu alueen keskeiseen si-
jaintiin ja aseman laheisyyteen. Kaytetty normi sinadllaan voi jo ohjata alueelle autottomia asukkaita.
Pidemmalla tulevaisuudessa erilaiset liikenteen jakamistalouden ratkaisut vahentédnevat autonomis-
tuksen tarvetta. Vastavuoroisesti polkupyotrien pysakoéinnille asetetaan tiukempi maéarallinen ja laa-
dullinen normi. Hangonsillan alueelta on rautatieasemalle suora ja nopea pyérailyvayld Hangonra-
dan vartta. Aseman pyo6rapysakdintiolosuhteita on tarkoitus kehittaa.

Aloituskortteleiden alueen kokoojakatu on Astreankatu, joka alkuvaiheessaan johtaa Lantiseltd yh-
dystieltd Hangonradan viereen. Tulevissa kaavoitusvaiheessa (keskuslukion kaava) katua on tarkoi-
tus jatkaa katulenkiksi Hangonradan varren ja Renton kiinteiston kautta Suutarinkadulle, jolloin katu-
lenkkia voisi liikenndida joukkoliikennelinjakin. Mikali keskuslukion yhteyteen paatetdan toteuttaa
suuri liikuntahalli, katulenkki toimii my&s sen ja urheilualueen vara-ajo- ja tapahtumien ruuhkahuip-
puyhteytend. Normaalitilanteessa reitin mutkaisuus vahentdad sen houkuttelevuutta lapiajoon. Ast-
reankadun varteen on varattu tilaa tdydentavélle pysakdinnille (vieraspysakointi, urheilualueen pysa-
kointi).

Kavelyn ja pyorailyn kayttédn alue tarjoaa lukuisia mahdollisuuksia. Nykyinen L&ntisen yhdystien
varren kevyen liikenteen vayld rakennetaan uudelleen muutettaessa sen poikkileikkausta katumai-
semmaksi. Koko Hangonsillan alueen halkaiseva Ameriikanraitti on kokonaan valmistuessaan moni-
kayttéinen kaupunkitila, jossa raitin varteen on mahdollista toteuttaa monenlaisia toiminnallisia pistei-
ta ja palveluja, kuten leikkikenttd. Nopean py6réilyn yhteytena sailyy radanvarren "Paana”, jonka ni-
meksi on esitetty Hankopaananraitti. Ité-lansi —suuntaiset yhteydet yhdistavat mm. Hiiltomon ja Sai-
raalanmaen tytpaikka-alueet nykyistd paremmin rautatieasemaan. Alue tarvitsee myds poikittaisia
padyhteyksia, jotka kuitenkin sijoittuvat tdman asemakaava-alueen ulkopuolelle (HYK- Hangonradan
ylitys — keskuslukio — Lantisen yhdystien alitus — Kirkkari - Sveitsinpuisto).

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriympéristéén

Alue muodostaa Lantista yhdystietéd (ja Hangonradan vartta) saapuvalle luontaisen sisdantulokohdan
keskusta-alueelle. Alueen rakentamisen tavalla halutaan viestittda tésta liikenneympariston tyypin
vaihdoksesta. Aloituskortteleiden asemakaavoitukseen ja toteutukseen liittyy myds Léntisen yhdysti-
en poikkileikkauksen ja ympéristdn muuttaminen katumaisemmaksi aloituskortteleiden kohdalla.

Arkkitehtuurissa erityisen huomionarvoisia kohtia ovat kortteleiden kulmatalot. Korttelin 71 kaakkois-
kulma muodostaa Siltakadun sillalta ja Renton kiinteistén edustalta alkavan vdljemmé&n radanva-
risympéristdon paatekohdaksi, joten tdman kulman rakennuksesta halutaan luoda l1&hiympéaristostdan
esiin tuleva maamerkki.

Hangonradan vastakkaisella puolella suunnittelualueeseen ndhden sijaitsee Suomen rautatiemuse-
on alue. Sen maamerkkina oleva veturitalli on otettu kaava-alueen poikittaisen puistoakselin (Ellis Is-
landin puisto - Veturitallinpuisto) nakymapaatteeksi.

Rakentajakumppanit ovat sitoutuneet kortteliviitesuunnitelmissa esitettyihin suunnitteluperiaatteisiin,
joissa on esitetty my6s kaupunkikuvana esitettyihin tavoitteisiin. Tavoitteita tarkennetaan laatimalla
alueen toteuttajaosapuolia sitova laatukasikirja, joka késittelee seka rakennustavan, piharakenteiden
(ml. Viherketoimen soveltaminen) ettd julkisen kaupunkitilan elementteja ja periaatteita.

5.4.3 Muut vaikutukset

Yritysvaikutukset

Hangonsillan asuinalue on Hyvink&an merkittavin kerrostalovaltainen uusi asuinalue, jonka toteutta-
minen kestda arviolta 15 vuotta. Alueen suunnittelu ja esirakentaminen on tyéllistanyt konsulttitoimis-
toja ja maanrakennusliikkeitd. Asuinrakentaminen alueella on olosuhteiltaan poikkeuksellisen vaati-
vaa, joten toteuttajakumppaneiksi aloituskortteleihin on valittu kokeita ja suuria toimijoita. Pitkaaikai-
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sena ja Hyvink&an oloissa mittavalla talonrakennusvaiheella on vaikutuksia paikallisten palvelujen
kysyntédan. Asuinrakentaminen sinéll&an on viime aikoina nahty jopa tarkedna kansantaloutta vilkas-
tuttavana ja kerrannaisvaikutuksineen kulutuskysyntaa yllépitédvéna toimintana.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lahtotilanteessa ympariston hairidtekijoitéd ovat ennen kaikkea maaperén ja orsiveden pilaantunei-
suus/ nuhrautuneisuus, auto- ja junaliikenteen melu seka junaliikenteen aiheuttama térina ja runko-
melu.

Maaperan ja orsiveden pilaantuneisuus poistuu, kun alueen orsivesi kuivataan. Myds pilaantunei-
suutta sisaltdvat maaperan kerrokset (pinnan tayttémaa ja sen alainen turvekerros) poistetaan ja
korvataan puhtaalla kivenndismaalla rakennuskortteleiden osalta.

Autoliikenteen aiheuttama melu on haittaava tekija Lantisen yhdystien lahialueilla. Vuoden 2030 en-
nustetilanteessa suurimmat julkisivuihin kohdistuvat péivaaikaiset keskidanitasot ovat 65dB, jolloin
sisdtilan &anitasovaatimuksen (alle 35 dB) kannalta ulkoseiniltd vaaditaan enimmillddn 30 dB:n aa-
neneristdvyys. Hangonradan puolella raidelikennemelu asettaa jopa 37 dB:n &aneneristysvaatimuk-
sen ulkoseinille.

Ulko-oleskelualueiden melutason osa sekd Léntisen yhdystien ettd Hangonradan puoleisten kortteli-
en asuinrakennukset on ryhmitelty puolisulkeutuviksi kortteleiksi siten, ettd rakennusmassat estavéat
melun suoraa kulkeutumista ja voidaan jarjestdd melulta suojaisia oleskelualueita. Hangonradan ja
Lantisen yhdystien puoleisilla seinilld melutaso rajoittaa mahdollisten parvekkeiden kaytt6é& ulko-
oleskeluun lasitettuinakin. N&ill& asunnoilla tuleekin olla kdytdss&dadn muu ulko-oleskelualue. Alueella
asuntotojen keskikoko on pieni. Ndmé& asunnot avautuvat yleensé vain yhteen suuntaan, joten ei ole
realistista vaatia kaikkia asuntoja avautumaan meluttomaan suuntaan.

Junaliikenteen tarindhaitta méaarittyy yksittaisten eniten tarinda aiheuttavien junien kautta. Hangonsil-
lan alueella muodostuu l&piajoraiteiden kummallekin puolelle kapea vybhyke, jolle ei suositella
asuinrakentamista. Tdma vythyke on varattu radanpidon tukikohtaa palveleville raiteille, kevyen lii-
kenteen raitiksi ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-3). Uudet rakennukset jaavat tarindhaitta-
vybdhykkeen ulkopuolelle (kuva 13) Lahinna rataa sijaitsevien tonttien osalta tarindhaitta tulee kuiten-
kin selvittaa vield tarkemmin.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK) rakentamisen maéaraa ja sijoittumista maaritelldan rakennus-

aloilla ja niille maaéritellyilld rakennusoikeuksilla ja kerrosluvuilla. Tontin varsinaisen asuntorakennus-

oikeuden liséksi saa

- " ...rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja, kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu ker-
rosala on korkeintaan 15% kaavassa osoitetun kerrosalan maarasta.”

- "Lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan, talotekniikan vaatimat tilat, vées-
ténsuojan seka polkupyoérakatokset ja muita piha-alueen viihtyisyytta lisdévia rakennelmia.”

Lis&ksi ulkoseindrakenteen 250 mm paksuuden ylittdv&a osaa ei huomioida kerrosalan laskennassa.

Joillekin katuun ja LPA-3-korttelialueeseen rajoittuvilla rakennusaloille on méaéaratty rakentamaan
kiinni tontin rajaan. Tahan kytkeytyvélla lieventavalla ja selittavalld maarayksella sallitaan rakentami-
nen myds muuhun yhteiseen linjaan, joka kulkee esim. 1 metrin paassé tontin rajasta. Merkinté ja
maarays selittyvét piirtotekniikan yksinkertaisuudella ja silld, ettd kiinteistdtekniikan yksinkertaisuu-
den vuoksi on tavoitteena pitda rakennusten perustukset tonttien puolella, vaikka rakennusjarjestys
salliikin niiden ulottamisen yleiselle alueelle.

Tonttien rajoilla rakentamisen sijoitusta ohjataan liséksi maarayksella

- "Rakennusten etéisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan kolme metrid kuitenkin julkisi-
vun, johon tulee asuinhuoneiden paaikkunoita, tulee olla vahintdan viiden metrin etéisyydelld
naapuritontin rajasta.”
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AK-korttelialueiden piha-alueiden jasentelya saadelldan seuraavilla maarayksilla:

- "Asukkaiden yhteiseen kayttdéon tarkoitettuja tiloja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle leik-
ki- ja oleskelualueeksi varatulle tontin osalle. Rakennusten etéisyys naapuritontin rajasta tulee
olla vahintédén kolme metria.”

- "Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta
vahintdan 10% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.”

- "Tontteja ei saa aidata niin, etté leikki- ja oleskelualueen yhteiselle kdytdlle aiheutuu haittaa.”

- "Pysékoimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.”

- ”Jateastiat ja tomutuspaikat on ymparditava suojaistutuksilla tai -aitauksilla ja ne on sijoitettava
erilleen oleskelu- ja leikkipaikoista.”

- "Maantasossa sijaitseville asunnoille voidaan rakentaa nékdsuojatut yksityispihat.”

Hulevesien kasittelyssd on noudatettava huolellisuutta, koska alue on 1. luokan pohjavesialuetta ja
alueelle muodistunut orsivesi on pilaantuneena poistettava eikd uuden orsivesikerroksen muodos-
tumista sallita. Sen vuoksi hulevesid ei voi imeyttda alueella. Siitd huolimatta voidaan noudattaa
kaupungin hulevesistrategian tavoitetta vahentda syntyvan hulevesikuorman maaraa viivyttavilla ra-
kenteilla. Puhtaita, kattopinnoilta kertyvid hulevesid saa lisdksi hyédyntaa tonteilla. Alueen hulevedet
johdetaan Hypparankadun varrella sijaitsevaan viivytysaltaaseen.

Koska rakennuskorttelit ovat erittdin tehokkaasti rakennettuja ja kortteleita palvelevat liikennevayld
vaativat perustettuja ja kovapintaisia pelastustierakenteita, alueella kiinnitetdan erityistd huomiota vi-
herymparistén laatuun. Kaavassa ei maéritelld erityisia keinoja, vaan kokeillaan Viherkerroin- mene-
telman kayttéa asemakaavoituksen yhteydessa. Viherkerroin-menetelmélld voidaan maaritelld nu-
meraalinen tavoitetaso (0,8), mutta painotettu keinovalikoima jattaa kaytettévien keinojen valinnan
toteuttajakumppanien tehtavaksi. Viherkerroin-menetelmén soveltamista ohjataan ja avataan esi-
merkein erikseen laadittavassa laatukasikirjassa.

Rakennustapaa s&adelldan rakennusalan laajuuden ja muodon, rakennusoikeuden ja kerrosluvun

ohella seuraavalla kaavamaarayksella:

- "Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaaleiltaan sek& kooltaan ja muodoltaan rakentaa si-
ten, ettd ne muodostavat olemassa olevan kaupunkikuvan kanssa yhtendisen kokonaisuu-
den.”

Rakennustavasta (samoin kuin julkisen kaupunkitilan rakenteista ja laadusta) maarataan tarkemmin
alueen laatukasikirjassa, jonka sitovuus tulee kuitenkin tontinluovutussopimuksen, ei asemakavoi-
tuksen kautta.

Kaavakarttaan on osoitettu joitakin talousrakennusten rakennusaloja ohjeellisina, mutta kaikille ton-
teille naita ei ole kyetty osoittamaan. Siksi varasto- ja yhteistiloja pitdisi voida tarvittaessa osoittaa
my6s muilta saman korttelin tonteilta. Asemakaavaehdotuksessa on sen liséksi rakenusoikeus 0soi-
tettu tonttikohtaisena kokonaisrakennusoikeutena. Tdman liséksi eri korkuisten rakennusosien sijoit-
tumista on joustavoitettu osoittamalla ohjeellisena néiden véliset rakennusalojen rajat.

LPA-3 (autopaikkojen korttelialueelle) on sallittu autokatosten rakentaminen yhdelle kolmasosalle
alueelle mahtuvasta autopaikkamaérasta. Maarays perustuu osin kysyntéan, osin kaupunkikuvalli-
seen tavoitteeseen. jossa katokset rajaavat avointa pysékointialuetta julkisista tai puolijulkisista ja-
lankulku- ja pyorailyvaylistd. Katosten sijainti on osoitettu ohjeellisella merkinnall&. Erityisesti pysa-
kéintialueiden ulkokulmat pyritdan rajaamaan katoksilla. Katoksiin on mahdollista sijoittaa myés huol-
totoimintoja, kuten jatehuollon rakennelmia tai laitoksia.

Rakennuskortteleiden sisalle on osoitettu alueen siséista jalankulkua palvelevia yhteyksia (jk), jotka
palvelevat siirtymistd asunnoista tonttien Iapi autopaikkojen korttelialueille tai katualueille.

Asuinkortteleiden pelastamiseksi on maératty korttelikohtaisten pelastussuunnitelmien laatiminen.
Suunnitelma on liitettdva osaksi rakennuslupahakemusta. Kaavakarttaan on merkitty ohjeellisina pe-
lastusteina se l&htdkohtainen ratkaisu, jossa pelastusajoneuvojen liikkuminen ja nostopaikkojen ra-
kentaminen sallitaan kortteleita ympardiville kevyen liikenteen vaylille (pp/pel) tai kortteleiden sisélla
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(pel). Koska pelastustiet ja etenkin nostopaikat vaativat normaaleja kevyen liikenteen vaylid kanta-
vampia rakennekerroksia ja tehokasta talvihoitoa, peritdan néistéd johtuvat kustannukset ndisté jar-
jestelyista hydtyvilté kiinteistoilta.

Autopaikkojen korttelialueille (LPA-3) on osoitettu (ohjeellisten pelastusteiden ohella) mahdollisuus
toteuttaa autokatoksia osalle korttelialuetta. Tavoitteena on, ettd noin 40-60 % autopaikoista voidaan
toteuttaa katoksissa. Katokset sijoitetaan paikoille, joissa ne tukevat puoliyksityisten kortteleiden pi-
ha-alueiden erottumista julkisesta katuympaéristosta ja joissa katosrakenteet eivat turmele nadkymia
eivatka haittaa mm. pelastuskaluston liikkumista pitkin pel-merkinnélla osoitettuja ohjeellisia reitteja.
Lisaksi péasy tontille varmistetaan maarayksella

- "Tontin kaikkiin osiin on oltava kadulta tai LPA-3 —korttelialueelta vahintadn kolme metria levea

kulkuaukko.”

Alue on 1.luokan pohjavesialuetta, joten kaava-alueelle on annettu yleinen pohjavesien suojelumaa-

rays:

- ” Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarke&a pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja,
joissa kasitelldan tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohja-
veden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitosmainen kasittely ja varastointi. Ol-
jysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vé-
hintdén varastoitavan 6ljyn enimmaismaéaraa. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehta-
va siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Ennen kaava-alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittda pohjavesiolosuh-
teet ja pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.”

Erikseen on kielletty maaldmpdkaivojen rakentaminen, maaratty pohjavesipinnan alapuolelle ulottu-
vien kaivantojen suojaamisesta ja sallittu ainoana paalutustyyppind umpikarkinen lyéntipaalu.

Asemakaavaehdotuksessa tonttijako on osoitettu ohjeellisena. Lopullinen tonttijako laaditaan ase-
makaavaehdotuksen hyvéksymisen jélkeen erillisené.
+-
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5.7 NIMISTO

Alueen nimistd perustuu eri puolilta Suomea Amerikkaan kohdistuneeseen siirtolaisuuteen. Hyvinkaa
toimi t&ssé organisoidussa siirtolaisliikenteessad merkittdvana valietappina: 1ahinn junalla tulleet siir-
tolaiset jaivat usein Hyvinkaalle odottamaan paéasya laivoihin, joiden tyypillisin reitti kulki Hangosta
Ké6penhaminan kautta Hulliin ja edelleen sieltd Amerikkaan. Ydpymispaikkana oli mm. Kalle Sauk-
kosen siirtolaishotelli. Saukkosenkuja 16ytyy vanhastaan Siltakadun alueelta.

Ameriikanraitti on alueen ldvistava kevyen liikenteen keskusraitti. Nimi kokoaa paitsi alueen siséi-
sen liikkenteen ja toiminnot, on myds nimené teeman yhteenkokoava.

Astreankatu. Siirtolaisliikennettd Hangosta Englannin kautta Amerikkaan vélitti useakin laivayhtio,
mutta tarkeimmaksi nousi FAA (Finska Angskepps Aktiebolag, Suomen Héyrylaiva Osakeyhti6,
myéh.. Effoa). 1890-luvulta alkaen yhtidn laivat likenndivat mm. Hangosta Ké6penhaminan kautta
Hulliin. Yhtion tarkeimmaét siirtolaislaivat olivat s/s Urania ja s/s Astrea (tai Astraea).

Ellis Islandin puisto. Ameriikanraitilla sijaitseva saarekemainen leikkikenttaalue. Ellis Island oli New
Yorkin edustalla sijainnut 1892-1954 toiminut siirtolaisten vastaanottokeskus, jonka |&pi miljoonat
siirtolaiset saapuivat Yhdysvaltoihin.

Hangoasemanraitti. Hankoon haarautuva rata valmistui aluksi yksityisrahoitteisena vuonna 1874 ja
sen matkustajaliikennettd varten rakennettiin oma asemansa. Siirtolaislikenne vaihtoi junaa Hyvin-
kaalla. Vanha Hangonasema on nykyaan osa Suomen rautatiemuseon aluetta. Rautatiemuseo on
toiminut Hyvinkaalld vuodesta 1974.

Hankopaanankatu, -raitti. Radanvarren katu ja nopean kevyen liikenteen yhteys, joka on nimetty
Hangonradan kansanomaisen kutsumanimen mukaan.

Hangonsilta. Alueen nimi valittiin arkkitehtikilpailua edeltdneesséd avoimessa nimikilpailussa. Han-
gonsilta-nimitystd on kaytetty Hangonradan ylittdneestd Siltakadun sillasta, joka valmistui vuonna
1955.

Hullinraitti. Hull oli tarkein Hangosta I&hteneiden siirtolaislaivojen maarénpaa Englannissa. Hullista
siirryttiin useimmiten Livepoolista Iahteneisiin valtamerilaivoihin.

Kenkétehtaankatu. Kaava-alueen pohjoisosassa oleva Hangonradan vartta noudattava katu, joka
kulkee August Vaisdsen vuonna 1928 perustamaan, mutta Rentto-suvun 1930-luvulla ostaman ken-
katehdaskiinteiston kautta Suutarinkadulle. Kenkatehtaan toiminta loppui 1990-luvulla ja rakennus
muutettiin toimistokayttoon.

Veturitallinpuisto. Puistoakseli, jonka ndkymapaatteenad on entisen Hangonaseman veturitalli.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunkikuvalliset ja julkiseen kaupunkitilaan liittyvat yksityiskohtaisemmat tavoitteet ja keinot esite-
tdan syksyn 2016 aikana laadittavassa laatukasikirjassa. Se sitoo toteuttajakumppaneita tontnluovu-
tussopimuksen kautta. Asemakaavan toteuttamisesta laaditaan tonttien luovutussopimukset kau-
pungin ja toteuttajakumppaneiden valille.

Kaavakarttaan on merkitty ohjeellisina pelastusteind se |&htdkohtainen ratkaisu, jossa pelastusajo-
neuvojen liikkkuminen ja nostopaikkojen rakentaminen sallitaan kortteleita ympardiville kevyen liiken-
teen vaylille. Kaupunki ja kumppanit sopivat ndiden edellyttdmien erityisrakenteiden toteuttamisen ja
hoidon aiheuttamien normaalitason ylittdvien kustannusten jyvittdmisestd perustettaville asuntoton-
teille. Kaavamé&ardys edellyttdd rakennusluvan mydntédmisen ehdoksi korttelikohtaisen pelastus-
suunnitelman laatimista.

Kaavan toteuttaminen edellyttda, ettd kaupunki hankkii valtiolta sen osa rautatiealueesta, jonka
Hangonratapiha-alueen aluevaraussuunnitelma osoittaa tarpeettomaksi radanpidon tulevien tarpei-
den kannalta. Liikenneviraston antaman lausunnon ehtojen mukaan kyseinen alue ei ole Liikennevi-
rastolle tulevaisuudessa tarpeellinen ja se pyritdan luovuttamaan edelleen kaupungille. Kaupungin
kannalta maanhankinta on tarpeen ennen tonttien muodostamista.
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Alueen esirakentaminen alkaa orsivesien kuivatuksella talvella 2016. Esirakentaminen (tayttémaa- ja
turvekerrosten poisto ja korvaaminen mineraalimaalla) tehdaan kesdan 2017 mennessa. Alueelle
paése talonrakennukseen syksylla 2017.

Aloituskortteleiden kaava-alueen rajautuminen koilliseen on véliaikainen. Télle erityisesti keskuslu-

kiota varten suunnitellulle alueelle on tarkoitus kdynnistda asemakaavan laatiminen jo vuoden 2016
aikana. Tassd asemakaavassa ratkaistaan lisksi vahintddn myés mm. Hankopaanankadun jatku-

minen pohjoiseen, Hangonradan ylittdvan kevyen liikenteen sillan paikka ja liittyminen ymparisté6n
seka urheilualueen liittyminen. Keskuslukion alueen asemakaavan valmistelun aikataulu kytkeytyy

keskuslukion hankesuunnittelun aikatauluun.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 106 Hyvink&a Tayttdmispvm 21.09.2016
Kaavan nimi Hangonsillan alueen aloituskorttelit

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.11.2014
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 10601:104
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,4144 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [ha] [%] m?] el [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 8,2643 98,2 34710 0,42 4,5572 34710

A yhteensa 2,3688 28,7 34710 1,47 2,3688 34710

|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,6036 19,4 1,2041
IR yhteensa
[L yhteensa 4,2919 51,9 0,9843

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-

|Pinta-alan muut. [ha +/- |Kerrosalan muut. [k-m2 +/-
tilat [ha] [%] m2] [ha +/-] [kem? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 8,2643 98,2 34710 0,42 4,5572 34710

A yhteensa 2,3688 28,7 34710 1,47 2,3688 34710

AK 2,3688 100,0 34710 1,47 2,3688 34710

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,6036 19,4 1,2041

VP 0,2118 13,2 0,2118

VK 0,0994 6,2 0,0994

VU 1,2924 80,6 0,8929

IR yhteenséa

[L yhteensa 4,2919 51,9 0,9843

L 0,0000 -0,1501

Kadut 1,4595 34,0 0,0809

Katuauk./torit 0,0833 1,9

Kev.liik.kadut 0,5584 13,0

LR 1,2929 30,1 0,4998

LP -0,3441

LPA 0,8978 20,9 0,8978

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Liite 2:

YHTEENVETO ASEMAKAAVALUONNOKSESTA SAADUISTA LAUSUNNOISTA

Lausunnon antaja

Aihe

Esitys

Uudenmaan ELY-
keskus

Suhde yleispiirteisiin
kaavoihin

ELY-keskus katsoo, ettd nyt lausunnolla oleva
asemakaavaluonnos noudattaa yleispiirteisempid suunnitelmia ja
taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla taajamassa
paaradan vieressa.

Uudenmaan ELY-
keskus

Liikennemelu,
ohjearvot

Nyt lausunnolla olevan kaavan selostuksessa ei sanota
selkedsti, mitd melutason ohjearvoja alueen suunnittelussa
noudatetaan. Asian tulee tuoda esiin aluetta koskevalla
meluun liittyvalla yleismaarayksella.

Alue sijaitsee muun kaupunkirakenteen ympéaréiméana, joten silla
tulee noudattaa vanhojen asuinalueiden melun ohjearvoja.
Toisaalta alueen koko ja sijainti mahdollistavat meluasioiden
huomioimisen ja hallinnan, jolloin alueella tulee tavoitella
aaniympaéristdén laadun kannalta parasta mahdollista tasoa.

Na&in ollen ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksen tavoitteena
tulee alla mahdollisimman alhaiset melutasot ja nain ydajan 45
dB vaatimus piha-alueilla ja parvekkeilla on perusteltua.

Uudenmaan ELY-
keskus

Melun levidmisen
ehkaisy

Aaniympéristdn laadun kannalta rakennusten tulee muodosta
mahdollisimman yhtendinen ja muurimainen rakenne
merkittavimpien meluldhteiden, Lantinen yhdystien ja
Hangonradan, suuntaan. Nain melu ei paase leviamaan
asukkaiden viihtyvyyden kannalta merkittaville oleskelu-,
virkistys- tai leikkialueille.

Uudenmaan ELY-
keskus

Parvekkeiden/
asuntokohtaisten ulko-
oleskelualueiden
melutaso

Asuntojen sijoittelussa tulee huomioida, ettéd Lantisen yhdystien
varteen rakennettavien rakennusten asunnot eivat saa avautua
vain Lantisen yhdystien suuntaan, rakennuksen meluisalle
julkisivulle, vaan my&s rakennuksen hiljaiselle puolelle.
Parvekkeet, joiden kohdalla melutason ohjearvo ylittyy, tulee
maarata lasitettavaksi. Julkisivuille ei saa myoskaan
rakentaa parvekkeita, jos melutaso parvekkeen kohdalla
ylittaa 65 dB.

Uudenmaan ELY-
keskus

Rakentamisen
vaiheistus
Meluntorjunta

Alueen rakentamisen kaikissa vaiheissa tulee huolehtia siita,
ettd melutason ohjearvojen mukaiset melutasot toteutuvat
rakentamisen kaikissa vaiheissa.

Uudenmaan ELY-
keskus

Liikennetarind

Asemakaavassa tulee myos esittaa tarindan liittyvat merkinnéat ja
maaraykset, mikali rakennus sijoittuu tarinaselvityksissa
esitetyille tdrindnhaitta alueille

Uudenmaan ELY-
keskus

Viihtyisyys, turvallisuus

Asumisviihtyvyyden, turvallisuuden ja terveellisyyden osalta
kaavaratkaisussa kannattaa kiinnittdd huomiota siihen, etta
likkumisen ratkaisut ovat jalankulkijan ja py6railijén kannalta
turvallisia ja houkuttelevia ja ettéd meluhaitat saadaan torjuttua
asumiseen ja oleskeluun ja virkistdytymiseen varatuilla alueilla.

Uudenmaan ELY-
keskus

Kulkumuotojakauma

Kaava-alueen perusratkaisulla on hyvat mahdollisuudet
kestavien kulkutapojen edistdmiseen, mikali jalankulun, pydrailyn
ja joukkoliikenteenedellytyksista huolehditaan kaavoituksen ja
suunnittelun edetessa. Tama tarkoittaa infrastruktuurin
investointien lisdksi investointia yksittaisten kiinteistéjen kohdalla.

Uudenmaan ELY-
keskus

Polkupyérapysakainti

Jalankulun ja pyérailyn edellytyksié voidaan edistda
houkuttelevilla yhteyksilla ja korkealuokkaisella
py6rapysakdéinnilla. Kaavassa kannattaa varata riittavasti tilaa
korkealuokkaiselle pyérapysakaéinnille henkildautopysakoéinnin
lisaksi. Pyorapysakoéintitilojen saavutettavuuteen kannattaa
kiinnittdd huomiota. Kaavamaarayksiin on osoitettu 2
polkupyérapaikkaa/asunto ja katettujen paikkojen osuus tulee
tarkentumaan. Py6rapysékdinnissa tarvetta on erityisesti




katetuille tai kokonaan sisétiloissa sijaitseville pysakointitiloille ja
huoltotiloille.

Moottoriajoneuvoliikenteen osalta mitoitus on 1/autopaikka per
120 m2.

Uudenmaan ELY-
keskus

Pohjaveden suojelu

Uudenmaan ELY-keskus on lausunut aiemmin (25.2.2016)
Hangonsillan alueen rakentamisesta erityisesti pohjaveden,
orsivesien ja alueen pilaantuneiden maiden kunnostamisesta ja
niihin liittyvistd asemakaavamé&arayksista ja huomioimisesta
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Tdma lausunto tulee
huomioida kaikissa Hangonsillan alueelle laadittavissa kaavoissa
ja rakentamisessa.

Fingrid

Voimajohdot

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita
toimintoja. Fingridilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa kaavan
siséltéon.

Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo

Kulttuuriympéristo

Kaavamuutos mahdollistaa erittdin suuren kaupunkikuvallisen
muutoksen Hangonradan ymparistdssa, valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston valittémassa lédheisyydessa.
Kaavoittamalla keskustassa Hyvink&an rautatieaseman lahell&
sijaitseva alue asumiselle, lisdtdan kaupungin keskustan
vetovoimaisuutta ja elinvoimaisuutta huomattavalla tavalla.
Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Liikennevirasto

Raideliikenteen melun,
runkomelun ja tarinén
selvittdminen

Liikennevirasto edellyttaa, ettad kaavoitettaessa alueita radan
laheisyydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat. Liikennevirasto pitda hyvana, ettd kaavatyon
yhteydessé on tehty melu- ja tarindselvitykset.

Selvitysten perusteella tulee osoittaa tarvittavat
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Selvitykset tulee viela liittda osaksi kaava-aineistoa.

Liikennevirasto

Tarina

Tarinaselvityksen (Promethor 2011) perusteella
rautatieliikenteestd aiheutuu asemakaavaluonnoksessa
osoitetuille asuinkerrostalojen alueelle vain vahaista tarinaa.
Selvityksen mukaan tarindsta ei todennakoisesti aiheudu haittaa
rakennusten asuinviihtyvyydelle. Asemakaavaan tulisi
kuitenkin lisata vielad tarindselvityksessa suositeltu
kaavamaarays tarinaluokan C suositusarvon 0,30 mm/s
huomioimisesta rakennusten suunnittelussa.

Liikennevirasto

Raideliikennemelu

Meluselvityksen (A-Insindorit 2015) perusteella junien
ybaikaisesta ohiajosta aiheutuu kaavaluonnoksen mukaisten
asuinrakennusten radanpuolisille julkisivuille yli 80 dB:n
hetkellisida enimmaiséénitasoja ennustetilanteessa vuonna 2035.
Selvityksen mukaan ilman julkisivujen &anitasoerovaatimusta
rakennusten sisatiloissa tulee ylitymaan Ympaéristdoppaan 108
mukainen y6aikainen hetkellinen enimmaisaanitason ohjearvo 45
dB. Meluselvityksessa radanpuoleisille julkisivuille on tasta
johtuen edellytetty 36-37 dB:n julkisivun
ddneneristavyysvaatimusta. Kaavaluonnoksessa ei ole
osoitettu julkisivujen ddneneristavyysvaatimuksia rautatien
puolelle.

Liikennevirasto

Melutasot parvekkeilla

Meluselvityksessad myo6s radanpuoleiset parvekkeet on edellytetty
lasitettaviksi. Asemakaavaluonnoksessa ei ole sisallytetty
parvekkeita koskevia kaavamaarayksia.
Asemakaavamaardykset tulee melun osalta tarkistaa
meluselvityksen mukaisiksi.

Liikennevirasto

Meluntorjunnan

Liikennevirasto muistuttaa, ettei se osallistu uuden maankaytén

kustannukset johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan
kustannuksiin.
Liikennevirasto Hangonradan Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua

ratarakenteiden

turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai muuta haittaa




stabiliteetti
Orsiveden kuivatus

rautatielle tai junaliikenteelle. Asemakaavaluonnoksen mukaisen
rakentamisen edellytyksend on Hangonsillan alueella esiintyvén
orsiveden kuivatus. Orsiveden kuivatusta on selvitetty kaavatydn
yhteydessa tehdyilld selvityksilla. Liikennevirasto pitaa tehtyja
selvityksia rautateiden kannalta tédssa vaiheessa riittavina.
Raiteiden painumien seuranta tulee kuitenkin ulottaa VR
Trackin lausunnon mukaisesti kahden vuoden pddhan
kuivatuksen valmistumisesta.

Liikennevirasto

Rata-alueen laajuus

Asemakaavaluonnoksessa rautatiealue on esitetty
kavennettavaksi laaditun aluevarausselvityksen mukaisesti
(Aluevarausselvitys Hyvinkd&n Hangon ratapihan alueelle 2011).
Liikenneviraston hallinnassa on viela noin 15-20 metrid levea
ratapihan suuntainen alue. Alueelle on kaavaluonnoksessa
osoitettu mm. katu- ja autopaikkojen korttelialueita. Kyseinen
alue ei ole Liikennevirastolle tulevaisuudessa tarpeellinen ja
se pyritdan luovuttamaan edelleen kaupungille.
Kaavaluonnoksen mukaisen rautatiealueen rajalle alueen
toteuttamisen yhteydessa rakentaa aita luvattoman
rautatiealueelle liikkumisen estédmiseksi.

Hangon ratapiha-alueen aluevarausselvityksessa (2011)
rautatiealueeksi jaavalle alueelle on esitetty toteutettavaksi uusi
huoltotie. Jatkossa Hangonsillan alueen
asemakaavoituksessa tulee turvata kulkuyhteydet
katualueilta huoltotielle niin ratapihan etela- kuin
pohjoispaasta.

Museovirasto

Muinaisjadannokset

Asemakaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa
olevan tiedon perusteella muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Museovirasto on
lausunut alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
joulukuussa 2014 ja lahettanyt kommentin aloitusvaiheen
viranomaisneuvotteluun (MV/536/05.02.00./2014).(” Alueella ei
tunneta eika ole tarpeen selvittdd muinaisjgdnnoksia.” ) Nain
ollen Museovirastolla ei ole asiasta huomautettavaa.

Uudenmaan liitto Suhde Uudenmaan liitto toteaa, ettd Hangonsillan alueen
maakuntakaavaan aloituskortteleiden asemakaavan luonnos toteuttaa
maakuntakaavaa. Asemakaava tiivistda olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.
Caruna Oy Nykyinen Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa liitteen 1 ja
sahkdnjakeluverkko 2 mukaisesti.
Caruna Oy Vaikutukset Uusien asuintalojen my6ta sahkon kayttd alueella kasvaa
sahkdnjakeluun merkittavasti, jonka vuoksialueella tarvitaan uusia kaapelointeja
ja puistomuuntamoja.
Kaapeloinnit toteutetaan muun kunnallisteknisen rakentamisen
yhteydessa tai erillisena kaapelointiurakkana.
Caruna Oy Muuntamo- ja Pyydamme, ettd varaatte kaavaan oheisen liitteen 2 mukaisesti
johtovaraukset puistomuuntamolle ja johtoreiteille tarvittavat maa-alueet..
Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan rakentamistapaohjeen
mukaisia vakiorakenteisia ja -varisid muuntamoita.
Caruna Oy Siirtokustannusten jako | Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdédén Carunan toimesta

ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto
edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.




Osallisen mielipide
1

Asuinrakentamisen
allergiaystavallisyys

Toivoisimme Hyvink&élle kerrostaloa, jossa hengitystieallergikot
ja muita hengityssairauksia sairastavat ihmiset kykenisivat
asumaan. Kysymyksessé on yleensa hankala herkkyys ympariston
arsykkeille ja sopivan asunnon Iéytdminen on vaikeaa.

Sopiva asuinpaikka olisi puistomaisessa korttelissa, kaukana
isommista liikennevaylistd sijaitseva asuinkerrostalo, jossa olisi
hyvé sisdilma. Jos ilmanvaihto olisi koneellinen, suodattimet
olisivat hyvia, niita olisi tarpeeksi ja ne vaihdettaisiin usein.
Koneellinen ilmanvaihto olisi huoneistokohtainen, jolloin
mahdolliset ongelmat olisivat

helpommin ratkaistavissa. llmanvaihtokanavat puhdistettaisiin
usein. Koneellisesta tuloilmasta luopuminen voisi myds olla hyva
ratkaisu. Tilalle ilmanottoaukot suodattimineen. Rakennus olisi
hengittava, materiaalit mahdollisimman paastéttémia. Lattia
helposti siivottavaa laminaattia / parkettia. Tupakointi olisi kielletty
koko talossa, parvekkeilla ja piha- alueilla. Samoin
lemmikkieldinten pito olisi pakko kieltdd. Omat saunat ja
kylpyhuoneissa tilaa pyykin kuivaamiselle auttaisivat myds: ei
voimakkaasti tuoksuvia pesuaineita yhteisessa kuivaushuoneessa
tai saunassa.

Mielestani Hangonsilta olisi sopiva alue, koska asukkaita voisi
rataa pitkin tulla vdhan kauempaakin, ja uudella alueella hanke
voitaisiin suunnitella alusta asti sopivaan paikkaan.
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ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

PUISTO.

LEIKKIPUISTO.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

RAUTATIEALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
ALUEEN KAUTTA SAADAAN JARJESTAA AJO SIHEN RAJOITTUVILLE TONTEILLE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KAUPUNGINOSAN RAJA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN
OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA RAKENNUKSEN YLIMMASSA
KERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

OHJEELLINEN AUTON SAILYTYSPAIKAN JA HUOLTORAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.

MAANALAISIIN TILOIHIN JOHTAVA AJOLUISKA.

ULOKE.

ALUE, JOLLE SAADAAN RAKENTAA ULOKE 7. JA 8. KERROKSEEN.

RAKENNUKSEEN JATETTAVA KULKUAUKKO, SIJAINTI OHJEELLINEN.
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LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.

KAHDEN TONTIN YHTEISENA TOTEUTETTAVA LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKS| VARATTU ALUEEN

OSA. LEIKKI- JA OLESKELUPAIKKAA EI SAA AIDATA TONTTIEN RAJALLA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

KATUAUKIO/TORI.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU, JOLLA PELASTUSAJO ON SALLITTU.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN ALUEEN SISAISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN ALUEEN SISAISELLE JALANKULULLE JA PELASTUSTIELLE VARATTU ALUEEEN OSA.

OHJEELLINEN ALUEEN SISAISELLE JALANKULULLE JA AJOYHTEYDELLE VARATTU ALUEEEN OSA.

OHJEELLINEN ALUEEN SISAISELLE JALANKULULLE, PELASTUSTIELLE JA AJOYHTEYDELLE VARATTU
ALUEEEN OSA.

pel OHJEELLINEN PELASTUSTIE.
- E 71 MUUNTAMON RAKENNUSALA. ALUEELLE SAA RAKENTAA YHDEN ENINTAAN 12 M2 SUURUISEN JA
L___"__ 1 3MKORKEAN MUUNTAMORAKENNUKSEN.
[ -7 "71 MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN
méwm SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VAHINTAAN 30 dBA.
YLEISET MAARAYKSET:

ALUE ON YHDYSKUNTIEN VEDENHANKINNALLE TARKEAA POHJAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA POHJAVEDEN SUOJELEMISEEN. ALUEELLE El SAA SIJOITTAA
LAITOKSIA TAI TOIMINTOJA, JOISSA KASITELLAAN TAI VARASTOIDAAN POHJAVEDELLE VAARALLISIA
AINEITA. ALUEELLA ON KIELLETTY POHJAVEDEN KANNALTA HAITALLISTEN KEMIKAALIEN JA
JATTEIDEN LAITOSMAINEN KASITTELY JA VARASTOINTI. OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA
RAKENNUSTEN SISATILOIHIN TAI SUOJA-ALTAASEEN, JONKA TILAVUUS VASTAA VAHINTAAN
VARASTOITAVAN OLJYN ENIMMAISMAARAA. RAKENTAMINEN, OJITUKSET JA MAANKAIVU ON TEHTAVA
SITEN, ETTEI AIHEUDU POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN
KORKEUTEEN. ENNEN KAAVA-ALUEELLA TEHTAVIEN KAIVUTOIDEN ALOITTAMISTA TULEE SELVITTAA
POHJAVESIOLOSUHTEET JA POHJAVEDEN TASO SEKA RYHTYA TARPEELLISIIN TOIMENPITEISIIN
POHJAVEDEN SUOJELEMISEKSI.

KELLARIRAKENTAMINEN ALUEELLA EI SAA ULOTTUA SILTTIKERROKSEEN.

RAKENNNETTAESSA PUTKI- TAI MUITA KAIVANTOJA, JOTKA PUHKAISEVAT ORSIVESKERROKSEN
POHJAVESIKERROKSESTA EROTTAVAN MAAKERROKSEN, ON KAIVANTO VARUSTETTAVA
POHJAVESIERISTYSRAKENTEILLA.

ALUEELLE RAKENNETTAVAT PAALUTETTAVAT RAKENNUKSET TULEE PERUSTAA LYOTAVILLA JA
KARJESTA UMPINAISILLA TUKIPAALUILLA. ALUEELLA ON KIELLETTY PORA- TAI KAIVINPAALUJEN

KAYTTAMINEN.

ALUEELLA EI SAA RAKENTAA MAALAMPOKAIVOJA.

PILAANTUNUT MAAPERA ON PUHDISTETTAVA ENNEN RAKENTAMISTA TAI MUITA KAIVUTOIMEN-

PITEITA.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AK - ALUEET:

TONTIN VARSINAISEN ASUNTORAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA ASUMISTA PALVELEVIA
YHTEISTILOJA, KUITENKIN NIIN, ETTA NIIDEN YHTEENLASKETTU KERROSALA ON KORKEINTAAN
15% KAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN MAARASTA.

LISAKSI SAA RAKENTAA PORRASHUONEIDEN 15 M2 YLITTAVAN OSAN, TALOTEKNIIKAN VAATIMAT
TILAT, VAESTONSUOJAN SEKA POLKUPYORAKATOKSET JA MUITA PIHA-ALUEEN VIIHTYISYYTTA
LISAAVIA RAKENNELMIA.

ALUEELLE ON LAADITTAVA KORTTELIKOHTAISET PELASTUSSUUNNITELMAT, JOISSA OSOITETAAN
PELASTUAJONEUVOJEN LIIKKUMISREITIT JA TARVITTAVAT NOSTOPAIKAT. SUUNNITELMA ON
LITETTAVA RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN.

TONTIN KAIKKIIN OSIIN ON OLTAVA KADULTA TAI LPA-3 -KORTTELIALUEELTA VAHINTAAN KOLME
METRIA LEVEA KULKUAUKKO.

ASUKKAIDEN YHTEISEEN KAYTTOON TARKOITETTUJA TILOJA SAA SIJOITTAA RAKENNUSALAN
ULKOPUOLELLE LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATULLE TONTIN OSALLE. RAKENNUSTEN
ETAISYYS NAAPURITONTIN RAJASTA TULEE OLLA VAHINTAAN KOLME METRIA.

TONTEILLA ON VARATTAVA LEIKKIIN JA ASUKKAIDEN MUUHUN OLESKELUUN SOPIVAA YHTENAISTA
ALUETTA VAHINTAAN 10% ASUINHUONEISTOJEN YHTEENLASKETUSTA KERROSALASTA.

TONTTEJA EI SAA AIDATA NIIN, ETTA LEIKKI- JA OLESKELUALUEEN YHTEISELLE KAYTOLLE
AHEUTUU HAITTAA.

PYSAKOIMISPAIKAT TULEE EROTTAA OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA MATALIN AITAUKSIN TAI
ISTUTUKSIN.

JATEASTIAT JA TOMUTUSPAIKAT ON YMPAROITAVA SUOJAISTUTUKSILLA TAI -AITAUKSILLA JA NE
ON SIJOITETTAVA ERILLEEN OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA.

MAANTASOSSA SIJAITSEVILLE ASUNNOILLE VOIDAAN RAKENTAA NAKOSUOJATUT YKSITYISPIHAT.
RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALEILTAAN SEKA KOOLTAAN JA MUODOLTAAN
RAKENTAA SITEN, ETTA NE MUODOSTAVAT OLEMASSA OLEVAN KAUPUNKIKUVAN KANSSA
YHTENAISEN KOKONAISUUDEN.

RAKENNUSALAN RAJOITTUESSA NAAPURITONTIN RAJAAN SAADAAN RAKENNUS RAKENTAA RAJAAN
KIINNI TAI VAHINTAAN KOLMEN METRIN ETAISYYDELLE RAJASTA. JULKISIVUN TAI SEN OSAN,
JOHON TULEE RAKENNUKSEN PAAIKKUNOITA, TULEE OLLA VAHINTAAN VIIDEN METRIN
ETAISYYDELLA NAAPURITONTIN RAJASTA.

KUN ASEMKAAVAMERKINTA VELVOITTAA RAKENTAMAAN KIINNI TONTIN RAJAAN, VOIDAAN
KORTTELIKOHTAISESTI MAARITELLA MUU YHTEINEN JULKISIVULINJA, JOKA SAA KUITENKIN OLLA
ENINTAAN 1 METRIN PAASSA TONTIN RAJASTA.

TONTILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET ON JOHDETTAVA POIS SYNTYPAIKALTAAN SUODATTAVALLA JA
VIVYTTAVALLA JARJESTELMALLA. PUHTAITA HULEVESIA SAA HYODYNTAA SYNTYPAIKALLAAN
HULEVESIEN KASITTELYSTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN.

PIHASUUNNITELMIEN ON SAAVAUTETTVA VIHERKERROIN® -TYOKALULLA LASKETTUNA MINIMIARVO
0,8.

RAKENNUSLUPAA HAETTAESSA TAYTYY HAKIJAN OLLA SELVILLA ALUEELLE LAADITTUJEN MELU-
JA LIKENNETARINASELVITYSTEN ASETTAMISTA VAATIMUKSISTA.

HAETTAESSA RAKENNUSLUPAA LAHINNA HANGONRATAA OLEVILLE TONTEILLE TULEE HAKIJAN
SELVITTAA TAYTTAAKO SUUNNITELMA LIKENNETARINAN OSALTA UUSILLE ASUINRAKENNUKSILLE
ANNETUN SUOSITUSARVON 0,30 mm/s. TARVITTAESSA RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEN YHTEYDESSA
TULEE ESITTAA SELVITYS TARVITTAVISTA TARINAHAITTOJEN LIEVENTAMISEN KEINOISTA.

ULKO-OLESKELUALUEET ON SIJOITETTAVA SITEN, ETTEI NIILLA YLITY VnP 993/1992 MUKAINEN
PAIVAAIKAINEN MELUTASO 55dB TAI ESITETTAVA TARPEELLISET TOIMENPITEET TAI RAKENTEET
MELUTASON ALETAMISEKSI SANOTULLE TASOLLE.

LPA-3 -ALUEET:

KORTTELIALUEELLA SAADAAN ah-RAKENNUSALALLE SIJOITTAA ASUINKERROSTALOTONTTEJA
PALVELEVIA YHTEISIA TILOJA JA LAITTEITA.

KORTTELIALUEEN AUTOPAIKOISTA 1/3 SAA TOTEUTTAA KATOKSELLISINA, KATOKSET TULEE
TOTEUTTAA ah-RAKENNUSALALLE.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

-1 AUTOPAIKKA / 120 M2 ASUMISEN KERROSALAA.

POLKUPYORAPAIKKOJA ON OSOITETTAVA SEURAAVASTI:

-2 POLKUPYORAPAIKKAA / ASUNTO
75 % POLKUPYORAPAIKOISTA ON OLTAVA KATETTUJA.



