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Tausta ja vaihtoehtojen esittely
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Tausta

* Hyvinkaan kaupunki on tilannut Boost Brothersilta kustannuslaskelman kaupunkiin suunnitteilla olevalle uudistettavalle alakoulu- ja
paivakotikokonaisuudelle. Ratkaisu tulisi toteuttamaan tilat toiminnoille, jotka talla hetkella jarjestetaan vanhoissa Aseman koulun ja
Hangonsillan paivékodin tiloissa.

* Tulevaisuuden alakoulupaikkojen tarpeeksi on tunnistettu n. 630 tilapaikkaa huomioitu seuraavat opetusryhmat ja toiminnot:
* 24 perusopetusryhmaa (4 sarjaa), ryhmakoko 25 lasta
* 3 pienryhméaa, ryhmékoko 10 lasta
« 2 laaja-alaisten erityisopettajien opetustilaa (opetettavat lapset siséltyvat ylla oleviin)
1 aamupadivé - iltapéiva -kerhotoiminnan tila (opetettavat lapset sisaltyvat ylla oleviin)

» Paivakodin lapsipaikkojen tarpeeksi on tunnistettu n. 168 tilapaikkaa huomioiden seuraavat ryhmét ja toiminnot:
* 7 paivakotiryhmaa, maksimiryhméakoko 21 lasta

0 -2 vuotiaiden lasten maksimiryhméakoko on 12 lasta, mutta kaikki uudistoimintatilat on mitoitettu kaupungin sivistystoimelta saadun ohjeistuksen mukaan 21 lapsen
kapasiteetille. Talla varaudutaan tilojen joustavaan kayttdon tilanteissa, joissa ikaluokkakoot ja siten ryhmékoot vaihtelevat selkeésti eri vuosien valilla.

* 1 esiopetusryhmé, maksimiryhméakoko 21 lasta

* Hangonsillan péivakoti on valmistunut 1989 ja lahestyy peruskorjauksen tarvetta talla vuosikymmenella
 Rakennuksen kuntoluokka on talla hetkella tyydyttava, eika merkittéavia ongelmia kuntoon liittyen ole tiedossa. Tuleva korjaustarve perustuu rakennuksen normaaliin kulumaan.

* Huomioita laskelmasta:

« Laskennan pohjaksi on laadittu yhteistydssa tilaajan kanssa alustava tilachjelmointi tarvittavista tiloista. Tilaohjelmointia tulee tarkastella yksityiskohtaisemmin
hankesuunnitteluvaiheessa yhteistydssa tulevien kayttajien kanssa.

« Laskelma on laadittu nykyhetken Haahtela tarjoushintaindeksilld. Hankkeen varsinainen kustannusarvio tulee tarkistaa hankesuunnitteluvaiheessa rakentamisajankohdan
hintatasoon.

« Kustannusarvio on suuntaa-antava ja tehty alustavaa investointisuunnittelua varten. Rakentamispaatos vaatii tarkemman kustannuslaskennan toteuttamista hankesuunnittelun
pohjalta.
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Vaihtoehtojen esittely

» Vaihtoehto 1a) uusi koulu — péivakotikokonaisuus Hangonsillalla
* Uudistilat 24 perusopetus- ja 8 paivakotiryhmélle
* Hangonsillan p&ivékodin lakkauttaminen ja purkaminen

» Vaihtoehto 1b) uusi koulu - paivakotikokonaisuus Kauppalankadulla nykyisen Aseman koulun paikalle
* Uudistilat 24 perusopetus- ja 8 paivakotiryhmélle
 Aseman koulun purkaminen
« Vaistotilat Aseman koulun ryhmille rakentamisen ajaksi
* Hangonsillan p&ivékodin lakkauttaminen ja purkaminen

» Vaihtoehto 2a) uusi koulu — péivakotikokonaisuus Hangonsillalla, Hangonsillan paivékodin k&yton jatkaminen
» Uudistilat 24 perusopetus- ja 4 paivékotiryhmélle
» Hangonsillan péivakodin k&yton jatko ja peruskorjaus
» Vaihtoehto 2b) uusi koulu - paivéakotikokonaisuus Kauppalankadulla nykyisen Aseman koulun paikalle, Hangonsillan
paivakodin kayton jatkaminen
» Uudistilat 24 perusopetus- ja 4 paivékotiryhmélle
* Hangonsillan p&ivakodin kéyton jatko ja peruskorjaus
 Aseman koulun purkaminen
« Vaistotilat Aseman koulun ryhmille rakentamisen ajaksi
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Tilatarpeet
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Koulutoiminnan tilaratkaisut uudisrakentamisessa

Koulun perusopetustilojen tilaratkaisu perustuu solumalliin, jossa nelja luokkatilaa muodostavat — [RrENNYs RRTIERE Tilamaara | Tilakoko/
oman tila-alueensa eli "solun”. Tila-alueeseen kuuluu luokkatilojen liséksi kenk&eteinen, kapasiteetti (hum2)

vaatesdilytystila, solun aulatila, eriytystila seka opetusvélinevarasto.

«  Kulku kullekin tila-alueelle joko suoraan ulkoa tai porraskaytavan kautta. OT3-perusopetustilat (4 per solu) 24 &
. Pi(_enryhmé_t, erityisopettajien tilat sek& APTIP —kerhotoiminnan tilat voivat myds muodostaa OT2-pienryhmiitilat 3 A0
esimerkiksi oman solunsa vastaavalla periaatteella.
OT1-erityisopettaijen tilat 2 18
Talto: ja tgldealnelden _opetusﬂlmstg on huomioitu alakoulutarpeisiin soveltuvat k&sitiden, OT3-tila AP — IP -kerhotoiminnalle . -
musiikin ja kuvaamataidon opetustilat.
Eriytystilat (1 per solu) 7 15
Hallintotilaratkaisu pohjautuu taukotila — avotoimisto -tilaratkaisuun, jota tdydentavat hiljaisen N
tyoskentelyn tilat, neuvottelunuone seké rehtorien seké kanslistin omat huoneet, Opetusvalinevarastot (1 per solu) i -
. TiIaratkaisun_tau§t?-ajatuk§§pa onz_etté opet?aj.ie.n tydskentely painottuu opetuksen Kenkéeteiset (1 per solu) 7 15
ulkopuolellakin p&dosin heidan omiin luokkatiloihinsa.
Vaatesdilytystilat (1 per solu) 7 20
Keittidratkaisuna on kuumennuskeittio, johon esivalmistettu ruoka tuodaan kaupungin
keskuskeittiolta.
Tekstiilityo 1 80
Huomioitavaa on, ettd henkildmé&arépohjainen vaestonsuojamitoitus johtaa siihen, etta taito- ja _ .
taideaineiden opetustiloja (ainakin musiikki) on tarpeen sijoittaa vaesténsuojaan. Tekninen tyo L 190
S _ S S Musiikkiluokka 1 80
Viereisessa taulukossa on esitetty tarkeimpien toiminnan tilojen mitoitus
Kuvaamataidon luokka 1 80

Tarkemmat tiedot tilatarpeista on esitetty liitteiden tilaohjelmissa.
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Paivakotitoiminnan tilaratkaisut uudisrakentamisessa

Paivéakodin tilaratkaisu perustuu ryhméaluemalliin, jossa jokaisella ryhméllda on oma Tilatyyppi / Tila-alue Tilamaara Tilakoko / kapasiteetti
tila-alueensa. Tila-alueeseen kuuluu leikki- ja lepotilojen liséksi eriytystila, eteinen, (hum?)

pesuhuone seké opetusvalinevarasto.

Kulku kullekin tila-alueelle tapahtuu kuraeteisen kautta. Kuraeteiset jarjestetadn Leikkihuoneet i =
suunnitt_eluratkaisun mukaan niin, etta esim. kaksi ryhmaa kéyttaa samaa Lepohuoneet 7 15
kuraeteista.

Esiopetuksen OT3-luokkatila 1 57
Esiopetukselle leikki- ja lepohuoneet on korvattu yhdelld OT3-luokkatilalla. Muuten o
. . . . ey A Eriytystilat 7 10
tilaratkaisu on vastaava kuin muilla péivékotiryhmilla.

Opetusvélinevarastot 8 4
Hallintotilaratkaisu pohjautuu taukotila — avotoimisto -tilaratkaisuun, jota tdydentavat -
hiljaisen tydskentelyn / tiimityoskentelyn tila sekd péivakodin johtajan huone Eteiset 8 10-15

o o _ o Pesuhuoneet 8 8-9

Alakoulun kanssa samassa rakennuksessa sijaitsevissa paivakodeissa keittio- ja
ruokala on yhteinen koulun kanssa. Vaihtoehdon 2 erillisessé péivakodissa on oma Kuraeteiset (1 tila per 2-3 ryhmaa) 3-4 20-30
kuumennuskeittio ja ruokasali yli 2-vuotiaille lapsille. Tétd nuoremmat ruokailevat
ryhmatiloissa.

Vaatehuoltotilat 2 7
Viereisessa taulukossa on esitetty tarkeimpien toiminnan tilojen mitoitus. Mitoitus on

Vaunuvarasto 1 7

esimerkking esitetty 8-ryhmdiselle paivékodille. 4-ryhméinen paivakoti mukailee
samaa ratkaisua pienemmin tilalukumé&arin.

Tarkemmat tiedot tilatarpeista litteiden tilaohjelmista.
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Lilkuntatilaratkaisut

» Edelld kuvattujen opetustilojen lisaksi vaihtoehtoihin siséltyvat seuraavat liikuntasaliratkaisut tdydennettyna
tavanomaisilla sosiaali- ja varastotilaratkaisuilla

* Vaihtoehto 1:
* 670 hum2 laajuinen liikuntasali

* Vaihtoehto 2:
* 670 hum2 laajuinen liikuntasali
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Muut tilaratkaisut

» Hangonsillan péivakoti:

 Rakennuksen muoto rajaa jonkin verran tilamuutosten mahdollisuutta, joten péivékoti jatkaisi toimintaansa paapiirteittain samalla tilaratkaisulla
peruskorjauksen jalkeen.

* Pienimuotoisia véliseindmuutoksia, esimerkiksi tilojen yhdistamista, on kuitenkin mahdollista toteuttaa. Tilaratkaisua ei ole analysoitu osana tata
laskentaa tarkemmin, ja muutoksia haluttaessa muutosmahdollisuuksia on tarkasteltava erikseen.

* Véistotilat:
* 22 kpl OT3-perusopetusluokkaa Aseman koulun nykyisten ryhmien k&ytto6n
AP — IP -kerhotoiminnan luokkatila
* Keittio- ja ruokailutilat
 Muut tavanomaiset toiminnot, kuten hallintotilat
* Ei pienryhmatiloja
* Ei likuntatiloja
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Kohteiden laajuudet

« Alla kuvatut laajuudet ja tilatehokkuudet ovat taman kokoluokan koulu- ja paivékotiratkaisuille tavanomaisia

» Huomioita péivakotitiloista:
 Osana suurempaa kokonaisuutta myds paivakodille jyvittyvien esim. kaytavien ja porrashuoneiden maaré kasvaa kulkuyhteyksia mahdollistamiseksi rakennuksen sisalla.
« Vaihtoehdon 2 tilatehokkuutta heikentda selkedsti kahdessa rakennuksessa toimiminen ja sen aiheuttamat paallekkdisyydet mm. keittio- ym. tukitiloissa.

Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2
(24 & 8 ryhmé&a uudisrakennus) (24 & 4 ryhmé&a uudisrakennus +Hangonsillan paivékodin korjaus)

Kokonaislaajuus 8 003 hum?2 7163 + 1090 = 8 253 hum2
Koulutilojen laajuus 4 895 hum?2 4998 hum?2

Paivakaotitilojen laajuus 2 175 hum?2 1229 + 1090 = 2 319 hum2
Liikuntatilojen laajuus 933 hum2 936 hum2

Laajuus / lapsipaikka (sis. kaikki tilat) 10,2 hum2 / lapsi 10,5 hum2 / lapsi
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Yleiset kustannuslaskentaperusteet

* Laskennan hintatasona on kaytetty laskenta-ajankohdan Haahtelan tarjoushintaindeksia Hyvinkaa 5/2022 = 106,0

» Rakennusalan hintakehitys on talla hetkella hyvin vaikeasti ennustettava. Hintatasoja on tarpeen tarkastaa myéhemmisséa hankevaiheissa tarkentuneiden ennusteiden
mukaisesti.

« Uudiskohteiden kustannuslaskenta on suoritettu Haahtelan talonrakentamisen kustannustieto TAKU 2021 ohjelmistoa ja sen tarjoamien
kustannustietoja kéyttaen.

« Vaistétilojen kustannukset pohjautuvat verrokkihankkeiden tietoihin seka Parmaco Oy:lta saatuun alustavaan tilaohjelmointiin
pohjautuvaan kustannusarvioon.

« Viistttilojen kustannuslaskennassa on oletettu, ettd vaistétilat hyodyntavét joko vanhan koulun tai uuden koulun uusia kalusteita. Vaistotilakustannukseen ei siis sisally
uusien irtokalusteiden hankintaa pelkéstéan vaistétiloja varten.

* Purkukustannukset perustuvat verrokkihankkeiden tietoihin huomioiden tarkasteltujen kohteiden erityispiirteet.

* Esitetyt kokonaiskustannukset siséltavat seuraavat rakennushankkeille tyypilliset kustannuserét tontin sisalla:
 Rakennusty6t tydmaatoimintoineen

Suunnittelu

Rakennuttaminen

Sahkd-, vesi- ym. tekniikan liittymét

Tilaajan riskivaraukset

Irtokalusteet ja audiovisuaalisten jarjestelmien paatelaitteet (tyypillisesti tilaajan erillishankinta)

» Seuraavat kustannuserét eivat sisélly rakennushankkeen kustannuksiin:
* Mahdolliset maanhankintakulut
« Tontin ulkopuolinen liikenneinfra

BQOIT
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Kustannuslaskennan perustana olevat tekniset ominaisuudet ja laatutasovaraukset uudisrakentamisessa

» Tekniset ominaisuudet

A-energialuokka

Jadhdytys

Aurinkopaneelit

Véestonsuoja, mitoitusperuste 0,75 m2 / henkild

Perustamistapa

e Hangonsillalla 10 metrin paalutussyvyys ja kantava & tuulettuva alapohja
e Kauppalankadulla kantava & tuulettuva alapohja, ei paalutusta

* Hanketekijat

Kaluste ja varustetaso + 2 % (monimuotoiset tilatarpeet)

Sisdtilojen suunnitteluratkaisut +5 % (lasi- ja siirtoseinat)

Sisdpinnat + 5 % (tekstiilimatot, alakatot, ruokasalin edustavuus)

Sahko- ja tietojarjestelmét (aurinkoenergia, korkeatasoiset opetustoiminnan data- ja AV-jarjestelmatarpeet)
e +3% koulu — paivakotikokonaisuuksille

e +2% uudispéivakodille

Rakennuksen vaippa + 5 % (kaupunkikuvallisesti edustava julkisivu, energialuokka)
Aluety6t + 3 % (Korkeatasoiset leikkivalineet)

Pohjaolosuhteet (varaus esim. pihan stabiloinnille tai rinteisen tontin maanrakennustdille)
e Hangonsillalla +5 %

e Kauppalankadulla ei arvioitu olevan tarvetta varaukselle

BQOIT
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» Puurakentamisen lisdkustannukset

Puurakentamisen lisékustannuksiksi on verrokkitietojen pohjalta arvioitu rungon ja julkisivujen
osalta n. 20 % kustannusliséys, joka tarkoittaa hankekustannuksessa n. 5 %:n liséysta

Liséksi kustannuslisdyksessa on huomioitu rakentaminen kauttaaltaan sadsuojattuna
Kustannustaso mahdollistaa massiivipuurakentamisen, kuten CLT- ja hirsirakenteet

Anvio tulee tarkentaa tarkempiin suunnitelmiin pohjautuvan laskennan perusteella valitun
materiaalin mukaisesti.
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Hangonsillan paivakodin korjaustarpeet

* Paivékoti on rakennettu vuonna 1989 ja lahestyy ikdnsa ja kuluman puolesta peruskorjausikaa télla vuosikymmenella.

* Korjaustarpeet:
* Pihan rakenteet ja kalusteet
* Ulkoseindpinnat, ovet, ikkunat
* Talotekniikka
* Tilapinnat ja kalusteet
» Mahdollisesti pienet valiseinamuutokset tilamuutoksien vuoksi

* Ei tiedossa olevaa korjaustarvetta:
* Vesikatto, korjattu n. 3 vuotta sitten
» Ulkoseiniin ja alapohijiin ei ole laskentahetkelld tiedossa liittyvan teknisia- tai olosuhdeongelmia, jotka aiheuttaisivat korjaustarvetta

* Rakennuksen kuntoluokka on télla hetkelld n. 65 % ja arvioituna korjausajankohtana n. muutaman vuoden kuluttua 55 %. Korjattaessa _
rakennus alkuperéisesta tasosta korkeampaan tasoon n. 115 % (johtuen esim. talotekniikan uudistamisesta), on korjauksen korjausasteeksi
arvioitu n. 60 %.

« Tehty kustannusarvio perustuu ym. korjausasteeseen seka arvioon vastaavan rakennuksen uudisneliéhinnasta. Tarkempi
kustannuslaskenta on syyté toteuttaa mahdollisessa hankesuunnitteluvaiheessa korjaustarpeiden tarkentuessa.

» HUOM! Rakennuksen alapohja on arvioitu olevan vastaavien kohteiden 1980-rakentamiselle tyypillinen kosteusteknisesti riskialtis rakenne,
joka on teknisesti myos haastava korjattava, mikéli siihen on havaittu kohdistuvan ongelmia. Alapohjan ja ulkoseinien kunto on syyta tutkia
tarkoin osana mahdollista hankesuunnitteluvaihetta.

BOOIT
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Vaihtoehtojen 1 a ja b investointikustannusarvio

Hintalaji Vaihtoehto 1a (Hangonsilta) Vaihtoehto 1b (Kauppalankatu)
(kaikki kustannukset alv 0 %)
Kustannukset € Kustannukset € / hum2 Kustannukset € Kustannukset € / hum2
Uudisrakennuksen investointi 33236000 € 4153 €/ hum2 31 606 000 € 3949 €/ hum?2
Lisékustannus, jos toteutus massiivipuurakenteisena 1900 000€ 1900 000€
Véistotilat - 3000 000€
Hangonsillan pdivakodin purku 140000 € 140000 €
Aseman koulun purku - 745000 €
YHTEENSA (ilman puurakentamisen lisaa) 33376000 € 35491000 €

* Uudisrakennuksen investointikustannukset siséltavat irtokalustuksen ja AV-paatelaitteiden kustannukset, yhteensa 1 750 000 €
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Vaihtoehtojen 2 a ja b investointikustannusarvio

Hintalaji Vaihtoehto 2a (Hangonsilta) Vaihtoehto 2b (Kauppalankatu)
(kaikki kustannukset alv 0 %)

Kustannukset € Kustannukset € / hum2 Kustannukset € Kustannukset € / hum2
Uudisrakennuksen investointi 30170000 € 4220 €/ hum2 28 681 000 € 4012 €/ hum2
Lisékustannus, jos toteutus massiivipuurakenteisena 1770000€ 1770000€
Hangonsillan paivakodin peruskorjaus 2770000 € 2540 €/ hum2 2770000 € 2540 €/ hum2
Vaistotilat - 3000 000€
Aseman koulun purku - 745000 €
YHTEENSA (ilman puurakentamisen lisaa) 32940000 € 35190000 €

* Investointikustannukset siséltavat irtokalustuksen ja AV-péételaitteiden kustannukset, uudisrakennukselle yhteensé 1 570 000 €, seka
Hangonsillan péivakodin kalusteiden uusinnalle yhteens& 170 000 €.
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Laajuuksien ja investointikustannusten vertailu

_ Laajuus (hum2) Laajuus (hum2/lapsipaikka) Investointikustannus (€) Investointikustannus (€/hum?2)

VAHTOEHTO 1a (Hangonsilta), yhteensé 8002 10,2 33376 000 €

Uusi koulu — péivékotikokonaisuus 8002 10,2 33236 000€ 4 153€ /hum2
Purkukustannukset 140000€

VAHTOEHTO 1b (Kauppalankatu). yhteensa 8002 10,2 35491 000 €

Uusi koulu — péivékotikokonaisuus 8002 10,2 31606 000€ 3949€ /hum2
Vaistotilat 3000000€

Purkukustannukset 885000 €

VAHTOEHTO 2a (Hangonsilta), yhteensa 8253 10,5 32940000 €

Uusi koulu — péivékotikokonaisuus 7163 10,2 30170000€ 4 220€ / hum2
Hangonsillan paivakodin peruskorjaus 1090 13,0 2770000€ 2 540€ / hum2
VAHTOEHTO 2b (Kauppalankatu), yhteensa 8253 10,5 35190 000 €

Uusi koulu — péivékotikokonaisuus 7163 10,2 28681 000€ 4012 €/ hum2
Hangonsillan paivakodin peruskorjaus 1090 13,0 2770000€ 2 540€ / hum2
Vaistotilat 3000000€

Purkukustannukset 745000€
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Kustannuserittely toiminnoittain

» Kustannuserittely pohjautuu kappaleessa Tilatarpeet esitettyihin toimintokohtaisiin laajuuksiin seké kappaleessa
Kustannukset esitettyihin investointikustannuksiin

* Investointikustannukset tassa siséltavat uudis- ja korjausrakentamisen investoinnit, ei vaistotiloja tai purkuja

Vaihtoehto 1 a Vaihtoehto 1 b Vaihtoehto 2 a Vaihtoehto 2 b
(24 & 8 ryhmaa (24 & 8 ryhmaa (24 & 4 ryhmé&a uudisrakennus + | (24 & 4 ryhmad uudisrakennus
uudisrakennus) uudisrakennus) Hangonsillan péivakodin + Hangonsillan paivékodin
korjaus) korjaus)
Koulutilojen 20 444 000 € 19 441 000 € 21 146 000 € 20 103 000 €
kustannusosuus
Paivakotitilojen 9051000 € 8 607 000 € 5213000 +2 770 000 4955 000 +2 770 000
kustannusosuus =7983000 € =7725000 €
Liikuntatilojen 3741000 € 3558 000 € 3811 000 € 3623000 €
kustannusosuus
BOOST
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Johtop&4toksia kustannuslaskennasta

» Kustannuserot vaihtoehtojen valilla ovat suhteellisen pienet, mutta vaihtoehdot toisaalta siséll6ltéén varsin erilaisia.
Vaihtoehtojen valinnassa on taten oleellista punnita kustannusten lisaksi toiminnallisia ja esimerkiksi
kaupunkikehityksellisia nakdkulmia, joihin kustannuslaskenta-aineisto ei ota kantaa.

» Merkittdvdmpané kustannuseroa vaihtoehtojen vélilla tuottavana tekijané on rakennuspaikka. Rakennettaessa
Hangonsiltaan Kauppalankadun sijasta véltytaan véistotilakustannuksilta ja valittomalta tarpeelta purkaa Aseman koulua
miké tekee néista vaihtoehdoista edullisempia, vaikka parempien pohjaolosuhteiden vuoksi rakentaminen
Kauppalankadulle onkin edullisempaa.

»  On kuitenkin huomioitava, ettd Hangonsillan vaihtoehdoissa ei Aseman koulun purkua ole mukana, jolloin oletuksena on, ett& rakennukselle
|6ydetadn uusiokdyttod (esim. myynti).

» Toinen pienehkd kustannuseroa tuottava tekija on Hangonsillan péivakodin hyodyntdéminen vaihtoehdoissa 2,
korjauksen ollessa arvion mukaan selkeésti uudisrakentamista edullisempaa.

» Hangonsillan p&ivakodin kunto on tosin syyt& tutkia tarkemmin pitkaaikaisen jatkokayton edellytysten varmistamiseksi.

BQOIT
BROTHERJS

21



Liitteet

Tilaluettelo, vaihtoehto lajab
Investointikustannukset, vaihtoehto 1a
Investointikustannukset, vaihtoehto 1b
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Yll&pitokustannukset, vaihtoehto 2
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