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Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarviosuoritusohjetta KH 90-00501 seké
Vahanen Oy:n laatujarjestelmén mukaisesti.

Kiinteistdon kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lammitys-, vesi- ja viemari-,
ilmanvaihto-, sdhko- ja automaatioteknisten jarjestelmien kuntoarvio. KiinteistGtarkastus suoritettiin
8.3.2018.

Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne, séhko- ja lvi-alan asiantuntijat sek& kouluisénta, seké
tilaajan edustajat. Tarkastuksen aikana kaytiin luokka- ja toimistohuoneissa seka rakennusten
teknisissa tiloissa ja vesikatolla.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen kunto,
vauriot ja viat seké syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. Kuntoarvion lahtékohtana on
muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston nykyisestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista
korjaustarpeista seuraavaan 10 vuoden aikana. Liséksi raportissa pyritdan tuomaan esille valitonta
huoltoa ja kunnostusta seka saanndllistda maaraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja
laitteet. Huomiota on my6s kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydesta ja
korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttdikaarvioihin. Lisaksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitdonta huoltoa ja kunnostusta seké
saannollistda maaraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelméat ja laitteet. Kunnossapito-
ohjelmaan ei ole sisélletty normaaliin huoltoon liittyvia vuosittain tehtédvia huoltotoimenpiteita.
Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi tydkalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja
korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4  hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

KL1 heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Rakennetekniikka
Kiinteistdon rakennustekniikka on paéosin tyydyttavassa kunnossa.

Kuitenkin tarkastuksella tehtiin useisiin osa-alueihin havaintoja, jotka edellyttavat kuntotutkimusta, jonka
jalkeen todellinen koko kiinteiston kuntomaaritelma vahvistuu.

Kiinteistdssa on tehty 1990-luvulla laajempi saneeraus, joka on tehty useammassa erassa.
Rakennusosat ovat paaosin tuolta aikakaudelta, kuten markaétilat jotka ovat uusintatarpeessa.

Pintarakenteita suositellaan uusittavaksi tilojen kayttdtarkoituksen muutosten tai isompien saneerausten
yhteydessé, kuten talotekniikkatdiden yhteydessa.

Vesikatto ja ylapohjarakenteet on suositeltavaa tutkia erillisesti. Pohjapiirustuksesta kay ilmi palo-
osastointirajat, mutta ylapohjarakenteesta palo-osastoinnit eivat selvid ennen rakenteen avaamista.

Rakennuksen ulkoseindrakenne (valesokkelirakenne) on vaurioitunut, jonka vuoksi siihen on
suositeltavaa suorittaa kuntotutkimus. Rakenteessa on havaittavissa halkeamia, pintamaalin vaurioita
ja terasten esiintym&a. Liséksi maaperan kosteuden siirtymé rakenteen eristetilaan on mahdollista,
jonka vuoksi rakennetta on tarkasteltava tutkimuksella kokonaisuutena.

Rakennuksen ulkoseindrakenteen kuntoon vaikuttaa my0s maaperéakosteustekninen tilanne kuten
salaojituksen kunto, perusmuurin eristys seké vierustan kallistukset ja kosteusrasitteet ja naille on
suositeltavaa suorittaa kuntotutkimus.

Kayttoon ja sisailman laatuun vaikuttavia havaintoja ja kunnostustarpeita havaittin mm. kylmion
rakenteissa, alapohjarakenteen luukuissa seka tilojen siivouksen rajoittuneisuudessa.

Kayttomukavuuteen, viihtyvyyteen sekéa energiatehokkuuteen vaikuttavia asioita ovat mm. ikkunoiden
tiivistykset, jotka olivat puutteelliset. Myds ilmanvaihdon toimiessa puutteellisesti, tapahtuu
vuotovirtauksia rakenteista, mika vaikuttaa kayttgjien viihtyvyyteen.

LVI-jarjestelmat

Kiinteiston LVI- jarjestelméat ovat osittain alkuperéiset ja osittain vuosien varrella uusittuja. Jarjestelmien
kunto vaihtelee hyvasta heikkoon. Lampdjohtoverkosto ja niiden sulku- ja saatdventtiilit, seka
[ammityspatterit ovat hyvassd kunnossa. Suurimmat kustannukset tarkastelujaksolle aiheutuvat
kaukolammoén  alajakokeskuksen uusimisesta, termostaattisten patteriventtiilien uusimisesta ja
[ammitysverkoston tasapainotustydsta (ennen toimenpidettd on suositeltavaa tehda lampo-, vesi- ja
viemarijarjestelmien  kuntotutkimus),  lammitysverkostoon  kytkettyjen  kiertoilmapuhaltimien
perushuolloista (toimenpide on suositeltavaa tehdd samassa yhteydessa, kun termostaattiset
patteriventtiilit uusitaan ja lammitysverkosto tasapainotetaan), jate- ja sadevesiviemareiden
uusimisesta, (ennen uusimista on suositeltavaa tehda vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus),
ilmanvaihtokoneiden perushuolloista (ennen perushuoltoja on suositeltavaa tehda ilmanvaihtotekninen
kuntotutkimus), ilmanvaihtokoneiden osittaisesta uusimisesta ja ilmanvaihtokanavien puhdistamisesta,
sekéa ilmamaéarien saatotyosta. Koulun keittion ulkopuolella pihalla sijaitsee rasvanerotuskaivo, joka on
suositeltavaa tarkastaa huoltoluonteisena toimenpiteend. Muuten riittavat normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet tarkastelujaksolla.

Sahkojarjestelmat

Kiinteistdon séhkojarjestelmat ovat vield suurelta osin uusittu v.1996 tienoilla. Korjaustarvetta alkaa
olemaan osassa jarjestelmissa. Vikavirtasuojauksen lisdaminen nykymaaraysten vaatimusten mukaan
tulee toteuttaa tulevien suurempien saneerausta yhteydessa. Rakennuksen alkuperdiset valaisimet ja
turvavalaisimet tulevat uusimisikaan tarkastelujakson aikana.

Lisaksi EuP-direktiivin taytantdonpanosaados (Komission asetus (EY) N:o 245/2009) tulee poistamaan
markkinoilta l&hivuosina vanhimpia lamppuja samoin kuin se tulee estdmdan magneettisilla
virranrajoittimilla varustettujen valaisinten myynnin 2017 alkaen. Tasta johtuen voidaan joutua uusimaan
joitakin valaisimia myds varaosien saatavuuden vuoksi.
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Sahkoteknisista jarjestelmista erityisesti valaistusjarjestelma, autonldmmityspistorasiat,
poistumistievalaisimet alkavat olemaan heikossa kunnossa. Kiinteistdssa on l&hiaikoinan uusittu mm.
videovalvontajarjestelma v.2007, johon on uusittu kameroita v.2017. Lisaksi kiinteiston ulko-oviin on
lisatty séahkoiset koodinappaimistét n.2010 tienoilla. Naiden jarjestelmien osalta on suositeltavaa tehda
uudistuksia tarkastelujakson aikana. Uusimisia tulee harkita jarjestelmakohtaisesti, kayttajan tarpeiden
kannalta asiaa lahestyen. Tarkastelujakson aikana on joka tapauksessa suositeltavaa uusia joidenkin
jarjestelmien paate- ja keskuslaitteita. Laitteistojen osien uusimista on ehdotettu niiden tekniseen
kayttdikaan perustuen.

Valittémasti tehtavina téind pitdisi uusia poistumistievalaistuksen valaisimet, murtoilmaisujarjestelman
tarkastus tulisi tehda, sisdvalaistuksen palaneet valaisimet ja puuttuvat kuvut tulisi asentaa.

Pitkan tahtaimen suunnitelmana suositellaan kiinteiston jarjestelmien kokonaisvaltaisempaa tarkastusta
5 vuoden sisélla.

Kunnossapito-ohjelman yhteenveto (PTS-ehdotus)

1800

1600
1400

1200
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t€/vuosi

800
600

400
200

- = -

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028

Rakennetekniikka| 110 | 43 30 | 120 | 141 0 0 45 0 53 0
m LVI-jarjestelmat 93 1248 | 28 4 59 4 0 8 0 4 4
m Sahkotekniikka 39 234 6 2 1 18 3 0 6 4 1

0

m Séhkotekniikka ~ mLVI-jarjestelmat Rakennetekniikka

| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Yht. |

Yhteensé (€ x 1000 ALV 0 %) 2415 15245 640 1260 2005 220 30 525 60 61,0 50 23060
; T

I{:;ff”sa (€/htme/vuosi) [4185 577 3643 153 301 479 53 07 125 14 146 12 5510

Yhteensa (€/htmz/kk) [4185 htm?] 48 304 13 25 40 04 01 10 01 12 01 459

Yhteensa (€/m3vuosi) [17700m?] |~ 136 861 36 71 113 12 02 30 03 34 03 1303

Yhteensa (€/m/kk) [17700 m?] 11 72 03 06 09 01 00 02 00 03 00 109
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Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien kuntoa.
Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltuvien korjaustapojen selvittdmiseksi
suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisdselvitysten suorittamista:

Salaojajarjestelmien kuntotutkimus

Lampo- vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus
[Imanvaihtotekninen kuntotutkimus

Ajoluiskan betonirakenteiden kuntotutkimus
Perusmuurin ja ulkoseinien rakenteiden kuntotutkimus

Ylapohjassa palokatkoseinien rakenteiden, ilmanvaihtokanavien ja viemarin tuuletusputkien
[ammoneristeiden kuntotutkimus

Vesikaton kuntotutkimus

Haitta-ainekartoitus

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien huoltotoimenpiteiden
lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

Pesualtaiden vesilukkojen sdénndlliset puhdistukset

Rasvanerotuskaivon kunnon ja tayttymishalytyslaitteiden toiminnan tarkastus
Hiekanerotuskaivojen sakkapesien sdanndlliset tarkastukset ja puhdistukset
Sahkopaakeskustilojen pdlysiivous

Yleisesti siivouksen parannusta, ns. ylapolyjen siivous

Suosittelemme rasvanerotuskaivon kunnon ja tayttymishalytyslaitteiden toiminnan tarkastamista
huoltoluonteisena toimenpiteena.

Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien huoltotoimenpiteiden
lisdksi seuraavien kiireellisten toimenpiteiden suorittamista:

Ei kiireellisia toimenpiteita.
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Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikka Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ Yht.

11 Alueosat

111 Maarakenteet

Rakennuksen vierustojen tarkastus saan
salliessa

Salaojajarjestelman tarkastuskaivojen
esiin kaivuu, salaojituksen 15 15
pesu ja sisépuolinen TV- kuvaus

113 Paallysteet

Piha-alueen tarkastukset séan salliessa 2 2

Viheralueiden perusparannus kaytto-
tarpeiden ja viheraluesuunnitelman 3 3 3 9
mukaan

Alueiden pintarakenteiden huolto-
korjausta, asfaltoinnit ja painumat, 30 30 60
varaus

114 Aluevarusteet

Jatekatoksen huoltomaalaus ‘ 3 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3

115 Aluerakenteet

Aidan uusinta 4 4

Ajoluiskan betonirakenteiden
kuntotutkimus

12 Talo-osat

121 Perustukset

Suositellaan rakenteiden
kuntotutkimusta. Tutkimuksessa
selvitetdan terasten karbonatisoitumisen
aste, betonipeitteen paksuus ja betonin
rapautumisaste. Korjaustarpeisiin on
varauduttava lahiaikoina.

15 15

Perusmuurin vedeneristeen tutkimus 4 4

122 Alapohjat

Epatiiviiden luukkujen tiivistyskorjaus. 20 20

Alapohjan kuntotutkimus tekninen
kasityo

123 Runko

Suositellaan kuntotutkimusta ylapohjan

paloseinien osalta rakenneavauksin 10 10

124 Julkisivut

Ikkunapellitysten tiivistdminen 5 5

Ikkunoiden huoltokunnostus, maalaus,

tiivisteet, kayntisovitus 18 18
Julkisivupintojen kunnostustoimet,
riippuen ?utkirjnuksen tuloksista 120 120
Ulko-ovien huoltotoimet 1.5 1.5 1.5 5
Ulko-ovien uusinta ikédantyessa, varaus 3 3 6
Ulkoseinarakenteen kuntotutkimukset

. o ; 15 15
kosteusmittauksin ja rakenneavauksin.
Uusitaan ikkunaelementteja niiden
ikaantyessa. : 10 10 10 30
126 Vesikatot
Suositellaan talotikkaiden asentamista,
jotta kattojen huoltotqimet ja_- 2 2
tarkastukset mahdollistuvat jatkossa
paremmin.
Vesikaton kuntotutkimus 5 5
13 Tila-osat
Kaytavatilat
Yleisissa tiloissa olevien 2 2
séhkdkeskustilojen siivous
Luokkahuoneet
Pintarakenteiden uusintaa
kayttétarpeiden mukaan, 50 50 100
kustannusvaraus
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Keittion kylmahuone

Kylmé&huoneen toimenpiteet

20

WC-tilat

Wec-tilojen saneeraukseen varautuminen

40

Séhkopaakeskus

SPK l&pivientien tiivistys
palokatkomateriaalein.

15

Keittid

Tarkastelujaksolla tilojen
pintarakenteiden kunnostustoimenpiteet
ikdantymisesta ja kulumisesta johtuen.

15

15

Rakennustekniikka yhteensa

109.5

42.5 30 120 | 140.5

44.5

53

540

LVI-jarjestelmat

21 LVI-perusjarjestelmat

212 Vesi- javiemarijarjestelmat
KUSTANNUSARVIO Jéte- ja
sadevesivieméareiden RAKLVIS
hankesuunnittelu
KUSTANNUSARVIO Jéte- ja
sadevesivieméareiden RAKLVIS
toteutussuunnittelu
KUSTANNUSARVIO Jéte- ja
sadevesivieméareiden RAKLVIS
uusiminen

Lampo-, vesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus

Pesualtaiden ja WC- kalusteiden
osittainen uusiminen

Sekoittajien ja vesihanojen osittainen
uusiminen

211 Lammitysjarjestelmat
limanvaihtojohtoverkoston
lammansiirtimen uusimisen suunnittelu ja
uusiminen oheislaitteineen
Kayttovesi- ja lampdjohtoverkoston
lammonsiirtimien uusimisen suunnittelu
ja uusiminen oheislaitteineen
Kayttovesi- ja lampdojohtoverkoston
lammonsiirtimien uusimisen suunnittelu
ja uusiminen oheislaitteineen
Lammitysverkostoon kytkettyjen
kiertoilmapuhaltimien perushuollot
Termostaattisten patteriventtiilien
uusiminen ja lammitysverkoston
tasapainotusty®
Lammitysverkostoon kytkettyjen
kiertoilmapuhaltimien perushuollot
213 Illmastointijarjestelméat
limanvaihtokanavien puhdistus ja
iimamaarien saatotyo
limanvaihtokoneiden perushuollot,
toimenpide ilmanvaihtoteknisen
kuntotutkimuksen jalkeen
limanvaihtotekninen kuntotutkimus
limanvaihtokoneiden perushuollot
KUSTANNUSARVIO
limanvaihtokoneiden osittainen
uusiminen

KUSTANNUSARVIO
limanvaihtokoneiden osittainen
uusiminen

LVI-tekniikka yhteensa

2018

15

15

38

15

93

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024

55

1100

35

55

28

50

1248 28 4 59 4
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2025

2026

2027

2028

4

Yht.

15

55

1100

15

20

16

35

55

38

28

15

50

1452




VAHANEN

Sahkotekniikka

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
Jérjestelma alkaa olla ikAnséa paassa.
Suositellaan laitteiston nykyistamista
kayttajan tarpeiden mukaan.

Metallisten johtokanavien tekninen
kayttéika on arviolta n.30 vuotta.
Metalliset johtokanavat olivat hyvassa
kunnossa ja jatkotoimenpiteina riittavat
kevyet uudistukset.

Tarkastetaan palolépiviennit ja korjataan
tarvittaessa.

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S22 Sahkbenergian paajakelu

S222 Paajakelujarjestelma

Jérjestelma on hyvasséa kunnossa ja
tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kompensointilaitteet alkavat olla ikdnsa
paassa. Kompensointilaitteiden tekninen
ikd on n.20-30 vuotta. Tarkastelujakson
aikana, n.5 vuoden paastg, laitteiden
kunto tarkastetaan ja kompensointini
laitteiden koko tarkastetaan.

Maadoituskaavion laadinta ja laminointi
paakeskustilaan.

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

S24 Sahkoliitantajarjestelmat

Uusitaan tarkastelujakson aikana
heikkokuntoisempia pistorasioita.
Varautuminen l&hitulevaisuudessa
autonlammityspisteiden uusimiseen n.5
vuoden sisélla.

S25 Valaistusjarjestelmat

Joistakin valaisimista esim.
pukuhuonetilan we-tilasta puuttui
valaisinkupu. Suositellaan uusimaan koko
valaisin, jos varakupuja ei enaa saada.
Suositellaan sisévalaistuksen
uudistamista lahitulevaisuudessa.
Uusitaan valaisimet LED-valaisimiksi.

Vanhempien ulkovalaistuksien
uudistaminen lahitulevaisuudessa tulee
ajankohtaiseksi. Vanhat
elohopeahdyrylamput poistetaan kaytdsta
ja uusitaan LED-valaisimiksi
energiatehokkuuden ja valotehokkuuden
lisddmiseksi.

Vanhojen pylvasvalaisimien uusiminen
lahitulevaisuudessa tulee ajankohtaiseksi.
Uusitaan vahintédan lamput LED-
lampuiksi. Suositellaan myds pylvaiden ja
kaapeleiden uusimista osana pitkan
téhtaimen suunnitelmaa.

S26 Sahkélammitysjarjestelmat
Suositellaan raystéas- ja syoksytorvien
sulanapitojen tarveselvitysté ja
tarkastelua.

S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Korvataan lahitulevaisuudessa heikossa
kunnossa olevat LED-valaisimet uusiin.
Kaapeloinneille ja
turvavalaisinkeskukselle riittavat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

T110 Antennijarjestelma

Kuntoarvio
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa
12.4.2018
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
10
2 2 2
5
5
10
1
2 2 2 2
5 2 2 2
10
5
35
25
20
5
15
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Yht.

10

10

11

10

35

25

20

15



VAHANEN

Suositellaan uusimaan jarjestelméan
vahvistin tarkastelujakson aikana, muuten
jarjestelmalle riittdvat normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Yleiskaapelointiverkko vanhenee
suositusten mukaisesti n.20 vuodessa.
Suositellaan kokonaisvaltaista tarkastelua
tarkastelujaksolla ja verkon uudistamista.
T310 Ovikellojarjestelma

Jérjestelmad on uusittu kunnon mukaan.
Suositellaan jarjestelman tarkastusta 5
vuoden sisélla.

T410 Ajannayttdjarjestelma
Tarkastetaan jarjestelmén toiminta, kellot
ja ajastinkeskus. Uusitaan osia
tarvittaessa.

T510 Sahkdlukitusjarjestelma
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

T530 Murtoilmaisujarjestelma
Tarkistetaan jarjestelman toimivuutta
saanndllisesti jatkossa. esim. 6 kk vélein.
Uusitaan jarjestelman heikkokuntoisimpia
osia tarkastelujakson aikana.

T550 Kameravalvontajarjestelma
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet
v.2007 kameroille.

T810 Rakennusautomatiojarjestelma
Suositellaan jarjestelman uudistamista
lahitulevaisuudessa nykyaikaisemmaksi.

Sahkotekniikka yhteensa

Kuntoarvion yleistiedot

Tarkastuspaikka ja -kohde

30

2

10
1
10

2

70

39 234

Kuntoarvio

Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018
3
1 1
1 1 1
5
6 2 1 18 3

Harkavehmaan koulu

Katuosoite Aleksis Kivenkatu 6

Postinumero
Postitoimipaikka
Kayttotarkoitus
Rakennusten lukumaara
Huoneistoala (htm?)
Tilavuus (m?3)

Kayton kuvaus

Rakennusvuosi

Koordinaattori
Rakennustekniikka
LVI-jarjestelmét

Sahkojarjestelméat

05900
Hyvinkaa
Koulurakennus
1

4185

17700
Koulurakennus

1960

Oskar Laukkanen, Vahanen PRO Oy
Kati Jaaskelainen, Vahanen PRO Oy
Oskar Laukkanen, Vahanen PRO Oy
Perttu Saksa, Vahanen PRO Oy
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VA H A N E N Kuntoarvio 12(73)
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018
Taustatiedot

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot

Korjaushistoriaa mukaan kiinteistdssa on tehty ainakin seuraavat korjaustoimenpiteet tai
kuntotutkimukset edellisen 10 vuoden aikana:

- Liikuntasalin lattian uusiminen vuonna 2004
- Jatekatoksen maalaus, tydpaja vuonna 2004

- Energiakatselmus vuonna 2004

Kuntoarvion rajaukset

- Tekninen arvio ei sisalla leikkivalineiden tarkastusta. Suosittelemme suorittamaan virallisen
leikkivalineiden tarkastuksen ja varautumaan tarkastuksen ohjeiden mukaisiin leikkivalineiden
huoltokustannuksiin.

- Rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa.

Sisailman laatu ja vaihtuvuus
Tarkastuksella tehtyja havaintoja, jotka voivat vaikuttaa osaltaan siséilman laatuun:
- Alapohjarakenteessa olevat epatiiviit tarkastusluukut, kanaalin pdly ja maanvastaiset epapuhtaudet
- llmanvaihdon puutteet, korvausilma saattaa ohjautua vuotovirtauksina rakenteista
- Keittion kylméakellarin rakenteet

- Siivouksen riittAmattomyys; mm. keskukset hyvin pdlyisid. Huomioitavaa myos ns. yl&pdlyjen
siivoustarve

- Markatilojen kosteusvauriot

- Lattiakaivojen likaisuus

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 13(73)
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018
Rakennetekniikka

11 Alueosat

111 Maarakenteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Rakennuksen vierustojen tarkastus 2 2
séan salliessa

Salaojajarjestelman

tarkastuskaivojen esiin kaivuu, 15 15

salaojituksen
pesu ja sisépuolinen TV- kuvaus

Havainnot

Kiinteiston maarakenteiden osalta rakennuksen vierustan ja piha-alueen tarkastuksella ei tehty
havaintoja painumista tai korjausta vaativien toimenpiteiden viitteitd. Tarkastusta hankaloitti lumi.
Suositellaan vierustan ja piha-alueen kunnon tarkastamista saan salliessa.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen vierustojen tarkastus sdan salliessa
1116 Kuivatusrakenteet
Havainnot

Kiinteistdssa ei tehty havaintoja salaojituksen olemassa olosta. Salaojajarjestelman tarkastuskaivoja ei
havaittu. Kaytettavissa ei ollut suunnitelma-asiakirjoja. Salaojitus véhentaa perusmuuriin ja alapohjaan
aiheutuvaa kosteusrastitusta oleellisesti.

Suosittelemme suorittamaan salaojituksen tutkimuksen.
Salaojituksen saneeraukseen on syyta varautua.
Toimenpide-ehdotukset

Salaojajarjestelman tarkastuskaivojen esiin kaivuu, salaojituksen pesu ja sisapuolinen TV- kuvaus

113 Paallysteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.
Piha-alueen tarkastukset sdan 2 2
salliessa.

Viheralueiden perusparannus

kayttétarpeiden mukaan ja 3 3 3 9

viheraluesuunnitelman mukaan.
Alueiden pintarakenteiden

huoltokorjausta, asfaltoinnit ja 30 30 60
painumat, varaus

Havainnot

Kiinteistdon piha-alueella on mm. paikoitus-, kulku- ja viheralueita. Kiinteiston liikkenndintialueet ovat
asfaltti- tai betonikivipaallysteisia.

Piha-alueen tarkastelu suositellaan suoritettavaksi lumen sulettua.
Toimenpide-ehdotukset

Piha-alueen tarkastukset saan salliessa

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
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1131 Liikennealueiden p&allysteet
Toimenpide-ehdotukset

Alueiden pintarakenteiden huoltokorjausta, asfaltoinnit ja painumat, varaus.
1132 Paikoitusalueiden paallysteet
Toimenpide-ehdotukset

Alueiden pintarakenteiden huoltokorjausta, asfaltoinnit ja painumat, varaus.
1134 Kasvillisuus
Havainnot

Rakennuksen ymparilla on viheralueita, misséa kasvaa puita ja pensaita.
Toimenpide-ehdotukset

Viheralueiden perusparannus kayttotarpeiden mukaan ja viheraluesuunnitelman mukaan.

114 Aluevarusteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 & 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028 @Yht.
Jatekatoksen huoltomaalaus 3 3

1141 Talovarusteet
Havainnot

Kiinteiston jatteiden kasittely on jarjestetty erillisella jatekatoksella, joka on puurakenteinen.
Lahtétietojen mukaan jatekatos on huoltomaalattu viimeksi vuonna 2004.

Puurakenteisten julkisivuosien huoltomaalaustarve on noin 15-20 vuoden vélein, riippuen olosuhteista
ja materiaaleista.

Tarkastelujaksolla jatekatos huolto maalataan.
Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Jatekatoksen huoltomaalaus
Kuvat havainnoista

L - T = e

e
RN
[l Tl

Kiinteiston j-éitekatos
1143 Leikkivarusteet
Havainnot
Leikkivarusteiden tarkastus ei kuulunut kuntoarvion piiriin.

Suositellaan suoritettavaksi erillisena tarkastuksena saéantomaaraysten mukaisesti.
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Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa
12.4.2018
115 Aluerakenteet
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
Aidan uusinta 4 4
Ajoluiskan betonirakenteiden 5 5
kuntotutkimus

1153 Aidat ja tukimuurit

Havainnot

Kiinteistdon pihalla oleva puurakenteinen aita on huonokuntoinen ja suositellaan poistettavaksi tai

uusittavaksi.

Puupinnoitteet ovat suositeltavaa huolto maalata noin 10-15 vuoden vélein riippuen olosuhteista ja

kaytetyistd materiaaleista.
Kuntoluokka: 1 = Heikko

Toimenpide-ehdotukset

Aidan uusinta

1154 Alueen portaat, luiskat ja terassit

Havainnot

Kellaritiloissa on autotalli, johon johtaa ajoluiska. Ajoluiskan rakenteet ovat havaintojen mukaan
betonirakenteisia. Rakenteiden pinnoilla nékyy pinnoitteen kulumaa ja rapautumista. Suositellaan
ajoluiskan rakenteiden kuntotutkimusta, jonka pohjalta korjaustyon k&ynnistamista.
Korjaustydsuunnittelussa on suositeltavaa pohtia autotallin ja ajoluiskan kayttdtarkoitusta, vieléako
tallitilaa kaytetdan jatkossa tallina.

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotukset

Ajoluiskan betonirakenteiden kuntotutkimus

Kuvat havainnoista

Kuva autotallin ajoluiskasta.
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12 Talo-osat

121 Perustukset

Paakuntoluokka: 5 = Uusi

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.

Suositellaan rakenteen
kuntotutkimusta. Tutkimuksessa
selvitetaan terasten
karbonatisoitumisen aste,
betonipeitteen paksuus ja betonin
rapautumisaste. Lisaksi
ulkoseinarakenteen kohdalla 15 15
ulkosein&n puurakenteen ja
lammoneristeen vaurioituminen
rakennekosteusmittauksilla seka
rakenneavauksin.
Korjaustarpeisiin on varauduttava
lahiaikoina.

Perusmuurin vedeneristeen tutkimus 4 4

Havainnot

Rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa, jonka vuoksi rakennuksen perustamistapa ja rakenteet eivat
selvinneet.

Havaintojen mukaan kiinteistossé on paikalla valettu perustus ja betoniperusmuuri.

Kellarin tiloista ja kiinteistdn perusmuurista ei tehty havaintoja, mitk& viittaisivat perustusten tai
perusmuurin rakenteelliseen heikkouteen.

1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Havainnot
Perusmuurin pinnoilta ei tehty havaintoja perusmuurin vedeneristeesta.
Perusmuurin vedeneriste vahentda perusmuuriin ja kellarillisiin tiloihin johtuvaa ulkopuolista kosteutta.
Suositellaan perusmuurin vedeneristeen selvittamista kuntotutkimuksella.
Perusmuurin eristdmisen saneeraukseen on syyta varautua.

Kiinteistdssé on betonirakenteinen perusmuuri, joka sijaitsee maanpinnan tason alapuolella pa&osin.
Lisdksi perusmuurin yldpinnasta osa on maanpinnan tason ylapuolella, ns. sokkelina. Kuitenkin
silmamaaraisesti ulkopuolelta saa mielikuvan, ettd sokkeli on ikkunan alapintaan asti, mutta
todellisuudessa rakenne on siltd osin ulkoseindrakennetta. Tata kutsutaan ns. valesokkelirakenteeksi
joka on nykypdivana riskirakenne kosteusvaurioitumisen vuoksi.

Betonimuurin/seinarakenteen ulkopuolen maalipinnoite oli kulunut ja siind oli paikoin havaittavissa
terasten esiintuloa. Liséksi siind on havaittavissa rakentamisvaiheen muotituksen valutappien paikkoja
aukkokohtina, jotka olisi syytéd valaa umpeen tai tiivistda perusmuurin vedeneristyksessa.

Lisdksi siind on noin 1-4 metrin valein pystysuuntainen hiushalkeama, mika viittaa rakenteiden
elamiseen. Halkeamat ovat avoimia, minka vuoksi halkeaman kautta saattaa rakenteen ulkopintaan
johtuva sadeveden kosteus kulkeutua ulkoseindrakenteisiin (eristetilaan).

Huomioitavaa on, etta kiinteistossa perusmuurin ulkopuolinen osa nousee ulkoseinarakenteen kohdalle
asti, jolloin seindrunko ja eristeet saattavat kostua ja vaurioitua. Ks. ulkoseinéarakenne -kohta.

Rakennuksen vesikaton sadevesi ohjautuu sisdpuolisena sadevesijarjestelmana katolta viemaraointiin.

Ns. matalaperusteisen perusmuurin ja ulkoseindrakenteen alaosan rakenteen sijainnin vuoksi, on
erityisen tarkedd, ettd rakennuksen vierustaa kuivattavat rakenteet ovat kunnossa ja
sadevesijarjestelma toimivat.

Talon paadyissd on myds ns. ulkopuolinen raystaskourujarjestelma, jonka hulevedet ohjautuvat
rakennuksen vierustoille.
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Rakennuksen perustamistyypin ja seinarungon alhaisuuden lahtétason vuoksi on suositeltavaa
huolehtia siitd, ettei rakennuksen vierustoilla ole kasvillisuutta tai multakerroksia, jotta perusmuurin
vierustojen kosteustilanne olisi minimoitua.

Kosteuden ohjautuminen perusmuuriin ja ulkoseinarakenteeseen ulkopuolen maakerroksista, lisaa
rakenteen kosteusvaurioriskia.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Perusmuurin vedeneristeen tutkimus

Suositellaan rakenteen kuntotutkimusta. Tutkimuksessa selvitetaan terasten karbonatisoitumisen aste,
betonipeitteen paksuus ja betonin rapautumisaste. Liséksi ulkoseinarakenteen kohdalla ulkoseinan
puurakenteen ja lammdoneristeen vaurioituminen rakennekosteusmittauksilla seké rakenneavauksin
Korjaustarpeisiin on varauduttava lahiaikoina

Kuvat havainnoista

Y] ity ’:tk* :E-.
narakentee

I RERpEE IR
e

pintavaurioita ja halkeamia.

122 Alapohjat

Paakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Epatiiviiden luukkujen

tiivistyskorjaus. 20 20
Alapohjan kuntotutkimus tekninen 7 7
kasityo

Havainnot

Lahtotiedoissa ei ollut rakennesuunnitelmia, joten alapohjarakenteesta ei ollut taytté varmuutta.
Kellarin tiloissa havaintojen mukaan alapohjarakenne on maanvarainen betonilaatta.

1. kerroksessa alapohjarakenne on betonirakenteinen ja alapohjassa kulkee talon alkuperaisia vesi- ja
viemarijohtoja. Alapohjassa on viemarin tarkastuskaivojen kohdilla huoltoluukkuja, joiden kannet eivat
ole tiiviitd. Huoltoluukuissa on paljon polya.

Epatiiviistd luukusta saattaa aiheutua sisdilmaan poélya sekd maanvaraisesta rakenteesta muita
epapuhtauksia, jonka vuoksi luukut suositellaan uusittavan kaasutiiviiksi.

Toimenpide-ehdotukset

Epatiiviiden luukkujen tiivistyskorjaus
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Kuvat havainnoista
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Kellarissa kiviainesrakenteisissa seinissa nakyy harmaa ja  Yleiskuvaa sisétiloista. Lattioissa on tarkastusluukkuja.
pinnoitteen irtoamista.

1221 Alapohjalaatat
Havainnot

Teknisten kasityon luokan lattiassa on betoninen pintarakenne, jossa on halkeamia. Halkeamien
aiheuttajaa ei havaittu. Suositellaan halkeamien aiheuttajan selvittdmista kuntotutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset
Alapohjan kuntotutkimus tekninen kasityd
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Kuvat havainnoista

Kellarin kiviainesrakenteisissa seinissa nakyy harmaa ja
pinnoitteen irtoamista.

Teknisen késityon luokassa lattian betonilaatassa on
rakenteellisia halkeamia.

1222 Alapohjakanaalit

Kuvat havainnoista

|

Alapohjan huoltoluukut eivat ole kaasutiiviita.
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123 Runko
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 & 2022 2023 2024 @ 2025 2026 2027 | 2028 @Yht.
Suositellaan kuntotutkimusta

ylapohjan paloseinien osalta 10 10
rakenneavauksin

Havainnot

Lahtotiedoissa ei ollut rakennesuunnitelmia, joten rakenteiden osalta suoritettin aistinvaraista
tarkastelua.

Havaintojen mukaan rakennuksen runko on paikalla valettuja betonirakenteita. Vélipohjan rakenteena
on havaintojen mukaan terasbetonirakenteiset valipohjapalkit. Rakennuksen pystyrunkona on
terésbetonirakenteiset pilarit.

Palkeissa ja pilareissa ei havaittu viitteita rakenteiden vaurioista.
1231 Vaestdnsuojat
Havainnot
Rakennuksen kellarikerroksessa on terasbetonirunkoinen vaestonsuoja.

Vaestonsuojan rakenteissa ei havaittu viitteité vaurioista. Pintarakenteissa on ajan tuomaa kulumaa,
jonka korjaus suositellaan yhdistettavaksi laajemman saneerauksen yhteyteen.

Suositellaan vaestdnsuojaan lakisaateisia tarkastuksia.

Sisdasiainministerion asetus 506/2011 véaestonsuojien teknisistd vaatimuksista ja véaestdnsuojien
laitteiden kunnossapidosta maaraa, ettd vaestonsuojan laitteiden toimintakunnon varmistamiseksi ne
tulee tarkastaa vahintéan 10 vuoden vélein.

1232 Kantavat seinat

Kuvat havainnoista

Kantavat rakenteet ovat betonirakenteita
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1233 Pilarit

Kuvat havainnoista

Yleiskuva pilareista.
1234 Palkit

Kuvat havainnoista

1236 Ylapohjat
Havainnot

Rakennuksen vesikatto on tasakattorakenteinen, eika ylapohjassa ole varsinaista tarkastettavaa tilaa.
Ylapohjan kantavat rakenteet eivéat selvinneet tarkastuksessa, lahtttiedoissa ei ollut rakennepiirustuksia
eika kiinteistossa ole varsinaista tarkastettavaa ylapohjatilaa.

Lahtttiedoissa ei ollut rakennesuunnitelmia. Ylapohjassa ei ollut tarkastettavaa tilaa.
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Ylapohjarakenteen lammaoneristeesta ei saatu tietoa.

Rakennuksen yl&pohjatila ei ole tarkastettavaa tilaa, eika tarkastuksessa ollut mahdollisuutta arvioida
ylapohjan palokatkoseinien olemassa oloa tai kuntoa. Koska kiinteistossa ei ollut tarkastettavaa
ylapohjatilaa ei ilmanvaihtokanavointien lammdneristeita voitu tarkastaa.

Ylapohjan palokatkoseinien tarkastuksen yhteydessd suositellaan ilmanvaihtokanavien eristeiden
tarkastamista

Koska kiinteistossa ei ollut tarkastettavaa ylépohjatilaa, ei viemarin tuuletusputkien [Ammaoneristeita
voitu tarkastaa. Ylapohjan palokatkoseinien tarkastuksen yhteydessd suositellaan viemarin
tuuletusputkien eristeiden tarkastamista

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan kuntotutkimusta ylapohjan paloseinien osalta rakenneavauksin

124 Julkisivut
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Ikkunapellitysten tiivistdminen 5 5
Ikkunoiden huoltokunnostus,

L RO 18 18
maalaus, tiivisteet, kayntisovitus
Julkisivupintojen kunnostustoimet, 120 120

riippuen tutkimuksen tuloksista
Ulko-ovien huoltotoimet 15 15 15 5

Ulko-ovien uusinta ikédantyessa,
varaus

Ulkoseinarakenteen
kuntotutkimukset kosteusmittauksin 15 15
jarakenneavauksin

Uusitaan ikkunaelementteja niiden
ikdantyessa.

Suoritetaan avattaville ikkunoille
seka tuuletusikkunoille huoltotoimet; 10 10 10 30
kayntisovitus, tiivisteen
vaihto/asennus seka
tiivistekittausten tarkastus/korjausta

Havainnot
Kiinteiston rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettavissa.

Kiinteistdssa ulkoseindrakenteina on havaintojen mukaan terasbetonirakenteisia ulkoseinarakenteita
seké puurunkoisia ulkoseinarakenteita.

1990 -luvulla tehdyn saneerauksen osalta (ilmanvaihtokonehuoneet) ulkoseinarakenteet ovat
havaintojen mukaan terdsbetonielementtejd ja niiltd osin julkisivuverhouksena on maalattu
rappauspinnoite. Pintaverhouksena toimii maalattu lautaverhous, lautaverhouksen taustalla ei havaittu
tuuletusvalia.

Alkuperdisissd nauhamaisissa ikkunaosissa on osittain puurakenteinen ulkoseinarakenne jonka
alipinnoite tai ohut slammaus maalipinnoitteella.

Ulkoseindlinjassa ylapohjan kohdalla on kaytetty kuitusementtilevya verhousmateriaalina.

Paaosin rakennuksessa on ulkoseindrakenteena terasbetonirakenne, joka perusmuurin paalta nousee
ikkunan alapuoleen asti. Rakenne on ns. valesokkelirakenne, jossa rakenteen eristetilan alaosa sijaitsee
maanpinnan tasolla tai jopa maanpinnan tasoa alempana. Sijainnin tarkka maaritys selventyy vain
rakennedetaljeista tai rakenneavauksilla.

Eristetilan ollessa maanpinnan tasolla, on riskin, ettd maaperan kosteus ohjautuu betonirakenteita
pitkin ulkoseinan eristetilaan. Myos perusmuurissa/sokkelissa sekd ulkoseindn osuudella olevat
pystysuuntaiset halkeamat (1-4 metrin vélein) saattavat johdattaa kosteuden ulkoseinan eristetilaan,
silla halkeamakohdat eivat ole tiiviitd. Rakennuksessa ei ole myoskaan rakennetta suojaavaa
raystasrakennetta jolloin rakenne on avoin mm. sadeveden ohjautumiselle.
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Kyseinen rakenneratkaisu on rakentamisaikakaudelleen tyypillinen rakenneratkaisu, mutta tané paivana
rakenteen on havaittu olevan riskirakenne sen kosteusvaurioitumisen mahdollisuuden vuoksi. Lisaksi
halkeamat lisdavat vaurioriskia.

Ulkoseinarakenteen eristetilalle suositellaan tehtavéksi kuntotutkimuksia kosteusmittauksin seka
rakenneavauksin.

Toimenpide-ehdotukset

Ulkoseinarakenteen kuntotutkimukset kosteusmittauksin ja rakenneavauksin. Tutkimuksessa on syyta
arvioida myos ilmatiiveysmittauksien suoritusta

Rakennedetaljipiirustukset on suositeltavaa etsia tutkimusta tukemaan

Tarkastelujaksolla pintamateriaalien kunnostus, jonka laajuuteen seka kustannukseen vaikuttaa
tutkimuksessa esille tulevat ongelmakohdat

Julkisivupintojen kunnostustoimet, riippuen tutkimuksen tuloksista

Kuvat havainnoista

[t
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Yleiskuva julkisivusta ja ulkoseinastg, jossa eristetila lahtee
arviolta ulko-oven alakarmin alapuolelta

1242 Ikkunat
Havainnot

Kiinteistdssa on erityyppisia ikkunoita ja havaintojen mukaan niitd on eri aikakausilta. Alkuperaiset
ikkunat ovat kiinteita, yhdella tai kahdella umpiolasielementilla varustettuja puurakenteisia ikkunoita.
Ikkunoiden yhteydessa on erillinen tuuletusikkuna, joka on puurakenteinen. Alkuperaisissa ikkunoissa
havaittiin opettajan huoneen osalla umpiolasielementin ikdantymistd, joka esiintyy samentumana.
Eristyslasielementit ovat uusimistarpeessa.

Alkuperaisten ikkunoiden ulkopuitteessa on kaytetty alumiinilistoitusta.

Osa ikkunoista on my6hemmin uusittuja, kaksilehtisia puurakenteisia ikkunoita, joissa sisélehdessa on
umpiolasielementit.

Avattujen ikkunoiden kayntisovituksessa ei havaittu puutteita mutta suurimmassa osassa avattavia
ikkunoita ja/tai tuuletusikkunoita puuttuu tiivisteet.

Havaintojen ja lahtttietojen mukaan ikkunoita on huollettu ja/tai uusittu kayttotarpeiden mukaisesti.

Kunnossapitojaksolle ajoittuu ikkunoiden huoltotoimet seka ik&aéntyneiden ikkunaelementtien
uusiminen.
Ikkunoiden vesipellityksissa havaittiin  epatiiviitd kohtia kuten pellityksen ylésnoston kohdalla
tiilvistamattomia liitoskohtia.
Kohdista saattaa sade- ja sulamisvesi ohjautua ikkunan alapuoliseen rakenteeseen vaurioittaen sita.
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan ikkunaelementteja niiden ikaantyessa

Suoritetaan avattaville ikkunoille seka tuuletusikkunoille huoltotoimet; kayntisovitus, tiivisteen
vaihto/asennus seka tiivistekittausten tarkastus/korjausta

Ikkunoiden huoltokunnostus, maalaus, tiivisteet, kayntisovitus

Ikkunapellitysten tiivistaminen
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1243 Ulko-ovet
Havainnot

Kiinteistossa ulko-ovet ovat havaintojen mukaan eri ikdkausilta. Osa ulko-ovista on tammipuisia lasilla
varustettuja alkuperaisia tai alkuperaistyyppisia ulko-ovia tai puupaneloituja lammoneristettyja ulko-
ovia.

Teknisten tilojen ulko-ovet ovat uudempia 1990 -luvun saneerauksessa uusittuja lammaoneristettyja
panelipintaisia ulko-ovia.

Myds autotallin ulko-ovet ovat havaintojen mukaan uusittu, ilmeisesti 1990 -luvun remontin yhteydessa.
Ulko-ovissa suositellaan huoltoluontoisia toimia kuten kayntisovitusta, tiivisteen uusimista seka
huoltomaalausta.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovien huoltotoimet
Ulko-ovien uusinta ikaantyessa, varaus

126 Vesikatot

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Suositellaan talotikkaiden

asentamista, jotta kattojen 2 2
huoltotoimet ja -tarkastukset

mahdollistuvat jatkossa paremmin.

Vesikaton kuntotutkimus 5 5

Havainnot

Vesikatot ovat sisdanpain kallistettuja bitumikermikatteisia loivia kattoja jotka luokitellaan tasakatoiksi.
Sadevedet kerataan katto-kaivoin sisapuoliseen viemarijarjestelmaan. Kaivoissa on roskasihdit.

Vesikatolla oli lunta jonka vuoksi tarkastusta vesikaton osuudelta ei voitu suorittaa.
Liikuntasali-osan kohdalla on yhteen suuntaan kallistuva loiva pulpettikatto.
Toimenpide-ehdotukset
Vesikaton kuntotutkimus
1263 Vesikatteet
Havainnot

Kermikatteen tekninen kayttdika on noin 30 vuotta riippuen materiaalista, kayttdolosuhteista seké
huoltotdistéa. Katteen i&sté ei ollut |&htdtiedoissa tietoja.

1264 Vesikattovarusteet
Havainnot
Vesikatoille ei ole talotikkaita.
Katoille kulku suoritetaan erillisin irtotikkain.
Kuntoluokka: 1 = Heikko
Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan talotikkaiden asentamista, jotta kattojen huoltotoimet ja -tarkastukset mahdollistuvat
jatkossa paremmin

Rakennuksen kayttotarkoituksen vuoksi, on suositeltavaa, etté tikkaat asennetaan alueelle missa lapset
eivat tikkaisiin paase, tai vaihtoehtoisesti tikkaiden alapddhan asennettavaksi lukolliset nousemisen
esteen turvallisuussyista
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13 Tila-osat

Luokkahuoneet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.

Pintarakenteiden uusintaa
kayttétarpeiden mukaan, 50 50 100
kustannusvaraus

Havainnot

Luokkahuoneissa lattiapinnoitteina on vinyylilaattalattia tai muovimatto, seinisséa maalipinnoite. Tiloissa
ei havaittu merkittdvia uusimistarpeita. Kunnossapitojaksolla tilojen saneeraus kayttdtarkoituksen
tarpeiden mukaan tai ikéd&ntyvien pintarakenteiden uusimistarpeiden mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Pintarakenteiden uusintaa kayttétarpeiden mukaan, kustannusvaraus
13 Sahkopéaakeskus

Kaytavatilat
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.

Yleisissa tiloissa olevien
séhkdkeskustilojen siivous

Havainnot
Kiinteistdsséa luokkahuoneita erottavat pitkat kaytavat.

Kaytavilla lattian pinnoitteina on vinyylilaatta ja seinissa padosin maali. Katot ovat paaosin verhoiltu
akustoalakattolevytyksin.

Pintarakenteet olivat paaosin hyvakuntoisia ja niihin ei kohdistu tarkastelujaksolla erityisia
kunnostustoimenpiteita.

Kiinteiston kellaritiloissa lattia- ja seinapinnoitteina on maali, betonirunkoisten rakenteiden pinnoitteina.
Maalipinnoitteissa nakyy osittaista kulumaa mutta yleiskunto on hyva.
Tarkastelujaksolla ei erityisia kunnostustoimenpiteita.

Mikali tiloissa suoritetaan remontointia tai kayttotilamuutoksia, suositellaan siind yhteydessa pintojen
huoltomaalausta/kunnostusta.

Toimenpide-ehdotukset

Yleisissa tiloissa olevien sahkotkeskustilojen siivous
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Yleiskuvan spk tilasta

Keittion kylmahuone

Paakuntoluokka: 1 = Heikko

Kuntoarvio

Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

\

26(73)

Lapivientien palokatkot ovat puutteellisia ja korjattév-a heti

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus

2018

2019 | 2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Yht.

Kylm&huoneen toimenpiteet

20

20

Havainnot

Kylmahuone oli pois kaytosta. Kayttgjatiedon mukaan huone on poistettu kaytosta noin vuosi-kaksi
vuotta sitten. Kylm&huoneessa ja sen edustalla olevissa kellarin tiloissa oli havaittavissa mikrobiperaista
hajua. Kylmahuoneen pois kaytdsta ottamisen jalkeen tilan ovi on ollut avoinna.

Kylmahuoneen lammoneristerakenteissa saattaa olla mikrobikasvustoa tiivistyneesta kosteudesta
johtuen, mika ilmentyy hajuna ympéardiviin tiloihin ja voi heikentaa sisdilman laatua.

Tilan saneerauksessa on syytd huomioida rakenteessa oleva mahdollinen haitta-aine kuten
asbestipitoisuus tai kosteudeneristeend aikakaudella tyypillisesti kaytetty pikieriste ja sen PAH -
yhdisteet, jotka on kartoitettava ja purkuty6 suoritettava tulosten mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Kylmahuoneen toimenpiteet
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Kuvat havainnoista
ohf L ug
(1§ n
Yleiskuvaa kylmahuoneesta.
WC-tilat
Paakuntoluokka: 2 = Valttava
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
Wc-tilojen_ saneeraukseen 40 40
varautuminen

Havainnot

Kiinteistossa on erillisi& wc-tiloja. Tiloissa rakenteet ovat pddosin kiviaineisia. Lattiassa on laatoitus.

Seinissa on osittain laatoitus tai maalipinnoite.

Tilojen saneerauksen ajankohdasta ei ollut l&htétiedoissa mainintaa mutta havainnot viittaavat, etta

tilojen saneeraus on suoritettu 1990 -luvulla.

Toimenpide-ehdotukset

Wec-tilojen saneeraukseen varautuminen
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Sahkopaakeskus
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
SPK l&pivientien tiivistys
palokatkomateriaalein.

15 2

Havainnot

Sahkopaakeskuksen rakenteet ovat havaintojen mukaan kiviainesrakenteita. Lattiassa on muovimatto
ja seinat seka katto ovat maalattuja.

Tilan ymparoivat rakenteet ovat omaa paloteknista tilaa, mutta lapiviennit ovat puutteellisia.
Toimenpide-ehdotukset

SPK Iapivientien tiivistys palokatkomateriaalein

Keittio
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.

Tarkastelujaksolla tilojen
pintarakenteiden
kunnostustoimenpiteet 15 15
ikdantymisesta ja kulumisesta
johtuen.

Havainnot

Kiinteistdssa keittion tilat ovat ns. laitoskeittion tiloja, joissa tilaajan mukaan ei endé valmisteta ruokaa
vaan keittio on ruoan lammitysta ja tiskihuoltoon kaytettavaa tilaa.

Keittiossa lattia on havaintojen mukaan betonirakenteinen ja lattiassa on akryylimassapinnoite.

Seinét ovat kiviainesrakenteisia ja niissé on laatoitus ja osittain maalipinnoite. Pintarakenteissa havaittiin
kulumaa, muttei suurempaa akuuttia uusintatarvetta.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujaksolla tilojen pintarakenteiden kunnostustoimenpiteet ikaantymisestd ja kulumisesta
johtuen
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Kuvat havainnoista

Yleiskuvaa laitoskeittiosta

1341 Vakiokiintokalusteet

Havainnot

Kuntoarvio

Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

Keittidtiloissa on kalusteina kylmidita ja ruoan valmistus- ja tiskauspisteita.

Toimenpide-ehdotukset

Laiteuusinnat tilojen kayttétarpeiden mukaisesti

Markatilat

Paakuntoluokka: 1 = Heikko

29(73)

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Yht.

Markétilat ovat ikdantyneita ja niissa
on vaurioita pintarakenteissa ja oven
edustalla kosteusvaurio.

Tilat on uusittava.

Tilojen uusinta suositellaan
tehtavaksi rakentamismaaraysten
mukaisesti kokonaisuudessaan.

50

50

Havainnot

Kiinteiston markatilat ovat liikuntasalin yhteydessa olevat pesuhuoneet. Pesuhuoneissa havaintojen
mukaan rakenteet ovat kiviainesrakenteita. Lattioissa ja seinissé on laatoitus, katot ovat paneloituja.

Tilojen saneerauksen ajankohdasta ei ollut [&ht6tiedoissa mainintaa, mutta havaintojen mukaan tilat on

saneerattu 1990 -luvulla.

Seindlaatoituksessa havaittiin halkeamia, rikkindisia laattoja ja irti alustastaan olevia laattoja (kopoja).
Pesuhuoneissa ei ole oven kohdalla ns. tulvakynnystd, jonka vuoksi tilassa suihkuvesi on paassyt

ohjautumaan pukuhuoneen puolella olevan muovimaton (lattiassa) alle oven kohdilla.
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Toimenpide-ehdotukset

Markatilat ovat ikdantyneita ja niissé on vaurioita pintarakenteissa ja oven edustalla kosteusvaurio. Tilat
on uusittava. Tilojen uusinta suositellaan tehtdvaksi rakentamismaaraysten mukaisesti
kokonaisuudessaan

Kuvat havainnoista

Yleiskuvaa markatilasta

1322 Lattiapinnat

Kuvat havainnoista

Markatilan kynnyksell& ei ole ns. tulvakynnystéa
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1326 Seinapinnat

Kuvat havainnoista

Markatiloissa seinalaatoituksia on rikki.

Markéatiloissa laattasaumoissa on halkeamia ja laatoitus
on irti alustastaan laajoilla alueilla
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1341 Vakiokiintokalusteet

Kuvat havainnoista

Markatilan lattiakaivosta

Autotalli
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Havainnot

Kiinteistossa on kellarikerroksessa autotallitilaa, joka toimii télla hetkella varastotiloina. Tallin rakenteet
ovat kiviainesrakenteisia ja niissd on maalipinnoitteet, jotka ovat kuluneita.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan pohtimaan tilojen kayttotarkoitusta jatkossa. Mikéli autotallia kaytetdan autotallik&ytdssa,
jossa tilaan ohjautuu lattiapinnoille vettd, on lattian pintamateriaali suositeltavaa uusia, jottei kosteus
ohjaudu betonirakenteeseen aiheuttaen vaurioita
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Kuvat havainnoista

Yleiskuvaa autotallista

1322 Lattiapinnat

Kuvat havainnoista

Autotallin lattian pinnoite on kulunut
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LAmmonjakohuone
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot

Kiinteistdon lammonjakohuone sijaitsee kellaritiloissa ja tila kasittdd kaksi kerrosta. Kerrosvélilla on
metallirakenteinen teréasritilatasanne. Tilan rakenteet ovat kiviainesrakenteita, pinnoitteina on maali

Tiloissa pinnoitteet ovat kuluneita ja ne suositellaan uusittavaksi samassa yhteydessa, kun tiloissa
suoritetaan saneeraustditd talotekniikan osalta

Pintojen maalipinnoitteen valinnassa on syytd huomioida maaperasta johtuva kapillaarikosteus, joka on
tyypillinen ilmentymé& maanvastaisissa kyseisen aikakauden rakennuksissa

Kuvat havainnoista

Yleiskuvaa lammdnjakohuoneesta

Yleiskuvaa lammdnjakohuoneesta

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VAHANEN
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

LVI-jarjestelmat
21 LVI-perusjarjestelmat

211 Lammitysjarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021

limanvaihtojohtoverkoston
lammadnsiirtimen uusimisen
suunnittelu ja uusiminen
oheislaitteineen

Kayttovesi- ja lampdjohtoverkoston
lammansiirtimien uusimisen
suunnittelu ja uusiminen
oheislaitteineen

Kayttovesi- ja lampojohtoverkoston
lamméonsiirtimien uusimisen
suunnittelu ja uusiminen
oheislaitteineen
Lammitysverkostoon kytkettyjen
kiertoilmapuhaltimien perushuollot
Termostaattisten patteriventtiilien
uusiminen ja lammitysverkoston 38
tasapainotusty®

35

Havainnot

2023

2024

2025

2026

2027

35(73)

2028 Yht.

35

55

38

Kiinteistd on liitetty kaukoldmpdverkostoon kaukolammon alajakokeskuksen vélityksellda ja se on
varustettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Kaukolammaon alajakokeskus sijaitsee

kellari kerroksessa E-oven alapuolella.
2111 Lammityksen keskusosat

Havainnot

Kiinteistdon [ammaonsiirtimet sijaitsevat [lAmmaonjakohuoneessa, joka on kellarikerroksessa. Kayttbveden
ja lampojohtoverkoston lammaonsiirtimen valmistaja on Cetetherm Oy ja ne on valmistettu vuonna
2000. limanvaihtojohtoverkoston lammonsiirtimen valmistaja on LP-Metalli Oy ja se on vuodelta 1995.

Siirrinpaketissa on seuraavat lAmmaonsiirtimet:

- kayttovesi 458 kW
- lammitys 260 kW
- ilmanvaihto 420 kW

Lammonsiirtimien kiertovesipumput, saatdventtiilit ja anturit ovat eri aikakausilta. Paisunta-astioina
toimii kaksi kalvopaisunta-astiaa, l[ampojohtoverkoston vm. 2000 ja ilmanvaihtojohtoverkoston vm.
1995.

Kaukolammon paineet olivat tarkasteluhetkella tulo 6,0 bar ja paluu 2,8 bar. Lampdtilat olivat tulo 94 °C
ja paluu 37 °C. Kaukolammon paineet ja lampdtilat ovat oikealla tasolla. Lampimé&n kayttdveden
paluulampdtilaa ja lahtevan kayttévedenlampdtilaa ei ollut saatavilla, koska emme péasseet ndkemaan
niitd rakennusautomaatiojarjestelméan paatteeltd. LAmpiman kayttdveden lampdétila ei saisi laskea
missaan verkoston osissa alle 50 °C legionellabakteerivaaran vuoksi.

Lammonsiirtimien  keskim&arainen tekninen tilastollinen kayttéikd on noin 20 - 25 vuotta.
[lImanvaihtoverkoston lammonsiirrin on kayttdikansa loppupddsséd ja se on heikossa kunnossa.
Kayttovesiverkoston- ja lampdjohtoverkoston lammonsiirtimet ovat valttdvassa kunnossa.
Kaukolammonalajakokeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson
alkupééassa.

Oheislaitteiden kuten lampétila-antureiden ja saatdventtileiden uusimiseen tulee varautua
tarkastelujaksolla ennen kaukolammonalajakokeskuksen kokonaisvaltaista uusimista (ei budjetoitu
kunnossapito-ohjelmaan).
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Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotukset

. e s aT ;.‘.!ﬂ-
Yleiskuva kiinteiston kaukolammonalajakok

lImanvaihtojohtoverkoston lammaonsiirtimen uusimisen suunnittelu ja uusiminen oheislaitteineen
Kayttovesi- ja lampojohtoverkoston lammaonsiirtimien uusimisen suunnittelu ja uusiminen
oheislaitteineen

Kuvat havainnoista

sl g o —
o X &

eskuksesta

2111 Lammityksen keskusosat

Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Kiinteiston sisapuoliset lampodjohdot on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella terdsputkesta kierre-
ja hitsausliitoksin. Lampdjohdot ovat tehtyjen havaintojen perusteella p&dosin alkuperaisia
rakennusvuodelta. Lampojohtoverkostojen sisapuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida
kuntoarviomenetelmin. Lampdjohtoverkostot ovat silmé&maaréisesti arvioituna hyvassa kunnossa.
Lampojohtoverkostojen tekninen kayttoika on yli 50 vuotta, mikali pidetaan huoli siitd, etta verkostossa
kiertdvd vesi on hapetonta ja putket eivat altistu ulkopuoliselle kosteudelle. Suosittelemme
[ampojohtoverkoston kuntotutkimusta. Tutkimuksella saadaan tarkennettua lampgéjohtoverkostojen
todellista kuntoa, mahdollista uusimisajankohtaa ja kustannuksia.

Lampojohtoverkostojen sulku- ja sdatdventtiilit ovat uusittuja palloventtiileitéd, jotka on uusittu tehtyjen
havaintojen ja saatujen lahtotietojen perusteella peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1998.

Venttileiden keskimaarainen tekninen tilastollinen kayttéikda on noin 25 - 30 vuotta.
Lampojohtoverkostojen sulku- ja sdatdventtiilit ovat tehtyjen havaintojen perusteella hyvassa kunnossa.

Kuvat havainnoista

-------

Yleiskuva lampojohtoverkoston sulku- ja sdatdventtiileista

2113 Lammityksen paateosat

Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytossa.
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Kiinteistdon lammonluovuttimina ovat vesikiertoiset lammityspatterit. Kuntoarviomenetelmin emme voi
arvioida vesikiertoisten lammityspattereiden sisapuolista kuntoa ja toimintaa. Vesikiertoiset
[ammityspatterit ovat silmamaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa. Lampojohtoverkoston
kuntotutkimuksen yhteydessa tutkitaan myos vesikiertoisten lammityspattereiden kuntoa.

Lammityspatterit on varustettu termostaattisilla patteriventtiileilld, jotka ovat tehtyjen havaintojen
perusteella  p&éosin  peruskorjausvuodelta. = Termostaattisten  patteriventtiilien  tilastollinen
keskim&arainen tekninen kayttdik& on noin 15 - 20 vuotta. Termostaattiset patteriventtiilit ovat heikossa
kunnossa. Suosittelemme niiden uusimista ja lammitysverkoston tasapainotusty6té tarkastelujakson
alkupaassa.

Koulun sisdénkéayntien tuulikaapeissa sijaitsee yhteenséd noin neljd ldmmitysverkostoon kytkettya
kiertoilmapuhallinta, jotka ovat peruskorjausvuosilta. Niitd ohjataan tuulikaapeissa sijaitsevilla
termostaateilla. Lammitysverkostoon kytkettyjen kiertoilmapuhaltimien tilastollinen keskimaérainen
tekninen kayttéikd on noin 30 - 40 vuotta. Suosittelemme niiden perushuoltoa tarkastelujakson
alkupédéssa. Toimenpide on suositeltavaa tehdd samassa yhteydessd, kun termostaattiset
patteriventtiilit uusitaan ja lammitysverkosto tasapainotetaan.

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotukset

Termostaattisten patteriventtiilien uusiminen ja [ammitysverkoston tasapainotustyd
Lammitysverkostoon kytkettyjen kiertoilmapuhaltimien perushuollot

Kuvat havainnoista

Yleiskuva termostaattisesta patteriventtiilista Yleiskuva lammityspatterista, josta puuttuu
termostaattinen patteriventtiili

i
Yleiskuva lammitysverkostoon kytketysta
kiertoilmapuhaltimesta, joka on Flaktin valmistama.
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212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
KUSTANNUSARVIO Jate- ja

sadevesiviemareiden RAKLVIS 15 15
hankesuunnittelu

KUSTANNUSARVIO Jate- ja

sadevesiviemareiden RAKLVIS 55 55

toteutussuunnittelu
KUSTANNUSARVIO Jate- ja

sadevesivieméareiden RAKLVIS 1100 1100
uusiminen

Lampo-, vesi- ja viemariverkostojen 15 15
kuntotutkimus

Pesualtaiden ja WC- kalusteiden

osittainen uusiminen 4 4 4 4 4 20
Sekoittajien ja vesihanojen 4 4 4 4 16

osittainen uusiminen

Havainnot

Kiinteistd6 on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin. Lamminkayttbvesi tuotetaan
[ammonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Kiinteiston paavesimittari ja padsulut sijaitsevat
opettajien huoneessa.

Kuvat havainnoista

Kiinteiston paavesimittari ja pasulut sijaitsevat opettajien

huoneessa.

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytossa.

Kiinteiston vesijohtoverkostot on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella kupariputkesta juotos- ja
puristusliitoksin. Vesijohtoverkostot on uusittu saneerauksien yhteydessa ja ne on nostettu ylapohjan
rakenteen alapintaan. Vesijohtoverkostot ovat silmamaardisesti arvioituna hyvassa kunnossa.
Vesijohtoverkostojen sisapuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin.
Kayttovesiverkostojen keskim&arainen tilastollinen tekninen kayttdika on noin 40 - 50 vuotta.
Suosittelemme  tehtdvaksi vesijohtoverkostojen kuntotutkimusta tarkastelujakson alkupaassa.
Tutkimuksella saadaan tarkennettua vesijohtoverkostojen todellista kuntoa, mahdollista
uusimisajankohtaa ja  kustannuksia.  Vesijohtoverkostot ovat eristetty nékyviltd osin
mineraalivillakourulla, jotka on p&éallystetty muovilla tai pellilld. Eristeet ovat tehtyjen havaintojen
perusteella hyvassa kunnossa.

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Vesijohtoverkostojen sulku- ja saatéventtiilit on uusittu kiinteistokierroksella saatujen tietojen mukaan
saneerauksien yhteydessa ja ne ovat silmamaaraisesti arvioituna tyydyttavassa / hyvassa kunnossa.
Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Koulun keittion ulkopuolella pihalla sijaitsee rasvanerotuskaivo, joka palvelee koulun Kkeittiota.
Kiinteistokierroksella emme paasseet tarkastamaan rasvanerotuskaivoa, koska huoltomies ei ollut
tietoinen sen sijainnista. Rasvanerotuskaivo on valmistettu todennakdisesti lujitemuovista ja se on
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todennékdisesti uusittu tehtyjen saneerauksien yhteydessa. Lujitemuovisten erotuskaivojen tilastollinen
keskimaarainen tekninen kayttéika on noin 50 vuotta ja se on hyvassa kunnossa. Rasvanerotuskaivon
tayttymishalytin sijaitsee koulun keittidssa ja kiinteistokierroksella siinéd paloi hairid valo. Suosittelemme
rasvanerotuskaivon kunnon ja tayttymishalytyslaitteiden toiminnan tarkastamista huoltoluonteisena
toimenpiteend. Muuten riittavat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet tarkastelujaksolla

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Lampo-, vesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kuvat havainnoista

Rasvanerotuskaivon tayttymishalyttimessa palaa hairio valo.
2122 Vesi- ja viemaérijarjestelmien siirto-osat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytossa.

Kiinteiston viemdrit on liitetty kunnallisiin viemariverkostoihin. Viemardinti on toteutettu ns.
erillisviemardintina, missa jate- ja sadevesiviemarit on liitetty erillisind vastaaviin kunnallisiin
verkostoihin. Sadevesiviemarit palvelevat koulun piha-aluetta ja vesikattoa. Jatevesiviemarit palvelevat
koulua. Kiinteiston sisapuoliset jate- ja sadevesiviemarit on rakennettu valurautaputkesta muhviliitoksin
ja tonttiviemarit betoniputkesta. Kiinteistokierroksella saatujen tietojen perusteella vieméareiden
toiminnassa on esiintynyt ongelmia ja niitd on korjattu mm. sukittamalla, uusimalla viemareité jne. Jate-
ja sadevesiviemarit ovat alkuperaisid rakennusvuodelta. Viemariverkostojen sisdpuolista kuntoa ja
toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin. Viemariverkostojen tilastollinen keskimaaréainen
tekninen kaytt6ik& on noin 40 - 50 vuotta ja ne ovat saavuttaneet teknisen kayttdikansa. Suosittelemme
viemariverkostojen  kuntotutkimuksen tarkastelujakson alkupaadssa. Tutkimuksella saadaan
tarkennettua viemariverkostojen todellista kuntoa, vaihtoehtoisia korjaus menetelmid, mahdollista
uusimisajankohtaa ja kustannuksia. Kunnossapito-ohjelmaan on viety kustannusvaraus jate- ja
sadevesivieméareiden uusimiselle.

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotukset

KUSTANNUSVARAUKSET! Jate- ja sadevesiviemareiden RAKLVIS hankesuunnittelulle,
toteutussuunnittelulle ja uusimiselle
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Kuvat havainnoista

Kiinteistokierroksella havaittiin viemareita, joissa on syvia  Koulun pohjaviemérit'on t rfty-val_urautaputkesta '
pistesyopymia. muhviliitoksin.

jatevesiviemareita on korjattu tarpeen mukaan. Koulun sisdpuoliset sadevesiviemadrit on eristetty.
2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Koulussa sijaitsee  mm. siivouskomeroissa lampimankayttoveden kiertojohtoon liitettyja
kiertovesipattereita. Kiertovesipattereiden tilastollinen keskimaérainen tekninen kayttdika on noin 30
vuotta. Kuntoarviomenetelmin emme voi arvioida kayttvesipattereiden sisapuolista kuntoa ja toimintaa.
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Vuotoja ei havaittu. Kayttovesipatterit ovat silméamaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa.
Suosittelemme uusimaan niité tarpeen vaatiessa ja keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen
yhteydessa.

Kiinteiston sekoittajat ja vesihanat ovat padosin kromattuja ja ne ovat tehtyjen havaintojen perusteella
eri aikakausilta. Tarkastetut sekoittajat ja vesihanat ovat hyvassd kunnossa. Vuotoja ei havaittu.
Sekoittajien ja vesihanojen uusimistarve ja — ajankohta riippuu kayttdjien tarpeista. Suosittelemme
uusimaan niité tarpeen vaatiessa tai keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen yhteydessa.
PTS- tarkastelujaksolle on viety kustannusvarukset niiden osittaiselle uusimiselle.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Sekoittajien ja vesihanojen osittainen uusiminen
WC-istuimet ja -laitteet
Havainnot

Pesualtaat ja WC- kalusteet ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat
ruostumatonta terastéd. Tarkastettujen WC-istuimien yhteydessa olevissa pesuallashanoissa sijaitsee
bidesuihkuja. Tarkastetut WC-istuimet ja -laitteet ovat hyvassa kunnossa, vuotoja ei havaittu.
Pesualtaiden ja WC- kalusteiden uusimistarve ja — ajankohta riippuu kayttgjien tarpeista. Suosittelemme
uusimaan niité tarpeen vaatiessa tai keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen yhteydessa.
PTS- tarkastelujaksolle on viety kustannusvarukset pesualtaiden ja WC- kalusteiden osittaiselle
uusimiselle.

Toimenpide-ehdotukset

Pesualtaiden ja WC- kalusteiden osittainen uusiminen

213 llmastointijarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

limanvaihtokanavien puhdistus ja
iimamaarien saatotyo
limanvaihtokoneiden perushuollot,
toimenpide ilmanvaihtoteknisen 8 8
kuntotutkimuksen jalkeen

limanvaihtotekninen kuntotutkimus

limanvaihtokoneiden perushuollot

KUSTANNUSARVIO 15 15
limanvaihtokoneiden osittainen

uusiminen

KUSTANNUSARVIO

limanvaihtokoneiden osittainen 50 50
uusiminen

28 28

Havainnot

Kiinteistdssa on paaosin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Koulun keittién alapuolella
sijaitsevissa tiloissa emme havainneet osin ilmanvaihtojarjestelmia laisinkaan. Tulo- ja
poistoilmakoneita on useita ja niitd on varustettu palvelevien tilojen tarpeen mukaan. Kiinteiston
vesikatolla sijaitsee useita huippuimureita. llmanvaihtokoneita ohjataan ja saadetdén paaosin YIT
Computecin toimittamalla keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalld. IiImanvaihtokoneet ovat
tehtyjen havaintojen perusteella paaosin kiinteistén peruskorjausvuosilta.

2131 limastoinnin keskusosat
Havainnot
Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.
Kiinteistdssé on mm. seuraavat tulo-/poistoilmakonepaketit, jotka on varustettu sulkupelleilla,

suodatinyksikoilld, lammontalteenotto kiekoilla, lammityspattereilla ja puhaltimilla: TKPKO1, TKPKO04,
TKPKO5 ja TKPKO06. Tuloilmakoneita on kaksi kappaletta TKO2 ja TKO3, jotka on varustettu
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sulkupelleilld, suodatinyksikdilla, lammityspattereilla ja puhaltimilla. Koulun vesikatolla sijaitsee
huippuimureita noin 15 kpl, jotka palvelevat koulun eri tiloja. Lisaksi koulun opetustiloissa on
poistoilmapuhaltimia, jotka palvelevat keramiikkauuneja, vetokaappeja, myrkky- ja maalikaappeja,
hitsauspistettd jne. llmanvaihtokoneet ovat paaosin peruskorjausvuosilta ja niiden valmistajat ovat
paaosin Novenco, Flakt ja ABB. Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella tulo-
/poistoilmakonepaketit ovat teknisesti toimivia ja tyydyttavassa / hyvassa kunnossa. Tuloilmakoneiden
ikda ja kuntoa emme paasseet tarkastamaan, koska ne sijaitsevat yldkatossa. Tuloilmakoneet ovat
todennakdisesti peruskorjausvuodelta ja ne ovat teknisesti toimivia, sekd tyydyttavassa / hyvassa
kunnossa. Huippuimurit ovat p&dosin peruskorjausvuosilta ja ovat teknisesti toimivia ja hyvéssa
kunnossa. Illmanvaihtolaitteiden kayttéiat on madritetty RT- kortissa 18- 10922, jossa
ilmanvaihtokoneiden kayttdidksi on méaaritetty noin 15 vuotta, mikali kone on paalla jatkuvasti (24h/ pv,
7pv/ vko). Suosittelemme tehtdvéksi ilmanvaihtoteknisen kuntotutkimuksen tarkastelujakson
alkupéassa. Tutkimuksella saadaan tarkennettua mm. ilmanvaihtojarjestelmien todellista kuntoa, koulun
tilojen ilmanvaihtoa, tarvittavia korjauksia, mahdollisia uusimisajankohtia ja kustannuksia.
lImanvaihtotekninen kuntotutkimus on suositeltavaa tehda ennen ilmanvaihtokoneiden perushuoltoa.
Kunnossapito-ohjelmaan on viety kustannusvaraus ilmanvaihtokoneiden osittaiselle uusimiselle.
Suosittelemme ilmanvaihtokoneiden perushuoltoa tarkastelujakson alkupaassa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

[lImanvaihtotekninen kuntotutkimus
[lImanvaihtokoneiden perushuollot, toimenpide ilmanvaihtoteknisen kuntotutkimuksen jalkeen
KUSTANNUSARVIO limanvaihtokoneiden osittainen uusiminen

Kuvat havainnoista
i T' "I_' i

Yleiskuva kotitalousluokkia palvelevasta huippuimurista

Yleiskuva tulo- /poistoilmakoneesta TKPKO04, joka
palvelee osan 2A liikuntatiloja. PK3, valmistaja on FlaktWoods ja valmistusvuosi 2013.

2132 llmastoinnin siirto-osat
Havainnot

[lImanvaihtokanavat ovat p&dosin pyoreitda kuumasinkittyja kierresaumakanavia, jotka ovat osittain
kiinteiston peruskorjausvuosilta ja osin alkuperdisid rakennusvuodelta. Tiedossa ei ole ajankohtaa,
koska kiinteiston ilmanvaihtokanavat on puhdistettu ja ilmamaarat saadetty edellisen kerran.
Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmamaarien saatotydta tarkastelujaksolla.
lImanvaihtokanavat ovat silmamaéaraisen tarkastelun ja tilastollisen teknisen keskimaaraisen kayttdian
perusteella hyvassa kunnossa.

[lImanvaihtokanavien kayttoiat on madritetty RT- kortissa 18-10922, jossa uusimistarve ei johdu
mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen tai niiden kayttotarkoituksien ~muutoksista tai
ilmanvaihtojarjestelmén toimintaperiaatteen muutoksista.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Toimenpide-ehdotukset

llImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&atotyo
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2133 limastoinnin paateosat
Havainnot

Kiinteiston tuloilmalaitteina on pa&osin seinissa ja katoissa sijaitsevia ns. tuloilmahajottajia.
Poistoilmalaitteina on pa&aosin ns. kartioventtiilit ja osin katoissa sijaitsevat poistoilmasaleikot.
Paatelaitteet ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttdian perusteella hyvassa kunnossa.
Kuntoluokka: 4 = Hyva

214 Jaahdytysjarjestelmat

Havainnot

Koulun keittiossa sijaitsee pakastekaappeja ja kylmidita. Keittion jadhdytys- ja pakastuslaitteet ovat
tehtyjen havaintojen perusteella eri aikakausilta. Jaahdytys- ja pakastuslaitteet ovat silméamaaraisesti
arvioituna hyvassa kunnossa, eika niita tarkastella tarkemmin tdman raportin yhteydessa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

215 Palontorjuntajarjestelméat
2153 Palontorjunnan paateosat
Havainnot

Koulussa on kasisammuttimia, joiden maaraaikaistarkastukset on suoritettu asianmukaisesti.

Kuvat havainnoista

Yleiskuva kasisammuttimesta
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216 Vaestonsuojien LVI-jarjestelmat

Havainnot

Koulussa on yksi vaestbnsuoja. Vaestdsuojassa on kaksi VSS- puhallinta, jotka ovat alkuperaisa
rakennusvuodelta. Kiinteistdn omistaja vastaa turvallisuusjarjestelyistd ja turvallisuussuunnitelman
laatimisesta. VVaestosuojalaitteille ei ole viranomaisten taholta méaaritetty kayttoikéd, mikéali koneet ovat
toimintakuntoiset. Kiinteistoon maaraajoin tehtdvan palotarkastuksen yhteydessa palotarkastaja
tarkastaa laitteiden toimintakunnon ja maéaraa tarvittavat toimenpiteet. Véaestdsuojalaitteita ei tarkastella
tarkemmin tdman raportin yhteydessa.

Kuvat havainnoista
: ,

Yleiskuva vaestdnsuojalaitteista
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Sahkotekniikka

Kuntotarkastuksen perustiedot

Kiinteistdn saatavilla olevat sahkdtekniset asiakirjat
Luovutuspiirustukset LBT-s&hko OY

H
H Bigman Oy:n tekemé& kuntoarvioraportti.
H Kulutustietoraportit kolmelta viimeiselta vuodelta.

Kohdekohtaiset tiedot

Méaéaraaikaistarkastukset
T Kiinteistolle pitaa tehdd vaatimustenmukaiset maardaikaistarkastukset.

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Jérjestelma alkaa olla ikdnsa
paassa. Suositellaan laitteiston
nykyistamista kayttajan tarpeiden
mukaan.

Metallisten johtokanavien tekninen
kayttéika on arviolta n.30 vuotta.
Metalliset johtokanavat olivat
hyvassa kunnossa ja
jatkotoimenpiteina riittavat kevyet
uudistukset.

Tarkastetaan palolépiviennit ja
korjataan tarvittaessa.

10 10

S110 Kaapelihyllyjarjestelmé
Havainnot

Kaapelihyllyjarjestelm& pitdd sisalladn koulun neljassa osassa tehtyjen séhkdsaneerauksien
yhteydessd uusitut tikas- ja levyhyllyjarjestelmat. Osien uudistusty6t osuvat vuosille 1995-1998.
Tikashyllyt ovat paasaantoisesti asennettu kellaritiloihin ja koulun kaytaville on asennettu levyhyllyja
nousureittien kohdille. Kerrostenvalisiin nousukohtiin on asennettu leveat pystytikashyllyt.

Teknisissa tiloissa on sahkdsaneerauksissa asennettu tikashyllyja ja koulun kaytaville on metallisten
alaslaskettujen kattojen alapuolelle asennettu uudemmat valkoiseksi polttomaalatut levyhyllyt.
Levyhyllyjd on paasaantdisesti kaytetty toimistohuoneissa ja opetushuoneissa. Levyhyllyt ovat
tyypiltdédn MEKA KS20 -hyllyja ja luokkatiloissa metallisia NOKIA LATU 200 -hyllyja.

Kaapelihyllyjen tekninen kaytt6ika on n.50 vuotta.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita tarkastelujakson aikana
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Kuvat havainnoista

Yleisten tilojen nakyvilla osilla on kaytetty levyhyllyja.
Hyllyt ovat hyvassa kunnossa.

Tikashyllyjarjestelméa on paaosin hyvassa kunnossa.

S120 Johtokanavajarjestelma
Havainnot

Koulurakennuksen 1.- ja 2.kerroksen séhkopisteilla kaytetty hyllyjarjestelmén lisdksi myds DUCTEL -
tyyppisia johtokanavia, seka pysty- ja vaakavedoissa. Johtokanavia on erityisesti kaytetty luokkien
sahkopisteasennuksille ja kanaviin on my®s upotettu sahkokalusteita.  Kellarikerroksessa on
paasaantdisesti kaytetty pisteiden sahkoistamiseen rivikiinnikkeitd, muovilista-asennuksia ja
alumiiniputkituksia.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Metallisten johtokanavien tekninen kayttdikd on arviolta n.30 vuotta. Metalliset johtokanavat olivat
hyvassa kunnossa ja jatkotoimenpiteina riittdvat kevyet uudistukset

Kuvat havainnoista

S

Johtokanava on uusimisen tarpeessa. Keittidtiloissa on kaytetty johtokanavia mm. pistorasioille.

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



V A H A N E N Kuntoarvio 47(73)
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

S140 Ripustusjarjestelma
Havainnot

Valaisimille ja valaisimien sahkoistamiseen on teknisissa tiloissa kaytetty myds avuksi
valaisinripustuskiskoja esim. nayttamo-/lavastetiloissa ja IV-konehuoneissa. Ripustuskiskot ovat
tyypiltédn MEKA:n MEK70M -kiskoja.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
S150 Lapiviennit
Havainnot

Sahkonousureittien lapivienteihin on kaytetty palokatkomassausta. Paloalueelta toiselle asennettujen
kaapeleiden l&piviennit tulee olla varustettu vaatimusten mukaisilla palokatkoilla. Otantana suoritetuissa
tarkastuksissa rakennuksen kaapelilapiviennit nayttivat olevan tyydyttavassa kunnossa. Tekninen
kayttéika on noin 20-30 vuotta.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan palolapiviennit ja korjataan tarvittaessa

Kuvat havainnoista

Nayttdmon valaisimille on asennettu ripustuskisko. Paakeskushuoneen tikashyllyn kohdalla on
Ripustuskiskot ovat hyvéssa kunnossa. palolapiviennit.
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Lapiviennit on palomassattu.

S170 Esitystekniikan apujérjestelmét
Havainnot

Harkdvehmaan koulussa havaittiin kiinteistokierroksella koulun juhla- ja liikuntasalista nayttdmon
teatterilavastusjarjestelmé. Teatteri-/lavastusjarjestelma on arviolta asennettu samoihin aikoihin, kuin
séhk6ja on uudistettu 1990-luvun lopulla.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma alkaa olla ikansa paassa. Suositellaan laitteiston nykyaikaistamista kayttdjan tarpeiden
mukaan

S2 Sahkodnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S21 Sahkoenergian tuotanto ja liittaminen
S211 Sahkaliittyma

Maassa
Havainnot

Koulun littyma tulee kiinteiston kellarin p&aakeskukselle tontin rajalla olevasta jakamosta.
Liittymiskaapeleita tulee paakeskukselle 2kpl, AMCMK 3x185AI+57Cu -kaapelia. Paakeskuksen
paasulakkeet ovat kooltaan 315/400A:n sulakkeita, kolmessa vaiheessa. Liittymakaapelit on uusittu
paakeskuksen uusimisen ja lohkon sahkdsaneerauksen yhteydessd. Kiinteiston paamittaus on
toimitettu Fortum Oy:lta.

Paakeskuksen paékytkin on kooltaan 400A:n kytkin.
Kiinteisto on liitetty Caruna Oy:n jakeluverkkoon.

Kaapelihyllyjen tekninen kayttdika on n.50 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuvat havainnoista

Kiinteistdn liittymakaapelit.

S22 Sahkoenergian paajakelu

S222 Paajakelujarjestelméa

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Jérjestelma on hyvasséa kunnossa ja
tarkastelujakson aikana riittavat
normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

Kompensointilaitteet alkavat olla
ikénsa paassa.
Kompensointilaitteiden tekninen ik&
on n.20-30 vuotta. Tarkastelujakson
aikana, n.5 vuoden péaasta,
laitteiden kunto tarkastetaan ja
kompensoitinlaitteiden koko
tarkastetaan.

Maadoituskaavion laadinta ja
laminointi paékeskustilaan.
Tarkastelujakson aikana riittavat

normaalit huolto- ja 2 2 2 2 8
kunnossapitotoimenpiteet.

10 10

S2221 Paakeskuksen syottojarjestelmat
Havainnot

Kiinteistdon paajakelujarjestelmdan on uusittu pdéosin v.1996 sahkdsaneerauksissa. Uusimiset ovat
tehty lohkovaiheittain ja lohkojen keskukset ja keskusten véliset kaapelit ovat uusittu lohkoissa.
Jarjestelman ika vaihtelee riippuen siitd, missa vaiheessa lohkoja on uusittu. Pagjakelujarjestelma on
paasaantoisesti nelijohdinjarjestelméinen, eli TN-C -jarjestelma. Jéarjestelmassa on siis PE- ja
nollajohdin samassa johtimessa ja erillistd maadoitusta ei jarjestelméassa ole.
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Kuntoluokka: 4 = Hyva
400 V paajakelujarjestelmét
Havainnot

Paa- ja kiinteistokeskus sijaitsee kellarikerroksessa omassa sahkopaakeskustilassa. Padkeskuksessa
on piirustusten mukaan kaksi kahvavarokelahtta, joista saadaan esim. otettua uudelle jakokeskukselle
oma syotto.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Nousujohtojen uusiminen tulee ajankohtaiseksi n.20 vuoden paéasta
S2222 Sahkopéaékeskus
Havainnot

Kiinteiston péaékeskus on uusittu lohkon sahkdsaneerauksen yhteydessa v.1995. Paékeskus on
nimellisvirraltaan 400A:n keskus ja paakeskuksessa on liitetty myos kiinteistokeskuksen osuus, josta on
otettu erillisten sahkojarjestelmien ja telejarjestelmien sé&hkosyottd. Kiinteistbkeskuksessa ei ole
nykyaikaisia automaattisulakelahtoja eika nykyvaatimusten mukaisia vikavirtasuojauksia.

Paakeskus syottaa kiinteiston muita jakokeskuksia, joita on asennettu kerroksittain omiin komeroihinsa.
Paakeskuksessa on yhteensa 12 kpl [&ht6a pienemmille jakokeskuksille.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Paakeskus on hyvéssé kunnossa. Uusiminen tulee ajankohtaiseksi n.20 vuoden paasta
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Sahkopaakeskustila on pidettava siistissa kunnossa ja tilaan kuulumattomat tarvikkeet on poistettava
tilasta. My@s tilan jokaisen keskuksen sisdosien imurointi ja p&a- ja kiinteistokeskuksen liittimien kiristys
kuuluvat normaaleihin huolto- ja kunnossapitotoimenpiteisiin.

Suositellaan sdanndllistd keskusten [ampokuvausta, osana pitkan tahtdimen suunnitelmaa ja laitteiden
turvallisuuden takia.
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Kuvat havainnoista

Paakeskus on yhtendinen kiinteistokeskuksen kanssa.

Paakeskus on uusittu v.1996 ja padkeskus on hyvassa
Kytkimet ovat kannessa ja sulakkeet koteloiden sisalla.

kunnossa.
S2223 Maadoitukset

Havainnot
Kiinteiston maadoitusjarjestelma on séhkojarjestelmien vuoden 1995:n, lohkon saneerausajankohdalta.
Paéapotentiaalitasauskisko sijaitsee padkeskuksen vieressa ja potentiaalitasauskisko on liitetty
padkeskuksen PE- ja N -kiskoon, MK70 maadoitusjohtimella. Potentiaalitasauksia on litetty mm. LVI-
putkistoihin, kerrosjakokeskusten potentiaalitasauskiskoille, antennimastolle ja -vahvistimelle, seka
telejakamolle. Paapotentiaalintasaus on yhdistetty perustuksiin 16CU -johtimella.

Yksittaiset sahkopisteet on péaosin liitetty TN-S -jarjestelméén, jolloin kiinteistdé on ns. TN-C-S -
jarjestelma, eli osittain nelijohdinjarjestelmainen ja viisijohdinjarjestelméainen.

Maadoitusten ja potentiaalintasausten tekninen kayttéika on n.50 vuotta.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Toimenpide-ehdotukset

Ei tarvetta toimenpiteille maadoitusjarjestelméaan tarkastelujakson aikana
Maadoituskaavion laadinta ja laminointi paékeskustilaan
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Kuvat havainnoista

Paapotentiaalintasaus. ' ' Jakelukeskuksien komeroissa tarpeen mukaan asennettu
lisépotentiaalintasauksia asianmukaisesti.

S2224 Loistehon kompensointilaitteet
Havainnot

Koulun paékeskukseen on liitetty kompensointilaitteisto, jolla kiinteiston tuottamaa loistehoa saadaan
kompensoitua. Kompensointiparistoina on Nokian 2MOX60 kondensaattorit, jotka ovat nimellisteholtaan
60kVar ja nimellisvirraltaan 87A. Kompensointiparistot ovat oletettavasi vuodelta v.1995.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Kompensointilaitteet alkavat olla ikAnsé paassa. Kompensointilaitteiden tekninen ik& on n.20-30 vuotta.
Tarkastelujakson aikana, n.5 vuoden péaastd, laitteiden kunto tarkastetaan ja kompensointilaitteiden
koko tarkastetaan
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Kuvat havainnoista

v Tl

Kompensointilaitteiden koko ja kunto on hyva tarkistaa
tarkastelujakson aikana.

S2227 Keskusten véliset syottdjarjestelméat
Havainnot

Keskustenvaliset sy6tot ovat nelijohdinjarjestelmaisia, eli TN-C -jarjestelmaisid, jotka ovat uusittu eri
lohkojen saneerausajankohdassa, paaosin vuoden 1996 tienailla.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Ei tarvetta toimenpiteille
S2228 Sahkon jakokeskukset
Havainnot

Paakeskuksen liséksi kiinteistdssa on muita sahkdjakokeskuksia 12kpl. Séhkdkeskukset ovat v.1995-
1998 lohkojen saneerausajankohdilta ja ne ovat liitetty nousujohdoilla paakeskukseen. Jakokeskusten
syo6tot ovat nelijohdinjarjestelmaisia. Sahkokeskukset ovat uudempia, automaattisulakkeilla varustettuja
keskuksia, mutta vikavirtasuojausta ei ole asennettu keskuksiin. Vikavirtasuojauksia ei ole vaadittu
kyseisen asennusajankohdan aikana. Keskukset syottévat tilasta riippuen paikallisia séhkdlaitteita,
valaistusta ja pistorasioita.

Keskusten vikavirtasuojaus ei ole nykystandardien mukainen, mutta maaraykset eivat edellytéa
vikavirtasuojauksen lisdédmistd muuten kuin keskuksia uusittaessa.

Kiinteiston séahkdkeskukset ovat hyvakuntoisia eikd uusimistarpeita lahitulevaisuudessa ole.
Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on hyvassd kunnossa ja tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet
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Kuvat havainnoista

Keskukset ovat padosin varustettu johdonsuoja-

Keittiolaitteiden keskus. Keskukseen on asennettu
vikavirtasuojaukset. automaateilla.

S23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys
S231 Kiinteistdn laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Havainnot
Koulurakennuksessa ei havaittu pesulalaitteita, eiké nostolaitteistoja.

Rakennuksen jakelukeittiosséd on Metoksen Kkeittidlaitteita. Laitteisiin kuuluvat mm. Jaahdytinkaapit,
pakastin, monitoimiuuni ja astianpesukone seka liesi.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys
Havainnot

LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys kasittaa lahinna lammityksen pumppujen ja
ilmanvaihtokoneiden sahkoistykset. LVI-laitteiden ja -laitteistojen séhkdistyksen tekninen kayttdika on
20-40 vuotta.

Sahkonliitantgjarjestelmat kasittavat padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla liitettdvien laitteiden
sahkoistyksen.

Sahkonliitantajarjestelmat ovat alkuperéisia. Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat suojakoskettimella
varustettuja. Vikavirtasuojauksen lisadminen tulee toteuttaa, mikéli kiinteistossa tehdéaan merkittavia
aluekohtaisia saneerauksia.
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Kuntoluokka: 4 = Hyva

S24 Sahkoliitantgjarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Uusitaan tarkastelujakson aikana
heikkokuntoisempia pistorasioita.
Varautuminen l&hitulevaisuudessa

autonlammityspisteiden uusimiseen 10 10
n.5 vuoden sisalla.

5 2 2 2 11

Havainnot

Sahkdnliitantajarjestelman kaapelointi on padosin tehty muovivaippaisilla monijohdinkaapeleilla vuoden
1996 tienoilla tehdyssa séahkdsaneerauksessa. Kytkimet ja pistorasiat ovat kohtuullisessa kunnossa ja
rikkindisia kalusteita on korjattu asianmukaisesti ja ulkona olevat pistorasiat ovat vikavirtasuojattuja ja
séhkokalusteet ovat IP-luokituksen omaavia.

S241 Pistorasiat
Havainnot

Vikavirtasuojauksen lisddminen tulee toteuttaa, mikali kiinteistéssa tehdaan merkittavia aluekohtaisia
saneerauksia.

Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat suojakoskettimella varustettuja, mutta v. 1995-1998 ei vaadittu
pistorasioiden vikavirtasuojausta. Ulkopistorasioissa ja keittidlaitteissa havaittiin vikavirtasuojaukset.

Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat padosin suojakoskettimella varustettuja, joihin on séhkésaneerauksien
yhteydessé asennettu myos erillinen maadoitusjohdin. Pistorasiat ovat paaosin tehty alkuperaisten
uppoasennuksien paikoille, jolloin suuremmalta maaralta pinta-asennustoiltd on valtytty.
Opetusluokissa, auditorioissa ja muissa tyotiloissa pistorasiat ovat paaosin upotettu johtokanaviin. Myods
pinta-asenteisia pistorasioita havaittiin, joita on asennettu kayttdjan tarpeiden mukaisesti mm.
opetusluokkiin ja keittittiloihin.

Pistorasiat ovat kaapeloitu paaosin muovisuojatuilla monijohdinkaapeleilla, joissa on mukana myo6s
maadoitusjohdin.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet
Vikavirtasuojaukset tulee testata 6 kk valein
Uusitaan tarkastelujakson aikana heikkokuntoisempia pistorasioita
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Kuvat havainnoista

Pistorasiat ovat kaikki suojakoskettimella ja Jakorasioiden kosketus-suojaukset puuttuvat.
maadoituksella varustettuja. Vain ulko- ja keittidtilojen Varmistettava heti, ettd johdot ovat pois kéytosta tai
pistorasioissa on vikavirtasuojaukset. rasioille on asennettava peitekannet.

S245 Autolammityspistorasiat
Havainnot

Kiinteiston pysakointipaikoilla on autolammityspistorasiakeskukset. Autonlammityspistorasiat ovat
varustettu johdonsuoja-automaateilla ja vikavirtasuojilla varustettuja.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Autonlammityspisteiden vikavirtasuojauksien testaaminen
Varautuminen lahitulevaisuudessa autonlammityspisteiden uusimiseen n.5 vuoden sisalla

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 57(73)
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

Kuvat havainnoista

Autonlammityspistorasia on pidettava suljettuina. Pylvaat
ovat varustettu vikavirtasuojilla. Tolppien uusiminen tulee
ajankohtaiseksi lahitulevaisuudessa.

S25 Valaistusjarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Joistakin valaisimista eism.

pukuhuonetilan we-tilasta puuttui

valaisinkupu. Suositellaan uusimaan 5 5
koko valaisin, jos varakupuja ei

enaa saada.

Suositellaan sisavalaistuksen
uudistamista lahitulevaisuudessa.
Uusitaan valaisimet LED-
valaisimiksi.

Vanhempien ulkovalaistuksien
uudistaminen lahitulevaisuudessa
tulee ajankohtaiseksi. Vanhat
elohopeahdyrylamput poistetaan 25 25
kaytodsté ja uusitaan LED-

valaisimiksi energiatehokkuuden ja

valotehokkuuden lisdamiseksi.

Vanhojen pylvasvalaisimien

uusiminen léhitulevaisuudessa tulee

ajankohtaiseksi. Uusitaan vahintéaan

lamput LED-lampuiksi. Suositellaan 20 20
myds pylvéaiden ja kaapeleiden

uusimista osana pitkan tahtaimen

suunnitelmaa.

35 35

Havainnot

Kiinteistdon ulkovalaistus siséltda tontilla olevat pylvasvalaisimet, rakennuksen seinévalaisimet seké
muut ulkotilojen lippavalaisimet.
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S251 Sisavalaistusjarjestelma
Havainnot

Sisavalaisimet ovat padosin v. 1995-1998 ajalta uusittuja pienoisloistelamppu- ja loisteputkivalaisimia.
Koulun kaytavien valaistuksen taso on paikoittain heikohko tai tyydyttéava. Opetustiloissa ovat kaytdssa
vanhat loiskompensoimattomat ritilahaikaisysuojilla varustetut loisteputkivalaisimet ja néiden valoteho
on paikoittain huono. Valaisinten valotehoa saadaan liséttya vaihtamalla vanhentuneita loisteputkia
uusiin esim. LED-putkiin. Suositeltavampaa olisi uusia kyseiset valaisimet kokonaan valotehon,
energiatehokkuuden, varintoiston ja hyotysuhteen vuoksi. Kellaritiloissa on kaytossd myds
muovikuvulliset loisteputkivalaisimet, joiden valoteho on riittdva tilan kayttdon, vaikka tilan
kokonaisvaloteho on heikohko tai tyydyttdva. Pienemmat tilat kuten, esimerkiksi paakeskushuone on
valoteholtaan hyvélla tasolla. Kellarikaytavien valotehokkuus on paikoittain heikko tai huono normaaliin
kayttoon.

Loisteputkia ja pienloisteputkia on uusittu paikoittain huonokuntoisten ja "palaneiden” lamppujen tilalle.
Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Joistakin valaisimista esim. pukuhuonetilan we-tilasta puuttui valaisinkupu. Suositellaan uusimaan koko
valaisin, jos varakupuja ei endd saada
Suositellaan sisavalaistuksen uudistamista l&hitulevaisuudessa. Uusitaan valaisimet LED-valaisimiksi.

Kuvat havainnoista

Kellaritiloissa on kaytetty muovikuvullisia loiste- ja
pienloistevalaisimia.

Opetusluokkien valaistusteho on heikolla tasolla.

S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Havainnot

Rakennuksen seindvalaisimet ovat uusittu lohkojen s&hkésaneerauksien yhteydessa. Seinavalaisinten
valaisimet ovat muovikuvulla varustettuja elohopeahdyrylamppuja. Valaisinten kuvut ovat paikoittain lian
ja polyn peitossa. Seinavalaisimia on kaytetty rakennusten sisaantulovaylien kohdilla. My6s vanhoja
elohopeahdyrylamppuvalaisimia havaittiin ulkokatoksissa.
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Paasisadnkayntivaylan katoksessa havaittiin  uusittuja LED-kattovalaisimia, jotka ovat upotettu
katokseen. LED-valaisimet ovat uusittu l&hiaikoina, arviolta viimeisen viiden vuoden aikana.
Ulkovalaistusta ohjataan keskitetystéa kiinteistdautomaatiojarjestelmasta, kello-ohjauksella.
Valaistusjarjestelma on paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Vanhempien ulkovalaistuksien uudistaminen l&hitulevaisuudessa tulee ajankohtaiseksi. Vanhat
elohopeahdyrylamput poistetaan kéytosta ja uusitaan LED-valaisimiksi energiatehokkuuden ja
valotehokkuuden lisaédmiseksi

Uudemmille valaisimille riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Kuvat havainnoista

T PR

- - . v E

e — = K - e =i
Vanhat ulkovalaistukset tulee uusi lahitulevaisuudessa. P&aakatoksen valaisimet ovat uusittuja LED-valaisimia.
S253 Aluevalaistusjarjestelma

Havainnot

Pylvasvalaisimet ovat vanhempia monimetallilampuilla varustettuja valaisimia. Pylvasvalaisimet ovat
paaosin tyydyttavassd kunnossa, mutta pylvasvalaisimien monimetallivalaisimien valoteho heikkenee
ajan saatossa. Pylvaissa ei havaittu ilkivallan jalkia ja pylvaat olivat padosin kunnossa.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Vanhojen pylvéasvalaisimien uusiminen l&hitulevaisuudessa tulee ajankohtaiseksi. Uusitaan vahintaan
lamput LED-lampuiksi. Suositellaan myds pylvaiden ja kaapeleiden uusimista osana pitkan tahtaimen
suunnitelmaa

Valaistusjarjestelmille riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet, vahintd&n kuvut
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Kuvat havainnoista

i

ovat monimetallivalaisimia.

Pylvasvalaisimet

Pylvasvalaisinten monimetallilamput suositellaan
uusittavaksi LED-lampuiksi ja pylvaiden seka johtojen
uusiminen tulee ajankohtaiseksi lahitulevaisuudessa.

S26 Sahkolammitysjarjestelmat
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Suositellaan raystas- ja
syoksytorvien sulanapitojen 5 5

tarveselvitysta ja tarkastelua.
Havainnot

Kiinteistdn saunaosastot on tehty edellisen sdhkdsaneerauksen aikana, jolloin on lisatty my6s saunan
kiuas.

S266 Alueiden sulanapidot
Havainnot

Kiinteiston sulanapitojarjestelma kasittaa vain katoksen saattolammityksen. Katoksen saattolammitysta
ohjataan kytkimella, joka on RK 17:n keskuksessa.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan raystas- ja syoksytorvien sulanapitojen tarveselvitysta ja tarkastelua
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Havainnot

Rakennukseen on asennettu Teknowaren turvavalaistusjarjestelma. Jarjestelman opasvalaisimet ovat
padosin LED-valaisimia, mutta myds vanhempia loistelampullisia valaisimia havaittiin kierroksella.
Turvavalaisimet ovat loiste- tai pienoisloistelamppuvalaisimia. LED-malliset poistumistievalaisimet ovat
heikossa tai huonossa kunnossa. Turvavalaistusjarjestelma on asennettu/ liséatty vuosien 2002 ja 2003
aikana. Huoltokirjan mukaan saannollisia tarkastus-/huoltotoimenpiteité on tehty asianmukaisesti.

Normaalikaytdssa olevat turvalaisimet ovat merkitty asianmukaisesti tarramerkinndin ja ne on liitetty
jarjestelman varavoimasyottoon.

Toimenpide-ehdotukset

Korvataan lahitulevaisuudessa heikossa kunnossa olevat LED-valaisimet uusiin. Kaapeloinneille ja
turvavalaisinkeskukselle riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuvat havainnoista

Teknowaren laitteisto on asennettu v.2002-2003 tienoilla.  Poistumistievalaisin on palanut. Valaisimen lamppu on

vaihdettava tai valaisin on uusittava.
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Kiinteistdon poistumistievalaisimet ovat todella heikossa Puuty6luokan poistumistievalaisin on uusimisen
kunnossa. Valaisimet ovat uusittava valitdmasti. tarpeessa.

T110 Antennijarjestelma

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.

Suositellaan uusimaan jarjestelméan
vahvistin tarkastelujakson aikana,
muuten jarjestelmalle riittavat 3 3
normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

Havainnot

Koulurakennuksen antennijarjestelma on terrestriaalinen tahti-800 verkkojarjestelma. Antenni sijaitsee
rakennuksen katolla ja antennivastaanottimelta on asennettu nousukaapelointi paédkeskushuoneessa
sijaitsevalle paavahvistimelle. Paavahvistimelta on asennettu kaapelointi kerroksissa oleville
antennijaottimille ja/tai antennihaaroittimille. Haaroittimilta on asennettu tahtimaisesti kaapelointi
huonetiloihin. Antennijarjestelma on myd6s uusittu v.1996 aikana.
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Kuvat havainnoista

i i;'l""'_':l

Antennimasto katolla.

T1102 Antennilaitteet
Havainnot

Terrestriset antennit ovat mastoputkessa katolla. Antenneissa ei havaittu mekaanisia vikoja, eik&
kayttgjilla ollut kokemuksia huonoista vastaanotoista.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uusimaan jarjestelman antennit tarkastelujakson aikana, muuten jarjestelmélle riittavat
normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

T1103 Keskuslaitteet
Havainnot

Jarjestelman vahvistimen tekninen kayttikd on noin 10 vuotta. Telesten p&avahvistin on
paakeskushuoneessa. Antennijarjestelmaan on tehty digimuutosten myo6ta paivityksid. Jarjestelma
sisaltda myos tahtiverkkorakenteen mahdollistavat antennijaottimet ja antennihaaroittimet.
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Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset
Suositellaan uusimaan jarjestelméan vahvistin tarkastelujakson aikana, muuten jarjestelmalle riittavat
normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuvat havainnoista

Antennivahvistin paékeskushuoneessa. Keskukseen on tehty
digimuutoksia.

T1104 Maadoitukset

Havainnot
Antennimaston ja antennipaavahvistimen maadoitukset ovat tehty CU16 -kuparikaapelilla.
Kuntoluokka: 4 = Hyva

T1105 Kaapeloinnit

Havainnot
Antenniverkon runkokaapelointi on tehty Tellu 7:11& ja haaroittimilta antennirasioille on tehty Tellu 13:lla.
Kuntoluokka: 4 = Hyva

T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa
Paakuntoluokka: 2 = Valttava
Havainnot

Koulurakennuksessa on kouluille tyypillinen &anentoisto- ja kuulutusjarjestelmé. Kayttdjan mukaan
kuulutusjarjestelmassa ei ole ollut ongelmia. Jarjestelma on myés asennettu edellisessa laajemmassa
sahkosaneerauksessa. Aanentoistojarjestelmaan kuuluu kaapeloinnin ja keskuslaitteiden liséksi sisa-
ja ulkokaiuttimet, kuulutuskojeet ja kayttolaitteet. Aanentoistojarjestelmien tekninen ika on arviolta noin
20-30 vuotta. Jarjestelman kayttdika alkaa olla ikansa paassa.
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T1201 Keskuslaitteet
Havainnot
Aanentoistojarjestelman keskuslaite sijaitsee opettajien huoneen viereisessa tilassa.
T1202 Kaapeloinnit
Havainnot

Aanentoistojarjestelman kaapeloinnit ovat tehty kaiuttimille KLMA 2x0,8+0,8 kaapeleilla ja kayttolaitteilla
on asennettu JAMAK 2x(2+1)x0,5.

T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Yleiskaapelointiverkko vanhenee
suositusten mukaisesti n.20
vuodessa. Suositellaan
kokonaisvaltaista tarkastelua
tarkastelujaksolla ja verkon
uudistamista.

30 30

Havainnot
Kiinteistdsséa on yleiskaapelointijarjestelma.
Toimenpide-ehdotukset

Yleiskaapelointiverkko vanhenee suositusten mukaisesti n.20 vuodessa. Suositellaan kokonaisvaltaista
tarkastelua tarkastelujaksolla ja verkon uudistamista.

Kuvat havainnoista

w_‘iw-—-
| i i =
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Paatelejakamo sijaitsee aakeskushuoneessa.
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T1301 Tietoliikenneliittyma
Havainnot
Rakennuksen tiedonsiirtojarjestelma on liitetty Telian kuituverkkoon.
T1302 Alue- ja talojakamot
Havainnot

Kiinteiston telepéddjakamo sijaitsee paakeskushuoneessa. Telepadjakamosta on asennettu yhteys
1.kerroksen alijakamolle kuituyhteydell&.

T1303 Alue- ja nousukaapeloinnit
Havainnot

Jarjestelman kerroskaapelit ovat luokan tehty CAT5-6 parikaapeloinnilla, rakenteeltaan suojaamattomia
U/UTP-kaapeleita. Jarjestelman nousukaapelit ovat monimuotokaapeleita GK.

T1306 Liitéantapisteet (yleiskaapeloinnin pistorasiat)
Havainnot

Telejarjestelméan kayttopisteet ovat vanhemman Cat5 -kategorian rasioita. Cat5 -kategoria on
vanhentunut nykyaikaisista tiedonsiirtovaatimuksista.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Tarvittaessa uusitaan heikkokuntoisia yleiskaapelointirasioita.

T220 Kuvanesitysjarjestelma
Havainnot

Auditorioissa on tehty myds moottoreilla toimivat valkokangaslaitteisto, joita ohjataan viereisista
kayttolaitteista painikkeilla.

T310 Ovikellojarjestelméa
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Jérjestelmaé on uusittu kunnon
mukaan. Suositellaan jarjestelmén 2 2

tarkastusta 5 vuoden sisalla.

Havainnot

Koulurakennuksen ulko-ovien laheisyyteen on asennettu Friedlandin ovikellot, joita on uusittu kunnon
mukaan.

Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelmaa on uusittu kunnon mukaan. Suositellaan jarjestelman tarkastusta noin 5 vuoden siséalla

T410 Ajannayttojarjestelma
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Tarkastetaan jarjestelmén toiminta,
kellot ja ajastinkeskus. Uusitaan 10 10

osia tarvittaessa.
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Havainnot

Koulun jarjestelmiin kuuluu my6s ajannaytto- /aikakellojarjestelma. Aikakellojarjestelman saato-
/keskuslaite sijaitsee padkeskushuoneessa. Jarjestelmda on ESMI:n jarjestelma vuoden 1996
sadhkodsaneerauksen ajalta.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastetaan jarjestelman toiminta, kellot ja ajastinkeskus. Uusitaan osia tarvittaessa.

Kuvat havainnoista
f—';’"? .':

Koulussa on aikakellojérjestelma.
T4101 Keskuskellolaitteet
Havainnot

Aikakellojarjestelman kellolaitteet ovat paallisin puolin tyydyttdvassa kunnossa.
T4102 Kaapeloinnit

Havainnot

Kellolaitteiden kaapelointiin on kaytetty Tellu 7 -koaksiaalikaapelointia. Kellojen virtakaapelointina on
kaytetty tavallista MMJ -kaapelia.

T510 Sahkodlukitusjarjestelma
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Tarkastelujakson aikana riittavét

normaalit huolto- ja 1 1 1 3
kunnossapitotoimenpiteet.
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Havainnot

Ulko-ovet ovat myos varustettu Bewatorin sahkgisella ovikoodijarjestelmalla. Ovilukitusjarjestelma on
uusittu viime vuosina, arviolta v.2010 jalkeen. Ovilukitusten ohjauskeskus (Bewator SR35i) on asennettu
lohkon 2 siséantulo-oven vierustalle.

Toimenpide-ehdotukset
Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuvat havainnoista

Ulko-ovien ldheisyydesséa on séhkdiset ovilukitukset.
T5102 Ohjauslaitteet
Havainnot

Bewator -ovikoodien virta- ja ohjainlaitteet ovat sijoitettu ulko-ovien laheisyyteen (Bewator DC12).
Bewator -koodingppaimistot ovat varustettu myds kulkutunnistelukijalla.
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Kuvat havainnoista

Ovikoodijarjestelmén ohjauskeskus on asennettu lohkon 2
siséantulokaytavalla.

T530 Murtoilmaisujarjestelma
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Tarkistetaan jarjestelméan
toimivuutta sédénndllisesti jatkossa. 1 1 1 1 1 1 6

esim. 6kk valein.

Uusitaan jarjestelmén
heikkokuntoisimpia osia 10 10
tarkastelujakson aikana.

Havainnot

Kiinteistossd on HHL:n murtoilmaisujarjestelma. Jarjestelman kayttdlaitteet ovat asennettu ulko-ovien
l[&heisyyteen. Jarjestelman keskus ja akusto on padkeskushuoneessa, josta on asennettu kaapeloinnit
virta- ja halytyskaapeloinnit kytkentarasioille. Kytkentarasiat ovat péasaantdisesti asennettu
keskuskomeroihin. Jarjestelman hélyttimet ovat tehty liiketutkilla. Jarjestelméan hélytykset siirtyvét
kiinteistdautomaatiojarjestelméan ja sieltéd Hyvinkdan kaupungin valvomoon.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkistetaan jarjestelman toimivuutta saannollisesti jatkossa. esim. 6kk valein
Uusitaan jarjestelméan heikkokuntoisimpia osia tarkastelujakson aikana

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 70(73)
Harkavehmaan koulu, Hyvinkaa

12.4.2018

Kuvat havainnoista

Murtohalytinjarjestelman koodi- ja kéayttolaite.
T5301 Halytysyhteydet
Havainnot
Hyvink&an kaupunki valvoo murtohdlytinjarjestelmén halytyksi.
T5302 Keskuslaitteet
Havainnot
Murtohalytinkeskus sijaitsee padkeskushuoneessa.
T5303 Kaapeloinnit
Havainnot
Jarjestelman kaapelointi on MHS-parikuparikaapelointia.
T5304 Ohjaus- ja kayttolaitteet
Havainnot
HHL:n koodin&ppéaimistot ovat ulko-ovien l&histolla.
T5306 limaisimet
Havainnot

IImaisimet ovat liiketutkia.
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T550 Kameravalvontajarjestelma
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Tarkastelujakson aikana riittavat
normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet v.2007
kameroille.

Havainnot

Rakennuksessa on kameravalvontajarjestelma. Jarjestelma& on vuodelta 2007. Kameravalvonta-
jarjestelman kaikki kamerat ovat IP-kameroita. Jarjestelman sisapuoliset kamerat ovat vuodelta 2007 ja
alkuperaiset koaksiaalikaapeleita kayttdvat ulkokamerat ovat poistettu ja tilalle on asennettu
ulkokéayttoon sopivat IP-kamerat. Kayttajan mukaan ne on uusittu 2017 kesalla.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet v.2007 kameroille

Kuvat havainnoista

EEREUTERIT]

Ulkokamerat on uusittu v.2017. Koulun sisdkamerat ovat uusittu v.2007. Kamerat ovat

kytketty yleiskaapelointijarjestelmaéan.
T5501 Valvontayhteydet
Havainnot
Valvontakameroita valvoo Hyvinkaan kaupungin valvomo.
T5505 Kaapeloinnit
Havainnot

IP-kamerat kayttavat Cat6 -kaapeleita, jotka ovat kytketty paatelejakamoon.
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T5506 Valvontakamerat
Havainnot

Valvontakamerat ovat verkkopohjaisia IP-kameroita.

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Paakuntoluokka: 2 = Véalttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Suositellaan jarjestelman
uudistamista lahitulevaisuudessa 70 70

nykyaikaisemmaksi.
Havainnot

Koulurakennus on liitetty Computec Oy:n kiinteistbautomaatiojarjestelmaén. Jarjestelmé on asennettu
v.1998. Koulurakennuksessa on 4 kpl valvonta-alakeskuksia, jotka on asennettu lohkoittain eri tiloihin.
Jokainen valvonta-alakeskus ohjaa, valvoo ja saatéa lohkonsa jarjestelmia mm. lammonjakolaitteita,
LTO-laitteita, tulo- ja kiertoilmakoneita ja myds sdhkojarjestelmia on liitetty keskuksiin mm. valaistuksen
ohjaukset, rikosilmoitusjarjestelman halytykset, oviohjausten valvonta.

Kiinteistdon rakennusautomaatiojarjestelmé on teknisen kayttdian perusteella tyydyttavassa kunnossa.
Rakennusautomaatiojarjestelmien teknisena kayttdikana pidetaan noin 15-20 vuotta ja jarjestelma alkaa
olemaan kayttdikansa loppupuolella. Automaation paivittamisella saadaan mahdollisesti
energiakustannushyotyja.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan jarjestelméan uudistamista lahitulevaisuudessa nykyaikaisemmaksi.

Kuvat havainnoista

Kiinteistdn automaatiojarjestelma pitaa sisallaan 4kpl
valvonta-alakeskuksia.
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T8102 Valvomolaitteet
Havainnot

Kiinteistdssa on VAK1, VAK2, VAK3 ja VAKA4.
T8104 Kaapeloinnit

Havainnot

Kojeet ja toimilaitteet ovat liitetty suoraan VAK:eihin hélytys- ja ohjauskaapeleilla, jotka ovat
paasaantoisesti tyypiltddn NOMAK -kaapeleita.
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