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Yleista kuntoarviosta

Kiinteistdon kuntoarvio on laadittu Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarviosuoritusohjetta KH 90-00501
soveltaen sekd Vahanen Oy:n laatujarjestelman mukaisesti.

Kiinteistdon kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lammitys-, vesi- ja viemari-,
ilmanvaihto-, sdhko- ja automaatioteknisten jarjestelmien kuntoarvio. KiinteistGtarkastus suoritettiin
8.3.2018.

Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne, séhko- ja lvi-alan asiantuntijat sek& kouluisénta, seké
tilaajan edustajat. Tarkastuksen aikana kaytiin luokka- ja toimistohuoneissa seka rakennusten
teknisissa tiloissa ja vesikatolla.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen kunto,
vauriot ja viat seké syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. Kuntoarvion lahtékohtana on
muodostaa kokonaisndkemys kiinteiston nykyisestd kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista
korjaustarpeista seuraavaan 10 vuoden aikana. Liséksi raportissa pyritdan tuomaan esille valitonta
huoltoa ja kunnostusta seka saanndllistda maaraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja
laitteet. Huomiota on my6s kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydesta ja
korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttdikaarvioihin. Lisaksi raportissa pyritddn tuomaan esille vélitdonta huoltoa ja kunnostusta seké
saannollistda maaraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelméat ja laitteet. Kunnossapito-
ohjelmaan ei ole sisélletty normaaliin huoltoon liittyvia vuosittain tehtédvia huoltotoimenpiteita.
Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi tydkalu kiinteiston kunnossapidon suunnittelussa ja
korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4  hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

KL1 heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Rakennetekniikka
Kiinteistd on vuonna 1954 rakennettu koulukiinteisto.

Kiinteistdn huoltohistorian mukaan kiinteistdssa on suoritettu s&d&nndnmukaisia huolto- ja
peruskorjaustoimenpiteita. Huoltohistoriaan ei ole kirjattu viimeisimpien vuosien tietoja, joten ajanjaksot
jaivat osittain epaselviksi. Kuntoarviossa ei ollut rakennepiirustuksia kaytdssé, joten arvio perustuu
havaintoihin sekd ajankohdalle tyypillisiin ratkaisuihin.

Erillisissa kuntotutkimuksissa selventyy tarvittaessa rakenneosien todelliset tiedot.

Kiinteistdon rakennustekninen kunto on hyvassa tai tyydyttavassa kuntoluokassa kokonaisuudessaan.
Kuntoluokituksen maarittelyyn vaikuttaa vield tulevat tutkimukset, joita suositellaan tehtévaksi
vesikatolle kattovarusteineen, julkisivujen pintarakenteille sekd parvekkeille, perusmuurin
kosteusrasituksen liittyville toimille kuten vierustan painumatarkastus, salaojaselvitys, perusmuurin
eristeselvitys.

Kunnossapitojaksolla kiinteistodon on tarvetta suorittaa ikkunoiden, ulko-ovien ja jatekatoksen
saneeraus. Lisdksi vesikatolla olevat kattoturvatuotteet vaativat korjausta, mutta niiden korjaukseen
suositellaan yhdistettavaksi katolla muut mahdolliset korjaus- ja huoltotoimet jotka tarkentuvat vesikaton
kuntotutkimuksessa. Vesikaton kattoturvatuotteet ovat syyta olla kunnossa, jotta vesikaton huolto- ja
tarkastustoimet voidaan jatkossa suorittaa turvallisesti.

Kiinteiston talotekniikan osalta kiinteistoén on ilmeisesti tulossa saneeraus, joten sen yhteydessa
kannattaa suorittaa yleisten tilojen remontointia.

Kayttjilla olevat luokka- ja kaytavétilat seka ruokala ovat hyvassa kunnossa rakennustekniikan osalta,
joten laajempaa saneerausta ei kunnon puolesta ole havaittavissa. Kuitenkin varaudutaan budjetissa
erillisiin toimiin tuleville vuosille.

Kiinteistdsséa havaittiin vanhoja laatoitettuja ja vinyylilaatoitettuja pintoja, joiden haitta-ainepitoisuus on
syyta selvittdd ennen saneerausta (mahdollinen asbesti).

LVI-jarjestelmat

Kiinteiston LVI- jarjestelmat ovat osittain alkuperaiset ja osittain vuosien varrella uusittuja. Jarjestelmien
kunto vaihtelee hyvastd heikkoon. Kaukolammon  alajakokeskus, lampdjohtoverkosto,
lampojohtoverkoston sulku- ja sdatdventtiilit ja termostaattiset patteriventtiilit ovat hyvassa kunnossa.
Suurimmat kustannukset tarkastelujaksolle aiheutuvat vanhojen lammityskattiloiden ja o6ljysailididen
poistamisesta, vesi- ja viemarijarjestelmien uusimisesta putkiremontti RAKLVIS (ennen uusimista on
suositeltavaa tehdé vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus), vanhimpien ilmanvaihtokoneiden
uusimisen suunnittelusta ja uusimisesta (ennen uusimista on suositeltavaa tehda ilmanvaihtotekninen
kuntotutkimus) ja ilmanvaihtokanavien puhdistamisesta, seka ilmamaarien saatétydsta. Muuten riittavat
normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet tarkastelujaksolla.

Sahkojarjestelmat

Kiinteiston séhkojarjestelmat ovat viela suurelta osin uusittu vuoden 2000 tienoilla. Korjaustarvetta alkaa
olemaan osassa jarjestelmissa.  Rakennuksen alkuperdiset ja huonokuntoiset valaisimet ja
turvavalaisinjarjestelman laitteet tulevat uusimisikaan tarkastelujakson aikana. Vanhimmat keskukset
joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Liséksi EuP-direktiivin tytantdonpanosaados (Komission asetus (EY) N:o 245/2009) tulee poistamaan
markkinoilta l&hivuosina vanhimpia lamppuja samoin kuin se tulee estdmdan magneettisilla
virranrajoittimilla varustettujen valaisinten myynnin 2017 alkaen. Tasta johtuen voidaan joutua uusimaan
joitakin valaisimia my®s varaosien saatavuuden vuoksi.
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Sahkoteknisista  jarjestelmistd  erityisesti  ulkovalaistusjarjestelmd, turvavalaisijarjestelmd, osa
keskuksista alkavat olla heikossa kunnossa. Kiinteistdssa on l&hiaikoina uusittu mm.
videovalvontajarjestelma, jotka ovat yleiskaapelointiverkkoa hyddyntavia. Lisaksi kiinteiston ulko-oviin
on lisatty séhkoiset koodinappaimistét noin 2010 tienoilla. Naiden jarjestelmien osalta on suositeltavaa
tehdd uudistuksia tarkastelujakson aikana. Uusimisia tulee harkita jarjestelmékohtaisesti, kayttajan
tarpeiden kannalta asiaa lahestyen. Tarkastelujakson aikana on joka tapauksessa suositeltavaa uusia
joidenkin jarjestelmien paate- ja keskuslaitteita. Laitteistojen osien uusimista on ehdotettu niiden
tekniseen kayttdikaan perustuen ja siimamaaraiseen tarkasteluun.

Lahiaikoina tai valitttmasti tehtévina téina pitaisi uusia turvavalaisinjarjestelm&, vanhimmat keskukset,
myoskin murtoilmaisujarjestelman tarkastus tulisi tehdd, sislvalaistuksen palaneet valaisimet ja
puuttuvat kuvut tulisi asentaa ja tulppasulakekeskusten puuttuvat suojakannet pitéisi asentaa.

Pitkan tahtaimen suunnitelmana suositellaan kiinteiston jarjestelmien kokonaisvaltaisempaa tarkastusta
noin 5 vuoden sisallé.

Kunnossapito-ohjelman yhteenveto (PTS-ehdotus)

1600
1400 +
1200 F
1000 +
t€/vuosi 800 T
600 T+
400 +
200 +
o T mm I || - |
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Rakennetekniikka| 39 | 44 | 30 | 85 | 0 | 15 | 30 | © 0 5 | 50
mLVI-jarjestelmat | 51 | 188 | 60 |1200| O 0 0 0 0 0 0
m Sahkotekniikka 4 1 7 219 0 | 19 | © 0 2 0 | 14

m Sahkotekniikka ~ ®LVI-jarjestelmat Rakennetekniikka

| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Yht. |

Yhteensa (€ x 1000 ALV 0 %) 94,0 2330 97,0 1504,0 34,0 30,0 20 50 640 20630
i T

It'::]‘z]ensa (€/htm#/vuosi) [5130 183 454 189 | 2932 66 58 04 10 125 4021

Yhteensa (€/htmz/kk) 5130 htmq | 15 38 16 244 06 05 00 01 10 335

Yhteensa (€/m¥/vuosi) [22620 m¢] | 42 10,3 43 66,5 15 13 01 02 28 912

Yhteensa (€/me/kk) [22620 m?] 03 09 04 55 01 01 00 00 02 7.6

Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien kuntoa.
Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi seka soveltuvien korjaustapojen selvittamiseksi
suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisdselvitysten suorittamista:

- Vesi- ja viemaériverkostojen kuntotutkimus

- Haitta-ainekartoitus
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- Julkisivujen kuntotutkimus
- lImanvaihtotekninen kuntotutkimus
- Vesikaton kuntotarkastus

- Rakennuksen vierustan kosteusrasitteiden tarkastus

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

7(77)

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien huoltotoimenpiteiden

lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

- Pesualtaiden vesilukkojen saannélliset puhdistukset

- Rasvanerotuskaivon kunnon ja tayttymishalytyslaitteiden toiminnan tarkastus

Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikka Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ Yht.

11 Alueosat
111 Maarakenteet
Salaojituksen olemassaolon selvitys 5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 5
113 Paallysteet
Paallystealueiden tarkastus 2 2
Paallystealueille varaus korjauksille 20 20 40
114 Aluevarusteet
Jatekatoksen péivitys ‘ 12 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 12
12 Talo-osat
121 Perustukset
Perusmuurin eristyksen selvitys 4 4
Sadevesien ohjaus kouruilla 6 6
124 Julkisivut
Julkisivujen rappauksen kuntotutkimus 12 12
Vanhojen ikkunoiden kunnostus 60 60
Ulko-ovien huoltotoimet 5 10
125 Ulkotasot
Parvekkeiden rakenteiden kuntotutkimus 5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 5
126 Vesikatot
Vesikaton kattoturvatuotteiden tarkastus 5 5
ja korjaus
Vesikaton kuntotarkastus kun s&a sallii 2 2
Vesikattovarusteiden korjaus, varaus 4 4
13 Tila-osat
Luokkatilat ja kaytavat
Varautuminen tilojen kunnostuksiin,
tarpeiden mukaanJ 30 30 30 90
Sahkopaakeskustila
Sahkopaakeskushuoneen oven vaihto ja 2 2
palokatkojen korjaus kuntoon
Lammadnjakohuone
Lammonjakohuoneen pintojen kunnostus
remontin yhteydessd, ajankohta remontin 6 6
mukaan
Lammonjakohuoneen seinien kunnostus, 8 8
ajankohta remontin mukaan
Lammonjakohuoneen huoltotason 4 4
kaiteiden korjaus
Keittio
Tilan pintarakenteiden saneeraus, varaus ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 15 ‘ ‘ ‘ 15
Kylmé&huone
Kylm&huoneen eristerakenteiden purku, 6 6
pintarakennetyot

Rakennustekniikka yhteensa 39 44 30 85 15 30 50 | 298
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LVI-jarjestelmat Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

21 LVI-perusjarjestelmat

212 Vesi- javiemarijarjestelmat

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja

viemaérijarjestelmien RAKLVIS 18 18
hankesuunnittelu

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja

viemaérijarjestelmien RAKLVIS 60 60
toteutussuunnittelu

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja

viemarijarjestelmien RAKLVIS uusiminen 1200 1200
Vesi- ja viemariverkostojen 8 8
kuntotutkimus
211 Lammitysjarjestelmat
KUSTANNUSARVIO Lammityskattiloiden 35 35
ja oljysailididen poistaminen
213 llmastointijarjestelméat
limanvaihtokanavien puhdistus ja
. von s snp s s 20 20
iimamaarien saatotyo
limanvaihtotekninen kuntotutkimus 8 8
KUSTANNUSARVIO vanhimpien
ilmanvaihtokoneiden uusimisen 150 150
suunnittelu ja uusiminen

LVI-tekniikka yhteensa 51 188 60 1200 1499
Sahkotekniikka Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
Puutteelliset Iapiviennit suositellaan
paikattavaksi ja paloléapivientien
korjausty6t ja uudistamisty6t tulevat
ajankohtaisiksi.

Paasaantoisesti johtokanavien
kuntoluokka on hyvd, joskin vanhemmat
muovilista-asennukset alkavat olemaan
vaihtokunnossa.

Suositellaan nayttamotekniikan

uudistamista lahitulevaisuudessa.

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S21 Sahkoéenergian tuotanto ja

liittdminen

Liittyma suositellaan uusittavan n.50

vuoden vélein. Liittymé&kaapelien vaihto 10 10
on ajankohtainen.

S22 Sahkbenergian paajakelu

S222 Paajakelujarjestelma
Kompensointijarjestelmien tekninen
kayttéika on noin 20 -30 vuotta.
Suositellaan loistehomittauksia ja
loistehon tarvetarkastelua.
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
Uusitaan vanhentunut pagkeskus. 7 7
Vanhemmat nelijohdinjarjestelméiset

kaapelit suositellaan uusittava 5 5
viisijohdinjarjestemaisiksi.

S23 Laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

10 10
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Vanhemmat LVI-jakokeskukset
suositellaan uusittavaksi vanhempien 15 15
keskusten saneerauksen yhteydessa.

S24 Sahkoliitantajarjestelmat
Alkuperaiset kalusteet uusitaan
suuremman saneerauksen yhteydessa.
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

S25 Valaistusjarjestelmat
Koulurakennuksen sisévalaistukselle on
tehtavéa kokonaisvaltainen tarkastelu.
Heikkokuntoisimmat ja vanhimmat 20 20
valaisimet on uusittava heikon valotehon
ja kunnon vuoksi.

Pylvaiden ja valaisimien tekninen ika tulee
tiensé paahan. Suositellaan
kokonaisvaltaista tarkastelua ja vanhojen

valaisinten uudistamista LED-valaisimiksi 10 10
ja mahdollisesti pylvasvalaistuksen

lisaysta.

Suositellaan ulkovalaistusten uusimista. 20 20
S26 Sahkoélammitysjarjestelmat

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit 1 1 2

huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Varaudutaan uusimaan koko jarjestelma. 10 10
T110 Antennijarjestelma

Uudistetaan kayttajan tarpeiden mukaan.
Suositellaan jarjestelmén uudistamista.
T120 Aanentoisto- ja
kuulutusjarjestelma

Aénentoisto- ja kuulutusjarjestelmien
tekninen kayttdika on noin 20 - 30 vuotta.
T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Suositellaan jarjestelman
kokonaisvaltaista tarkastelua ja
uudistamista seka kayttajan tarpeet
huomioiden.

T310 Ovikellojarjestelma

Uudistetaan suuremman
sédhkdsaneerauksen yhteydessa, 2 2
kayttajan tarpeet huomioiden.

T320 Varattuvalojarjestelma

Uudistetaan suuremman

sédhkdsaneerauksen yhteydessa, 2 2
kayttajan tarpeet huomioiden.

T410 Ajannayttdjarjestelma

Uudistetaan suuremman

10 10

20 20

séhkdsaneerauksen yhteydessa. ’ ’
T510 Sahkdlukitusjarjestelma
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit 1 1 1 3

huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

T530 Murtoilmaisujarjestelma

Uusitaan jarjestelman heikkokuntoisempia
osia tarkastelujakson aikana.

Jérjestelman toimintakuntoa valvottava ja 1 1 10 12
tarkasteltava tarkastelujakson aikana,
esim. 6kk vélein.

T550 Kameravalvontajarjestelma
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

T610 Paloilmoitusjarjestelma
Suositellaan uusimaan suuremman
saneerauksen yhteydesséa 30 30
paloilmaisinjarjestelma.

T810 Rakennusautomatiojarjestelma
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Suositellaan
kiinteistbautomaatiojérjestelman
uudistamista lahitulevaisuudessa tai
suuremman séhkdsaneerauksen
yhteydessa nykyaikaisemmaksi. 20 20
Tehdéaan jarjestelmalle kokonaisvaltainen
tarkastelu kenttalaitteiden osalta
tarkastelujakson aikana.
Sahkotekniikka yhteensa 4 1 7 219 19 2 14 266
Kuntoarvion yleistiedot
Tarkastuspaikka ja -kohde Aseman koulu / paarakennus
Katuosoite Kauppalankatu 8
Postinumero 05800
Postitoimipaikka Hyvinkaa
Huoneistoala (htm?) 5130
Tilavuus (m3) 22620
Koordinaattori Oskar Laukkanen, Vahanen PRO Oy
Rakennustekniikka Kati Jaaskelainen, Vahanen PRO Oy
LVI-jarjestelmét Oskar Laukkanen, Vahanen PRO Oy
Sahkojarjestelmat Perttu Saksa, Vahanen PRO Oy
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Rakennetekniikka

YLEISET VALOKUVAT

Paloa osastoiva metalliovi

Vanha laatoitus ja kiinnityslaasti saattaa sisaltda asbestia
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@ el &
11 B

Kellari yleistyyppinen puuovi. sdhkdpagkeskuksessa Putkieristevillat esilla

uusittava palo-oveksi

Kellaritiloissa nékyy pikieristeitd. saattaa siséltaa haitta-
aineita

Yleiskuvaa kaytavé- ja porrashuonetiloista
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Yleiskuvaa kaytéavatiloista Yleiskuvaa kiinteiston ulko-ovista

Yleiskuvaa kantavista palkeista, rakennuksen rungosta Yleiskuvaa luokkahuoneista
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832018 13:41

Yleiskuvaa uusituista ikkunoista Alkuperéinen Keittiotila

Yleiskuvaa alkuperdisista ikkunoista

Yleisissa tiloissa lattian vinyylilaattapinnoite, joka saattaa
sisaltda asbestia
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832018 1348

X

Yleiskuvaa wc-tilasta

832018 14:35

Keittion ruokala Keittiotilat
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Kylm&huone joka on poistettu kéytosta

Pukuhuonetilat Liikuntasalin yhteydessé olevat pesutilat
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8.3.2018 15:08

Yleiskuvaa véliovista / luokkahuoneovista

Ullakolta / ylapohjalta

Taustatiedot

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot

Korjaushistoriaa mukaan kiinteistdssa on tehty ainakin seuraavat korjaustoimenpiteet tai
kuntotutkimukset edellisen 10 vuoden aikana:

- Ruokalan kunnostus

- Lammitysverkoston sulku- ja sdatdventtileiden uusiminen, termostattisten patteriventtiilien uusiminen,
seka lammitysverkoston tasapainotustyo

Kuntoarvion rajaukset

- Kuntoarviossa ei ollut kaytettéavissa rakennepiirustuksia.

- Kuntoarvio ei sisdlla leikkivalineiden tarkastusta. Suosittelemme suorittamaan virallisen
leikkivalineiden tarkastuksen ja varautumaan tarkastuksen ohjeiden mukaisiin leikkivéalineiden
huoltokustannuksiin.
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Rakennetekniikka

11 Alueosat

111 Maarakenteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.
Salaojituksen olemassaolon selvitys 5 5
Havainnot

Kiinteistbn maarakenteiden osalta rakennuksen vierustan ja piha-alueen tarkastuksella ei tehty
havaintoja painumista tai korjausta vaativien toimenpiteiden viitteita. Tarkastusta hankaloitti lumikerros.
Suositellaan rakennuksen vierustojen tarkastus, kun lumi on sulanut.

1116 Kuivatusrakenteet
Havainnot

Kaytettavissa ei ollut suunnitelma-asiakirjoja. Salaojajarjestelman tarkastuskaivoja ei havaittu.
Kiinteiston salaojajarjestelman olemassaolo ei selvinnyt.

Toimiva salaojitus vahentaa rakennuksen perustusten ja alapohjarakenteiden sekéa kellarillisten tilojen
maanvastaisten rakenteiden kosteusvaurioitumisriskié oleellisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojituksen olemassaolon selvitys.

113 Paallysteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.
Paallystealueiden tarkastus 2 2
Paallystealueille varaus korjauksille 20 20 40
Havainnot

Kiinteiston paikoitusalueet ovat asfaltti- tai betonikivip&allysteisia sek& sorapéaallysteisia alueita.
Kiinteiston piha-alueella on mm. paikoitus-, kulku- ja viheralueita.
Alueiden tarkastelu suositellaan suoritettavaksi, kun lumi on sulanut.
Toimenpide-ehdotukset
Paallystealueille varaus korjauksille

Paallystealueiden tarkastus

114 Aluevarusteet

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Jétekatoksen paivitys 12 12

1141 Talovarusteet
Havainnot

Kiinteistdssa on vuonna 2001 uusittu jatehuoltojarjestelma - kiinteiston jateastiat sijaitsevat erillisissa
jatekatoksessa kiinteiston etupihan puolella.

Jatekatos on osittain katettu ja osittain kattamatonta tilaa, runko on metallirakenteinen ja verhouksena
on lautaverhous. Jatekatoksen verhoilu on kulunutta ja rakennelmassa ei ole ovia ja lukitusta, joten se
on ilkivallalle avoin.
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Jateastioiden riittévyys suositellaan paivitettavaksi kayttdjakokemusten perusteella.
Jateastiat suositellaan pesetettavaksi vuosittain kayttomukavuussyista.

Koska jatekatoksella on huoltotarvetta kunnossapitojaksolla, on suositeltavaa suunnitella sille
perusparannus, jossa huomioidaan mm. tilan mahdollisuus kattamiseksi seka tilan
lukitusmahdollisuudet.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Jatekatoksen paivitys

Kuvat havainnoista

R

Kiinteiston jatekzli:c;;
1143 Leikkivarusteet
Havainnot
Leikkivarusteiden tarkastus ei kuulunut kuntoarvion piiriin. Suositellaan suoritettavaksi erillisena
tarkastuksena saantomaaraysten mukaisesti.

12 Talo-osat

121 Perustukset

Paakuntoluokka: 5 = Uusi

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Perusmuurin eristyksen selvitys 4 4
Sadevesien ohjaus kouruilla 6 6
Havainnot

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa.

Kiinteistdn perustamistapa ei selvinnyt. Aikakaudelle tyypilliseen tapaan perustuksina on maanvaraiset
betonianturat ja betoniperusmuuri tai betoniperusmuuri.

Kiinteistdn perusmuurissa ei havaittu halkeamia tai painumia, joilla olisi vaikutusta rakenteiden
toimivuuteen.

1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Havainnot
Perusmuurin pinnoilta ei tehty havaintoja perusmuurin vedeneristeesta.
Perusmuurin vedeneriste vahentda perusmuuriin ja kellarillisiin tiloihin johtuvaa ulkopuolista kosteutta.
Suositellaan perusmuurin vedeneristeen selvittamisté kuntotutkimuksella.

Rakennuksen kattovedet ohjautuvat sydksytorvista rakennuksen vierustoille.
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Sadevedet olisi syytd ohjata erilliseen sadevesijarjestelmaan tai vahintddn ohjata kauemmas
vierustoilta. Rakennuksen vierustalle imeytetyt sadevedet lisdavat perustusten, alapohjan seka
perusmuurin kosteusrasitusta.

Kiinteistoon suositellaan rakennettavaksi sadevesiverkosto samassa yhteydessa, mikali suoritetaan
muita maat6itd. Ensi sijaisena toimenpiteena suositellaan syoksytorvien alapéista veden ohjaus
esimerkiksi maanpinnan tasoon asennettavilla loiskekouruilla, joilla vesi ohjataan kauemmas
rakennuksen vierustoilta.

Rakennuksen vierustan painumien tarkastelu ja kasvillisuuden tarkastelu suositellaan suoritettavaksi
lumen sulamisen jalkeen.

Perusmuurin laheisyydessa oleva kasvillisuus ja multakerrostumat lisddvat kosteusrasitusta
perusmuuriin ja voivat aiheuttaa rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset
Perusmuurin eristyksen selvitys

Sadevesien ohjaus kouruilla

122 Alapohjat

1221 Alapohjalaatat

Havainnot
Alapohjan rakenteena on havaintojen mukaan maanvarainen betonilaatta.
Alapohjalaatan pinnassa on halkeamia. Suositellaan tarkastelemaan halkeamien tilannetta ja
tarvittaessa suoritetaan  kuntotutkimus. Seuraavassa tilojen saneerauksessa suositellaan

alapohjalaatan korjaamista, joka edellyttdéd alapohjarakenteen kuntotutkimusta korjaustydselostuksen
laadintaa varten.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kuvat havainnoista

Kellarin tiloissa alapohjarakenteessa on halkeamia. Kellaritiloissa nakyy pikieristeita. Saattaa sisaltaa haitta-
Alapohja on betonirakenteinen aineita
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123 Runko
Paékuntoluokka: 5 = Uusi
Havainnot
Kiinteistosta ei ollut rakennesuunnitelmia kaytossa.
Havaintojen mukaan rakennuksen runko on paikalla valettu, terdsbetonirunko.

Pystysuora runko on havaintojen mukaan kantavia seinarakenteita seké kantavia pilareita. Vaakasuora
runko on havaintojen mukaan kantavia ala- tai ylalaattapalkistoja.

Tarkastelussa ei tehty havaintoja rakennuksen rungon rakenteellisista vaurioista.
1233 Pilarit

Kuvat havainnoista

Yleiskuva kiinteiston runkorakenteesta, pilarit

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 22(77)
Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018

1234 Palkit

Kuvat havainnoista

Yleiskuva kiinteiston runkorakenteista, palkit
1236 Ylapohjat
Havainnot

Ylapohjarakenne on havaintojen mukaan alalaattapalkisto. Ullakolla yl&pohjassa on ns. palopermanto.
Rakenteen lammoneristeesta ei tehty havaintoja eikd suunnitelma-asiakirjoja ollut kaytettavissa.

Vesikatteen alapinnalla on aluslaudoitus. Aluslaudoituksessa ei tehty havaintoja vesivaurioista.

Rakennuksen ylapohjan tuulettuvuus tapahtuu raystaiden kautta. Ylapohjarakenteissa ei tehty
havaintoja jotka viittaisivat tuulettuvuuden heikkouteen.

Vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteisia ristikkorakenteita. Niissa ei tehty havaintoja vaurioista
tai viitteita painumiin.
Ylapohjassa kulkee kiinteiston tuuletusviemérit, jotka on eristetty alumiinipinnoitteisella
[ammoneristevillalla.

Kuntoluokka: 5 = Uusi

Kuvat havainnoista

Yleiskuva ullakolta / ylapohjasta
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Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
Julkisivujen rappauksen
kuntotutkimus 12 12
Vanhojen ikkunoiden kunnostus 60 60
Ulko-ovien huoltotoimet 5 5 10

Havainnot

Kiinteiston rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa.

Ulkoseinarakenteet ovat havaintojen mukaan massiivitilimuurattuja ulkoseindrakenteita, joissa on
ulkopuolisena pinnoitteena rappauskerros.

Julkisivujen verhouksen rappauspinnoitteessa on havaittavissa ikdantymisen merkkeja seké katolta
ohjautuneen veden valumajalkia.

Suositellaan julkisivujen rappauspinnoitteen kuntotutkimusta, jossa maaritelldadan verhouksen
kunnostuksen laajuus ja tarpeet.

Rappauksessa oli havaittavissa ian tuoman kuluman jalkid sek& vesikatolta tulleiden sade- ja
sulamisvesien valumajéalkié.

Julkisivuille suositellaan teetettavaksi julkisivujen kuntotutkimus rappauksen kunnon ja tartunnan

selvittdmiseksi.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivujen rappauksen kuntotutkimus

Kuvat havainnoista

Julkisivussa nakyy katolta tulleen kosteuden valumajélkia | Julkisivun rappauksessa esiintyy halkeilua
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1241 Ulkoseinat

Havainnot

Kiinteiston ulkoseindrakenteissa aistinvaraisessa tarkastelussa ei tehty havaintoja ulkoseinien
suoruuspoikkeamia jotka olisivat rakenteellisesti merkittavia.

1242 Ikkunat

Havainnot

Kiinteistdon ikkunoiden kunto vaihtelee. Kiinteistdssé on osa ikkunoista uusittu l&hivuosina.
Korjaushistoriassa ei ollut vuosilukua ilmoitettuna. Osa ikkunoista on alkuperdisia ikkunoita.

Uusitut ikkunat ovat kaksilehtisia sisdanpain aukeavia puu-alumiini -ikkunoita ja niiden kunto oli hyva.

Vanhemmat ikkunat ovat kaksilehtisisd sisdaanpéin aukeavia puuikkunoita ja niissé on havaittavissa
maalipinnoitteen ja lasikittausten kulumaa ja ulkopuolen ikkunan vesipellityksissd on tiivistyksen
puutteita. Epatiiviista pellityksen liittymé&sté saattaa sade- ja sulamisvesi ohjautua ikkunarakenteeseen
ja ikkunan alapuoliseen rakenteeseen vaurioittaen.

Vanhemmat ikkunat ovat viela kunnostettavissa olevassa kunnossa. Tosin uusimalla saadaan
energiatehokkaammat ikkunat kiinteistéon.

Vaihdettujen ikkunoiden kunto oli hyva, mutta vanhoissa ikkunoissa nakyy pinnoitteen kulumaa,
vesipellitysten epétiiveytta ja kayntisovituksen seka tiivistyksen puutteita.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Vanhojen ikkunoiden kunnostus
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Kuvat havainnoista

Alkuperaiset ikkunat. Ikkunoiden maalipinnat ovat
kuluneita ja vesipeltien yl6s nostojen tiivistykset ovat
puutteelliset.

Yleiskuva uusituista ikkunoista. Yleiskuvaa alkuperéisisté ikkunoista.

1243 Ulko-ovet

Havainnot
Ulko-ovet ovat paaosin tammirunkoisia ulko-ovia joissa on lasitukset.
Ovien kunto oli hyva.

Tarkastelujaksolle suositellaan normaalit huoltoluontoiset toimenpiteet kuten ovien paikallinen
kunnostus pintakasittely, kayntisovitus ja tiivisteiden uusinta.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovien huoltotoimet
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Kuvat havainnoista
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Yleiskuva kiinteiston ulko-ovesta Yleiskuvaa kiinteiston ulko-ovista

125 Ulkotasot

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.

Parvekkeiden rakenteiden
kuntotutkimus

1251 Parvekkeet

Havainnot

Kiinteistdsséa on kaski ulokeparveketta, joiden rakenne on havaintojen mukaan terdsbetonirakenne.
Ulokeparvekkeiden pinnoilla nakyy kulumaa ja vaurioita.
Parvekkeiden betonirakenteiden kuntotutkimus suositellaan suoritettavaksi.

Varaudutaan parvekkeiden korjaukseen. Riippuen julkisivujen kuntotutkimuksen tuloksesta, jaa
pohdittavaksi voidaanko parvekkeiden kunnostus siséllyttaa julkisivujen kunnostustoimiin.

Kuntoluokka: 1 = Heikko
Toimenpide-ehdotukset

Parvekkeiden rakenteiden kuntotutkimus
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Kuvat havainnoista

E e
Kuvaa paNekkeesta. Alapinnassa terakset nakyvilla.
Pinnoitevaurioita.

126 Vesikatot

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
Vesikaton kattoturvatuotteiden 5 5
tarkastus ja korjaus

Vesikaton kuntotarkastus, kun saa 2 2
sallii

Vesikattovarusteiden korjaus, 4 4
varaus

Havainnot

Kiinteistdon kunnossapitohistoriassa ei ole vesikatteen ikatietoa mutta havaintojen mukaan vesikatto on
uusittu lahivuosina.

Kiinteistdssa on tiilikate, kattomuoto on harjakatto.

Vesikatolla oli lunta, joka esti katteen tarkastamisen ja joka suositellaan suoritettavaksi sdannéllisesti
vuosittain. Rikkoontuneet tiilet on syyté uusia ja katteen pinta pitd& puhtaana roskasta ja sammaleesta.
Vesikatolle on asennettu kattoturvatuotteita kuten kulkusiltoja. Kuitenkin kattoturvatuotteet ovat
puutteelliset - katolla tarkastus- ja huoltotoimia varten ei ole kiinnityspisteita tai kulkukiskoa johon
henkildn suojavarusteiden kiinnittyminen tapahtuu.

Suositellaan kattoturvatuotteiden tarkastamista lumen sulettua seka katteen kunnon tarkastamista.
Kattoturvatuotteiden korjaaminen asianmukaiseksi on tehtava kunnossapitojakson alkuvaiheessa.
Toimenpide-ehdotukset
Vesikaton kattoturvatuotteiden tarkastus ja korjaus
Vesikaton kuntotarkastus, kun saa sallii
1264 Vesikattovarusteet
Havainnot

Rakennuksessa on harjakatto ja katon vedenohjausjarjestelmat ovat raystéilla olevat sadevesikourut,
joista vesi ohjataan syodksytorvia pitkin.
Raystaskourut on suositeltavaa tarkastaa ja puhdistaa vahintaéan kaksi kertaa vuodessa.

Tarkastuksessa ei tehty havaintoja jotka viittaavat kourujen tai syoksyjen vaurioihin tai puutteisiin.

Vesikaton varusteina on talon julkisivuun kiinnitetyt talotikkaat ja vesikatolla lapetikkaat. Talo- ja
lapetikkaissa ei ole kiinnityskiskoa turvavaljaita varten ja tikkaiden alap&é on ilman estetta joka voi
aiheuttaa asiattomien paasyn vesikatolle. Suositellaan puutteiden korjaamista samalla kun katolla olevat
puutteet korjataan.
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Toimenpide-ehdotukset
Vesikattovarusteiden korjaus, varaus

Kuvat havainnoista

e
Vesikaton turvavarusteet ovat puutteelliset. Katolle
suositellaan kuntotarkastusta.

Yleiskuvaa vesikatolta.

13 Tila-osat

Luokkatilat ja kaytavat
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Varautuminen tilojen kunnostuksiin,
tarpeiden mukaan. 30 30 30 0

Havainnot

Kiinteistossa luokkatilojen ymparoivat rakenteet ovat havaintojen mukaan terésbetonirakenteita.
Tarkastettujen tilojen rakenteissa ei tehty havaintoja vaurioista.

Luokkatiloissa on lattiassa muovimattopinnoite ja seinat seké katot ovat maalattuja.
Toimenpide-ehdotukset
Varautuminen tilojen kunnostuksiin, tarpeiden mukaan
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Kuvat havainnoista

-

iskuva véliovesta

Yleiskuva luokkahuoneesta

Paasisaénkaynnin portaikko Yleiskuvaa kaytavatiloista
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Lammaonjakohuone
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Lammonjakohuoneen pintojen
kunnostus remontin yhteydessa, 6 6

ajankohta remontin mukaan

Lammonjakohuoneen seinien
kunnostus, ajankohta remontin 8 8
mukaan

Lammonjakohuoneen huoltotason
kaiteiden korjaus

Havainnot

Kiinteistdssa lammonjakohuone sijaitsee kellaritiloissa. Ymparoivat rakenteet ovat kiviainesrakenteita.
Seinissé ja lattiassa on osittain maalipinnoite, joka on kulunut.

Maalipinnoitteet  suositellaan  huoltomaalattavaksi seuraavassa laajemmassa saneerauksen
yhteydessa.

Lammonjakohuoneessa sijaitsee myos vanhat lammityskattilalaitteet, jotka suositellaan poistettavaksi.

Kattilalaitteiden ylapuolella on huoltotaso, joka on metallirakenteinen. Huoltotasolla suojakaiteet ovat
puutteelliset ja ne tulee korjata valittdtmasti kuntoon.

Toimenpide-ehdotukset

Lammonjakohuoneen huoltotason kaiteiden korjaus

Kuvat havainnoista

Lammaonjakohuone
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1322 Lattiapinnat
Toimenpide-ehdotukset
Lammonjakohuoneen pintojen kunnostus remontin yhteydessa, ajankohta remontin mukaan
1326 Seinapinnat
Toimenpide-ehdotukset
Lammaonjakohuoneen seinien kunnostus, ajankohta remontin mukaan

Kuvat havainnoista

Suojakaiteet ovat puutteellisia

Yleiset tilat, kellari

Havainnot

Kellarin tiloissa on mm. varastotiloja seka teknisia tiloja. Kellarin tiloissa ympéaroivéat rakenteet ovat
kiviaineisia rakenteita. Pintamateriaaleina on kéaytetty maalipinnoitetta. Maalipinnoitteissa nakyy
kulumaa ja pinttyméa.

Yleisesti kellarin tilojen pintojen maalaustytt suositellaan tehtavaksi, mikali tiloissa tehdaan laajempaa
saneerausta kuten talotekniikkasaneerausta.
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Kuvat havainnoista

Yleiskuva kellaritilasta

Séahkopéaakeskustila

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
Sahkopaakeskushuoneen oven
vaihto ja palokatkojen korjaus 2 2
kuntoon
Havainnot

Kiinteiston sahkopadkeskus sijaitsee kellarin tiloissa. Lattiassa on muovimatto, seindt ja katto
maalattuja.

Tilan pintojen uusiminen muun isomman saneerauksen yhteydessa.

Sahkodpaakeskuksen ovi on normaali puuvaliovi joka ei osastoi paloteknisesti. Sahkdpaakeskukset ovat
omaa paloteknistd osastointialuetta. Sahkdpadkeskuksen ovi on vaihdettava. Samalla korjataan
johtolapivientien puutteelliset palokatkot kuntoon.

Toimenpide-ehdotukset
Sahkodpaakeskushuoneen oven vaihto ja palokatkojen korjaus kuntoon
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VAHANEN

Kuvat havainnoista

e

Sahkodpaakeskus

Keitti6

Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kuntoarvio

Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018

i |
Palokatkot ovat puutteellisia ja niita tulee korjata

33(77)

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Yht.

Tilan pintarakenteiden saneeraus,
varaus

15

15

Havainnot

Kiinteiston keittitilat ovat ns. laitoskeittion tiloja, joissa ei en&dé valmisteta ruokaa vaan tilat ovat lahinna

ruoan lammitysta, sailytysta seka tiskauskasittelyja varten.

Tiloissa ympéaroivéat rakenteet ovat kiviainesrakenteita. Lattiassa on akryylibetonipinnoite ja seinissa

laatoitus tai maalipinnoite.

Tiloissa ei havaittu erityista saneerauksen tarvetta tai viitteita rakenteellisista vaurioista.

Tilojen saneeraus suositellaan suoritettavaksi kayttdtarkoitusten mukaisesti.

Tarkastelujaksolla varaudutaan saneeraustarpeisiin. Ajankohta maaraytyy kayttajatarpeiden mukaisesti

tai laajemman saneerauksen mukaan (kuten talotekniikan saneeraus).

Toimenpide-ehdotukset

Tilan pintarakenteiden saneeraus, varaus
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Kuvat havainnoista

CEFTITE B

Keittion ruokala

Kylmé&huone

Paakuntoluokka: 1 = Heikko

Kuntoarvio

Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018

Keittitilat

34(77)

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Kylm&huoneen eristerakenteiden

; N 6 6
purku, pintarakennetyot

Havainnot

Kylmé&huone oli pois kaytostd. Kylmahuoneessa oli havaittavissa mikrobiperéisté hajua. Kylmahuoneen
pois kaytosta ottamisen jalkeen tilan ovi on ollut avoinna.

Kylm&huoneen lammoneristerakenteissa saattaa olla mikrobikasvustoa tiivistyneestd kosteudesta
johtuen, mika ilmentyy hajuna ymparoiviin tiloihin ja voi heikentéa sisailman laatua.

Tilan saneerauksessa on syytd huomioida rakenteessa oleva mahdollinen haitta-aine kuten
asbestipitoisuus tai kosteudeneristeend aikakaudella tyypillisesti kaytetty pikieriste ja sen PAH -
yhdisteet, jotka on kartoitettava ja purkutyd suoritettava tulosten mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Kylmé&huoneen eristerakenteiden purku, pintarakennetytt
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Kuvat havainnoista

Kylmé&huone joka on poistettu kaytosta.
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LVI-jarjestelmat
21 LVI-perusjarjestelmat

211 Lammitysjarjestelmat
Havainnot

Kiinteist6 on  liitetty = kaukoldmpoverkkoon ja  varustettu  pumppukiertoisella  suljetulla
vesilammityslaitoksella. Kiinteiston lammitys on toteutettu teraslevypattereilla. Lammitysverkoston
eristykset on tehty paéosin vuorivillakourusta ja paallystetty muovilla.

2111 Lammityksen keskusosat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 @ Yht.
KUSTANNUSVARAUS
Lammityskattiloiden ja ¢ljysailididen 35 35
poistaminen
Havainnot

Kiinteistdon [ammaonsiirtimet sijaitsevat [Ammdonjakohuoneessa, joka on kellarikerroksessa. Lammaon-
siirtimien valmistaja on WTT GROUP Oy ja ne on valmistettu vuonna 2017. Siirrinpaketissa on
seuraavat lammonsiirtimet:

- kayttévesi 675 kW
- lammitys 580 kW

Lammonsiirtimien kiertovesipumput ovat Kolmeks Oy valmistamia, saatéventtiilit ovat Belimon
valmistamia ja anturit ovat Caverion valmistamia. Paisunta-astioina toimii kaksi kalvopaisunta-astiaa,
jotka ovat Onlinen valmistamia. Kaukolammon alajakokeskuksen oheislaitteet ovat vuodelta 2017.

Kaukolammon paineet olivat tarkasteluhetkelld tulo 5,8 bar ja paluu 3,3 bar. Lampétilat olivat tulo 95,2
°C ja paluu 46,5 °C. Kaukolammon paineet ja |ampdtilat ovat oikealla tasolla. Lampimén kayttveden
paluulampdtila oli tarkastushetkelld 54 °C ja lahtevan kayttoveden 57 °C. Lampimén kayttdveden
[ampdtila ei saisi laskea missaan verkoston osissa alle 50 °C legionellabakteerivaaran vuoksi.

Lammonsiirtimien keskimaarainen tekninen tilastollinen kayttdikd on noin 20 - 25 vuotta. Kaukolammaon
alajakokeskus on keskimdaaradisen teknisen tilastollisen kayttoikédnsé alkupddssé ja se on hyvéassa
kunnossa. Oheislaitteiden kuten lAmpdtila-antureiden ja sdatoventtiileiden uusimiseen tulee varautua
tarkastelujaksolla (ei budjetoitu kunnossapito-ohjelmaan).

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Kuvat havainnoista

Yleiskuva kaukolammon alajakokeskuksesta.
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2111 Lammityksen keskusosat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Kaukolammon alajakokeskuksen l&heisyydessé sijaitsee vanhoja ei kaytossa olevia lammityskattiloita
ja oljysailicitd. Suosittelemme niiden poistamista, kunnossapito-ohjelmaan on viety kustannusvaraus
niiden purkamiselle ja poistamiselle.

Kiinteiston sisapuoliset lampodjohdot on rakennettu tehtyjen havaintojen perusteella terdsputkesta kierre-
ja hitsausliitoksin. Lampdjohdot ovat tehtyjen havaintojen perusteella p&dosin alkuperaisia
rakennusvuodelta. Lampojohtoverkostojen sisapuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida
kuntoarviomenetelmin. Lampdjohtoverkostot ovat silmé@maaréisesti arvioituna hyvassa kunnossa.
Lampojohtoverkostojen tekninen kayttoika on yli 50 vuotta, mikali pidetaan huoli siitd, etta verkostossa
kiertdva vesi on hapetonta ja putket eivat altistu ulkopuoliselle kosteudelle.

Lampojohtoverkostojen sulku- ja sdatdventtiilit ovat uusittuja palloventtiileitd, jotka on uusittu vuonna
2017. Venttilleiden keskim&aréainen tekninen tilastollinen kayttéikd on noin 25 - 30 vuotta.
Lampojohtoverkostojen sulku- ja sdatdventtiilit ovat hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset
KUSTANNUSVARAUS Lammityskattiloiden ja 6ljysailididen poistaminen

Kuvat havainnoista

Yleiskuva kahdesta vanhasta lammityskattilasta

Yleiskuva yhdesta vanhasta lammityskattilasta
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Yleiskuva vanhasta bljysailibsté Yleiskuva lampéjohtoverkoston sulku- ja

linjasaatdventtiileista
2113 Lammityksen paateosat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytossa.

Kiinteiston lammonluovuttimina ovat vesikiertoiset lammityspatterit. Kuntoarviomenetelmin emme voi
arvioida vesikiertoisten lammityspattereiden sisépuolista kuntoa ja toimintaa. Vesikiertoiset
[Ammityspatterit ovat silmémaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa.

Lammityspatterit on varustettu Danfossin valmistamilla termostaattisilla patteriventtiileilld, jotka ovat
vuodelta 2017. Termostaattisten patteriventtiilien tilastollinen keskimaérainen tekninen kayttoik& on noin
15 - 20 vuotta. Termostaattiset patteriventtiilit ovat hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Kuvat havainnoista

Yleiskuva termostaattisesta patteriventtiilista

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
KUSTANNUSARVIO Vesi- ja

viemaérijarjestelmien RAKLVIS 18 18
hankesuunnittelu

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja

viemérijarjestelmien RAKLVIS 60 60

toteutussuunnittelu

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja
viemaérijarjestelmien RAKLVIS 1200 1200
uusiminen

Vesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 39(77)
Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018

Havainnot

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin. Lamminkayttévesi tuotetaan
[ammonjakohuoneessa sijaitsevalla lammonsiirtimelld. Kiinteistén paavesimittari ja paasulut sijaitsevat
koulun ruokalan takana.

Kuvat havainnoista

—-—

Kiinteiston paavesimittari ja sulut sijaitsevat koulun ruokalan
keittion takatilassa

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat
Havainnot
Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Kiinteistdon kayttévesijohtoverkostojen runkolinjat on uusittu tehtyjen havaintojen perusteella
kellarikerroksessa ja ne on tehty kupariputkesta juotosliitoksin.  Kayttévesiverkoston
[ampimankayttdveden ja lampiméankayttoveden kiertojohtojen nousulinjat on tehty tarkastetuin osin
kupariputkesta juotosliitoksin.

Rakennusajankohtana on kaytetty messinkijuotoksia kupariputkien liitoksissa, jotka on kielletty tana
paivana. Messinkijuotoksissa tapahtuu ajan kuluessa ns. selektiiviistd korroosiota, jossa
messinkijuotokset haurastuvat. Kun vesijohtoja liikutellaan esimerkiksi saneerauksien yhteydessa, on
vaarana, etta ndma liitokset alkavat vuotaa tai menevat rikki.

Kayttovesiverkoston kylméankayttbveden nousujohdot on tehty tarkastetuin osin rakennusajankohdan
mukaisesti sinkitysta terdasputkesta kierreliitoksin. Vesijohtoverkostojen sisapuolista kuntoa ja toimintaa
emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin. Kayttévesiverkostojen keskimaarainen tilastollinen tekninen
kayttéika on noin 40 - 50 vuotta. Kiinteistossa tehtyja vesi- ja viemariverkostojen saneerauksia ei ollut
tiedossa tata raporttia laadittaessa. Taman raportin kohdassa "2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-
osat Viemariverkosto" on kasitelty vesi- ja vieméariverkostojen uusimisen kustannuksia.

Suosittelemme tehtavaksi vesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimuksen tarkastelujakson alkupaassa,
joka on suositeltavaa tehda ennen vesi- ja viemariverkostojen uusimista. Tutkimuksella saadaan
tarkennettua vesijohtoverkostojen todellista kuntoa, mahdollista uusimisajankohtaa ja kustannuksia.

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.
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Vesijohtoverkostojen sulku- ja s&atdventtiilit ovat tehtyjen havaintojen perusteella palloventtiileita.
Venttiileiden keskim&arainen tekninen tilastollinen kayttéika on noin 20 - 30 vuotta. Venttiilit ovat
silmamaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa. Suosittelemme uusimaan vesijohtoverkostojen sulku- ja
saatdventtiileitd tarpeen mukaan, seka uusimaan ne keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen
yhteydessa.

Kiinteistokierroksella saadun tiedon mukaan koulun keitti6 on varustettu rasvanerotuskaivolla.
Kiinteistokierroksella emme paasseet tarkastamaan rasvanerotuskaivoa, koska huoltomies ei ollut
tietoinen sen sijainnista. Lujitemuovisten erotuskaivojen tilastollinen keskimaardinen tekninen kayttéika
on noin 50 vuotta. Suosittelemme rasvanerotuskaivon kunnon ja tayttymishalytyslaitteiden toiminnan
tarkastamista huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kuvat havainnoista

Kylmankayttdveden nousujohdot on tehty sinkitysta Yleiskuva kayttovesiverkon sulku- ja
terasputkesta. linjasaatdventtiileista.

2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Kiinteistdon viemarit on liitetty kunnalliseen viemariverkostoon. Alkuperéiset jatevesiviemarit on tehty
valurautaputkesta muhviliitoksin. Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella vieméreitd on
jouduttu todennakdisesti korjaamaan mm. niissé olleiden vuotojen vuoksi.

Kiinteistdon alkuperdinen tonttivieméri on tehty betoniputkesta, joka on saadun tiedon mukaan
saneerattu.

Viemaériverkostojen tilastollinen keskimaarainen tekninen kayttéika on noin 40 - 50 vuotta.
Viemaériverkostojen sisdpuolista kuntoa ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin.
Viemariverkostot ovat teknisen kayttdidn ja silmamaardisten havaintojen perusteella heikossa
kunnossa.

Suosittelemme tehtdvaksi vieméariverkostojen kuntotutkimuksen tarkastelujakson alkup&éssa.
Tutkimuksella saadaan tarkennettua viemadriverkostojen todellista kuntoa, vaihtoehtoisia
korjausmenetelmida, mahdollista uusimisajankohtaa ja kustannuksia.

Tarkastelujaksolla tulee ajankohtaiseksi vesi- ja viemarijarjestelmien uusiminen. Ennen uusimista on
suositeltavaa tehdd vesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus. Kunnossapito-ohjelmaan on viety
kustannusvaraukset vesi- ja viemarijarjestelmien uusimiselle, jotka siséltavat RAKVIS-tyot.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

KUSTANNUSARVIO Vesi- ja viemarijarjestelmien RAKLVIS hankesuunnittelu
KUSTANNUSARVIO Vesi- ja viemarijarjestelmien RAKLVIS toteutussuunnittelu
KUSTANNUSARVIO Vesi- ja viemaérijarjestelmien RAKLVIS uusiminen
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Kuvat havainnoista

Kiinteistdn viemareita on tehty valurautaputkesta muhvi- ja
pantaliitoksin, sek& PVC-muoviviemariputkesta
kumirengastiivistein.

Yleiskuva kiinteiston pohjavieméarista.

2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Koulun siivouskomeroissa on lampimankayttbveden kiertojohtoon liitettyja kiertovesipattereita.
Kiertovesipattereiden tilastollinen keskim&arainen tekninen kayttdikd on noin 30 vuotta.
Kuntoarviomenetelmin emme voi arvioida kayttdvesipattereiden sisapuolista kuntoa ja toimintaa.
Vuotoja ei havaittu. Kayttovesipatterit ovat silméamaaraisesti arvioituna hyvassa kunnossa.
Suosittelemme uusimaan niité tarpeen vaatiessa ja keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen
yhteydessa.

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Kiinteiston sekoittajat ja vesihanat ovat padosin kromattuja ja ne ovat tehtyjen havaintojen perusteella
eri aikakausilta. Tarkastetut sekoittajat ja vesihanat ovat hyvassa kunnossa. Vuotoja ei havaittu.
Sekoittajien ja vesihanojen uusimistarve ja — ajankohta riippuu kayttdjien tarpeista. Suosittelemme
uusimaan niité tarpeen vaatiessa ja keskitetysti seuraavan suuremman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
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Kuvat havainnoista

——|

= el =2 2
Yleiskuva koulun kiertovesipatterista

WC-istuimet ja -laitteet
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Pesualtaat ja WC- kalusteet ovat tarkastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat
ruostumatonta terédstd. Tarkastettujen WC-istuimien yhteydesséd olevissa pesuallashanoissa on
bidesuihkuja. Tarkastetut WC-istuimet ja -laitteet ovat hyvassd kunnossa, vuotoja ei havaittu.
Pesualtaiden ja WC- kalusteiden uusimistarve ja — ajankohta riippuu kayttgjien tarpeista. Suosittelemme
uusimaan pesualtaita ja WC- kalusteita tarpeen vaatiessa tai keskitetysti jonkun suuremman
saneerauksen yhteydessd. PTS- tarkastelujaksolle on viety kustannusvarukset pesualtaiden ja WC-
kalusteiden osittaiselle uusimiselle.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

213 llmastointijarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
limanvaihtokanavien puhdistus ja

iimamaarien saatotyo 20 20
limanvaihtotekninen kuntotutkimus 8 8
KUSTANNUSARVIO vanhimpien

ilmanvaihtokoneiden uusimisen 150 150

suunnittelu ja uusiminen
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

Koulun luokkahuoneissa ja WC- tiloissa on pddosin koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. ATK-
huoneet ja kerhotilat, ruokala, keitti6, juhlasali ja ndyttdmd, seka sosiaalitilat on varustettu koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmalla. limanvaihtokoneita ohjataan ja valvotaan paaosin YIT
Computecin toimittamalla keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla.

2131 llmastoinnin keskusosat
Havainnot

Luokkahuoneita ja WC- tiloja palvelee ullakkotiloissa sijaitsevat poistoilmakoneet, jotka on liitetty
rakenneaineisiin hormeihin. Poistoilmakoneita on noin 11 kpl ja ne ovat tarkastetuin osin v. 2015.
Korvausilma luokkahuoneisiin tulee paaosin ikkunoiden raitisilmaventtiileistéd. Osiin luokkahuoneita on
asennettu lisdksi Mobair tuloilmalaitteet. Koulun ATK- ja kerhotilassa sijaitsee tuloilmakone TKO1 ja
poistoilmakone PFO1, ruokalassa tuloilmakone TKO2 ja poistoilmakone PFO1, keittiéssa tuloilmakone
TKO3 ja poistoilmakone PF01, seka juhlasalissa/ nayttamdssa tuloilmakone TKO04 ja poistoilmakoneet
PFO01 ja PF0O2. llmanvaihtokoneet ovat tarkastetuin osin Flaktin valmistamia, v. 1985 ja ne on varustettu
sulkupelleilla, suodatinyksikoilld, [ammityspattereilla ja puhaltimilla. Koulun sosiaalitilassa sijaitsee tulo-
poistoilmakonepaketti TKO06, joka on varustettu sulkupellilld, suodatinyksikgilld, lammontalteenotto
kiekolla, lammityspatterilla ja puhaltimilla. lImanvaihtokoneen valmistajaa ja ikaa ei ollut saatavilla.
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lImanvaihtolaitteiden kayttdiat on madritetty RT- kortissa 18-10922, jossa ilmanvaihtokoneiden
kayttoidksi on maéritetty noin 15 vuotta, mikali kone on péaalla jatkuvasti (24h/ pv, 7pv/ vko). Koulun
ullakkotiloissa sijaitsevat poistoilmakoneet ovat silmamaéraisesti arvioituna hyvassa kunnossa. Koulun
tuloilmakoneet ovat heikossa kunnossa, suosittelemme niiden uusimista tarkastelujaksolla,
kunnossapito-ohjelmaan on viety kustannusvaraus vanhimpien ilmanvaihtokoneiden uusimisen
suunnittelulle ja uusimiselle. Saatujen tietojen mukaan osissa koulun tiloja on ns. huonoilmanvaihto.

Ennen ilmanvaihtokoneiden uusimista suosittelemme ilmanvaihtoteknisen kuntotutkimuksen
suorittamista. Tutkimuksella saadaan tarkennettua mm. ilmanvaihtojarjestelmien todellista kuntoa,
koulun tilojen ilmanvaihtoa, tarvittavia korjauksia, mahdollisia uusimisajankohtia ja kustannuksia.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset
lImanvaihtotekninen kuntotutkimus
KUSTANNUSVARAUS Vanhimpien ilmanvaihtokoneiden uusimisen suunnittelu ja uusiminen

Kuvat havainnoista

NS E Bl

Koulun luokkia on osittain varustettu Mobair
tuloilmalaiteilla.

Yleiskuva rakenneaineiseen hormiin liitetysta
poistoilmavaihtokoneesta.
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Yleiskuva ATK- ja kerhotiloja palvelevasia
tuloilmakoneesta

2132 llmastoinnin siirto-osat
Havainnot

Suunnitelma asiakirjoja ei ollut kaytdssa.

llmanvaihtokanavat ovat paéosin rakenneaineisia hormeja ja osin pyodreitd kuumasinkittyja
kierresaumakanavia. limanvaihtokanavat ovat eri aikakausilta. Tiedossa ei ole, koska kiinteiston
ilmanvaihtokanavat on puhdistettu ja iimamaarat sdadetty edellisen kerran.

Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdistamista ja ilmamé&érien saatotyota tarkastelujaksolla.
llImanvaihtokanavat ovat silmamaaraisen tarkastelun ja tilastollisen teknisen keskimaaraisen kayttdian
perusteella hyvassa kunnossa. limanvaihtokanavien kaytt6idt on maaritetty RT- kortissa 18-10922,
jossa uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen tai niiden kaytttarkoituksien
muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

[lImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien s&atotyo
2133 limastoinnin paateosat
Havainnot

Kiinteistdon tuloilmalaitteina on p&dosin seinissd ja Kkatoissa sijaitsevia ns. tuloilmahajottajia.
Poistoilmalaitteina on paéosin lautasventtiilit ja osin katoissa sijaitsevat poistoilmaséleikot. Paatelaitteet
ovat tehtyjen havaintojen ja teknisen kayttdidn perusteella hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

214 Jaahdytysjarjestelmat
Havainnot

Koulun keittiossa sijaitsee pakastekaappeja ja kylmigitd. Keittion jadhdytys- ja pakastuslaitteet ovat
tehtyjen havaintojen perusteella eri aikakausilta. JAdhdytys- ja pakastuslaitteet ovat silmamaaraisesti
arvioituna hyvassa kunnossa, eika niitéa tarkastella tarkemmin tdméan raportin yhteydessa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

215 Palontorjuntajarjestelméat
2153 Palontorjunnan paateosat
Havainnot

Koulussa on kédsisammuttimia, joiden maéaraaikaistarkastukset on suoritettu asianmukaisesti.
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Kuvat havainnoista

Yleiskuva kasisammuttimesta
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Sahkotekniikka

Kuntotarkastuksen perustiedot

Kiinteistdn saatavilla olevat sahkdtekniset asiakirjat
H Luovutuspiirustukset HR Hameen séhkodasennus Oy, 21.8.2000

H Yksittaisia sahkdsuunnitelmia Insinddritoimisto Martti Hovi Ky, v.1985.

Puuttuvat asiakirjat
Turvavalaistuksen toimintakoestuspdytakirja.
H Antennikaavio.
Osa v.1985 sahkosuunnitelmista.

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Puutteelliset Iapiviennit suositellaan
paikattavaksi ja paloléapivientien
korjausty®6t ja uudistamisty6t tulevat
ajankohtaisiksi.

Paasaantoisesti johtokanavien
kuntoluokka on hyvé, joskin
vanhemmat muovilista-asennukset
alkavat olemaan vaihtokunnossa.

Suositellaan nayttamotekniikan

uudistamista lahitulevaisuudessa. 10 10

S110 Kaapelihyllyjarjestelméa
Havainnot

Kiinteistdon koulurakennusten kaapelihyllyjarjestelm& koostuu péasééantoisesti kellaritiloissa olevista
tikashyllyista ja kerrosten levyhyllyistd, joita on asennettu kaytéville. Kerrosten nousut ovat rakennettu
rakennusten jakokeskusten komeroihin, keskuksien viereen. Johtohyllyt ovat padséaéntoisesti asennettu
viimeisimmé&ssa isommassa séhkodsaneerauksessa v.2000 aikoihin. Myds vanhempia
johtohyllyasennuksia havaittiin 1990 -luvun puolivélin tienoilta. Tikashyllyt ovat p&d&dosin NOKIA LATU
200 -hyllyja ja levyhyllyt MEKA:n tuotteita, joita on kannakoitu p&aésaéntdisesti seiniin, mutta myods
kattoihin. Hyllyjarjestelméassa vaikutti olevan tilaa myos tulevaisuuden laajennuksille. Tikashyllyjen kunto
on hyva, vaikka hyllyissa nakyy ajan patinaa.

Kuntoluokka: 5 = Uusi
Toimenpide-ehdotukset

Hyllyjarjestelman tekninen kayttéikd on n. 50 vuotta, eli hyllyjen tekninen kayttdikd on vasta ikédnséa
alkupuolella. Hyllyt ovat hyvassa kunnossa.
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Kuvat havainnoista

Kellaritiloissa on asennettu tikashyllyja kaapelireiteille Kaapeleille on kéaytetty riittavasti kiinnikkeita ja hyllyilla on
tilaa vield lisdkaapeloinneille

Levyhyllyja on kéytetty koulurakennuksen kaytavilla ja Tikashyllyt ja levyhyllyt ovat silmdméaréisen tarkastelun
luokkatilojen sahkdistamiseen perusteella hyvassa kunnossa
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S120 Johtokanavajarjestelma
Havainnot

Rakennusten opetus- ja toimistotilojen sahkoistyksille on paasaantdisesti kaytetty koulu- ja
toimistorakennuksille  tyypillisiA alumiinisia johtokanavia. Johtokanaviin on upotettu mm.
kayttopistorasioita ja telepistokkeita. Opetustiloissa ja toimistotiloissa sekd kaytavilla havaittin myos
muovikanava ja lista-asennuksia, joita on lisatty alumiinijjohtokanavien asennusten rinnalle. Lista-
asennuksia on kaytetty paasaantoisesti yksittaisten séhkolaitteille. Kellarikerroksessa havaittiin hyllyjen
liséksi muovisia rivikiinnikkeitd ja alumiiniputkituksia. Metalliset johtoreittiasennukset ovat
paasaantdisesti v.2000 sahkdsaneerauksien ajalta ja muovisia asennuksia on arviolta tehty
satunnaisten lisayksien ja tarpeiden mukaan.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Metallisten johtokanavien tekninen kayttdiké on n.30 vuotta ja muovisten johtoreittien n.20 vuotta.
Paasaantoisesti johtokanavien kuntoluokka on hyva, joskin vanhemmat muovilista-asennukset alkavat
olla vaihtokunnossa.

Kuvat havainnoista

Alumiinisia johtokanavia on kaytetty paasaantoisesti Kaytaville on lisétty muovisia johtokanavia
toimisto- ja luokkahuonetiloissa séhkolisaystarpeiden vuoksi

S140 Ripustusjarjestelma
Havainnot

Alumiinisia ripustuskiskoja on asennettu yksittaisiin tiloihin, missa on tarvittu apukiskoja valaisimille.
Valaisinripustuskiskot ovat vield hyvéssa kunnossa ja niilla on viel& tilaa uusille johdoille.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Kanavien mukaan valaisinripustuskiskojen tekninen kayttoikd on n.30 vuotta, mutta padsaantdisesti
ripustuskisko ovat hyvéassa kunnossa.
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Kuvat havainnoista

Valaisinripustuskiskoja on kéytetty avuksi korkeissa tiloissa
kuten esim. lAmmaonjakohuone

S150 Lapiviennit

Havainnot

Paloalueelta toiselle asennettujen kaapeleiden l&apiviennit tulee olla varustettu vaatimusten mukaisilla
palokatkoilla. Otantana suoritetuissa tarkastuksissa rakennuksen kaapelildpiviennit nayttivat olevan
tyydyttavassa kunnossa, vaikka tarkastuskierroksella havaittin myos kaapelilapivienteja, joista puuttui

tiivistykset
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset
Lapivientimassausten tekninen kayttdikéd on noin 20-30 vuotta. Puutteelliset lapiviennit suositellaan
paikattavaksi ja palolapivientien korjausty6t ja uudistamisty6t tulevat ajankohtaisiksi
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Kuvat havainnoista

Kaikkia lapimenoja ei ole tiivistetty. Suositellaan
asianmukaiset tiivistykset kaapelilapivienteihin

Kaapelilapivientien tiivistykset ovat tehty asianmukaisesti

S170 Esitystekniikan apujarjestelmat
Havainnot

Koulun nayttdmo- ja liikuntasalissa on asennettu nayttamotekniikkaa, joka vaikuttaa olevan vuoden
1985 saneerausajoilta asti. Ohjainlaitteiden koestamisessa havaittiin, etta kaikki séaatimet eivat olleet
kaytossa, joten valaistusasennuksiin on tehty muutoksia tarpeen mukaan. Nayttamotekniikkatekniikka
on kayttoikansa paassa ja esitystekniikan modernisointi tulee ajankohtaiseksi lahitulevaisuudessa.

Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan nayttamotekniikan uudistamista lahitulevaisuudessa
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Kuvat havainnoista

Nayttdmotekniikka vaikuttaa olevan vanhentunutta
S2 Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S21 Sahkoenergian tuotanto ja liittaminen
Paakuntoluokka: 1 = Heikko
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Liittyma suositellaan uusittavan n.50
vuoden vélein. Liittymakaapelien 10
vaihto on ajankohtainen.

10

Havainnot
Koulun sahkdliittyma tulee kiinteistdssa olevasta Caruna Oy:n muuntamosta. Liittyman syotto tulee
muuntamotilasta rakennettua kaapeliojaa pitkin paakeskukselle.

Toimenpide-ehdotukset
Liittyma suositellaan uusittavan n.50 vuoden valein. Liittymakaapelien vaihto on ajankohtainen.
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Kuvat havainnoista

Paakeskuksen liittymakaapelit tulevat padkeskushuoneen
takana olevasta muuntamotilasta, kaapeliojaa pitkin

S211 Sahkoliittyma
Maassa
Havainnot

Séahkoliittyman paasulakkeiden koko on 2x3x200A. Sahkoliittyman kaapeloinnit on tehty kahdella 4x185
-kaapelilla. Paékeskus ja liittymakaapelit ovat alkuperéisia, 1950 -luvulta. Paakeskuksen nimellisvirta
on 400A.

S22 Sahkoenergian paajakelu

S221 Keskijannitejakelujarjestelma
S2213 Muuntajat
Havainnot

Kiinteistobn muuntamon omistaa Caruna Oy ja muuntamo sijaitsee kellarikerroksessa.
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Kuvat havainnoista

Kiinteiston kellarikerroksessa on Caruna Oy:n muuntamo

S222 Paajakelujarjestelma

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Kompensointijarjestelmien tekninen

kayttéika on noin 20 -30 vuotta. 2 10 12
Suositellaan loistehomittauksia ja

loistehon tarvetarkastelua.

Tarkastelujakson aikana riittavat

normaalit huolto- ja 5 1 1 7
kunnossapitotoimenpiteet.

Uusitaan vanhentunut paékeskus. 7 7
Vanhemmat

nelijohdinjarjestelmaiset kaapelit 5 5

suositellaan uusittavaksi
viisijohdinjarjestemaisiksi

S2221 Padkeskuksen syottdjarjestelméat

Havainnot

Paajakelujarjestelmd on p&dosin uusittu vuonna 2000. Paékeskukselta lahtevéat keskusten valiset
kaapeloinnit ovat vanhempia nelijohdinjarjestelmaisia, eli ns. TN-C-jarjestelmassa. Nousukeskuksen
jalkeen kaapelit ovat paasaantoisesti tehty viisijohdinjarjestelmanmukaisiksi, eli TN-S -jarjestelméaiseksi.
Paajakelujarjestelmd kokonaisuudessaan on vieldA hyvassa kunnossa, silla keskukset ja
keskustenvalisten kaapelointien tekninen kayttéika on n. 40 vuotta.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Toimenpide-ehdotukset
Vanhemmat nelijohdinjarjestelméaiset kaapelit suositellaan uusittava viisijohdinjarjestelmaisiksi.
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Kuvat havainnoista

Paakeskukselta lahteva RK6:n sy6ttd on
nelijohdinjérjestelmainen viisijohdinjarjestelméén

Paasaantoisesti nousukeskusten kaapeloinnit ovat tehty

400 V paajakelujarjestelmat
Havainnot

Paajakelujarjestelman paakeskus on sijoitettu paakeskushuoneeseen. Nousu- ja kiinteistokeskuksille
on rakennettu vuonna 2000 asennuksissa oma tilansa kellarikerrokseen.

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Kuvat havainnoista

‘Jlllltllllmmlllw'«r i

Nousukeskuksessa on kolme kahvavarokelahtda
laajennuksille ja kiinteistbosuudessa on useampi
varasulakelahtd ryhméatason lahdéille

S2222 Sahkopaakeskus
Havainnot

Kiinteiston paakeskus on sahkojarjestelmien saneerausajalta, vuodelta 2000 ja se on 4-
johdinjarjestelman mukainen. Paakeskuksen nimellisvirta on 400A. Paakeskus on alkuperdinen,
rakennuksen rakentamisen ajoilta. Keskuksessa ei havaittu varalaht6ja, joten keskuksen kaikki |ahdot
ovat kaytossa. Padkeskuksen lahdot ovat padasiassa vanhojen keskusten syottdja ja uusitun
nousukeskuksen sy6ttd. Keskuksessa on mydskin loiskompensoinnin sy6tto.

Kuntoluokka: 1 = Heikko
Toimenpide-ehdotukset

Uusitaan vanhentunut paékeskus.
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Kuvat havainnoista

Paakeskus on alkuperaista perua ja sen uusiminen on
ajankohtaista

S2223 Maadoitukset
Havainnot

Kiinteiston maadoitusjarjestelma on sahkojarjestelmien  saneerausajalta, vuodelta 2000.
Maadoitusjarjestelmien teknisena kayttdikana pidetddn noin 50 vuotta. Paapotentiaalintasaus on
sijoitettu  padkeskushuoneeseen, péaédkeskuksen vierelle ja toinen potentiaalintasaus 6ytyy
nousukeskushuoneesta NK1 -keskuksen vieresta. Péapotentiaalintasaukseen on liitetty NK1 huoneen
maadoitusjohdin ja padkeskuksen PEN-johdin. Nousukeskushuoneen potentiaalintasaukseen on lisatty
nousukeskuksen maadoitus ja myds eri jarjestelmien maadoitukset mm. putkistot, telejarjestelma,
kaapelihyllyt ja muita potentiaalintasauksien kiskoja.

Yksittaiset séhkopisteet on paaosin liitetty keskuksien maadoituskiskoihin.
Kuntoluokka: 5 = Uusi
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
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Kuvat havainnoista

EEFRIE P

Nousukeskushuoneen potentiaalintasaukseen on liitetty
jarjestelmétason maadoitukset mm. hyllyt, putkistot,
telekaappi ja muiden jakokeskustilojen kiskot

5
Sahkopaakeskustilan paapotentiaalintasaus on
paékeskuksen vieressa ja kiskosta on kaapeloitu MK120 -
maadoitusjohdin nousukeskushuoneen
potentiaalintasaukselle

S2224 Loistehon kompensointilaitteet
Havainnot

Kiinteiston paakeskus on varustettu keskitetylla kompensointijarjestelmalla ja jarjestelma kompensoi
kiinteiston loiskuormaa. Jarjestelma on vuodelta 2000. Loiskompensointiparistoina toimivat piirustusten
mukaan nimellisteholtaan 60kVarin paristot.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Kompensointijarjestelmien tekninen kaytt6ik& on noin 20 - 30 vuotta. Suositellaan loistehomittauksia ja
loistehon tarvetarkastelua.
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Kuvat havainnoista

Paakeskukseen on liitetty loistehon kompensointilaitteet.
Loistehon nimellisteho on 60kVar

S2227 Keskusten véliset syottdjarjestelméat
Havainnot

Keskuksien kaapeloinnit ovat paasaantoisesti vuodelta 2000. Kaapelit ovat paasaantdisesti myds TN-S
-jarjestelmaisig, joissa on erillinen maadoitusjohdin. Kaapeloinnit ovat paasaantoisesti viety tikashyllyilla
kerroskohtaisille nousukohdille, jotka ovat jakokeskuskomeroiden kohdilla.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset

Kaapeloinnit ovat paasaantdisesti hyvassa kunnossa, vaikka sy6tét suositellaan vaihdettavaksi n.40
vuoden vélein.

S2228 Sahkon jakokeskukset
Havainnot

P&aa-/nousu- sekd kiinteistokeskuksen liséksi kiinteistdssd on séhkodjakokeskuksia n.18 kpl.
Sahkokeskukset ovat paasaantdisesti kerroksien jakokeskuksia, jotka uusittin vuonna 2000. Myds
Nousu- ja kiinteistokeskus ovat uusittu viimeisen séhkdsaneerauksen ajoilta. Uusitut keskukset ovat
paasaantdisesti automaattisulakelahdoilla varustettuja keskuksia. Keskuksissa on my6s asennettu
vikavirtasuojaukset tarvittaville lahdoille.

Alkuperéisia keskuksia on myos aikaisemmin uusittu vuoden 1985 sdhkdsaneerauksessa ja osa
keskuksista on jatetty uusimatta vuonna 2000, kuten esimerkiksi RK9 ja hammashoitolan keskus RK6.
Keskukset ovat vanhoja tulppasulakekeskuksia.

Keskusten vikavirtasuojaus ei ole nykystandardien mukainen, mutta maaraykset eivat edellytéa
vikavirtasuojauksen lisdédmistd muuten kuin keskuksia uusittaessa.

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Toimenpide-ehdotukset
Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
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Kuvat havainnoista

JK 1.3, kerroskohtaiset jakokeskukset ovat sijoitettu RK 6, keittion keskus on jatetty uusimatta vuonna 2000
erillisiin komeroihin, joissa ovat myds nousuhyllyt saneerauksessa
keskusten syctaille

TK-01, LVI-keskus, joka on paékeskuksen tavoin
alkuperdisté perua
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S23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Tarkastelujakson aikana riittavat
normaalit huolto- ja 5 5

kunnossapitotoimenpiteet.

Vanhemmat LVI-jakokeskukset
suositellaan uusittavaksi
: 15 15
vanhempien keskusten
saneerauksen yhteydessa.

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Havainnot

Koulurakennuksessa ei havaittu pesulalaitteita, eik& nostolaitteita. Koulurakennuksessa on jakelukeittio,
jossa on useita jakelukeittidlaitteita. Laitteisiin kuuluvat mm. astianpesukone, pakastin- ja kylmidlaitteet,
liesi ja uuni, seka muut pienlaitteet.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys
Havainnot

LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys kasittdd 1&hinna lammityksen pumppujen ja
ilmanvaihtokoneiden sahkoistykset. LVI-laitteiden ja -laitteistojen séhkoistyksen tekninen kayttdika on
20 - 40 vuotta.

Sahkonliitantajarjestelmat kasittdvat padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla liitettéavien laitteiden
sahkoistyksen.

LVI-laitteita syottavia keskuksia on yhteensa 4 kpl (TKO1, TK02, TKO3 ja TK044), joita on sijoitettu
l&helle sitd aluetta palvelevia koneita. Keskuksissa on ohjainlaitteita tuloilmakoneille, poistoilmakoneille
ja pumpuille. Keskukset ovat alkuperaisia, joihin on tehty muutoksia automaatiojarjestelman uusimisen
yhteydessé vuonna 1995.

Kuntoluokka: 1 = Heikko
Toimenpide-ehdotukset

Vanhemmat LVI-jakokeskukset suositellaan uusittavaksi vanhempien keskusten saneerauksen
yhteydessa.

S24 Sahkoliitantgjarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Alkuperaiset kalusteet uusitaan
suuremman saneerauksen
yhteydessa.

Tarkastelujakson aikana riittavat
normaalit huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteet.

S241 Pistorasiat
Havainnot

Tarkastuskierroksella ei havaittu pistorasioita, joista puuttuisi suojakoskettimet. Paasaantoisesti kaikki
nollaluokan pistorasiat ovat vaihdettu suojakoskettimella varustettuihin kalusteisiin. Vanhempia
pistorasioita on uusittu kaytavilla ja tarpeen mukaan on lisdtty uudempia pistorasioita kayttajan
tarpeisiin. Johtokanaviin upotetut pistorasiat ovat paaosin vuoden 1985 asennusajankohdalta, joita on
toimistoissa ja opetusluokissa. Uudemmat ja lisatyt pistorasiat ovat paasaantoisesti pinta-asenteisia,
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joille on myos johtoreittina kaytetty muovilistoja. Alkuperaiset pistorasiat ovat padosin uusittu vanhoille

paikoille uppoasennuksina.
Kaikki kiinteiston pistorasiat ovat maadoitettuja mutta vain osin vikavirtasuojattuja.
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset

Alkuperéiset kalusteet uusitaan suuremman saneerauksen yhteydessa.
Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuvat havainnoista

Pistorasiat ovat suojakoskettimella varustettuja
pistorasioita, eik& tarkastuskierroksella havaittu
nollaluokan pistorasioita

Voimapistorasioita havaittiin kellarissa ja keittidissé

S25 Valaistusjarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Koulurakennuksen
sisavalaistukselle on tehtéva
kokonaisvaltainen tarkastelu.
Heikkokuntoisimmat ja vanhimmat
valaisimet on uusittava heikon
valotehon ja kunnon vuoksi.

Pylvéiden ja valaisimien tekninen ik&
tulee tiens& p&ahan. Suositellaan
kokonaisvaltaista tarkastelua ja
vanhojen valaisinten uudistamista
LED-valaisimiksi ja mahdollisesti
pylvéasvalaistuksen lisdystéa.

Suositellaan ulkovalaistusten
uusimista.

20

10

20

VAHANEN PRO OY = Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3

20

10

20



VA H A N E N Kuntoarvio 61(77)
Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018

Havainnot

Kiinteistd valaistusjarjestelma kasittelee padosin ulkovalaistukset, joihin kuuluvat pylvéasvalaisimet,
seindvalaisimet ja katoksien valaisimet. Sisdvalaistusjarjestelmda on paaosin vanhempia
ritiléloisteputkivalaisimia, mutta myds uudempia tai uusittuja valaisimia havaittiin tarkastuskierroksella.

S251 Sisavalaistusjarjestelma
Havainnot

Kellaritiloissa on kaytetty muovikuvullisia loisteputkivalaisimia, joiden ohjaus on tehty erillisilla
liketunnistimilla. Tarkastuskierroksella havaittin myds yksittaisia lisdvalaistuksia, joita on lisatty
rikkoutuneen valaisimen tai liian vahaisen valaistuksen takia. Uudemmat valaisimet ovat LED-
valaisimia, joilla on paasaantoisesti korvattu rikkoutuneita ja heikkotehoisia valaisimia.

Sisavalaistus toimisto- ja opetustiloissa on tehty vanhemmilla ritilaloisteputkivalaisimilla, mutta ajan
saatossa valaisimia on uusittu uudempiin parempitehoisiin valaisimiin. Vanhempia loisteputkia havaittiin
l[&hinn& opetustiloissa ja ndma loisteputkivalaisimet ovat korjaushistorian mukaan asennettu vuonna
1983. Vanhempien valaisimien ja valaisimista saatava valotehokkuus on paikoittain huono.

Valaistusta on myds uusittu hallintotiloissa, monistamossa ja wc-tiloissa vuonna 1988.

Ruokailutilan valaisimet vaikuttavat olevan uudempia LED-valaisimia, joita on korjaushistorian mukaan
asennettu vuonna 2007. Aulatiloissa on kéytetty tilaan sopivampia sisustusvalaisimia, joiden
valonlahteet ovat pienloisteputkia. Porrastilojen valaistusta on uusittu my6s vuonna 1990.

Ullakkotiloissa on alkuperaisia hehkulamppuvalaisimia, vaikka niiden lamput ovat nykyaikaisempia
pienloisteputkilamppuja.

Sisavalaistuksen kokonaisvaloteho on arviolta tyydyttéava loisteputkien osalta ja tiloissa, missa on uusittu
valaisimia kohtalainen tai hyva. Ullakkotilat ja paikoittain kellaritiloista, esim. keittion varastotilat ovat
valoteholtaan heikkoja.

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset

Koulurakennuksen sisavalaistukselle on tehtava kokonaisvaltainen tarkastelu. Heikkokuntoisimmat ja
vanhimmat valaisimet on uusittava heikon valotehon ja kunnon vuoksi.
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Kuvat havainnoista

Kellarin kaytaville on asennettu uudempia
loisteputkivalaisimia

Kellaritiloissa on uusittu valaistusta uudempiin
loisteputkivalaisimiin ja LED-valaisimiin. Kellarin
ohjaukset paasaantdisesti ovat liiketunnistinohjattuja
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Ruokatilan valaistusta on uusittu v.2007. Tilan valaistus
on hyva

Alkuperéisia valaisimia havaittiin ullakkotiloissa,
ylimmé&ssa kerroksessa

S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Havainnot

Rakennuksen ulkopuolella seinissa ja ulko-ovien lipoissa havaittin paédasiassa muovikuvullisia
valaisimia, joita on asennettu ajan saatossa vanhempien valaisimien tilalle. Valaisinten valoteho vaikutti
olevan heikko, heikon valonlahteen ja kellastuneiden muovikupujen johdosta. Koulun paaulko-oven
sisdankayntikatoksen kattoon on upotettu alkuperdisid valaisimia, joiden kunto on todella huono.
Joidenkin alkuperéisten, metallisten valaisimien héikaisysuoja oli rikkoutunut ja valaisin oli pahasti
ruostunut. Paikoittain vanhojen valaisinten tilalle on asennettu uudempia valaisimia rikkoutuneen tai
huonokuntoisen valaisimen tilalle. Padsaantoisesti valaisinten valonlahteind toimi E27 -kantaiset
pienloisteputket.

Kuntoluokka: 1 = Heikko
Toimenpide-ehdotukset

Ulkovalaisimet on heikossa tai huonossa kunnossa. Suositellaan ulkovalaistusten uusimista.
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Kuvat havainnoista

Valaisimessa on ruostevaurioita ja lamppujen suojalasi on
rikkoutunut

*:

Numerovalaisimen muovikupu-on kellastunut
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S253 Aluevalaistusjéarjestelma
Havainnot

Aluevalaistus koostuu padasiassa piha-alueen pylvasvalaisimista. Pylvasvalaisimet ovat vanhempia,
monimetallilampuilla varustettuja valaisimia. Pylvaat ja valaisimet ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna
tyydyttavassa kunnossa ja ulkopuolista vahinkoa ei havaittu. Pylvasvalaistus suositellaan uusittavan
sadanndllisesti valaisimien valotehon heikkenemisen johdosta. Valaisimien tekninen kayttéika on n. 20-
30 vuotta.

Ulkovalaistusta ohjataan hamaratunnistimella, joka on liitetty vuonna 1996 liitettyyn
kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Ulkoseinille on lisatty aluevalaistusta parantava monimetalliheitin.
Kuntoluokka: 2 = Valttava
Toimenpide-ehdotukset

Pylvéiden ja valaisimien tekninen ik& tulee tiensa paahan. Suositellaan kokonaisvaltaista tarkastelua ja
vanhojen valaisinten uudistamista LED-valaisimiksi ja mahdollisesti pylvasvalaistuksen lisdysta.

Kuvat havainnoista

Pylvasvalaisinten lamput vaikuttavat olevan
monimetallivalaisimia

Pylvaissa ei havaittu ulkoisia vikoja

S26 Sahkolammitysjéarjestelmat

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Tarkastelujakson aikana riittavét

normaalit huolto- ja 1 1 2
kunnossapitotoimenpiteet.
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S264 Sadevesijarjestelmien [Ammitykset
Havainnot

Kiinteiston raystas- ja syoksytorvia lammitetddan nykyaikaisella sulanapitolammityskaapeleilla.
Sulanapidon ohjauskeskus sijaitsee nousukeskushuoneessa. Ohjauskeskuksessa on 3 kpl, ETO2-4550
-saatimia. Sulanapitolammitysjarjestelma vaikuttaa olevan uusittu vuoden 2014 jalkeisena aikana.

Lammityskaapeleiden tekninen kayttdika on 15 - 25 vuotta.
Sulapitojarjestelmén termostaatteja ohjataan Satel Oy:n radioléhettimella.
Kuntoluokka: 5 = Uusi

Toimenpide-ehdotukset
Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Kuvat havainnoista

Nelja sdadintd ohjaa raystas- ja sydksytorvildmmityksia

S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Havainnot

Kiinteistdsséa on vanhempi turvavalaistusjarjestelma, joka on arviolta asennettu vuonna 1985
sahkdsaneerauksen tienoilla. Jarjestelman keskus sijaitsee nousukeskushuoneessa. Jarjestelma on
litetty verkkoon, mutta valaistuksen varalahteena toimii kaksi 2016 uusittua akkua. Akut ovat laitettu
poydalle takahuoneeseen. Tila on pidettava lukittuna, akkujen ja keskuksen kosketussuojauksen
puutteen vuoksi.

Poistumistiejarjestelman valaisimet ovat vanhentuneita hehku-/halogeenilampuilla toimivia valaisimia,
joiden kunto on ik&nsd péédssa. Jarjestelman turvavalaisimista ja maarista ei ole dokumenttien ja
tarkastuskierroksen perusteella havaintoa. Turvavalaisinjarjestelman testaushistoriasta ja koestuksista
ei loytynyt. Jarjestelmaa on huollettava ja testattava saanndllisesti, jotta hatatilanteessa laitteet toimivat
asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Varaudutaan uusimaan koko jarjestelmé
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Kuvat havainnoista

[EERIEa

Vanha turvavalaisinkeskus

T110 Antennijarjestelma
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Uudistetaan kayttajan tarpeiden
mukaan. Suositellaan jarjestelmén 5 5
uudistamista.

Havainnot

Ala-asteen koulun antennijarjestelma silmamaaraisen arvion ja piirustusten perusteella ketjuverkko.
Antennipaévahvistin sijaitsee ullakkotilassa. Ullakkotilassa havaittiin antennihaaroittimia, joista on
kaapeloitu yksittaisille kayttdjan antennipisteille. Antennijarjestelm& on uusittu vuonna 1985
sahkdsaneerauksen yhteydessa. Jarjestelman kunto on tyydyttava. Antennijarjestelman kayttod

koulurakennuksissa on vahaistd, joten jarjestelmésaneerausta suositellaan kayttdjan tarpeiden
mukaan. Rakennuksen katolla ei havaittu harava-antennia.

Toimenpide-ehdotukset

Uudistetaan kayttajan tarpeiden mukaan. Suositellaan jarjestelmén uudistamista
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Kuvat havainnoista

/B

Antennijarjestelman péavahvistin sijaitsee ullakolla

T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Aénentoisto- ja

kuulutusjérjestelmien tekninen 10 10
kayttdika on noin 20 - 30 vuotta.

Havainnot

Koulurakennukselle on asennettu tyypillinen  &anentoisto-  kuulutusjérjestelmé&.  Vanhaa
kuulutusjarjestelmdd on uusittu uudemmilla Audico:n laitteilla. Kuulutusjarjestelmédan kuuluu
kaapeloinnin lisaksi keskuslaitteisto ja kuulutuskojeet. Kuulutuskojeistoa on uusittu vuonna 2001
korjaushistorian mukaan ja keskusvahvistin on uusittu vuonna 1990.

Toimenpide-ehdotukset

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmien tekninen kayttoika on noin 20 - 30 vuotta
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Kuvat havainnoista

Kuulutusjarjestelman kaiuttimet ovat vaihdettu v.2001

T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Paakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.

Suositellaan jarjestelman
kokonaisvaltaista tarkastelua ja
uudistamista seka kayttajan tarpeet
huomioiden.

20 20

Havainnot

Kiinteistoon on vuoden 2000 saneerauksessa asennettu yleiskaapelointiverkko. Verkko on rakennettu
asennusajankohdan mukaisesti CAT5 -kategorian parikaapeliverkoksi. Vuoden 2000 televerkko on
nykystandardeista ja tiedonsiirtovaatimuksista vanhentunut.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan jarjestelmén kokonaisvaltaista tarkastelua ja uudistamista seka kayttdjan tarpeet
huomioiden.

T1301 Tietoliikenneliittyma
Havainnot

Yleiskaapelointiverkko on liitetty Telian kuituverkkoon.
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T1302 Alue- ja talojakamot
Havainnot

Telian kuituliittyman jakokeskus on rakennettu nousukeskushuoneeseen. Operaattorin kuituyhteys on
asennettu  kaytavalla olevaan telepddjakamoon. Myds vanhan puhelinjakamo on liitetty
telepadjakamoon.

Liséksi telepadjakamosta on kuituyhteys 2.kerroksessa olevaan alajakamoon, josta jaetaan yhteytta 2.-
ja 3.kerroksiin. 2.kerroksen alajakamo sijaitsee luokkahuoneessa.

Kuvat havainnoista

Koulussa on yleiskaapelointiverkkoon liitetty WLAN-
tukiasemia

Paatelejakamo on kellarikaytavalla

T1303 Alue- ja nousukaapeloinnit
Havainnot

Jarjestelméan jakamoiden véliset kaapeloinnit ovat tehty kuitukaapeloinneilla. Puhelinjakamon liittdminen
telejakamoon on tehty normaalilla parikaapelilla. Telepisteiden kaapelit ovat CAT5 -kategorian
kaapeleita.

T1306 Liitéantapisteet (yleiskaapeloinnin pistorasiat)
Havainnot
Telepisteet ovat yleiskaapelointiverkon asennusajankohdanmukaisia CAT5-kategorian RJ-45 pisteita.
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T140 Puhelinjarjestelméa
Havainnot

Vanhan kupariparikaapelipuhelinverkon keskus sijaitsee nousukeskushuoneessa. Keskus on liitetty
paatelejakamoon, joka on asennettu kellarikaytéavalle, nousukeskushuoneen laheisyyteen.
Yleiskaapelointijarjestelméa on korvannut l&hes kokonaan puhelinverkon.

Kuvat havainnoista

Nousukeskushuoneen vanha puhelinjakamo on liitetty
paatelejakamoon

T310 Ovikellojarjestelméa
Paakuntoluokka: 1 = Heikko

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Uudistetaan suuremman

séhkdsaneerauksen yhteydessa, 2 2
kayttajan tarpeet huomioiden

Havainnot

Paasisdankayntioven laheisyyteen on asennettu séhkoinen ovikellojarjestelmd, joka on arviolta
asennettu vuoden 2000 aikoihin lisdyksend kayttajan tarpeille. Ovikellopainikkeilta on yhteys paikallisille
summereille.

Toimenpide-ehdotukset

Uudistetaan suuremman séahkdsaneerauksen yhteydessa, kayttajan tarpeet huomioiden

T320 Varattuvalojéarjestelma

Paakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Uudistetaan suuremman
séhkdsaneerauksen yhteydessa, 2 2

kayttajan tarpeet huomioiden.
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Havainnot
Tarkastuskierroksella havaittin myos yksittaisissa toimistohuoneissa paikallinen varattuvalojarjestelma.
Kalusteiden kunto voidaan arvioida tyydyttavaksi ja toimivaksi ja asennusajankohta sijoittuu vuoden

1985 yhteyteen.

Toimenpide-ehdotukset
Uudistetaan suuremman séahkdsaneerauksen yhteydessa, kayttajan tarpeet huomioiden

T410 Ajannayttojarjestelma

Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
7

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020

Uudistetaan suuremman 7
séhkdsaneerauksen yhteydessa.

Havainnot

Rakennuksessa on ajannaytto- ja aikakellojarjestelma. Jarjestelma on asennettu piirustusten mukaan
vuonna 1985 sahkdsaneerauksessa. Aikakellojarjestelméan keskus on asennettu 2.kerrokseen
toimistohuoneeseen. Jérjestelma oli siiméamaaraisen tarkastelun aikana kaytdssa ja toimintakunnossa.

Ajannayttojarjestelman kayttdidksi on maaritelty n. 20-30 vuotta, jonka maksimi on saavutettu
asennusajankohdasta.

Toimenpide-ehdotukset
Uudistetaan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa

Kuvat havainnoista

Kouluille tyypillinen aikakellojarjestelma 16ytyy kiinteistosta
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T510 Sahkodlukitusjarjestelma
Paakuntoluokka: 4 = Hyva
Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Tarkastelujakson aikana riittavat

normaalit huolto- ja 1 1 1 3
kunnossapitotoimenpiteet

Havainnot

Kaikki ulko-ovet ovat paasaantdisesti varustettu sahkoiselld Bewatorin koodilukitusnéppéaimistolla.
Koodindppéaimistdt on varustettu myds magneettisella kortinlukijalla. Ovilukitusjarjestelma vaikuttaa
olevan tuore, silmamaaraisen arvion mukaan n.2010 jalkeen uusittu jarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittévéat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.

Kuvat havainnoista
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T530 Murtoilmaisujarjestelma

Paakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 @ 2027 2028 | Yht.

Uusitaan jarjestelman
heikkokuntoisempia osia
tarkastelujakson aikana.
Jarjestelman toimintakuntoa 1 1 10 12
valvottava ja tarkasteltava
tarkastelujakson aikana, esim. 6kk
vélein

Havainnot

Kiinteistdssd on murtoilmaisujarjestelmd, joka on lisatty korjaushistorian mukaan vuonna 1993.
Jarjestelman kayttolaitteet ovat asennettu ulko-ovien edustoille. Keskus ja akusto ovat sijoitettu
parkkipaikan E-ulko-oven léheisyyteen kulkukaytavalle. Keskuksesta on asennettu ulko-ovien
laheisyyteen koodindppaimistot. Jarjestelméan halyttimet ovat liiketunnistinkyttoisia. Jarjestelméan
halytykset siirtyvat kiinteistbautomaation kautta Hyvinkd&én valvontakeskukseen ja paikalliseen
vartiointilikkeeseen.

Toimenpide-ehdotukset
Uusitaan jarjestelman heikkokuntoisempia osia tarkastelujakson aikana
Jarjestelman toimintakuntoa valvottava ja tarkasteltava tarkastelujakson aikana, esim. 6kk valein

Kuvat havainnoista

Sisaénkayntien laheisyyteen on asennettu HHL:n
murtohalytinjarjestelmén koodinédppéimistot ja E -
sisdankayntioven laheisyydessa on murtohalytinkeskus.

Murtohalytinkoodinéppaimisto.
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T550 Kameravalvontajarjestelma
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | Yht.
Tarkastelujakson aikana riittavat

normaalit huolto- ja 1 1 1 3
kunnossapitotoimenpiteet

Havainnot

Kouluun on myo6s asennettu kameravalvontalaitteisto ulko- ja aulatiloihin. Kameroita havaittiin [&hinna
ulko-ovien la&heisyydessa. Videovalvontajarjestelma kayttaa yleiskaapelointiverkkoa, josta kamerat
my0Os ottavat syottonsa ja ovat yhteydessd Hyvink&an keskusvalvomoon. Jéarjestelmén kamerat ovat
silmamaaraisen arvion mukaan asennettu vuoden 2010 tienoilla.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastelujakson aikana riittdvat normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

Kuvat havainnoista

| =
Kamerat ovat yleiskaapelointiverkkoon kytkettyja
kameroita

T5501 Valvontayhteydet

P&aaovien laheisyydesséa on valvontakameroita

Havainnot

Kamerat ovat yhteydessa Hyvinkaan keskusvalvomoon, missa ovat myods monitorilaitteet ja tallentimet.

VAHANEN PRO OY ® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com B y-tunnus | Business ID 2772358-3



VA H A N E N Kuntoarvio 76(77)

Aseman koulu, Hyvinkaa

13.4.2018
T610 Paloilmoitusjarjestelma

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Suositellaan uusimaan suuremman
saneerauksen yhteydessa 30 30
paloilmaisinjarjestelma.

Havainnot

Kiinteistossa ei ole palovaroitin- tai paloilmaisinjarjestelméa, mutta kayttaja on paloturvallisuuden vuoksi
lisdnnyt paristokayttoisia palovaroittimia tiloihinsa.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan uusimaan suuremman saneerauksen yhteydessa paloilmaisinjarjestelma

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Paakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 ALV 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht.
Suositellaan

kiinteistbautomaatiojérjestelman

uudistamista lahitulevaisuudessa tai

suuremman sahkosaneerauksen

yhteydessa nykyaikaisemmaksi. 20 20
Tehdaan jarjestelmalle

kokonaisvaltainen tarkastelu

kenttalaitteiden osalta

tarkastelujakson aikana.

Havainnot

Vuonna 1996 on Aseman kouluun rakennettu Computec Oy:n kiinteistbautomaatiojarjestelma.
Jarjestelma on kaytossa ja yhteydessa Hyvink&an keskusvalvomoon, telejakamon kautta. Computec:n
valvonta-alakeskus (AK-1) sijaitsee lammonjakohuoneessa ja toinen alakeskus on sijoitettu
2.kerrokseen, luokkahuoneeseen. Valvonta-alakeskus ohjaa, valvoo ja sdataa koulun jarjestelmia mm.
[ammaonjakolaitteita, tulo- ja poistoilmalaitteita, kiertoilmakoneita seka muiden LVI-laitteistojen lisaksi

myos erillisia sahkojarjestelmien ohjauksia, kuten ulkovalaistusta, rikosilmoitusjarjestelman halytyksia,
loistehon kompensointilaitteita.

Toimenpide-ehdotukset

Suositellaan  kiinteistdautomaatiojarjestelman uudistamista lahitulevaisuudessa tai

suuremman
sahkdsaneerauksen yhteydessa nykyaikaisemmaksi

Tehdé&én jarjestelmalle kokonaisvaltainen tarkastelu kenttalaitteiden osalta tarkastelujakson aikana
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Kuvat havainnoista

h"z-;u'.ﬁ" il

= |
Lammaonjakohuoneeseen on sijoitettu kiinteistbautomaation
valvonta-alakeskus

T8101 Tiedonsiirtoyhteydet
Havainnot
Valvonta-alakeskus on liitetty paatelejakamoon.
T8103 Alakeskuslaitteet
Havainnot

Alakeskuksen (AK-1) sijainti on lammonjakohuoneessa ja alakeskus AK-2 on luokkahuoneessa,
2 .kerroksessa.

T8104 Kaapeloinnit
Havainnot

Kaapeloinnit ovat tehty pddosin NOMAK-, JAMAK -kaapeleilla.
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