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1 TUNNISTETIEDOT

Ohjeen nimi: PALOJOEN VARSI
Rakennustapaohje
Alueen
maarittely: Rakennustapaohje koskee Hyvinkaan 29. kaupun-

ginosan kortteleita 2801 — 2807

Ohjeen laatija: Asemakaavasuunnittelija Jari Mettala
Yhteystiedot: Hyvink&aan kaupunki

Tekniikka ja ymparistd/Kaavoitus

PL 21

05801 Hyvinkaa

Hyvaksymispvm: 23.05.2016

2 RAKENNUSTAPAOHJEIDEN SOVELTAMISALA JA TARKOITUS

Rakentamistapaohjeet koostuvat asemakaavaa taydentavista sitovista maarayksista (kohdassa
6) ja yleisista ohjeista ja suunnitteluperiaatteista (4—5). Rakennustapaohjeen sitovat maarayk-
set ovat asemakaavamaaraysten tapaan rakentajaa velvoittavia, kun taas yleiset ohjeet ja
suunnitteluperiaatteet on tarkoitettu helpottamaan hankkeen suunnittelua. Sitovat maaraykset
koskevat kaupunkikuvan, turvallisuuden ja naapureiden rakentamisvelvollisuuksien kannalta
tarkeita asioita.

Palojoen varren alue on osa laajem- % _ \

paa Metsékaltevan tulevaa asunto- N o i

aluetta, jonne sijoittuu alueen raken- 2 P
nuttua yli 6 000 asukasta. e -

Tavoitteena on aikaansaada ilmeel- " Metsanatia f — iR ey \
taan omaleimainen asuinalue, joka e

muodostuu tulevien asukkaiden viih-

tyisaksi ja kodikkaaksi ymparistoksi.

Yhtenaiset ohjeet takaavat kaikille y,

samankaltaiset lahtékohdat riippu- [ PR Ny i e
matta rakentamisajankohdasta. Ra-
kennustapaohjeet eivat yksin takaa
rakennuksen ulkoasun kannalta hy-
vaa lopputulosta, vaan lopputulos
riippuu paljon rakentajan omista ta-
voitteista, niiden sopusoinnusta ympéristéon ja ennen kaikkea suunnittelijan ammattitaidosta.
Parhaat ratkaisut oman tontin ja ymparistdon sopivan rakennuksen osalta voidaan I0ytaéa pate-
van rakennussuunnittelijan avulla.

Kalteva

Kuva 1. Metsékaltevan alueesta. Siniselld on rajattu
Palojoen varren pientaloalue.

Paasuunnittelijalla tulee olla eri toimialojen suunnitelmien yhteensovittamisen taito ja
kokemus.
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3 SUUNNITTELUSSA TARVITTAVIEN PERUSTIETOJEN HANKINTA

YLEISKAAVA

Keskustaajaman osayleiskaavassa on osoitettu alueeseen kohdistuvat pitkantdhtayksen suun-
nitelmat, kuten liikennejarjestelyt, tuleva kaavoitus ym. Yleiskaavaan voi tutustua kaa-
voitusyksikdssa seka internetissa www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-rakentaminen/kaavoitus1/.

YLEISSUUNNITELMA 2013

Yleissuunnitelma on epéavirallinen suunnitelma eli sita ei ole hyvaksytty kaupungin luotta-
muselimissa. Yleissuunnitelmassa on taydennetty ja tarkennettu yleiskaavassa laadittuja ratkai-
suja. Yleissuunnitelmaan voi tutustua kaavoitusyksikdsséa seka internetissa
www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-rakentaminen/kaavoitus1/.

ASEMAKAAVA

Asemakaavasta selvidd oman tontin lisaksi lahiympariston kokonaisuus. Asemakaavoihin voi
tarkemmin tutustua kaavoitusyksikossa seka internetissa www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-
rakentaminen/kaavoitusl/. Rakentamistapaohjeessa on Palojoen varren alueen tontteja koske-
vat tarkeimmat asemakaavamaaraykset.

TONTTIKARTTA

Tonttikarttaa tarvitaan asemapiirroksen laatimista varten ja rakennuslupaa haettaessa. Tontti-
kartasta ja sen liitteista selviavat mm:

- Tonttia koskevat asemakaavamaaraykset.

- Tontin mitat.

- Tonttiin rajoittuvien katujen leveydet ja korkeussuhteet.

- Liittymaviemarin ja vesijohdon sijainti ja korkeustasot.

Tonttikarttaa taydentavia lisatietoja saa kunnallistekniseltd suunnitteluyksikélta (mm. katupiirus-
tus, jne.) ja vesihuoltoon liittyvia tietoja vesihuoltoyksikolta.

RAKENNUSTAPAHTUMAAN LIITTYVA MUU NEUVONTA

Rakennusjarjestyksessa annetaan rakentamiseen liittyvia maarayksia, jotka koskevat mm. lu-
pamenettelyd, rakennustapaa, aitausta, kevyita rakennelmia, ym. Rakennusjéarjestykseen voi tu-
tustua internetissa www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-rakentaminen/kaavoitusl/. Taman op-
paan lopussa on lueteltu joukko osoitteita, joista saa tarkempia tietoja mm. tontin hankinnasta,
rakennusluvasta jne.

4 PALOJOEN VARREN TONTTIEN SUUNNITTELUSSA TARVITTAVIA YLEISIA
SUUNNITTELUPERIAATTEITA

4.1 Rakennuksen sijoitus tontilla

Rakennukset on yleensa edullista suunnitella maaston muodon mukaan: esim. rinnetontilla por-
rastamalla rakennuksen perustuksia ja julkisivuja. Maastonmuodot huomioimalla voidaan valt-
taa tarpeettomia tayttoja ja leikkauksia. Rinnetonteilla rakennusten lattiapinnat kannattaa por-
rastaa kahteen tai useampaan tasoon, mikali tayttdjen tai kaivuiden korkeudet ovat yli 0,5 met-
ria. Jos pengerrysten kaltevuus on jyrkempi kuin 1:3 tai maanpintojen korkeusero on yli 0,5 met-
ria, olisi hyva porrastaa maastoa tukimuurein. Maaston korkeuserot tulisi huomioida etenkin
korttelin 2804 tonttien 8—11 ja korttelin 2806 tonttien 3 ja 4 suunnittelussa. Yleisperiaat-
teena on, etta sisdénkayntikerroksen (1.kerros) lattiapinta on aina katutasoa korkeammalla.
Tontit, myds rinnetontit, ulkoalueet ja asunnot pitéisi suunnitella mahdollisimman hyvin esteet-
téman liikkumisen mahdollistaviksi (Rak MK G1/ 2005, Asuntosuunnittelu luku 4, méarays
4.2.1).
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Rakennuslupapiirustuksissa osoitetaan maanpinnan olevat ja tulevat korkeudet koko tontin
osalta sekd maanpintojen liittyminen naapuritonttien (rakennusten ja maanpinnan korot), virkis-
tys- ja katualueiden korkeustasoihin. Asemapiirroksessa osoitetaan myds miten em. rajapinnat
on tarkoitus rakentaa. Rakennuksen korkeusasemaa méaaériteltdessa tulee ottaa huomioon
alimman viemardgitavissa olevan lattiatason korkeus. Suunniteltaessa ikkunoiden au-
keamissuuntaa ja rakennuksen huonetilojen sijoittumista tonttiin ja katuun nahden on hyva
huomioida mm. tontin ilmansuunnat, naapurirakennusten sijoitus, ym. vastaavat tekijat.

Rakennuksen sijoituksessa on otettava huomioon asemakaavan mukaiset etaisyydet naapuri-
tontista seka rakennusalat.

Mahdollinen erillinen talousrakennus, esim. varaston, liiterin yms. voi rakentaa tontin takaosaan
varsinaiselle rakennusalalle.

Myds autosuoja voidaan rakentaa kokonaan erillisena. Autosuojan saa sijoittaa joko varsinaisel-
le rakennusalalle tai erilliselle autosuojan tai talousrakennuksen rakennusalalle, jos kaavassa
on sellainen merkitty. Ks. kohta 6.3 autopaikoitus.

4.2 Rakennuksen muoto, materiaalit ja varitys

Muoto

Rakennus kannattaa suunnitella perusrungoltaan sellaiseksi, ettd se istuu hyvin maastoon. Ra-
kennusten muodon jasentelyssa perusteena voivat olla sisdiset toiminnalliset tekijat, mutta toi-
saalta siihen vaikuttavat maaston muodot, ilmansuunnat seka pihan muut jéarjestelyt. Paaraken-
nuksen tulisi olla sopusuhtaisen massoittelun vuoksi suhteellisen kapearunkoinen. Kerrosluvul-
taan kaksikerroksisella (kerrosluku on alleviivattu) korttelialueella asuinrakennuksen on oltava
ainakin osittain kahden kerroksen korkuinen.

Rinteeseen sijoittamista helpottaa autotallin rakentaminen erillisena kadun laheisyyteen ja
maaston suuntaisena. Useampikerroksisissa ratkaisuissa autotalli voidaan sijoittaa myos ra-
kennuksen pohjakerrokseen.

Yleisin kattomuoto on harjakatto ja sitd muotoa tai sen sovellusta voi kayttda Palojoen varren
kortteleissa. Myos osassa kortteleita voidaan kayttaa pulpettikattoa. Talous- tai autosuojara-
kennuksen kattokaltevuudessa on hyva noudattaa paarakennuksen kattokaltevuutta.

kerrosalaan laskettavaa
tilaa:

ERILAISIA KERROSLUKUJA JA KATTOMUOTOJA:

I-kerros: 11/2-kerrosta: 123-kerrosta: ll-kerrosta: rinnetontti, 2/31-kerrosta:

rinnetontti, ll-kerrosta:  |-kerros: 11/2-kerrosta: 12/3-kerrosta: rinnetontti, 1/21-kerrosta:

—

(pitka sivu):

1 mansardi- /tai Al

harja- ja pulp
sovellus:

N —— =~ N\ =

Kuva 2: tyypillisimmat kerrosluvut ja kattomuodot omakotitonteilla.

harja- fsatulakatto: pulpettikatto:

!
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Kattokaltevuuksia:

Kuva 3 havainnollistaa omakotitaloissa yleisemmin kaytettyjen eri kattokaltevuuksien suhdetta
toisiinsa.

Materiaalit ja varitys

Julkisivut: materiaali

Rakennuksessa on hyva olla vain yksi paaasiallinen julkisivumateriaali. Mikali kaytetaan liséksi
muitakin materiaaleja, niiden kayttd kannattaa rajoittaa lukumaéraltadn mahdollisimman véhiin,
jotta julkisivuista ei tulisi liian rauhattomia.

Julkisivujen ja katon varitys
Tavoitteena on saada alueesta kortteleittain yhtenainen ja sen luonteeseen sopiva, mutta kui-
tenkin kokonaisuutena alueesta julkisivuvaritykseltaan vaihteleva.

Julkisivujen varityksessa tavoitteena on rauhallinen yleisilme, mihin paastaan kayttamalla ra-
kennuksen paavareina korkeintaan 2- varid. Lisaksi voi kayttda muita vareja tehosteina talon
yksityiskohdissa. Rakennuksen véritys kannattaa sopeuttaa viereisilla tonteilla olevien raken-
nusten varitykseen siten, etta valtetddn voimakkaiden vastakohtien syntyminen.

Katon vari on korttelikohtaisesti joko harmaa, punainen tai ruskea. Punaisiin kattoihin suositel-
laan tiili(betoni)katetta, jossa varisavy on useimmiten hillitympi kuin peltikatoissa. Harmaan sa-
vyna suositellaan RAL 7004 tai 7005 tai naiden laheisia savyja.

Autosuoja ja talousrakennus: materiaali ja varitys

Mahdollinen erillinen autosuoja tai talousrakennus rakennetaan samalla periaatteella kuin p&a-
rakennuskin. Kattomateriaalin tulisi olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan julkisivuvari-
tys valitaan paarakennuksen mukaan sen savyihin sopivaksi. Erillinen talousrakennus on paa-
rakennuksen savya.

4.3 Tontin autopaikoituksen suunnittelussa huomioitavia seikkoja

Omakaotitontille tulisi osoittaa vahintdan kaksi autopaikkaa. Toinen autopaikka voi toimia vieras-
paikkana. Liittym&a suunniteltaessa kannattaa ottaa huomioon katukorkeudet tonttiin nahden
seka valaisinpylvaiden, jakokaappien ym. kadunkalusteiden sijainti.

Rinnemaastoon erillinen autosuoja saattaa olla luonteva ratkaisu, jolloin valtetddn maaston suu-
ret leikkaukset ja taytot. Erillisella autosuojalla voidaan myds rajata piha-aluetta. Autosuojan si-
joitukseen vaikuttaa lisdksi tontin muoto ja rakennusalan suhde katuun.

-
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Mikali muualla kuin autosuojassa séilytetdan jatkuvasti toista autoa, perakarrya tai asunto-
vaunua, on hyva ratkaista jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa naiden sailytyspaikka. Sailytys-
paikan tulee sijaita siten, etteivat ndma hallitse sisaéntuloa tontille tai hairitse ndkymia paaikku-
noista (omistajan tai naapurin). Milloin autosuoja rakennetaan asuinrakennuksen kylkeen kiinni,
kannattaa se porrastaa muuhun julkisivuun nahden sisdénpain, jotta autosuojan ovet tai muu
nakyma ei hallitsisi julkisivua. Tonteilla, joissa erillinen autosuoja sijoitetaan tontin etuosaan, on
sisdanajo autotalliin/katokseen hyva jarjestaa tontin puolelta, siten etteivat ovet tai ajoaukot ole
suunnattu suoraan kadulle. Rakennuksen harjan tulee olla kadun suuntainen.

4.4 Kevyet rakennelmat pihapiirissa

Sailytys- ja varastotiloja kannattaa rakentaa vahintaan 15 m? ensisijaisesti asuinra-
kennukseen liittyvana tilana tai erillisen talousrakennuksen/autosuojan yhteyteen. Sailytys- ja
varastotiloja suunniteltaessa on hyva huomioida riittavat tilat mm. ulkoiluun, harrastuksiin, talon
ja pihan hoitoon liittyvien valineiden seka esim. polttopuiden sailytykseen.

Kevyita rakennelmia ovat esimerkiksi puutarhavajat, grillikatokset ym. Rakennelmia ei yleensa
saa sijoittaa kadun puoleiselle istutettavalle tontin osalle lukuun ottamatta pienehkéja jatekatok-
sia. Kevyt rakennelma on yksitasoinen ja se toteutetaan perustuksia lukuun ottamatta erista-
mattdmana. Kevyessa rakennelmassa ei ole kiinteda lammityslaitetta. Rakennelmat sijoitetaan
asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai vahintdan rakennelman korkeuden osoittaman mi-
tan etdisyydelle naapuritontin rajasta. Rakennelman sijoittaminen edell& mainittua lahemmaksi
edellyttdéa naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

Kevyen rakennelman luvanvaraisuudesta / ilmoituksenvaraisuudesta saa neuvoja rakennustar-
kastajalta. Rakennusjarjestyksessa maarataan kevyiden rakennelmien enimmaismaarasta (28
§, sivu 19).

4.5 Aitaaminen

Palojoen varren tarkemmat aitaamisohjeet |6ytyvat rakennustapaohjeen litekartasta. Seuraa-
vassa on kerrottu aitaamiseen liittyvaa yleisohjeistusta, joka kannattaa ottaa huomioon aidan
suunnittelun yhteydessa.

Kiinte&n aidan rakentaminen vaatii aina luvan asemakaava-alueella. Rajalle rakennettaessa ra-
janaapureilta tarvitaan tatéa varten kirjallinen suostumus. Aitaa ei katsota raja-aidaksi, mikali ra-
kennetun aidan etdisyys naapurin rajasta on vahintaan puolet aidan korkeudesta tai taysikas-
vuisen istutettava aidan oksisto ja juuristo pysyvat omalla tontilla. Edella mainitut rakennettua
aitaa koskevat asiat koskee my6s yli 60 cm korkean tukimuurin rakentamista. Kaupungin omis-
tamaan alueeseen, puistoon tai tonttiin, rajoittuvan tontin osan aitaamiseen haetaan naapurin
suostumus teknisen keskuksen kaavoitusyksikosta (kaavoituspaallikko tai asemakaavasuunnit-
telija).

Aita voi olla rakennettu aita, leikattu pensasaita tai vapaasti kasvavien pensaiden ja puiden
muodostama aidanne. Pensasaidan istuttaminen katua tai puistoa vastaan ei vaadi lupaa, mutta
aita on kokonaan sijoitettava tontin puolelle. Kadun puolella pensasaita suositellaan istutetta-
vaksi 1 m paahan rajalinjasta tontin puolelle. Pensasaidan tulee taysikasvuisena mahtua tontille
eikd se saa kaventaa kadunvarren lumitilaa tai rajoittaa nakyvyytta. Erityista huomiota tulee
kiinnittaa katujen risteys-alueiden nakemavaatimuksiin, joihin liittyvista ohjeista saa tarkempia
tietoja kunnallistekniikan suunnitteluyksikosta.

Kadunvarsiaidan suunnittelussa on hyva ottaa huomioon naapurien suunnitelmat. Raja-aidat
kannattaa suunnitella naapurien kanssa yhteistydssa.

Aitamateriaali on yleensé puu ja varityksessa kannattaa huomioida katukuva ja ymparisto. Ai-
dan korkeus on n. 120 cm. Jos kaytetddn korkeampaa aitaa, on se suunniteltava huolellisesti ja

-
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kayttd perusteltava. Aitojen rinnemaastoon sijoittaminen vaatii myos huolellista suunnittelua.
Ohjeen lopussa on esimerkkind pari aitatyyppid, joita voi soveltaa tarpeen mukaan. Aidan ra-
kentamista koskevia mééarayksia on liséaksi rakennusjarjestyksessa (18 §, sivu 13).

4.6 Pihajarjestelyt ja kasvillisuus

Oma piha on pientaloasumisen tarkeimpia ulottuvuuksia. Hyvan pihan rakentumiseen vaikut-
tavat ennen kaikkea maaston muoto, ilmansuunnat, rakennusten sijoittaminen, asuinhuonei-
den avautuminen ja sisdankayntien sijainti. Myds naapurirakennusten sijainnilla on vaikutuk-
sensa. Pihaa suunniteltaessa kannattaa ottaa huomioon myés mahdolliset viela rakentamat-
tomat asemakaavaan merkityt kevyen liikkenteen vaylat ja muut yhdyskuntatekniset rakenteet.
Pihaa suunniteltaessa on hyva muistaa, ettda asemakaavaan liittyva havainnekuva ei ole
suunnitelma. Siihen merkityt puut ja muut vastaavat ovat vain antamassa mielikuvaa siita mil-
lainen alue mahdollisesti voisi olla. Pihaa suunnitellessa kannattaakin selvittdé kunnallisteknii-
kan suunnittelusta onko alueelle jo laadittu puistojen yleissuunnitelma.

Kayttokelpoinen piha liittyy joustavasti asunnon sisatiloihin palvellen asumisen tarpeita kuten
oleskelua, ruokailua ja harrastuksia. Piha voidaan jakaa istutuksin ja aitauksin eri toimintoja
varten. Oleskelu, erilaiset kodinhuoltotehtavat, lasten leikit ja mahdollinen viljelyharrastus vaa-
tivat kukin oman tilansa.

Kadun puoleisen tulopihan suunnitteluun kannattaa kiinnittéa erityistd huomiota, antaahan se
vaikutelman talon asukkaista kaikille ohikulkijoille. Paasisaankayntia on hyvéa korostaa katos-
ten, istutusten, valaistuksen ja huolella suunniteltujen pihan pintamateriaalien avulla.

Rinnemaastossa pihan suunnittelussa kannattaa ottaa huomioon korkeustasojen vaihtelun
vaikutukset etenkin kulkuvayliin ja naapurin pihatasoihin. Oleskelutasanteiden paikat on hyva
tutkia onnistuneen ratkaisun aikaansaamiseksi ja kustannusten vahentamiseksi. Suuremmat
korkeuserot kannattaa hoitaa usealla pienemmalla luiskalla tai tukimuurilla. Tontin rajoille ei
kannata suunnitella korkeita luiskia, jotka antavat epéluontevan vaikutelman ja ovat hankalia
hoitaa. Tontin pinta tasataan rajalla luonnonkorkoon, jos naapurin tai yleisen alueen suunni-
telmista ei muuta johdu.

Kasvillisuuden suunnittelun lahtdkohtana on pihan tavoiteltu luonne ja olemassa oleva kasvil-
lisuus. Rakennuspaikalla kannattaa aina sdastda puusto jonka kaataminen ei ole valttamaton-
ta rakennuksen tai muun rakentamisen kannalta. Alkuperainen puusto liittdd uuden rakennuk-
sen luontevasti luonnonymparistdon. Pihan valaistuksella voidaan korostaa tontin suuria puita
ja muita kohokohtia.

Sdilytettavat puut on hyva suojata rakennusaikana. Alueilla, joissa puustoa on tarkoitus sailyt-
taa, ei saisi varastoida rakennustarvikkeita eika liikkua koneilla, jotta kasvien juuristo ei vauri-
oituisi. Yksittaisten puiden runkovaurioita estda parhaiten rungon laudoitus. Tehokkain suoja
saadaan aitaamalla sailytettava alue, jolloin myds pohjakasvillisuudella on mahdollisuus sai-
lya.

Istutukset

Alkuperadista puustoa tdydennetdan ymparistoon soveltuvin lajein. Palojoen varsi on lehtipuu-
ja kuusivaltaista aluetta. Puutarhamaiset runsaat istutukset sopivat alueelle hyvin. Kotimaiset
lehtipuulajit ovat kestavimpid, havupuista serbiankuusi sopii kokonsa puolesta hyvin tonteille
talvivihreyttd antamaan. Maiseman kannalta on tarkeda, etta jokaisella tontilla kasvaa myos
rakennusta korkeammaksi kasvavia puulajeja. Suositusmaara on 1 puu jokaista tontin 2100 m2
kohti (neliomaaréasta voi vahentéé rakennusten ja katosten yms. pinta-alat). Puiden sijoitus
kannattaa suunnitella niin, ettéa puut eivat kohtuuttomasti varjosta naapurin piha-aluetta.

Pihalla tarvitaan myos pensasistutuksia paitsi koristeeksi myos tilanjakajiksi, seka tuulen- ja
nakodsuojaksi. Pensaslajien tuleva koko ja muut kasvuvaatimukset on syyta selvittaa ennen is-
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tutusta, jotta saadaan oikea kasvi oikealle paikalle. Palojoen varressa kaytettavaksi soveltuvat
monet peruslajit kuten aroniat, kanukat ja pensasangervot.

Osa pihasta voidaan jattaa luonnonvaraiseksi. Rikkoutuneen reunan paikkaukseen ja nurmi-
kon korvikkeeksi voidaan nailla alueilla kayttda maanpeittokasveja ja matalia pensaita. Nykyi-
sin on saatavana myds metsanpohjakasvillisuutta ns. kunttaa rullatavarana, jolla voidaan kat-
taa pihasta suuriakin alueita jos tavoitteena on rakentaa helppohoitoinen luonnonpiha.

4.7 Hulevedet

Hulevedeksi kutsutaan rakennetuilta alueilta poisjohdettavaa sade- ja sulamisvetta. Naita vesia
syntyy erityisesti kaduilta, teilté ja rakennusten katoilta muodostuvana pintavaluntana.

Rakennusten ja piha-alueiden kuivatuksesta Rambollin selvitys toteaa, etta asfaltoitavilla piha-
ja liikennealueilla pinnanmuotoilu pitdd tehda vahintdan 1 %:n kaltevuuteen, suositeltava vietto-
kaltevuus on 2,0-2,5 %, jolloin valumavedet paasevat poistumaan pintavaluntana. Alueelle tu-
lee rakennettavaksi sadevesiviemarointi kaivoineen. Kattovedet on suositeltavaa johtaa suoraan
putkeen.

Asemakaavamaarays hulevesien kasittelysta:

Vettd lapaisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava siten, etta viivytyspainantei-
den, -altaiden ja —sailididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematdnta pin-
taneliometria kohti. Viivytyspainanteiden, -altaiden ja —sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kulu-
essa tayttymisestédédn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tontin paallystetyilta pinnoilta, kuten katoilta, piha-alueilta ja autopaikoilta, kertyvét hulevedet
kasitellaan tonttikohtaisesti. Hulevedet voidaan kasitelld rakentamalla mm. sadepuutarha, vi-
herpainanne, sadevesiallas, viivytyskaivo tai muu maanalainen viivytysrakenne. Tontin haltijan
tulee huolehtia kustannuksellaan hulevesiviemardintinsa yhteydessa tonttiin rajoittuvilta puisto-
alueilta sekd —poluilta, joilla ei ole yleisté sadevesiviemarointia, tontille mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Lisaksi on syytd huomioida, ettéd tontin haltijan tulee huolehtia kustannuksellaan hule-
vesiviemardintinsa yhteydessa tonttiin rajoittuvilta puistoalueilta seka puistopoluilta, joil-
la ei ole yleistd sadeviemédriverkkoa, tontille mahdollisesti valuvien pintavesien poisjoh-
tamisesta.

5 MUUT YLEISET OHJEET

5.1 Rakennusoikeuden kaytto

Mikali rakennusoikeudesta jaa merkittdva osa kayttamattd, kannattaa miettid miten sen pystyy
tulevaisuudessa kayttamaan. Varsinkin jos kayttamatta yli 30 % rakennusoikeudesta, on hyva
esittéda rakennuslupapiirustuksessa periaatepiirros rakennuksen laajentamismahdollisuudesta
(koko rakennusoikeuden kayttd). Tasta voi olla hyotya kiinteistda myydessa, kun on etukéateen
suunnitelma talon laajentamismahdollisuudesta.
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5.2 Jatehuolto

Jatehuollon osalta on noudatettava Hyvink&an kaupungin yleisia jatehuoltomaéarayksia.
Kiinteiston haltijan on huolehdittava siita, etta kiinteistolla on asianmukaiset kerdysvélineet ja
etta lajitellut jatteet toimitetaan niille osoitettuihin kerayspisteisiin.

Jateastiat on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava siten, etta jateautolla on esteetdn paasy
kymmenen metrin paahén tai lahemmaksi kerdilyvalinettd. Keréilyvaline sijoitetaan joko auto-
katokseen tai erilliseen jatekatokseen, johon jatteiden keréaajalla on oltava mahdollisimman
vapaa paasy. Katokset on mitoitettava riittdvan valjiksi ja mahdolliset kynnykset on rakennettava
niin mataliksi, ettd kerailyvalineet voidaan joustavasti tyhjentda. Pienehkon jate-
Ivarastokatoksen (alle 6 m?) voi sijoittaa tontin kadunpuoleiselle istutettavalle tontin
osalle.

Kiinteistolla voidaan kompostoida puutarhajatettd. Elintarvikejatettd saadaan kompostoida vain
lampdoeristetyssa kompostiséiliéssd. Kompostoinnista ei saa aiheutua haittaa terveydelle eika
ymparistolle. Kompostia ei saa sijoittaa ilman naapurin suostumusta viitta metria lahemmaksi
tontin rajaa. Komposti voidaan kuitenkin sijoittaa ilman erillistd naapurin suostumusta
rakennusluvassa hyvaksyttyyn jatehuollolle varattuun tilaan.

Lisaohjeita jatehuollosta saa mm. Kiertokapula Oy:sta.

5.3 Postin jakelu ja osoitenumero

Asuntoalueiden postilaatikot ryhmitetadn 3-8 laatikon kokonaisuuksiksi. Postilaatikkoteli-
neen paikka maaritelladn katusuunnitelmassa. Telineen ja postilaatikoiden asentamisessa on
otettava huomioon Postin ohjeet.

Telineen kayttajat hankkivat telineen yhteisesti. Postilaatikkoteline suositellaan toteutettavaksi
metallirakenteisena. Yhtenaisen ilmeen vuoksi suositellaan kayttdmaan vain yhta vari- ja laatik-
komallia yhdessa telineessa. Mallista voidaan tarpeen mukaan valita suurempi tai pienempi

tyyppi.

Teline pystytetaan kadun viimeistelytdiden yhteydessa, jolloin todennakoisesti kaikki telineen
osakkaat ovat jo tiedossa. Siihen saakka voidaan kayttaa tilapaisia postilaatikkotelineita, joiden
sijoittelussa on my6s noudatettava Postin ohjeita. Telineiden pystytystdissa on otettava huomi-
oon mahdolliset maanalaiset sahko- ja telekaapelit.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun selvasti havaittavaan paikkaan tai kadulle johtavan
portin yms. |&heisyyteen tulee sijoittaa osoitenumero, joka saisi olla valaistu. Tarkemmat ohjeet
ovat kaupungin rakennusjarjestyksessa (20 §, sivu 15).

5.4 Asumiseen liittyva muu toiminta

Omakaotitontille sallitaan kaavamaarayksin oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua
ymparistd-hairiota aiheuttamatonta ty6-, toimisto- ja palvelutilaa enintdédn 5% rakennetusta
kerrosalasta. Ymparistohairiéta aiheuttamattomilla tydtiloilla tarkoitetaan asuintontilla 1ahinna
sellaisia pienimuotoisia tdita, joita tehddan yleensa siséatiloissa omaan asumiseen liittyen.
Tallaista voi olla erilaiset kasityot, ateljeetoiminta seké ns. etétyo, jota tehdaan kotoa kasin atk-
laitteilla tai puhelimitse. Toimistotiloja voivat olla isdnnodintitoimistot, tilitoimistot ym.
Palvelutoimintaa ovat esim.: kotikampaamo, l1aékéarin vastaanotto jne. Tybhuone voi olla
erillinen, mahdollisesti myds talousrakennuksen yhteydessa toiminnasta riippuen, mutta erillista
verstasta ei tonteille sallita eika pienehké kerrosala, (5% on esim. 250 k-m”:sta 12,5 k-m?),
tallaiseen riita.
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5.5 Maapera ja perustamisolosuhteet

Radon

Moreenialueilla on mita ilmeisimmin Radon pitoisuus suuri. Metsakaltevan alueella Radon-
pitoisuutta ei ole mitattu, mutta vastaavalla moreenialueella Hyvink&an itdpuolella sijaitsevassa
Tanssikalliossa radonpitoisuus on Sateilyturvakeskuksessa maaritetty ja siella keskimaarainen
pitoisuus oli noin 53 000 Bg/m®. Sallittu pitoisuus asuinhuoneen ilmassa on enintaan 400 Bg/m
vanhoissa asunnoissa, mutta uusissa asuinrakennuksissa pitoisuus saa olla enintaan 200
Bq/m3. Todetut radonpitoisuudet ovat normaaleja moreenialueille. Suurin radonvaara on hiekka-
ja soraesiintymien kohdalla.

Palojoen varren rakennettavuus- ja rakentamistapaselvitys

Palojoen varren suunnittelualueelle on tehty rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys
tammikuussa 2014. Selvityksen perusteella alueella on todettu olevan alavimmilla mailla
paineellista pohjavetta, joka on n. 15 cm maanpinnan ylapuolella. Lisdksi on mahdollista, etta
Palojoki voi tulvia alavimmilla kohdilla. N&ista syisté alueella B tulee nykyistd maanpintaa
korottaa 1-2 metrin verran, tasolle n. + 90,5. Rakennusten osalta on todettu, ettd ne tulee
perustaa paaosin paaluilla savialueilla B ja C. Paalutus tulee perustaa kantavaan pohjamaan tai
kallion varaan. B alueella paalujen pituus vaihtelee 6-10 metrin valilla ja alueella C pa&osin alle
6 metria. Alue D on moreenialuetta ja siella voi perustaa maavaraisesti anturaperustuksilla
maan varaan (Ramboll Oy).

Korttelien 2805—-2807 osalta on tdrkedéd muistaa, ettéd pihan maanpinnan taso tulee rakentaa vahin-
tééan tasolle + 90,5.

Alueella rakennusten perustaminen vaatii tarkempia kohdekohtaisia tutkimuksia ja pe-
rustamistavan selvittamistd, jonka rakentaja tulee tehda ennen rakentamiseen ryhtymis-

ta.

I Thiming
o —_—
o 100 200 El] S Alla A Aua C
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Kuvassa 4 on esitetty Palojoen varren rakennusten perustamistavat maapera-
alueittain (Ramboll Oy).
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5.6 Puistomuuntamot

Palojoen varren ymparistoon sijoittuu kaksi puistomuuntamoa, jotka sijoittuvat korttelin 2805
pohjoispuolelle ja Roihupolun varrelle. Puistomuuntamoiden katon varitys on RAL 7024 (tum-
man harmaa) seinien RAL 7032 (hiekan harmaa) ja sokkelin vari on harmaa.

Muuntamoille ja laitesuojille varataan asfaltti- tai sorapintainen huoltovayla oven eteen. Muun-
tamot ja laitesuojat sovitetaan ympéaristoon. Rakenteiden ympérille varataan paasaantoisesti
0,3—0,5 m sorapintainen alue. Luonnonalueelle sijoittuvien rakenteiden ymparille sijoittuva so-
ra-alue on 0,3 m. Ympaérille sijoitetaan istutuksia, jotka eivat saa muodostaa rakennetta koko-
naan peittdvad nakymaa.

Sahkokaappien ja muut tekniset varusteiden varitys RAL 7047. Naiden sijoittelusta tulee laatia
sijoitussuunnitelma.

6 PALOJOEN VARREN ASEMAKAAVAA TAYDENTAVAT SITOVAT MAARAYKSET

Rakentamistapaohjeen maaraykset tdydentavat erillispientalojen korttelialueiden asemakaava-
maarayksia. Seuraavassa on esitetty korttelikohtaiset ja kaikkia tontteja koskevat maaraykset.

KORTTELI 2801, tontit 2—7:

o Kerrosluku: 12/3

e Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
e Julkisivuvéri: vaalea

e kattovéri: harmaa

e Kattokaltevuus: 1:1,5

e kattomuoto: harja

KORTTELI 2802:

e Kerrosluku: |

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
e Julkisivuvéri: vaalea

e kattovéri: harmaa

o Kattokaltevuus: 1:3-1:5

e kattomuoto: pulpetti, harja
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KORTTELI 2803:

Kerrosluku: |

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
Julkisivuvari: kellertava

kattovéari: ruskea

Kattokaltevuus: 1:3-1:5

kattomuoto: pulpetti, harja

KORTTELI 2804:

Tontit 1—7 kerrosluku I, tontit 8—11 kerrosluku Il (pakollinen)

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
Julkisivuvéri: vaalea

kattovari: punainen
Kattokaltevuus:1:3—-1:5

kattomuoto: pulpetti, harja

KORTTELI 2805:

Kerrosluku: Il

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
Julkisivuvari: vapaa

kattovari: harmaa

Kattokaltevuus: vapaa

kattomuoto: mansardi

KORTTELI 2806:

Kerrosluku: |

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
Julkisivuvari: vapaa

kattovari: harmaa

Kattokaltevuus: 1:3

kattomuoto: auma, harja
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KORTTELI 2807:

Kerrosluku: |

Julkisivumateriaali: puu, tiili, rappaus
Julkisivuvari: vapaa

kattovari: punainen

Kattokaltevuus: 1:3-1:5.

kattomuoto: pulpetti, harja

Seuraavat maaraykset koskevat kaikkia tontteja:

Korttelin rakennukset tulee rakentaa kerrosluvun ja kattomuodon seka —kaltevuuden
(annetun vaihteluvalin puitteissa) suhteen yhtenaista kaytantéa noudattaen. Ohjeen
mukaisilla harjakattoisilla tonteilla hyvaksytaan ratkaisu, jossa harjalta lahtevat lappeet
ovat eri tasossa.

Pyorohirsisia tai pitkéanurkkaisia, kuten esim. ristinurkkaisia, hirsitaloja ei sallita Palojoen
varren alueella. Lyhytnurkkainen moderni cityhirsitalo on mahdollista rakentaa Palojoen
varren tonteille.

Kerrosluvultaan 12/3-taloihin on rakennettava vahintaan kayttoullakollinen tila, joka on
mydhemmin muutettavissa asuintiloiksi. Porrasyhteys tulee toteuttaa sisatilojen kautta.

Kerrosluvultaan lI-taloihin on toteuttava 2. kerrokseen téyskorkeaa tilaa (2 500 mm) ul-
koseindan rajoittuen vahintaan 20 % huoneistoalasta.

Kevyet rakennelmat tulee rakentaa siten, ett ne soveltuvat kaupunkikuvaan ja tontin
muuhun rakennuskantaan julkisivu- ja kattomateriaaleiltaan sek& kattomuodoltaan ja ne
tulee sijoittaa tontille siten, etté ne eivat estéd naapuritonttien asemakaavan mukaista to-
teuttamista eivatkd muutoinkaan aiheuta naapurille haittaa.

Aitaaminen: Katualueeseen rajoittuvan tontin rajalle on rakennettava enintdan 1, 2 met-
ria korkea aita, jonka paaasiallinen materiaali on puu. Puuaidassa tulee olla pystyjako ja
se ei saa olla rakenteeltaan umpinainen. Aidan varisdvyn tulee olla tumman harmaa
(esim. 7024 tai RR 23). Puiston puoleiset tontin rajat on aidattava em. aidalla tai pen-
sasistutuksilla.

Kadun puoleisen istutettavan alueen istutukset: vahintddn 2 puuta ja pensaiden maara
4, mikali tontin leveys on kadun puolella vahintdan 20 metrid. Kadun puolelta 15—20
metria leveille tonteille on istutettava vahintaén 1 puu ja 3 pensasta. Kadun puolelta al-
le 15 metria leveilla tonteilla istutuksia tulee laittaa mahdollisuuksien mukaan.

At-rakennus saa ylittdé puin ja pensain istutettavan alueen rajan korkeintaan 2 metrilla
kuitenkin niin, etta rakennuksen sokkeli on vahintdan kolmen metrin paéssa tontin rajas-
ta.

Ajoneuvoliittyman leveys saa olla enintdan 5 metria.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa tontin istutettavalle alueen osalle.

Tonteilla, joilla autosuojaa ei voi sijoittaa siten, etta ajoaukko tai ovi ei osoita suoraan

kadulle, tulee sen sijaita vahintdédn 6 metrin etaisyydella kadun puoleisesta tontin rajas-
ta (autosuoja, johon ajetaan suoraan kadulta).

-
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RAKENNUSTAPAOHJEEN KARTTA:
A
RAKENNUSTAPACHJE KORTTELEILLE 2801 - 2807
ASU JKSEN JULKISIVL ALL:
pulkisi ol kit tiiltd tai puuta.
i i ol rakentaa ko.

KORTTELI 2803
-~
1 5\; KERROSLUKU: |

pulpettikatto
KATTOKALTEVUUS: 1:3 - 1:5

i/ /| KATTOVARITYS: ruskea
i KATTOMUOTO: harja- tai

JULKISIVUVARITYS: kellertava L

e o

A

/| KORTTELI 2802

. KERROSLUKL: |

/ JULKISIVUVARITYS: vaalea

i~ | KATTOVARITYS: harmaa

= KATTOMUOTO: harja- tai

— pulpettikatio

= KATTOKALTEVUUS: 1:3- 1:5
. =

KORTTELI 2801, tontit 2-7:

KERROSLUKU: 1273
JULKISIVUVARITYS: vaalea
KATTOVARITYS: harmaa
KATTOMUOTO: harjakatto
KATTOKALTEVUUS: 1:1.5

|
h

0 10 20 30 40 50

= ‘\/ TONTEILLA 1-T KERROSLUKU: |
TONTEILLA 8-11 KERROSLUKU: Il (pakollinen) /

/ JULKISIVUVARITYS: vaalea
KATTOVARITYS: punainen
KATTOMUOTO: harja- tai pulpettikailo
KATTOKALTEVUUS: 1:3- 1:5

Pybnohirsista tai pitkdnurkkaista hirsitaloa ei sallita em. korttedeihin.

ASUINRAKENNUKSEN KATTOMATERIAALL
Rakennusten kattomateriaalina vol kayttas tiltd, peltid tai bitumikattohuopaa,

ERILLINEN AUTOSUQUA TAI TALOUSRAKENNUS:

ja tal samalla Kuin Julki-
sivuvar séyihin - ja
-viirin tulee olla sama kuin pasrakennuksen.
AITAAMINEN:
Katu- ja i (EW)

tentin rajalle on n, 1,2 metris
on puu i j Aidan

tulee olla

korkea aita, jonka
wiiris@vyn tubee olla tummanharmaa (esim. RAL 7024 tai RR 23). Karassa puuaidatiaval
tontin rajat on osoltattiy = == -viivalla. Puiston puoleiset tontin rajat on aidattava em. ai-
dalla tai pensasistutuksilla. Kartassa nama rajat ovat osoitettu === - vivvalla.

== A\

} I_A_| Mucli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. .1 rakennus on rakennettava kiinni,

’/,/ [ — j Padasiallinen harjan suunta,
T % selo
: = ~. KORTTELI 2805

KERROSLUKU: Il
JULKISIVUVARITYS: vapaa
KATTOVARITYS: harmaa

KATTOKALTEVUUS: vapaa

KATTOMUOTO: mansardikatio

N
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JULKISIVUVARITYS: vapaa JULKISIVUVARITYS: vapaa
KATTOVARITYS: harmaa KATTOVARITYS: punainen
KATTOMUOTO: harja- tai aumakatto KATTOMUOTO: harja- tai pulpettikatto
KATTOKALTEVUUS: 1:3 KATTOKALTEVUUS: 1:3 - 1:5
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7 RAKENNUSTAPAOHJEIDEN LITTEET

LITE 1. PALOJOEN VARREN ASEMAKAAVA:

o

SUEI0

TOEETOTEL

!

'ﬁll'(L

NEE

A

-_“"’\{I

- \
6721070

g
£
8

N,

o

E



15.9.2015

RAKENNUSTAPAOHJE

Palojoen varsi

Palojoen varren asemakaavakartta ei ole mittakaavassa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

29
PAL

2801

4
KALTEVANTIE

2000+a300

yht-15

12/3

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE SAA RAKENTAA RIVITALOJA JA PIENIMUOTOISIA KERROSTALOM.

ERILLISFIENTALOJEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA RAKENTAA YHDEN ASUNNON,

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

LAHIVIRKISTYSALUE.

LEIKKIPUISTO.

SUQJAVIHERALLE.
ALUEELLA ON VOIMAJOHTOM,

VESIALLE.

3 M KARNA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA,

FAUPUNGINDSAN RAJA.

KORTTELIM, KORTTELINOSAN JAALUEEN RAJA.

0SA-ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEMN TAl OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA,

KAUPUNGINCSAN NUMEROD.

HALPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERQ.
'OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.

KADUN TAI PUISTON NIMI.

LUKUSARIA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELIOMETRIMAARAN JA TOINEN LUKL SALLITUN AUTONSAILYTYSPAIKAN YHTEENLASKETUN
KERROSALAN.

KORTTELIALUEELLA SAA RAKENTAA YHTEIS- JA VARASTOTILOJA 15 % TONTILLE OSOITETUN
PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAISEN KERROSALAN LISAKS!

ROOMALAINEN NUMERD OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN MAINITTUJEN
KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN
LASKETTAVAKS! TILAKSL

ALLEVIVATTU LUK GSOITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

NUOLI DS0ITTAMA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNL

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLITTYMAA

OHJEELLINEN KEVYENLIIKENTEEN VAYLA.

OHJELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

e !
I |

e
L fwled

- s-lo B

MUUNTAMON RAKENNUSALA. ALUEELLE SAM RAKENTAA YHDEN ENINTAAN 12 MZ SUURUISEN Ja
3 M KORKEAN MUUNTAMORAKENNUKSEN.

OHJEELLINEN ALUEELLISELLE HULEVESUARJESTELMALLE VARATTU ALUEEN OSA, JOKA VARATAAN
HULEVESIEN FIDATYSALTAILLE.

ALUE, JONKA PUUSTO TULEE SAILYTTAA TAI HOITAA SITA NIIN, ETTA LITO-ORAVAN
PESAPUUT JA NITA SUOJAMVAT PUUT, MAHDOLLISET RAVINTOPUUT SEKA LIKUNNAN
KANNALTA RITTAVA PUUSTO SAILYTETAAN,

YLEISET MAARAYKSET:

TONTIN KAIKKIN OSIIN ON OLTAVA KADULTA VAHINTAAN KOLME METRIA LEVEA KULKUALKKO.

HAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

TONTEILLA TULEE VIVYTTAA VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA SITEN, ETTA
VINYTYSRAKENTEIDEN TULEE OLLA YKS! KUUTIOMETRI JOKAISTA SATAA VETTALAPAISEMATONTA
PINTANELIOMETRIA KOHDEN. VIIVYTYSPAINANTEIDEN, -ALTAIDEN JA -SAILICIDEN TULEE
T\'msrgﬂ 12 TUNNIN KULUESSA TAYTTYMISESTAAN JA NISSA TULEE OLLA SUUNNITELTU

KORTTELEISSA ON NOUDATETTAVA ASEMAKASVAA VARTEN LAADITUISSA JHIEISSA
ESITETTY.IA SITOVIA MAARAYKSIA, JOTKA OVAT KAAVASELOSTUKSEN LITTEENA

KORTTELEIDEN 2805-2808 PIHATASOT TULEE RAKENTAA VAHINTAAN TASOLLE +80.5.
A=1 - ALUE:

LEIKKIIN JA OLESKELUUN VARATTAVIA YHTEISIA ALUEITA TULEE OLLA VAHINTAAN 12 M2
ASUNTO,

KADUN VARTEEN SIJOITTUVIEN ASUINRAKENNUSTEN TULEE OLLA KAKSIKERROKSISIA. TONTIN
KESKIDSAAN SAA SIOITTAAY IKSISIA ASL IKSI8,

MAANTASOSSA SIMAITSEVILLE ASUNNOILLE VOIDAAN RAKENTAA NAKOSUOJATUT YKSITYISPIHAT.

ASUNTOJEN PIHA-ALUEET ON EROTETTAVA TONTIN MUISTA TOIMINNOISTA RITTAVILLA
SUCUAISTUTUKSILLA.

ISTUTETTAVALLE TONTIN OSALLE SAA SIMOITTAA ASUNTOKOHTAISIA PIHA-ALUEITA JA NIDEN
ERCTTAMISEEN LITTYVIA RAKENTEITA.

PYSAKOIMISPAIKAT TULEE EROTTAA OLESKELL- J& LEIKKIPAIKOESTA MATALIN AITAUKSIN JA
ISTUTUKSIN

JATEASTIAT JA TOMUTUSPAIKAT ON YMPAROITAVA SUOJAISTUTUKSILLA TAI -AITAUKSILLA JA NE
ON SLIOITETTAVA ERILLEEN OLESKELLU- JA LEIKKIPAIKDISTA.

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALIEN SEKA KATTOMUODON SUHTEEN
RAKENTAA YHTENAISTA KAYTANTOA NOUDATTAEN.

ASEMAKAAVASSA DSOITETUN KERROSALAN LISAKS! SAA RAKENTAA PORRASHUONEIDEN 15 M2
YLITTAVAN OSAN JOKAISESSA KERRDKSESSA.

AO-1 - ALUEET:

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- J& KATTOMATERIAALIEN, KERROSLUVUN SEKA KATTOMUODON
SUHTEEN RAKENTAA KORTTELEITTAMN YHTENAISTA KAYTANTOA NOUDATTAEN.

JULKISIVUN TAI SEN OSAN, JOHON TULEE RAKENNUKSEN PAAIKKUNOITA, TULEE OLLA
VAHINTAAN VIDEN METRIN ETAISYYDELLA NAAPURITONTIN RAJASTA.

TONTTIEN AITAUKSESSA ON NOUDATETTAVA YHTENAISTA KAYTANTOA.

KORTTELIN OLEMASSACLEVAA KASVILLISUUTTA ON SUOJELTAVA JA SAILYTETTAVA. RAKENTAMATTA
JARVAT TONTIN OSAT, JOITA E1 KAYTETA KULKUTEINA TAI AUTOJEN PAIKOITUKSEEN, ON
ISTUTETTAVA.

TONTILLE SAA VARATA CMAN AMMATIN HARJOITTAMISEEN TARKOITETTUA YMPARISTOHAIRIOTA

AIHEUTTAMATONTA TYO-, TOIMISTO- JA PALVELUTILAA ENINTAAN 5% RAKENNETUSTA
KERROSALASTA.

ERILLINEN AUTOSUOJA TULEE PYRKIA SLIOITTAMAAN RAKENNUSALALLE SITEN, ETTA SEN
AJOAUKKD TAI OVI EI OSOITA SUDRAAN KADULLE.

ERILLINEN AUTOSU0JA TAI TALOUSRAKENNUS SAA OLLA SUURUUDELTAAN KADUNPUOLEISELLA
TONTIN OSALLA ENINTAAN 60 K-M2 TAI TONTIN TAKAOSAAN SIIOITETTUNA ENINTAAN 75 K-M2.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAZVASTL:
A-1 - ALUE:

<1 AUTOPAIKKA [ ASUNTO SEKA LISAKSI
- 1 AUTOPAIKKA | B ASUNTOA

AD-1 - ALUEET

- 2 AUTOPAIKKAA [ ASUNTO

Palojoen varren asemakaavamaaraykset, lukuun ottamatta YL-tontin maarayksia.
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LITE 2. OMAKOTITONTTEJA KOSKEVIA ASEMAKAAVAMAARAYKSIA:

AO-1 korttelialueet ovat erillispientalojen korttelialueita, joille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennusoikeus

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeus osoitettu tehokkuuslukuna. Asemakaava maaraa tontille tulevien
rakennusten yhteenlasketun kerrosalan seuraavasti: kerrosala on omakaotitonteilla 25 % tontin pinta-alasta
(e=0,25) eli 1000 m?:n tontilla on rakennusoikeutta 250 k-m?:4 (kuva 1).

Rakennusalat
Rakennusalan raja méaérittelee alueen, jonka sisépuolelle tulee sijoittaa asuin- ja talousrakennukset (autotalli) se-
ka erilaiset rakennelmat. (esim. kuvat 1 ja 2).

Kerrosluku
Asemakaavassa on osoitettu roomalaisella numerolla rakennuksen kerrosluku (kuva 1 ja 2).

i

o O d

O (o] C
™ b o O

Kuva 1: Rakennusala, johon rakennukset tulee Kuva 2: alleviivattu kerrosluku kertoo ehdotto-
sijoittaa, on osoitettu pistekatkoviivalla. Tontti- masti kaytettavan kerrosluvun. Katso kerroslu-
kohtainen rakennusoikeus on ilmoitettu tehok- kua Il koskeva tasmennys: sitovat maaraykset
kuuslukuna: e=0,25. s.13.

Muita merkint6ja

Paékatujen varrella on ajokieltomerkki, miké kieltdé ajoneuvoliittymén rakentamisen tietyistd kohdista (kuva 3).
Viereiset lahivirkistysalueet (VL) on osoitettu reunamerkinnalla (kuvat 4).

Erillispientalotontteja koskevat muut asemakaavamaaraykset selviavat liitteesta 1.

Kuva 3: Ajoneuvoliittymakielto tontille on kadun Kuva 4. Lahivirkistysalue on kuvattu vihrealla
risteyskohdissa. Tontin istutettava osat on 0soi- varilla. Kevyen liikenteen vaylat on osoitettu pp-
tettu pisterasterilla ja pallorasterilla. merkinngilla. Va-merkinnalla on osoitettu muun-

tamon paikka (Roihupolun kaakkoispuolella).
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LIITE 3. AITAMALLEJA, JOISSA ON PYSTYRIMOITUS/-LAUDOITUS:

Aitamalli 1:

3

PYSTYTOLPPA,
ewm TExTE

PYSTYSALE

esm 45545

WAAKALAUTA,

g
A MNAammmmmmAA- E
g g
g 2
8|
— -5 : o 55100 - g"_
L noin 18002 000
Aitamalli 2:
B
s g
é -
-l- Tgeemas El
r
noin 1 8002 400
Aitamalli 3:
g g
§ :
1 ] 1 ] 1 ] AT
n 30,40 8
I — ;

noin 1 800...2 400

fi° BETONIPERUSTUS, kiko rippun

esim. 28 x 70

TERASJALKA T50 MM
{masnalainen csuus B0 mm)

PYSTYTOLPPA,
osimn. 100 x 100

PYSTYSALE
s, 21 %70

VAAKALALITA,
s, 26 % 70

TERASKENKA

aidan kotkeudesta ja ey destd
(- vl silesits)

mahdodinen ROUTASUDJALIS

FYSTYTOLFRA,
esm. 100 x 100

PYSTYSALE,
e 20570

BETONIPERUSTUS, koko fippuss
aldan korkeudosta ja tiheydost
{umpi vai sdleaita)

mahdolinen ROUTASUOJAUS

TIVISTETTY SORA
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Periaateratkaisu, jossa aita rakennetaan kaltevaan maastoon:

LIITE 4. HAVAINNEKUVA PALOJOEN VARREN ALUEESTA:

E
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LITE 5. YHTEENVETOTAULUKKO RAKENNUSTAPAOHJEISTA:

RAKENTAMISTAPAOHJEET / OMAKOTITONTIT: AO

KORTTE-
LIN JA TONTIN | TONTIN | KATTOMUOTO- MATERIAALIT VARITYS
TONTIN PINTA- KER-
NUMERO ALA ROSALA UL
kayt- | ker- raystaat,
totar- | roslu- m? vuorilaudat
koitus | ku k-m? julkisivut katto seinat katto yms.
2801
2000+ pulpetti-/harjakatto; | puu, i, tiili, pelti, har- paavariin
1 A I 6552 a300 a=125-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
: = - puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
2 AO-1 12/3 1096 274 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus bit.k.huopa vaalea maa Sointuva
! oA puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
3 AO-1 12/3 1000 250 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
; .. puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
4 AO-1 12/3 1000 250 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus bit.k.huopa vaalea maa e —
: = 1 puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
5 AO-1 12/3 1000 250 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
. . puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
6 AO-1 12/3 1000 250 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus bit.k.huopa vaalea maa .
. o puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
7 ao-1 | 123 1105 276 harjakatto; o= 1:1,5 rappaus | bitk.huopa vaalea | | . Sointuva
2802
pulpetti-/harjakatto; | puu, i, tiili, pelti, har- paavariin
1 AO-1 | 1274 319 a=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
2 AO-1 | eel <Y a=13-15 rappaus bit.k.huopa VEELER, maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
3 AO-1 | 1000 250 o=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
4 AO-1 | e 220 a=1:3-15 rappaus bit.k.huopa HEElE maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paAAvAriin
5 AO-1 | 1000 250 oa=1:3-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
6 AO-1 | HoiE 2L a=13-15 rappaus bit.k.huopa HEElE maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; puu, tiili, tiili, pelti, har- paAAvariin
7 AO-1 | 955 191 a=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, i, tiili, pelti, har- paavariin
8 AO-1 | = el o=1:3-15 rappaus bit.k.huopa VEELER, maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
9 AO-1 | 1014 203 a=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
10 AO-1 | Hz e o=1:3-15 rappaus bit.k.huopa VEELER, maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
11 AO-1 | 1246 249 o=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
12 AO-1 | Lo = a=13-15 rappaus bit.k.huopa HEElE maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, har- paavariin
13 AO-1 | 1000 250 a=1:3-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, i, tiili, pelti, har- paavariin
14 AO-1 | e 220 a=1:3-15 rappaus bit.k.huopa HEElE maa sointuva
pulpetti-/harjakatto; puu, tiili, tiili, pelti, har- paAAvariin
15 AO-1 | 1000 250 a=13-15 rappaus bit.k.huopa vaalea maa sointuva
2803
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, keller- paavariin
1 AO-1 | 932 186 a=13-15 rappaus bit.k.huopa tava ruskea sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, keller- paavariin
2 AO-1 | HE el a=13-15 rappaus bit.k.huopa tava fE.C sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, keller- paavariin
3 AO-1 | 950 190 o=13-15 rappaus bit.k.huopa tava ruskea sointuva
pulpetti-/harjakatto; | puu, tiili, tiili, pelti, keller- paavariin
4 AO-1 | £ e a=13-15 rappaus bit.k.huopa tava [ sointuva

F
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kayt- | ker- raystaat,

totar- | roslu- vuorilaudat

koitus | ku m? k-m? julkisivut katto seindt | katto yms.
2805
1 AO-1 I 915 229 mansardikatto ragl[;l;’u S bﬂllll(ﬁfgé a vapaa | harmaa Zﬁtﬁw
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LITE 6. ASEMAKAAVAAN JA RAKENNUSTAPAOHJEISIIN LIITTYVA NEUVONTA:

Asemakaava ja rakennustapa-asiat:

Kaavoitus ,Suutarinkatu 2 D, 2. kerros, 05900 Hyvinkaa

PL 21, 05801 Hyvinkaa

Neuvonta, asemakaavasuunnittelija, Jari Mettala

Karttatilaukset, kaava-avustajat

Tonttipalvelut, tonttikartat jne:

Tonttipalvelut
Suutarinkatu 2 D, 2. kerros, 05900 Hyvinkaa
PL 21, 05801 Hyvinkaa

Rakennuslupa-asiat:

Rakennusvalvonta, asiakaspalvelu
Suutarinkatu 2 D, 2. kerros, 05900 Hyvinkaa
PL 21, 05801 Hyvinkaa

Katu- ja maaperaasiat:

Kunnallistekniikka
Suutarinkatu 2 D, 3. kerros, 05900 Hyvinkaa
PL 21, 05801 Hyvinkaa

Vesihuolto:

Hyvink&an Vesi

Suutarinkatu 2 D, 3. kerros, 05900 Hyvinkaa
PL 21, 05801 Hyvinkaa

Tontin puustoasiat:

Kaupunginpuutarhuri

Suutarinkatu 2 D, 3. kerros, 05900 Hyvinkaa
PL 21, 05801 Hyvinkaa

Jatehuolto:

Kiertokapula Oy, asiakaspalvelu

45911

040 155 4221

040 155 4219 tai 040 155 4218

040 672 0629

040 155 4238

040 155 4260

45911

45911

040 589 6118

075 753 0010
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