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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KRUUNUNPUISTON ALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, kortteleita 901-925, 927, 928 ja

korttelin 930 osaa, seka virkistys- ja katualueita.
6. kaupunginosan, Viertola, katualuetta.
7. kaupunginosan, Kirjavatolppa, katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, korttelit 901-925, 927, 928 ja
korttelin 930 osa, seka virkistys- ja katualueet.

6. kaupunginosan, Viertola, katualue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0011001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita

asuinrakennuksia ei saa purkaa, eika niissd saa tehda korjaus- tai muutostéita, jotka

heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhteydessa tulee pyrkia
sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusten
laajennusosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja niilla tulee olla
oma, alkuperaisesta rakennuksesta erottuva rakennusmassa.

0040003

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Rakennuksiin tehtdvien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0050018

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Maakunnallisesti arvokasta jalleenrakennuskauden pientaloaluetta taydentava alue, jonka
rakennusten ja piha-alueiden rakentamisen tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin.
Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdan 12 metria ja rungon
leveys enintdan 9 metria. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen puolitoistakerroksisten rakennusten
rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Sisdaankaynteja ei saa sijoittaa
kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystadn korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa.

0051001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokas jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka rakennusten ja
piha-alueiden kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella olevia ennen 1960 -lukua
valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eikd niissa saa tehda korjaus- tai
muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjausrakentamisessa tulee sailyttaa tai palauttaa
rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja yksityiskohdat. Ennen 1960-lukua
rakennettujen talousrakennusten purkamista ja alkuperaisten piirteiden muuttamista
tulee valttaa. Asuinrakennuksen laajennus voi ylittda rakennusalan rajan, ei kuitenkaan
istutettavalle alueen osalle. Laajennuksen rakennusmassa tulee sijoittaa pddosin pihan
puolelle. Laajennusosan tulee olla alkuperaiselle rakennukselle alisteinen,
yvksikerroksinen ja kattomuodoltaan harja- tai pulpettikattoinen. Laajennuksella tulee
olla alkuperaisesta rakennuksesta erottuva hahmo. Laajennuksen kerrosala voi olla

enintdan 45 m2.Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa. Uuteen asuinrakennukseen voi
kayttaa enintaadn 75% tontin rakennusoikeudesta, jos tontin pinta-ala on yli 700 m2.
Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdan 12 metria ja rungon
leveys enintdan 9 metria. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, véarityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen puolitoistakerroksisten rakennusten
rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Sisdaankaynteja ei saa sijoittaa
kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystdan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

0061001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUIN- JA LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuin-
ja lilkerakennuksia ei saa purkaa, eika niissa saa tehda muutoksia, jotka heikentavat
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaus- ja muutostoimenpiteiden Korjausrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia
sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Rakennusoikeudesta 50 % voi kayttaa ymparistdohairiota
aiheuttamattomiin liiketiloihin. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen
rakennustapa. Rakennusten laajennusosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan
rakennukseen ja niilla tulee olla oma, alkuperéaisesta rakennuksesta erottuva
rakennusmassa.

0130000
JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

0340000
LAHIVIRKISTYSALUE.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0890000

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi

tilaksi.
1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1170003
Talousrakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi yksikerroksista

talousrakennusta. Kerrosalaltaan yli 30 m? kokoinen talousrakennus on sijoitettava
rakennusalan takareunaan rakennuksen harja takarajan suuntaisesti.
Talousrakennukseen voi sijoittaa yhden asunnon. Talousrakennuksen kerrosala voi olla

enintdan 65 m? ja talousrakennusten kerrosala yhteensa enintdan 95 m2. Enintaan 30
m? talousrakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 5 metria ja harjan korkeus

enintdan 4 metria. Yli 30 m? rakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 6 metria
ja harjan korkeus enintdan 5,5 metria. Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Enintaan
4 metria leveassa rakennuksessa voi olla pulpettikatto. Talousrakennus saa ylittaa
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettd se on vahintdan 2 metrin paassa
tontin rajasta. Asunnon paaikkunoita sisaltavat julkisivut tulee sijoittaa kuitenkin
vahintadn 5 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen
rakennustapa.

1170004
Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa yksikerroksisen,

kerrosalaltaan enintdan 40 m? rakennuksen. Rakennuksen rungon leveys saa olla
enintdan 5 metrid ja harjan korkeus enintdan 4 metrid. Talousrakennus saa ylittda
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettd se on vahintdan 2 metrin paassa
tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ymparistdn jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.

1170101

Talousrakennuksen tai asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa

yksikerroksisen, kerrosalaltaan enintddn 100 m? rakennuksen. Rakennuksen rungon
leveys saa olla enintdan 8 metria ja harjan korkeus enintaan 5,5 metria.
Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusalalle
sijoitettava asuinrakennus ei voi olla tontin ainoa asuinrakennus.

1181200

Muuntamon rakennusala. Alueelle saa rakentaa yhden enintddn 12 m2 suuruisen ja 3
m korkean muuntamorakennuksen.

1190200
Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

1260000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1370000

Katuaukio/tori.

1380000
Jalankululle varattu katu/tie.

1400000

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

1470001

§8§§ Alueella oleva ajoyhteys.

1490500
Ohjeellinen kevyenliikenteen vayla.

1500000
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1540001
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1560400
Kadun alittava kevyenliikenteen vayla.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

10:017

1681000

/p V Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tdrkeda pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella on kielletty sellainen kemikaalien
ja jatteiden laitosmainen kasittely ja varastointi, joka saattaa vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Oljysailidt on sijoitettava suoja-altaaseen rakennusten siséatiloihin
tai katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn
enimmaismaara. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
rakennusluvan mydntamistd ja muihin toimenpiteisiin ryhtymista, kuten kaivutdiden
aloittamista, tulee selvittda kaava-alueen pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka
ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.

YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin koon, korkeuden, julkisivujen
mittasuhteiden, kattokaltevuuden ja -muodon sekd materiaalien, varityksen ja
yksityiskohtien suhteen. Maaston voimakas muokkaus, pengerrykset, leikkaukset ja taytot
uudisrakentamisen yhteydessa on kielletty.

Autokatokset

Autosuojat tulee sijoittaa talousrakennuksen yhteyteen. Jos tontin rakennusoikeus on
kaytetty ja tontilla on ennestaan yksi talousrakennus, voidaan rakentaa erillinen
pohjapinta-alaltaan enintddn 20 m2 kokoinen yhden auton autokatos.

Rakennelmat

Tontille voi sijoittaa kaksi kevyttd enintddn 10 m? kokoista rakennelmaa. Terassit tulee
sijoittaa pihan puolelle ja terassin koko voi olla enintaan 30 m2.

Aitaaminen

Tontit tulee aidata kadulle pdin pensasaidalla tai ruskean savyisella kevytrakenteisella
ja pystyjakoisella puusaleaidalla. Pystysaleiden valinen etdisyys toisistaan tulee olla
vahintdan 50 mm. Pystysadleen enimmaisleveys saa olla enintdan 100 mm. Aidan
korkeus saa olla enintdan 1,2 metrid. Puuaidan viereen tulee sijoittaa
pensasistutuksia. Umpinaisia aitoja ei saa rakentaa. Tonttien valiset rajat aidataan
samoin periaattein tai vapaasti kasvavilla aidanteilla.

Kasvillisuus, istutukset ja pihan rakentaminen

Alueella olevaa kasvillisuutta on sailytettdva ja suojeltava siten ettd pihojen vehrea
puutarhamaisuus sailyy. Rakentamattomat tontin osat on istutettava, lukuun
ottamatta kulkuteita ja autopaikkoja. Uusittavat puut ja muut istutukset tulee
toteuttaa alueen ominaispiirteisiin sopivilla kasvilajeilla. Puita tulee sailyttaa tai
istuttaa siten, etta tontilla on yksi puu jokaista rakentamatonta 100 m?2 kohti.
Piharakenteet, kuten kivimuurit, portit ja portin pylvaat tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Pihan kulkuvaylien materiaalina ei tule kayttaa asfalttia ja laajoja
laatoituksia.

Hulevedet

Alueella syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maahan tontilla. Mikali
imeyttdminen ei onnistu, tulee hulevesia viivyttda tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon.

Korttelissa 928 voi maaston muodoista johtuen rakennuksen sisaankaynnin sijoittaa
kadun puoleiseen julkisivuun ja julkisivumateriaali voi olla puun lisdksi muu
ymparistdon sopiva materiaali.

HYVINKAAN KAUPUNKI

= KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.
Sitova erillinen tonttijako korttelin 902 tonteilla 9-12 hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Pohjakartta tayttdd maankaytt6- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset.

Hyvinkaalla pohjakartan tarkastus 5.8.2021

Marko Kankare
kaupungingeodeetti

Kaava laadittu Hyvinkaalla 3.11.2021

Anitta Ojanen Eeva-Maija Hyvérinen
kaavoituspaallikkd kaavasuunnittelija

Koordinaattijarjestelma:

ASEMAKAAVAN MUUTOS ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Kruununpuisto KH  29.9.2014 § 273
8.11.2021 § 308
31.5.2022 § 155

NAHT OAS 22.10.-24.11.2014
Luonnos 11.2.-14.3.2016
Ehdotus 19.11.-20.12.2021

HYV  KH 31.05.2022 § 155
KV 13.06.2022 § 50

PVWM  3.11.2021 MK 1:1000 VOIM  12.08.2022
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Hyvink&an kaupungin 10. kaupunginosan (Kruununpuisto) kortteleita 901-925, 927, 928 ja
korttelin 930 osaa seka virkistys- ja katualueita; 6. kaupunginosan (Viertola) katualuetta ja 7.
kaupunginosan (Kirjavatolppa) katualuetta koskevan asemakaavan muutos
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2. v

Kaava-alueen sijainti

1.3. Kruununpuiston alue rajautuu pohjoisessa Martinkatuun, lansi-lounassuunnassa
Uudenmaankatuun ja Seittemanmiehenkatuun ja etelassé paaosin Kruununpuiston
puistoalueeseen. Alueen pohjoisreuna sijaitsee noin kilometrin paésséa Hyvinkaan ydinkeskustasta
ja pinta-alaltaan alue noin 56,3 hehtaarin suuruinen. Selostuksen kannessa on esitetty
Kruununpuiston sijainti opaskartalla.

Asemakaavan tarve ja tarkoitus

Kruununpuiston pientaloalue edustaa jélleenrakennuskauden tyyppitaloaluetta, joka on rakentunut
paaosin valmiiksi vuosien 1946 ja 1955 valilla. Merkittava osa alkuperaisesta rakennuskannasta on
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1.4.

1.5.

sailynyt ja alue on ilmeeltddn yhtendinen, pienipiirteinen ja puutarhamainen. Kruununpuisto on
tunnustettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéristoksi.

Alueen asemakaavat ovat olleet voimassa suurimmalla osalla aluetta yli 65 vuotta eivatka enaa
tarjoa riittavia ohjausvalineitd uudisrakentamisen ohjaamiseen. Voimassa olevissa kaavoissa on
kayttamatonta rakennusoikeutta, joka mahdollistaa melko mittavaa tdydennysrakentamista
alueelle. Kaavat mahdollistavat myds rakennuskannan mittasuhteiden, muodon ja ulkoisen ilmeen
seka tontin kayton uudistumisen, mika voi johtaa alueen mittakaavan ja puutarhamaisen miljéén
muuttumiseen. Suurin osa alueen asemakaavoista ovat kulttuuriympéaristén arvojen sailymisen
nakodkulmasta vanhentuneita.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on varmistaa arvokkaan kulttuuriympariston sailyminen.
Yksittdisten rakennusten, puutarhamaisten pihojen ja katutilan luonteen sailyttamisen lisaksi
tutkitaan tapoja kayttamattoman rakennusoikeuden kayttamiseksi ja muodostetaan kokonaiskuva
milla tavoin alueen tdydennysrakentamista ohjataan asemakaavalla, jotta uudisrakentaminen
sopeutuu alueen arvokkaaseen ymparistoon.

Liitteet

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Tiivistelmé valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteisté seka vastineet
4. Kaavaehdotuskartan pienennds ja maaraykset

5. Tiivistelmé& ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet
6. Asemakaavakartan pienennds ja — maaraykset

Selvitykset ja muut kaavan laadintaan liittyvat aineistot

1. Hyvink&an keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelma (KV17.6.2013)

2. KUKOLU 11/98. Hyvink&aéan keskustaajaman kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma.
Kaupunginvaltuusto 26.1.2000.

3. Missd maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistét. Uudenmaan liitto 2012, paivitetty
2016.

4. Rakennetun kulttuuriympariston suojelu ja tdydennysrakentaminen. Kruununpuiston
pientaloalueen ominaispiirteiden vaalimisen ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet.
Mettald, J. 2015. Pro-gradu-tutkielma, Jyvaskylan yliopisto

5. Hyvinkdan meluselvitys, LT-konsultit 2003

6. EU -meluselvitus 2012 (paaradan melu)

7. Hyvinkdan viheralueohjelma 2011-2020, Hyvinkaan kaupunki, Tekniikka ja ymparisto,
Kunnallistekniikka/Puistoyksikkd 2010

8. Hyvinkdan pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys. Hyvinkaan kaupunki, Uudenmaan
ymparistokeskus, Ramboll 2021.



1.6.

Tiivistelma

Kruununpuiston asemakaavan muutoksen laatiminen aloitettiin vuonna 2014. Kaavaty6haon liittyy
olennaisesti Jari Mettalan tutkielma "Rakennetun kulttuuriymparistén suojelu ja
tdydennysrakentaminen, Kruununpuiston pientaloalueen ominaispiirteiden vaalimisen ja
tdydennysrakentamisen mahdollisuudet” Tutkielmaan liittyen alkuvuonna 2014 toteutettiin
asukaskysely asukkaiden mielipiteiden kartoittamiseksi. Tutkielman ja asukaskyselyn pohjalta
kaavamuutoksen lahtékohdaksi muodostui rakennetun kulttuuriympariston arvojen suojelun ohella
rakennusoikeuden sailyttaminen nykyisella tasollaan.

Kaupunginhallitus teki kaavoituspéaéatoksen Kruununpuiston alueen asemakaavojen muuttamiseksi
9.9.2014. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 22.10.2014. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla vireilletulon yhteydesséa 22.10. — 24.11.2014.
Vireilletulovaiheessa pidettiin yleisotilaisuus ja vuoden 2015 kevaalla ja syksylla jarjestettiin 30
korttelikohtaista keskustelutilaisuutta.

Syksylla 2015 laadittiin kaavaluonnos, jossa osoitettiin eri ikaisille rakennuksille suojelumerkintdja
ja ohjattiin lisarakentamista tarkasti ja kattavasti erilaisin kaavamaarayksin. Kaavaluonnos pidettiin
nahtavilla 11.2. - 13.4.2016. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Keski-Uudenmaan
maakuntamuseolta ja Hyvinkaan ymparisténsuojeluyhdistykselta.

Kaavaehdotus valmistui lokakuussa 2021.

Asemakaavan muutoksella valtaosa alueesta on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
alueeksi, jolla ymparistd sailytetdan. Suurin osa alueesta on erillispientalojen korttelialueita,
pientalotontteja on 419 kappaletta. Asuinrakennusten ja asuin- ja liikerakennusten korttelialueiksi
on osoitettu tontit, joille on toteutunut tiivimpaa rakentamista Martinkadun varrella ja
Kruununaukion laidalla. Kortteliin 902 muodostuu kolme uutta pientalotonttia, jonka myota
Mielikinpuisto pienenee. Rakennusoikeuden maaréa on sdilytetty ennallaan, mikali se on
mahdollista ympariston sailymisen kannalta. Rakennusoikeus pienenee 7 tontilla.

Kaavamaarayksilla kielletdé&n ennen 1960-lukua valmistuneiden asuin- ja likerakennusten
purkaminen ja ohjataan korjausrakentamista sailyttamaan ja entistaméén rakennuksia siten, etta
korjausten ja muutosten lahtdkohtana on rakennuksen alkuperdinen ulkoasu. Uusien rakennusten
rakentamista ohjataan tarkasti niiden sijaintia, kokoa, muotoa ja ulkoasua maéarittelevilla
kaavamerkinnoilla ja -maarayksilla.

1.7.

Kaal&th mukainen rakentaminen on mahdollista heti, kun se tulee voimaan. Tapionkadun varren
uudet tontit sijaitsevat kunnallisteknisten verkostojen varrella.

Osalliset, vuorovaikutusmenettelyt ja yhteisty6
Osalliset

Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat

Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seké lahiympariston
kayttajat

Kaupungin toimialat:



- Tekniikka ja ymparist6: kunnallistekniikka, liikenneyksikko, viheralueiden suunnittelu,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Hyvinkaan Vesi

- Konsernipalvelut ja hallinto: tonttipalvelut
- Sivistystoimi: kaupunginmuseo
Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskus
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Hyvinkdan ymparisténsuojeluyhdistys ry
Verkonrakentajat: Caruna Oy, Telia Oy, Hyvinkdan Lampovoima Oy, Elisa Oyj, DNA

Vuorovaikutusmenettely ja yhteistyd

Seuraavalla sivulla on esitetty kaavaprosessi alustavine aikatauluineen seka milloin ja miten voi
osaftibfua. Osallistumista kasitellaan myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Toivomme
séhkdista osallistumista osoitteeseen kirjaamo@hyvinkaa.fi. Vuorovaikutuksen ja yhteistyon
jarjestamisesta on kerrottu tarkemmin jokaisen, mybhemmin kasiteltdvan suunnitteluvaiheen

yhteydessa.

Kaavan vaihe

Suunnitteluprosessi

Osallistumismahdollisuus

Aloitusvaihe

10/2014

Kaupunginhallitus paattaa kaavan
valmistelun aloittamisesta ja kaava
kuulutetaan vireille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
julkaistiin vireille tulon yhteydessa

Osalllisilla mahdollisuus antaa
palautetta suunnittelun
lahtotiedoista (MRL 63 8)

Valmisteluvaihe

03/2016

Kaavaluonnos
valmisteluaineistoineen pidetééan
nahtavilla 30 paivaa

Osallisilla mahdollisuus antaa
mielipide kaavaluonnoksesta
(MRL 62 § ja MRA 30 §)

Ehdotusvaihe

10/2021

Kaupunginhallitus hyvaksyy
kaavaehdotuksen ja se pidetaan
julkisesti nahtavilla 30 paivaa

Osalllisilla mahdollisuus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta.
Tarvittavat lausunnot pyydetéaén
(MRL 65 § ja MRA 27 §)

Hyvéksymisvaihe

12/2021

Kaupunginhallitus esittaa, etté
kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyy kaavan.

Valitusmahdollisuus on 30 pv
kuluessa Helsingin hallinto-
oikeuteen (MRL 188 §)




2.1.

2. LAHTOKOHDAT SUUNNITTELULLE

Selvitys suunnittelualueen oloista
Rakennettu ymparistd

Alueen yleiskuvaus

Kruununpuiston pientaloalue on ilmeeltaan yhtenainen jalleenrakennuskauden tyyppitaloalue, jossa
on yli 400 omakaoti- tai kahden asunnon taloa seka muutamia rivi- ja pienkerrostaloja. Se sijoittuu
noin 1-2 kilometrin etaisyydelle Hyvinkdan keskustasta. Alue rajoittuu pohjoisessa Viertolan
piertaloalueeseen, kaakossa paaosin Hakalanméaen ja Kruununpuiston asuinalueiden valiin
jaédvaéan Kruununpuisto-nimiseen lahivirkistysalueeseen ja luoteessa paaosin
Seittema@nmiehenkadun ja Uudenmaankadun véliseen kerrostaloalueeseen. Kruununpuiston
alueen lansipuolelle sijoittuvat Puolimatkan hautausmaa ja koulu seka Sonninméaen
l&hivirkistysalue, eteldpuolella on Kruununmaan pientaloalue. Alue on kooltaan n 56,3 ha.

Alueen historiaa

Kruununpuiston kaupunginosa ymparistdineen kuului ennen isojakoa (toimitettu Hyvinkaalla
vuosina 1780—1807) Hyvinkaankylan talojen yhteisomistukseen. Isojaossa kyseinen alue erotettiin
Kruunulle ns. liikamaaksi ja se oli osa laajempaa Nikkilan Kruununpuistoksi kutsuttua aluetta.
Nikkilan Kruununpuisto sailyi 1940-luvulle asti lahes koskemattomana valtion maana lukuun
ottamatta muutamia pienia vuokratiloja (Tuomela, Uusittu ja Metséranta), jotka erotettiin siita
vuonna 1930. Kruununpuiston vaiheisiin liittyy myo6s yli kaksi vuosikymmenta kesténeet neuvottelut
VR:n konepajan sijoittamisesta Hyvink&élle. Kruununpuisto oli yksi vaihtoehto konepajan
sijoituspaikaksi.

Ensimmainen palstoitussuunnitelma Nikkilan Kruununpuiston alueelle tehtiin valtion toimesta
vuoden 1945 lopulla noin 40 omakotitalotontille, jotka oli tarkoitettu maanhankintalain mukaan



maansaantiin oikeutetulle henkildille. Tama ns. asevelikyla sijoittui nykyisen Pilventien ymparille
noin kilometrin etaisyydelle Kruununpuiston asemakaava-alueen etelérajasta.

Tehty masnmausrabitasessa v. 1933
T

L

Kuvan kartta on vuodelta 1933. Siihen on rajattu nykyinen Kruununpuiston alue oranssilla savylla
(sininen reuna). Koko Nikkilan Kruununpuiston alue | ja Il on osoitettu beigen vérilla (musta reuna).
Punaisella rajatut alueet ovat Nikkilan Kruununpuistosta erotettuja alueita Tuomela ja Uusittu
(alempi) seka Metséaranta (ylempi). Vasemmassa alakulmassa on ns. asevelikylan likimaarainen
aluerajaus. Metsolan tila on kuvan vasemmassa reunassa rautatien vieressa ja Puolimatkan tila
Nikkilan Kruununpuiston | ja Il valissa maantien varressa (varittdmat alueet).

Ensimmaiset rakennukset Kruununpuiston asemakaavanmuutosalueelle rakennettiin kauppalan
omistamalle alueelle kortteliin 918, Seittem&nmiehenkadun ja Martinkadun kulmaukseen vuosina
1943 ja 1945. Varsinainen rakentaminen Kruununpuiston alueelle kéaynnistyi vuonna 1946.
Jalleenrakennuskauden tyyppitalojen rakentaminen keskittyi aluksi Kruununpuiston lansi- ja
etelaosiin kortteleihin 901—909 seka sen keskiosaan muutamille yksittaisille tonteille. Seuraavana
vuonna rakentaminen laajeni edellisten korttelien liséksi kortteleihin 910-912 ja 917. Valtion



omistamia tontteja annettiin maanhankintalain nojalla niihin oikeutetuille ja muille yksityishenkil6ille,
joilla lainahakemukset olivat kunnossa. 1940-luvun lopulla rakentaminen laajeni Kruununpuiston
itdosiin kortteleihin 911—920 seka seitsemalle tontille kortteleissa 924 ja 925, jotka olivat
kauppalan omistamia. Muita kokonaan kauppalan hallussa olleita kortteleita olivat 921, 922, 927 ja
928.

G

N _ | : ;
ununpuisto ilmakuvassa vuodelta 1949 (ortoilmakuva: Maanmittauslaitos 1949)

Kuva: Kru

Kauppalan tonteilla rakentaminen paasi kunnolla vauhtiin vasta 1950-luvulla. Rautatiehallitus osti
metsahallitukselta vuonna 1950 Kruununpuiston itdosasta Tuomaan- ja Timonkadun varrelta 40
tonttia keskuskonepajan tyontekijoitéa varten. Tontteihin liittyvat katualueet rautatiehallitus antoi
veloituksetta kaupungin omistukseen toisin kuin metséhallitus, joka oli valmis luovuttamaan katu- ja
puistoalueet sopivaa korvausta vastaan (75 markkaa neli6ltd). Samassa yhteydesséa kaupunki osti
yleisten rakennusten tontit kortteleista 902 ja 911 hintaan 150 markkaa neli6lta vuonna 1952
(Kauppalanhallituksen poytakirjat 1951, 125 8§11 ja 1952, 312 83). Rautatielaisten tonteille
rakennetuista taloista vain neljannes toteutettiin Vr:n tyyppipiirustusten mukaan ja toisen
neljanneksen suunnittelusta vastasi Arvi Rostila. Puolet taloista rakennettiin muiden
suunnittelijoiden suunnitelmien mukaan.

Kruununpuiston aivan itaisimpien kortteleiden 927 ja 928 tonttijaot vahvistettiin vasta vuonna 1952
ja korttelin 930 vuonna 1953. 1950-luvulla Kruununpuiston alueella rakennettiin koko alueella
lukuun ottamatta kortteleita 928 ja 930, jolla oli vanhaa rakennuskantaa jo ennen sotia ja sita
taydennysrakennettiin vasta 1960-luvulla. Kortteliin 928 merkittavaa rakentamista toteutui vasta
1960-ja 1970-luvuilla ja korttelin viimeinen tontti rakennettiin vuonna 2002. Kruununpuiston alueen
laajuudesta johtuen yksittaisia tontteja jai rakentamatta kortteleissa eri syistéa: maasto-olosuhteet,
tontin muoto ja sijainti. 1960-luvulla ja 1970-luvun alkupuolella Kruununpuisto tédydentyi matalilla
yksikerroksisilla asuinrakennuksilla ja 11/2-kerroksisten talojen yksitasoisilla laajennuksilla. 1960-
luvun lopussa kortteliin 902 rakennettiin ensimmainen matala tasakattoinen rivitalo.
Kruununpuiston alue tdydentyi 1970-ja 1980-luvuilla noin 20 omakotitalolla ja neljalla rivitalolla.



Liikerakentamista sijoittui 1950-luvulla Kruununaukion ymparille, johon rakennettiin kolme
kaksikerroksista asuin- ja liikerakennusta. Kortteliin 915 Kruununaukion ja Timonkadun kulmaan
rakennettuun taloon sijoittuivat vuonna 1954 Backmanin lihakauppa ja Turtiaisen kauppa, joka oli
toiminut kahdessa eri Timonkadun omakotitalossa vuodesta 1950 lahtien. Molemmat yritykset
lopettivat toimintansa rakennuksessa vuonna 1972 ja tilalle tuli lihakauppa Kuokka, joka toimi siina
vuoteen 1979 asti. Rakennuksen ylakerran asunnot ovat edelleen kdytéssa. Taloa vastapaata
rakennettiin vuonna 1956 asuin- ja liikerakennus, jonka liiketilaan sijoittui Ahjon kauppa, jonka
tilalle tuli vuonna 1980 Kruunun baari ja matkustajakoti, jonka toiminta paattyi 1999. Nykyisin
rakennuksessa on edelleen muutamia majoitushuoneita seka asuntoja. Kruununpuistonkadun ja
Timonkadun kulmaan sijoittui Leinon leipomo vuonna 1957. Leipomotoiminnan paatyttya tilalle tuli
Mormonikirkko (Myéhempien aikojen Jeesuksen kristuksen kirkko) vuonna 1978. Talo muutettiin
kokonaan asuinrakennukseksi vuonna 1995. Kruununaukiolla (Timonkadun puoleisessa paassd)
toimi 1960-luvulta alkaen myds Naskalin kioski, jonka vieressé oli puhelinkoppi. Ne poistuivat
aukiolta 1990-luvulla. Martinkadun ja Tuomaankadun kulmaan rakennettiin 1950-luvun lopussa
asuin- ja liikerakennus, jossa oli pieni, tukkukauppojen Oy:n eli TUKO:n, ruokakauppa
(rakennuksen piirustukset oli laadittu ko. Tukku-Konttorin toimesta). Kaupan liséksi rakennuksessa
oli kioski 1960-luvun puolestavalista alkaen. Kauppaa (Spar) laajennettiin viela 1980-luvun alussa.
Rakennus muutettiin kokonaan asuinkéyttéon vuonna 1992.

Kalevankadun (ns. Kruununpuiston sisaantulotie) rakentaminen Kruununpuiston lapi perustui
yleiskaavan mukaisen Hanko-Mantsala maantien Hyvinkaan sisaantulotien suunnitelmiin.
Tiesuunnitelmat oli hyvaksytty 1973 ja siihen liittyvdn Ainonkadun suunnitelmat vuotta myéhemmin
(Ainonkatu sijoittui Kruununpuiston halkaisevan puistoalueen koillispuolelle). Kruununpuiston lapi
kulkeva Kalevankatu toteutettiin vuosien 1976—1977 aikana. Samalla Metsamiehenkatu ja
Kruununpuistonkatu katkaistiin ja niista tuli ajoneuvoliikenteen osalta pussikatuja Kalevankadun
molemmin puolin. Kevyen lilkkenteen vaylat rakennettiin kuitenkin Kalevankadun ali kyseisten
katujen jatkeena. Seittemanmiehenkatu liittyi Kalevankatuun t-liittyméana. Korttelin 910 tontit 1 ja 2
jouduttiin kaventamaan ja samalla osoittamaan 12—20 istutettavat suojavythykkeet. Koska
sisdantulotiesta oli tulossa vilkasliikenteinen katu, rakennettiin melusuojavallit katualueen
molemmin puolin niille osille, joissa tie on ymparéivaa maastoa korkeammalla. (Kruununpuiston
sisdantulotien asemakaavan selostus 1976, 3-4)

1990-luvulla kruununpuistoon rakennettiin vain muutamia rakennuksia, joista merkittavin
ympariston kannalta oli pienkerrostalon rakentaminen Tuulikinkadun ja Veljestenkadun kulmaan.
2000-luvun alussa tdydennysrakentamista sijoitettiin Kruununaukion ympaérille, johon rakennettiin
pienkerrostalo ja kaksi paritaloa. Omakotitaloja alueelle on 2000-luvulla rakennettu n.10 kpl, joista
osassa oli kyse vanhan rakennuksen korvaamisesta uudella ja osa on taydennysrakentamista.
2000-luvulla on osassa Kruununpuistoa uusittu kunnallistekniikka: vesi- ja viemarijohtoja, kadun
paallysteita ja valaistusta. Ty6 jatkuu viela tulevina vuosina.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kruununpuiston asukasméaara on n. 1150 asukasta (elokuussa 2021). Lasten osuus
asukasmaarasta on 17 %, tyoikaisten 64 % ja eldkeldisten 19 %.

Kruununpuiston vaestérakenne on tyypillinen vanhalle asuinalueelle, jossa ikdihmisten osuus on
tavallista suurempi uuteen asuinalueeseen nahden. Uusilla asuinalueille esim. Hyvinkaan Martissa
ja Tapainlinnassa lasten osuus on ollut n. 28,4%, tytikaisten 66,9 % ja elakeldisten 4,6 % koko
alueen vaestosta. Ikaihmisten osuuden kasvu alueelle nakyy my6s verrattaessa nykyista
asukasrakennetta vuoden 2014 tammikuuhun. Viidessa vuodessa alueen kokoisvaestomaara on
laskenut 90 hengelld (tammikuussa 2014 oli 1234 hlo, lasten osuus on laskenut (v. 2014 n. 20 %)
ja eldkelaisten osuus puolestaan kasvanut hieman (v. 2014 n. 17 %). Tyo6ikadisten osuus on pysynyt
suunnilleen samana (v. 2014: 63,8 %).
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Palvelut

Varsinaisella suunnittelualueella sijaitsee palveluista ainoastaan paivékoti Juhaninkadulla
korttelissa 911. Esiopetusta 16ytyy mm. Kruununmaan paivakodista ja Hakalasta sek& useammasta
yksityisesta paivékodista Viertolan alueella. Lahimmat ala-asteet |6ytyvat Puolimatkasta,
Hakalasta, Tapainlinnasta ja Uudenmaankadulta (Ruotsinkielinen koulu). Ylaasteluokat 16ytyvat
Puolimatkasta ja Tapainlinnasta. L&hin lukio on Hyvink&an yhteiskoulun lukio Uudenmaankadulla.
Lahimmat ruokakaupat I6ytyvat Kirjavaltatolpalta tai Uudenmaankadulta/Hyvinkaan keskustasta.
Kirjavallatolpalla muita palveluita ovat mm. apteekki, kukkakauppa, kampaamo, grillikioski ja
ravintola. Leikkipaikkoja l6ytyy Kruununpuiston alueen ulkopuolelta Venlanpuistosta,
Viertolanpuistosta, Kruununpuistosta ja Kruununmaan alueelta.

Rakennuskanta

Vuonna 2021 rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan Kruununpuiston alueella on
asuinrakennuksia 424 kappaletta, joista omakotitaloja on 338 ja paritaloja tai kahden perheen taloja
on 74. Rivi- tai ketjutaloja on 7 ja kerrostaloja 5 kappaletta. Taman lisaksi alueella sijaitsee
paivakoti, joka on rakennettu vuonna 1988. Omakotitaloista, paritaloista tai kahden perheen taloista
(laskelmasta on siis jatetty pois rivitalot ja pienkerrostalot) 95 on rakennettu 1940-luvulla eli
kaytannossa vuosien 1947 — 1949 aikana. 1950-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia on alueella
eniten, lahes 50 % koko rakennuskannasta. Niitd on 197 kappaletta. Kolmanneksi eniten on 1960-
luvulla rakennettuja taloja, joita on 65 kappaletta. 1970-luvun puolella rakentuneita taloja on 21,
1980-luvlla rakentuneita 13, 1990 -luvulla rakentuneita ja 1980 — 2010 lukujen valilla rakennettuja
taloja on 20 kappaletta. 1950-luvun kaksikerroksisia asuin- ja liikerakennuksia Kruununpuistossa
on kuusi, joista kolme sijoittuu Kruununaukion ymparisté6n ja kolme Martinkadun varrelle.

Taulukko: Kruununpuistossa olevien asuinrakennusten valmistumisvuodet vuoden 2021
rekisteritietojen mukaan.

1900- 1940- 1950- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- 2010- 2020-
1940 luku luku luku luku luku luku luku luku luku
11 kpl 95 kpl 197 kpl | 65 kpl 21 kpl 13 kpl 6 kpl 11 kpl 3 kpl 2 kpl

Rakennuskannan ja ympariston inventointi

Kruununpuiston rakennuskantaa ja ymparistdd inventoitiin vuonna 2014 neljassa vaiheessa.
Ensimmaisessa vaiheessa on keratty rakennusten perustiedot (mm. rakennusten valmistumisvuosi,
kerrosluku, talon huoneistomaara ja —koko, peruskorjaukset ja talon julkisivumateriaali) Facta-
kuntarekisterista. Naita tietoja on tarkistettu ja tdydennetty Google karttapalvelun katunékymien ja
maastokayntien avulla. Kolmannessa vaiheessa on kayty lapi rakennusten rakennuslupakuvat ja
pyritty selvittamaan rakennusten suunnittelijoita seka rakennuksiin tehtyja muutoksia. Neljannessa
vaiheessa on tarkasteltu tonttikohtaisesti pihapiireja. Inventointi tehtiin alueen kaavoituksen
tarpeisiin osana Jari Mettélan pro gradu -tutkielmaa.

Kruununpuiston rakennuksista suuri osa (reilu 300 kpl, n. 75 %) on luokiteltavissa
jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiseksi tyyppitaloksi. Kyseinen tyyppitalo on
perushahmoltaan suorakaiteen tai noppamaisen muotoinen ja siina on jyrkahkd harjakatto.
Julkisivut on verhoiltu pddasiassa puulaudoituksella (Kruununpuiston rakennuksista 62,9 %) tai
rappauksella (21 %). Luonteenomaisia piirteitd Kruununpuiston tyyppitaloissa on sisépihan puolelle
sijoittuva kuisti seka katujulkisivussa kaksi symmetrisesti sijoitettua paaikkunaa. Tyyppitalot on
suunniteltu kaikki 1940-50 -luvuilla. My6s 1960-luvun puolella valmistuneet 1 1/2-kerroksiset talot
on suunniteltu 1950-luvulla. Tyyppitaloista osa (141 kpl) on ollut alun perin kahden perheen taloja
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(alakerran asunnon liséksi ullakkoasunto), mutta suurin osa niistd on muutettu yksiasuntoisiksi
(kahden asunnon taloja jaljella en&a 27 kpl)

Oman luokkansa alueella muodostavat 1960-luvulla suosioon tulleet matalat yksikerroksiset ja
loivakattoiset tyyppitalot, joita alun perin on alueella ollut 55 kpl, mutta jaljella niitd on enda 37 kpl.
Lisaksi alueelta |6ytyy muutamia ns. siirtymévaiheen rakennuksia. Nam& 1950-luvun lopulta olevat
rakennukset ovat yleensé suorakaiteenmuotoisia ja yksikerroksisia, yleensa julkisivultaan rapattuja
tai puuverhoiltuja.

Kruununpuiston asuinrakennusten sdannénmukainen sijoittuminen ldhelle katua, siten etta pitka
julkisivu on kadun suuntainen, on alueen oleellisimpia ominaispiirteita. Tyypillisesti asuinrakennus
sijoittuu Kruununpuiston alueella lahelle kadun puoleista tontin rajaa, noin 5 metrin paéhan tontin
rajasta. Talon eteen muodostuu ns. pieni etupuutarha. Talon pitka sivu tuli suunnitelmapiirrosten
mukaan sijoittaa kadun suuntaisesti. TAma sijoitustapa sailyi vallitsevana periaatteena 1960-luvun
alkuun asti, jonka jalkeen kaupunki ei enaé laatinut tonttikohtaisia rakennusten
suunnitelmapiirroksia. Yhden korttelin (923) osalta asuinrakennukset sijoittuvat vinoittain katuu
nahden. Taman korttelin suunnittelu on toteutettu kokonaisuutena yhden suunnittelijan toimesta.

Piharakennus on yleensa tontin takaosassa niin, ettd rakennuksen pitka sivu on tontin takarajan
suuntainen. Toinen tapa on ollut sijoittaa piharakennus tontin takaosaan sivurajan suuntaisesti.
Paa- ja piharakennuksen sijoituksella on rajattu selkea pihatila tontin keskivaiheille.

Laajennukset
Suureen osaan Kruununpuiston tyyppitaloista on tehty laajennus. Yleisin laajennus 11/2-kerroksiin

taloihin on ollut ullakkotilojen muuttaminen asuinhuoneiksi. Tassa yhteydessa on saatettu lisata
ikkunoita tai rakentaa parveke talon paatyyn tai talon keskelle, jolloin my6s kattorakenteita on
muutettu. Erityisesti 1960-luvulla taloihin on rakennettu yksikerroksinen matala siipiosa talon
paatyyn tai pihan puolelle kiinni talon toiseen kulmaan. Paatyyn rakennettuun laajennukseen on
sijoitettu usein autotalli ja varasto tai huone ja sauna pesutiloineen. Pihan puolelle tehdyt
laajennukset ovat usein melko suuria. Niihin on sijoitettu useita uusia huoneita ja mahdollisesti
viela sauna- ja pesutilat. Toisinaan laajennusosaan on sijoitettu toinen asunto. Monet naista
laajennuksista ovat suurempia kuin alkuperdinen talo, mutta niita ei helposti havaitse katukuvassa,
koska ne sijoittuvat pihan puolella. Kolmas laajennustapa on ollut jatkaa olemassa olevaa
rakennusta talon paadystéa yhta korkealla ja saman nakoisella massalla. Talldin rakennuksesta
muodostui pitkinomainen puutalo, jossa sekoittuvat vanha ja uusi rakennusosa. Edella kuvatun
kaltaisia laajennuksia on tehty kaikkiaan 79 tyyppitaloon. Muita Kruununpuistossa paljon tehtyja
pienempid talojen laajennuksia ovat sisdénkayntien ja kuistien muuttaminen lampimiksi tiloiksi.
1960-luvun matalissa tyyppitaloissa laajennukset ovat paasaantdisesti kattomuutoksia. Suurin osa
tasakatoista on muutettu loiviksi harjakatoiksi ja osa jyrkiksi harjakatoiksi, jolloin on voitu toteuttaa
ullakkotiloihin uusia huoneita. Jyrkka harjakatto syvarunkoiseen matalaan tyyppitaloon on hankala
yhdistelméa. Sen huomaa my6s Kruununpuiston vastaavissa rakennuksissa, silla ne ovat
muuttuneiden mittasuhteiden takia kompeldn nakoisia.

Piharakennukset

Piharakennuksia (tai talousrakennuksia) Kruununpuiston alueella on n. 280 kappaletta.
Piharakennuksia ovat varasto- ja saunarakennukset, autotallit, autokatokset ja em. erilaiset
yhdistelmat seka kevyet rakennelmat kuten esim. pienet vajat ja grillikatokset tai huvimajat.
Vanhimmat 1940—50-luvun tyypilliset piharakennukset sijaitsevat tontin peralla ja niihin sijoitettiin
runsaasti erilaisia vaihtoehtoisia tiloja, mutta yleisimpi& olivat sauna- ja varasto- seka kaymalatiloja.
Rakennukset ovat usein kapearunkoisia ja harjakattoisia sekd monesti niiden seindlinjoissa oli
sisdanvetoja tai ulokkeita.
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Piharakennukset ovat julkisivuverhoiltaan paaasiassa puuta. Alueella on vain muutamia tiili- tai
rappauspintaisia talousrakennuksia. Materiaaleiltaan ne noudattelevat paarakennuksen
materiaaleja ja varitysta. Monet alkuperdisistd 1940- ja 50-luvun piharakennuksista on purettu,
laajennettu tai muutettu uudisrakennuksen veroiseksi. Alkuperdisen muotonsa ja tyylinsa
séilyttaneita piharakennuksia on vuonna 2014 81 kappaletta.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Kruununpuiston pientaloalue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté. Katuverkostoltaan
luonnonmuotoja noudatteleva alue on rakennettu yhtenaiseksi ja pitkalti valmiiksi vuosien 1946 ja
1955 valilla jalleenrakennuskaudelle ominaisia tyyppipiirustuksia noudattaen. Kruununpuisto on
sailyttanyt hyvin alkuperaisluonteensa jota alueen rehevét puutarhat tdydentavat. (Uudenmaanliitto
2009, Hyvinkaan keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2013)

Kuva: Lannestéa kuvattu viistoilmakuva vuodelta 2017 paljastaa alueen vehreén puistomaisuuden ja
kadun varrelle sijoittuvat asuinrakennusten rivit. (Blom Kartta Oy 2017)

Jalleenrakennuskauden tyyppitalojen lisaksi Kruununpuiston alueen arvo muodostuu yhtendisista
katunakymista ja vehreisté pihoista. Rakennusten yhtenéinen sijoittelutapa tontilla suhteessa
katuun, tonttien yhtendiset aidat, etenkin Kruununpuistossa tyypillinen pensasaita, muodostavat
alueelle luonteenomaista katutilaa. Alueen tdydennysrakentaminen tulisi toteuttaa siten, ettei se
vaikuta negatiivisesti alueen luonteenomaisiin katunékymiin tai vehreyteen.
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Kuva: Juhaninkatua syyskuussa 2021

Kunnallistekniikka
Alueella on kunnallistekniset verkostot, joita on uusittu 2000-luvulta alkaen.

Kaukolampoverkosto kulkee Uudenmaankadun, Seittemanmiehenkadun ja Kalevankadun
varfg&éa. Vain muutama kiinteistd on littynyt kaukolampdverkon piiriin.

Puistoalueille sijoittuu nelja n. 20 m2 ja kaksi pienempaa n. 4 m?2 puistomuuntamoa. Osa
séhkdverkosta on kaapelina maan alla ja osa on vield ilmajohtoina.

Luonnonympéristo

Maaperd ja korkeusolosuhteet

Maaperaltaan Kruununpuiston alueen lansiosa on paéasiassa hiekkavaltaista reunamuodostumaa.
Maasto laskee Uudenmaankadulla etelda (+111,5 - +113) ja loivasti kaakkoa kohti Kruununkadun
suuntaan (+ 108 tason molemmin puolin). Pddosa Kruunupuiston keski- ja itAosasta on hienoa tai
karkeaa hietaa. Alueen keskivaiheilla on muutama maki, jotka ovat myés reumamuodostumia,
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mutta moreenipitoisempia. Metsolanpuiston reunalle sijoittuvan maen korkeus on noin tasolla
+115. ja etelampana korttelissa 914 ja 911 mékien korkein kohta on tasolla n. +113,5. Seittemén-
miehenkadulta maasto laskee tasolta +107,7 loivasti itddn pain ollen Jukolankadun ja Martinkadun
risteyksessé tasolla +101,5.

Pohjavesi

Kruununpuiston Kalevankadun lansipuolinen osa kuuluu tarke&én pohjavesialueeseen. Pohjavesi-
alueen kannalta ongelmallista on, etta alueella on runsaasti vanhoja 6ljylammitteisid omakotitaloja,
joiden oljysailiét voivat aiheuttaa 6ljyvahinkoja. Tallainen on tapahtunut Pikosuonkadulla
sijaitsevalla omakotitalotontilla vuonna 2009. Oljyvahinko on korjattu ja Ely-keskuksen hyviaksyméa
kunnostuksen loppuraportti on vuodelta 2011.

T S e e o = S e -

Kuvassa violetin varilla on osoitettu vedenhankinnan kannalta téarke&a pohjavesialue, joka ulottuu
Kruununpuiston lansiosaan. Punaiset ympyrat osoittavat tontit, joissa on 6ljysailiot, joko
rakennuksen kellareissa tai tontilla maan alla. Kruununpuiston pohjavesialueella on viela yli 20
Oljysailiota ja koko pientaloalueella niitd on n. 140 sailiéta (lahde: Hyvinkaan paikkatietopalvelu,
kevat 2014).

Kasvillisuus ja virkistys

Kruununpuiston alueelle sijoittuu kaksi varsinaista puistoaluetta: Metsolanpuisto ja nimeamaton
l&hivirkistysalue Tapionkadun, Tuulikinkadun ja Mielikinkadun rajaamalla alueella. Néiden lisaksi
Timonkadun ja Simeoninkadun vélissa on Kruununaukio, joka on noin 75 metria pitka ja vajaan 20
metrin levyinen aukio. Sen molemmissa paissa on muutamia puita, mutta paaosin se on
nurmipintainen. Metsolanpuisto on nykyiselldaan lahes luonnontilainen puistoalue, jonka
pohjoispuolella on hiekkapintainen kenttd. Puiston puusto on vahvimmillaan sen etelapuolella
maen rinteessa ja se on havupuuvaltaista. Edella mainittu nimeamaton puistoalue on tasainen ja
luonnontilainen virkistysalue Tuulikinkadun etelapuolella. Alueen puusto koostuu valtaosin koivuista
ja mannyista. Kruunun-puiston pientaloalue rajoittuu lounais-koillissuuntaisesti kulkevaan
virkistysalueeseen, Kruunun-puistoon, jonka korkein méki (korkein kohta n. +126,5) sijoittuu
Jukolankadun etelapuolelle. Kyseisella virkistysalueella kulkee my6s yksi kaupungin
paaulkoilureiteista.
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Pihat ja puutarhat

Kruununpuiston alueen tontit ovat p&asaantoisesti valjia ja puutarhamaisia. Tilavimpia pihat ovat
tonteilla, jotka ovat rakentuneet 1940-50-luvuilla ja, joissa ei ole tehty rakennuksen laajennuksia
pihan puolelle. Pihoilla kasvaa runsaasti hedelmé&puita, etenkin omenapuita. Myds kasvimaita ja
marjapensaita on useilla pihoilla. Tontin kaytto ja erilaiset rakenteet ja kasvillisuus ovat muuttuneet
monella tontilla alkuperaisestd, mm. nurmialueita on laajennettu ja tonteille on rakennettu
oleskelualueeksi pihatasosta nostettuja terasseja.

Liikenne ja melu

Kruununpuiston halkaisee kahtia Kalevankatu, joka toimii sisdantulotiena Hanko-Mantsala
maantien suunnasta. Kalevankadun reunan molemmille puolille on rakennettu n. 1,5 metrin
korkuinen meluaita valille Seittemanmiehenkatu - Kruununmaanpuiston alikdytava. Se toimii
tehégkikhana melunsuojana lahialueen omakotitaloille, lukuun ottamatta Kalevan- ja
Seittemanmiehenkadun risteysaluetta. Vilkasliikenteisia katuja ovat myés Uudenmaan- ja
Seittema&nmiehenkatu. Uudenmaakadun liikenteen melu kulkeutuu Kruununpuiston korttelin 901
piha-alueille, koska rakennukset sijoittuvat tonttien Tapionkadun puoleiselle osalle.
Seittemanmiehenkadulla rakennukset rajaavat tonttien kadun puoleista osaa, jolloin talojen taakse
jaa liikennemelulta suojaisaa piha-aluetta. Martinkatu, joka rajaa Kruununpuiston aluetta
pohjoispuolella on leveahko katu, toimii osittain oikaisureittind valilla Seittemanmiehenkatu -
Jokelantie, mutta siita huolimatta sen likennemaarat jaavat em. katuihin nahden vahaisiksi.

Paaradan aiheuttama melualue levida jonkin verran Kruununpuiston alueelle. Valtioneuvoston
paatoksen mukaiset ohjearvot paiva- ja yomelun melutasoista ylittyvat paikoin alueen itdkulmassa.
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Kuva: Paivaajan rautatiemelu vuonna 2012
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Kuva: Ydajan rautatiemelu vuonna 2012.

2.14. Maanomistus

Kruununpuiston yleiset alueet (kadut ja puistot) ovat kaupungin omistuksessa. Lahes kaikki tontit
ovat yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta tontteja 914-12, 924-17 ja 925-7, jotka ovat
kaupungin vuokratontteja.

22.1.  Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Kruununpuiston alue on voimassa olevissa Uudenmaan maakuntakaavoissa osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistettavaksi alueeksi. Lisaksi Kruununpuiston alue on osoitettu
viivarasterilla maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Alueen etelapuolella kulkee
taajaman poikittainen viheryhteystarve ja Kruununpuiston rajoittuu etela-lounaiskulmastaan myos
maakuntakaavassa arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma -merkinnalla osoitettuun
alueeseen.

Neljannessa vaihemaakuntakaavassa yhtena teemana oli kulttuuriymparistot. Kulttuuriymparistéjen
osalta kyseisessa kaavassa on maaritelty maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
yhdenmukaisin perustein koko Uudenmaan alueelle. Kaavan tavoitteena on ollut, ett&
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistbalueet ja -reitit tunnetaan ja
naiden kulttuuriymparistdjen tarke&at ominaispiirteet otetaan huomioon maankaytén suunnittelussa.
Kaavan liitekartta-aineistossa Kruununpuiston alue on esitetty maakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympaéristtjen kartalla kohteena nro 100, Kruununpuiston pientaloalue
jalleenrakennuskaudelta.
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Kuva: Ote voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.

2.2.2. Yleiskaava

Kruununpuisto on merkitty voimassa olevassa Keskustaajaman osayleiskaavassa paaosin
merkinnalla AO, jonka mukaan pddosa kerrosalasta varataan erillispientaloja varten. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,2-0,3. Kruununpuiston pohjoisosassa ja keskivaiheilla on
alueet, jotka on merkitty AP-alueiksi. Merkinndn mukaan paaosa alueen rakennusoikeudesta
varataan asuinkayttoon pienkerrostaloissa, rivi- ja ryhmapientaloissa. Alueen tonttitehokkuudeksi
suositellaan e=0,3-0,4. Kruununpuistoon on osoitettu yksi alue julkisia palveluja ja hallintoa varten.
Taman alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,3-0,8. Koko Kruununpuiston alue on
ruuturasteroitu kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (arvokas kulttuuriympéaristéalue).
Alueen arvokkaat piirteet tulee sailyttda asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilla.

Kruununpuiston eteldosassa kulkee arvokkaan harjualueen raja, joka tulee ottaa huomioon alueen
asemakaavoituksessa siten, etté kyseisen harjualueen alkuperdinen luonne séilyy. Kruununpuiston
Kalevankadun eteldpuolinen osa kuuluu yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeélle
pohjavesialueelle. Alueella tulee kiinnittdé erityista huomiota pohjavesien suojelemiseen.
Yleiskaavan ehdotus on, etta lammitysmuodoksi suositellaan muuta kuin 6ljykeskuslammitysta tai
pohjavetta vaarantavaa maalampgéjarjestelmaa. Kruununpuiston alueen halkaisee yleiskaavassa
osoitettu yhdystie, Kalevankatu.



18

L/ S /
- o 1 & v/
®, = ] L 8 3
% v )
¢ | 4 % A rqP7/‘ ; S’I - = il Q’ 4
e 2 o\[e 248 2 =V s vy ot T LT \/
S D e ~ ;?Q\ )z 3/ 313 o
X301 4 s TV
o[ % ‘4 - .‘.. ‘.'.' ’- PALY 4 <
S  12e SN ELEE ":
< Y B . Z0 L e /S S
29
\ S71 o//* | = Ps e “ , 1
\ »
= g /e \ g
4 % ‘,o [ ! ] : s > N / /
o v > N0
. 4
(N7 4K 0\ & % e
> N ) "
3 X g i % o" & »
P I 2% = /
& = % 5 A ¢ 2O) 7,
°/ e\ A 7
NS R, ) VS 7 o
Y ¢ °, -y -
A KPP - \<\ - // :y\ ‘C_

Kuva: Ote Hyvinkaan keskustaajaman osayleiskaavasta

2.23. Asemakaavat

Kruununpuiston alueella on pddasiassa voimassa valtion maanmittauskonttorin suunnittelija Vaino
Tuukkasen laatimat, vuosina 1946 ja 1947 vahvistetut asemakaavat. 1950-1990-luvulla naihin
kaavoihin on tehty pienia asemakaavamuutoksia, jotka on tarkemmin kuvattu alla. Kruununpuiston
keskimaarainen omakotitalojen tonttikoko on noin 1040 m2. Suurin tontti on 1 865 m?2 ja pienin on
782 mz2, joka on jaettu alkuperdisesta suuremmasta tontista vuonna 2011. Pienin jakamaton tontti
on kooltaan 940 m2 suuruinen. Muiden asumiselle tarkoitettujen tonttien vaihteluvali on 2 249 m2 —
852 m2 valilla. Alueen suurin tontti on paivakodin tontti, joka on 5 429 mz2.

Vanhimmissa alueella voimassa olevissa asemakaavoissa 10:001 ja 10:002 (v.1946 ja -47) suurin
osa tonteista on osoitettu pienelld o-kirjaimella omakotitonteiksi. Kaksikerroksisen rakennuksen
tonteiksi on alun perin osoitettu tontteja mm. isomman kadun varrelle ja esim. aukion
(Kruununaukion) ympaérille. Myds yleisen rakennuksen tontti ja puistot on osoitettu omilla
merkinndillaén. Tonttien kadun varteen on osoitettu istutettava alue, mutta muuten kaavassa ei ole
osoitettu rakennusaloja tai rakennusoikeutta. Rakennusoikeutta, rakennusten sijoittumista seka
kerroslukua on ohjattu tarkemmin rakennusjarjestyksella. Vaikka omakotitonttien kerroslukuna on
mainittu 1, on niihin kuitenkin sallittu rakentaminen ullakolle, jonka johdosta rakennukset ovat
toteutuneet todellisuudessa 1,5-kerroksisina.
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Kuva: Ote Kruununpuiston ensimmaisesta asemakaavasta.

Alun perin kaksikerroksen rakennuksen tonteiksi osoitettuja tontteja Martinkadun varrella on
muutettu kahdella asemakaavamuutoksella yksikerroksisen rakennuksen tonteiksi. 17.10.1952
vahvistettu asemakaava 06:005 on voimassa enaé Seitteménmiehenkadun ja Martinkadun
kulmassa seka tontilla 925-2, mutta alun perin kaavalla muutettiin useita tontteja yksikerroksisiksi
myos korttelista 921 ja 4 tonttia korttelin 925 Jukolankadun ja Martinkadun kulmasta seka korttelin
927 kulmatontti. Jukolankadun ja Martinkadun kulman kolmeen tonttiin on laadittu hieman
my6hemmin edelleen voimassa oleva asemakaavanmuutos 10:004 (vahvistettu 2.7.1953), jossa
rakennusalat on siirretty kiinni katualueen rajaan.

Martinkadun varressa korttelissa 921 (Kruununpuistonkadun ja Tuomaankadun valiss&) on
voimassa asemakaava 10:008 (vahvistettu 17.9.1975), jolla 50-luvulla kaavamuutoksella
yksikerroksisten rakennusten tonteiksi muutetut tontit on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueeksi seka yksi tontti Martinkadun ja Tuomaankadun kulmassa yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Kerrosluvuksi on osoitettu kaksi ja tehokkuusluvuksi
e=0,3. Kaavamuutosalueelle on toteutunut rivitalot kolmelle tontille sek& paritaloja kolmelle tontille.

Paivakodin tontille on laadittu asemakaavanmuutos 10:011 (vahvistettu 27.8.1987), jossa mm.
rakennusalan rajoja on muutettu.

Paivakotia vastapaata sijaitsevilla tonteilla (tontit 910-11 ja -12) ja osalla Kalevankatua on
voimassa asemakaava 06:058 (vahvistettu 9.12.1976), joka on alun perin laadittu Kalevankadun
rakentamista varten. Taméa asemakaavan muutos on katkaissut Kruununpuiston alueen ja
samassa yhteydessa ndma kaksi tonttia on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialueeksi, joilla kerrosluku on 11/2 ja tehokkuusluku e=0,25).

Korttelissa 930 on voimassa asemakaava 10:007 (vahvistettu. 4.41973), jossa tontit on osoitettu
asuntorivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi. Tontilla on jarjestettava yksi
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autopaikka huoneistoa kohden. Kerrosluku on | ja tehokkuusluku =0,25. Yhtaan rivitaloa ei
kuitenkaan ole toteutunut, vaan korttelissa on rakennettu yhdelle tontille useampi omakotitalo tai
paritalo.

Korttelin 905 tonteilla 6 ja 15 on voimassa asemakaava 06:032 (vahvistettu 5.3.1968), jossa tontit
on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Kerrosluvuksi on osoitettu Il ja rakennusoikeutta
on kummallakin tontilla 360 k-mz2. Toiselle tontille on toteutunut v. 1990 kolmikerroksinen kerrostalo
(kaksi asuinkerrosta ja maanpaallinen kellarikerros) ja toiselle v. 1999 valmistunut omakaotitalo.

Ns. Mielikinpuiston alueella on voimassa asemakaava 06:054 (vahvistettu 14.4.1975), jossa alun
perin kaavassa 10:001 alueelle osoitettu yleisen rakennuksen korttelialue ja pieni puistoalue on
yhdistetty yhdeksi puistoalueeksi ja sille on osoitettu ohjeellinen leikkipaikan aluevaraus.

Korttelin 927 tonteilla 9 ja 10 on voimassa asemakaava 10:014 (vahvistettu 24.11.1999), jossa
tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, kerrosluvuksi on maaritelty | % ja
tehokkuusluvuksi e=0,25. Alun perin suurehko ll-kerroksisten rakennusten tontti, joka 50-luvulla on
muutettu yksikerroksisten rakennusten tontiksi, on talla kaavamuutoksella myos jaettu kahdeksi
tontiksi.

Kruununaukion ymparistdon on tehty 13.3.1995 vahvistettu asemakaavamuutos. Asemakaavalla
on tutkittu tarkemmin aukion ympéaristdn rakentamista. Tontit on osoitettu asuinrakennusten
korttelialueiksi, joissa kerrosluku on maksimissaan kaksi. Pysékointialueet, piha-alueet ja
rakennusoikeus on osoitettu vanhaa kaavaa tarkemmin. Kahdella tontilla on uuden kaavan
mukaisesti toteutunutta uudempaa rakentamista 2000-luvun alusta (pienkerrostalo seka paritaloja).
Muille tonteille on rakennettu mm. 1950-luvulla kaksikerroksisia asuin- ja liiketaloja seka 1970-
luvulla omakotitalo. Timonkadun ja Kruununpuiston kadun kulman suurehko tontti on myéhemmin
jaettu tonttijaolla.

e
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Kuva: Kruununpuiston korttelialueiden voimassa olevien asemakaavojen vahvistumisvuosiluvut.
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Asemakaavasta poikkeamiset/poikkeusluvat

Poikkeuslupia Kruununpuistoon on myodnnetty kaikkiaan 13 kappaletta 11 eri tontille. Ensimméainen
poikkeuslupa on mydnnetty vuonna 1991 ja viimeisin lupa on vuodelta 2017. Poikkeusluvan tarve
on kuudessa kohteessa koskenut rakennusoikeuden ylitysta. Neljasséa tapauksessa lupaa on
tarvittu toisen omakotitalon rakentamista varten. Liséksi kahdessa em. luvassa on poikettu
kerrosluvusta eli puolitoistakerroksisen talon sijaan on haluttu rakentaa taysin kaksikerroksinen
asuimrakennus. Toisen talousrakennuksen (sauna) rakentamista varten on myds tarvittu
poikkeuslupa. Yhdelle tontille on mydnnetty poikkeuslupa kahdesti eri tarkoitusta varten.
Ensimmainen lupa koski autosuojan rakentamista lahelle naapurin rajaa ja toinen lupa tarvittiin
rakennusoikeuden ylityksen vuoksi. Viimeisin poikkeamislupa (v. 2017) on koskenut toisen
omakotitalon rakentamista rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueelle. Uuden
rakennuksen suunnittelu on perustunut tdhén valmisteilla olevaan Kruununpuiston kaavaan. Edella
mainittujen 13 luvan liséksi on mydnnetty kaavan mukaiselle puistoalueelle poikkeuslupa tilapaista
kioskirakennusta varten vuodesta 1978 lahtien. Viimeisin viiden vuoden lupa on my&nnetty vuonna
1995. Kioskin toiminta on loppunut ennen viimeisimman luvan umpeutumista.
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Kuva: Kaava-alueelle myonnetyt poikkeamispaatokset.

Mydnnetyista poikkeusluvista ongelmallisimpia ovat kerrosluvusta myonnetyt poikkeukset. Kaksi-
kerroksiset talot, jotka sijoittuvat puolitoistakerroksisten rakennusten ympaérille, erottuvat isompina
ja korkeampina rakennuksina ymparoivasta rakennuskannasta. Joissakin tapauksissa ne myos
poikkeavat kattomuodon ja —kaltevuuden suhteen. Esimerkiksi tdydennysrakentamisena alueelle
sijoittunut kaksikerroksinen pulpettikattoinen asuinrakennus on vieras elementti
puolitoistakerroksisten harjakattoisten talojen joukossa. Véahaista suuremmat rakennusoikeuden
ylitykset poikkeusluvissa ovat olleet keskimaarin 20 -40 k-mz2 valilla. Ylitysten maéarat ovat olleet
maltillisia eivatka ole johtaneet liialliseen rakentamiseen suhteessa rakennettuun ymparistdoonsa.
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Muut suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Kruununpuiston alueen kulttuuriympéristén arvot on tunnistettu useissa inventoinneissa.
Museoviraston vuonna 1993 laatimassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen inventoinnissa (RKY) Kruununpuiston omakotitaloalue oli yhtena kohteena.
RKY-inventointia on tarkistettu v. 2009 ja tarkistustydssé osa kohteista, myds Kruununpuisto,
pudotettiin pois valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden luettelosta.

225,
Kruununpuiston pientaloalue on maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi Uudenmaan
liiton selvityksessa Missd maat on mainiommat (2012).

Kruununpuisto kuuluu Hyvink&dan keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelmaan (kv
17.6.2013, kohde 95). Kruununpuiston valintaperusteena on ollut, etta se on laaja ja yhtendinen
jalleenrakennuskauden asuntoalue, joka rakentui vajaassa kymmenessa vuodessa savimaasta
reilu neljasataa tyyppitaloa kasittavaksi alueeksi. Hoitosuunnitelmassa todetaan myds, etta
rakennusten hoidossa ja kaytdssa tulisi vaalia alkuperaista arkkitehtuuria ja materiaalivalintoja.

Kruununpuiston arvoja ja tdydennysrakentamista on kasitelty ja tutkittu Jari Mettalan pro-gradu-
tutkielmassa "Rakennetun kulttuuriymparistén suojelu ja tdydennysrakentaminen, Kruununpuiston
pientaloalueen ominaispiirteiden vaalimisen ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet”
(Jyvaskylan yliopisto, Taiteiden ja kulttuurin tutkimisen laitos, Taidehistoria, 5.3.2015).

3. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Lahtokohtien asettamat tavoitteet

Asemakaavan muuttamisen paétavoitteena on varmistaa arvokkaan kulttuuriympéariston
sailyminen. Yksittaisten rakennusten, puutarhamaisten pihojen ja katutilan luonteen sailyttamisen
lisdksi tutkitaan tapoja kayttamattoman rakennusoikeuden kayttdmiseksi ja muodostetaan
kokonaiskuva milla tavoin alueen taydennysrakentamista ohjataan asemakaavalla, jotta uudis- ja
taydennysrakentaminen sopeutuu alueen arvokkaaseen ymparistoon.

Asemakaavan uudistamistarve perustuu siihen, ettei nykyinen asemakaava huomioi alueen
rakennusperinnon sailymista ohjaamalla uudis- ja tdydennysrakentamista esimerkiksi rakennusten
sijoittumista tontilla, kerroslukua, rakennuksen ja katon muotoa ja aitaamista. Kruununpuiston
asuinrakentamisen ohjaaminen tapahtui 1940-luvulta aina 1950-luvun loppupuolelle asti kaupungin
laatimilla erillisilla tonttien suunnitelmapiirroksilla, joissa osoitettiin tarkasti asuinrakennuksen
paikka rakennusalalla ja talon pituussuunta. Lisdksi suunnitelmapiirroksessa viitattiin
rakennusjarjestyksen saannoksiin. Taman kaltaisen ohjaustavan loputtua Kruununpuiston
uudisrakentaminen on perustunut maarayksiltddn suppeaan asemakaavaan ja joihinkin
rakennusjarjestyksessa mainittuihin taydentaviin maarayksiin, kuten rakennusten maaran ja
rakentamisen tehokkuuden osoittaminen. Rakennusjarjestys myds mm. edellyttéda arvokkaisiin
kulttuuriympéaristokokonaisuuksiin kohdistuvassa rakentamisessa erityisesti kiinnittamaan huomiota
suunnittelun laatuun ja rakennusten sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan ja alueen
rakennuskantaan niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Nykyiset maaraykset eivat
kuitenkaan sisélla tarkempaa ohjausta rakennuksen sijaintiin tontilla, muotoon tai ulkoiseen
iimeeseen.

Kaavan tavoitteena on muodostaa nakemys alueen tadydennysrakentamisen ohjaamisesta siten,
ettei lisdrakentamisella uhata alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Taydennysrakentamisen
mahdollisuuksiin liittyy olennaisesti se, ettéd Kruununpuistossa on voimassa olevan kaavan
mukaista kayttamatta olevaa rakennusoikeutta noin 22 500 k-m2, joka on yli 20 %
kokonaisrakennusoikeudesta. Valmisteluvaiheessa arvioidaan myds, miten mahdollinen



tehokkuusluvun nostaminen vaikuttaisi Kruununpuiston alueella, koska valtaosalla alueen
omakotitonteista tehokkuusluku on 0,2 ja yleisesti Hyvinkdan uudemmilla omakotitaloalueilla
tehokkuusluku on 0,25. Kruununpuistossa on tehty muutamia pienia asemakaavan muutoksia,
joissa tonttien tehokkuusluku on nostettu 0,2:sta 0,25:een ja muutamille tontille on myonnetty
lisdrakennusoikeutta poikkeusluvilla. Toisaalta maankéayttd- ja rakennuslain mukaan myoés
rakennusoikeuden vahentadminen on mahdollista.
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VIREILLETULO- JA VALMISTELUVAIHE
4. Vireilletulo ja valmisteluvaihe

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kruununpuisto mainitaan ensi kerran vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa. Kaupunginhallitus on
paattanyt kokouksessaan 29.09.2014 kaynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen.
Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 22.10.2014.

Vuorovaikutus ja vireilletulovaiheessa saatu palaute

Kruununpuiston asukkaille on jarjestetty ennen kaavaluonnoksen laadintaa kolme mahdollisuutta
osallistua kaavan valmisteluun. Osalliset ovat voineet kertoa mielipiteensa kaavan lahtokohdista ja
tavoitteista seka valita kolmesta taydennysrakentamisen vaihtoehdosta mielestaan paras versio
jatkosuunnittelun pohjaksi. Asukaskysely jarjestettiin tammi-helmikuussa 2014. Kyselyn avulla
selvitettiin mm. Kruununpuiston kiinteistéjen rakennuskannan nykytilaa ja asukkaiden
kehittdmisajatuksia alueesta. Marraskuussa 2014 jarjestettiin yleisétilaisuus Kruununpuiston
asukkaille ja muille asiasta kiinnostuneille asemakaavan muuttamisen lahtokohdista ja tavoitteista.
Vuoden 2015 ke-vaan ja loppukesan aikana jarjestettiin 30 korttelikohtaista keskustelutilaisuutta
Kruununpuiston asemakaavan muuttamisesta.

Asukaskysely

Alueen suunnittelu aloitettiin ennen kaavamuutoksen varsinaista vireilletuloa kerddmalla
lahtdaineistoa alueesta asukaskyselyn avulla. Kyselyn tavoitteena oli selvittdd Kruununpuiston
nykyisen rakennuskannan ja sen ympariston tilannetta seka asukkaiden nakemysta siitéd, miten he
haluaisivat kehittdd omaa tonttiaan tai koko Kruununpuiston pientaloaluetta. Kysely toteutettiin
alkuvuodesta 2014. Kyselylomake lahettiin 415:lle tarkastelualueella olevalle kiinteistdille, joilta 166
tontin saatiin vastaus.

Kyselyn vastausten perusteella Kruununpuiston asukkaat ovat padosin tyytyvaisia alueen
nykytilaan. Erityisesti korostettiin alueen rauhallisuutta ja puutarhamaisuutta seka véaljyyden tuntua.
Jonkin verran arvosteltiin puistojen siisteytta ja niihin toivottiin aktiviteetteja seka lapsille etta
aikuisille. Alueen kunnallistekniikan parantamista toivotaan niilla alueilla, joissa sité ei ole viela
tehty. Erityisesti toivottaan viemaréinnin uusimista. Osalla aluetta valaistusta pidetdan huonona.
Liikennejarjestelyisséa on toisten mielesta parannettavaa (liian korkeat ajonopeudet ja
nakyvyysongelmat risteyksissa).

Asukaskyselyn pohjalta kavi selvaksi, etta valtaosa alueen asukkaista haluaisi sailyttda Kruunun-
puiston omakotitaloalueen nykyiselldén kuitenkin siten, ettd maltillinen uudisrakentaminen tai
nykyisten talojen laajentaminen olisi mahdollista. Kyselyn perusteella jonkinlaista
tdydennysrakentamista, joko uudisrakentamista tai nykyisen rakennuksen laajentamista, tontilleen
harkitsee n. 35 % vastaajista. Osa vastaajista halusi kehittda tonttiaan omilla ehdoilla, joita ei pitaisi
rajoittaa millaéan tavalla. Nama vastaajat pitavat rakennuskannan uusiutumista valttamattémana
alueen yleisen kehittymisen kannalta. Osa vastaajista vaati alueen sailyttdmista niin, ettei tulisi
sallia yhtaan enempaan lisdrakentamista alueelle. Naiden &aripaita edustavien mielipiteiden
yhteensovittaminen tarjoaa haasteen, mika tulisi ratkaista asemakaavanmuutoksen yhteydessa.
Osalle vastaajista asemakaavojen muuttaminen aiheutti pelkoja siksi, etta pelattiin muutosten
johtavan kerrostalojen rakentamiseen tai nykyisten puistoalueiden kaavoittamisen
asuntorakentamiseen. Kyselyn sisaltoa ja tuloksia on esitelty yksityiskohtaisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa liitteessa 2.

Yleisotilaisuus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin syksylla 2014. Kaupunginhallituksen
kaavoituspaatoksen jalkeen asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Aamupostissa
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22.10.2014. Vireilletulon yhteydessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla
22.10.2014- 24.11.2014.

Kaavamuutoksen vireilletulon jalkeen jarjestettiin yleisotilaisuus Kruununpuiston asukkaille.
Tilaisuus pidettiin 4.11.2014 Laurea -ammattikorkeakoulun Rauhala-salissa. Yleisottilaisuudessa
kerrottiin kaavamuutoksen laatimisen tarpeesta ja muista muutokseen liittyvisté 1&htokohdista seké
asukkailla oli mahdollisuus kysya kaavamuutokseen liittyvista asioista. Osallistujia oli yhteensa 57.

Lausunnot ja mielipiteet

Vireilletulovaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kolme lausuntoa Keski-
Uudenmaan maakuntamuseolta, Hyvink&an ymparistdnsuojeluyhdistys ry:lta ja Caruna Oy:lta seka
yksi mielipide alueen asukkaalta.

Korttelikohtaiset keskustelutilaisuudet

Kevaan ja loppukesén aikana 2015 jarjestettiin kortteli- tai osakorttelikohtaisia tilaisuuksia
Kruununpuiston alueen asukkaille. Tilaisuuksia oli yhteensa 30. Niissa kasiteltiin kaavamuutoksen
taustamateriaalia ja inventointituloksia sek& kolmea taydennysrakentamisen vaihtoehtoa.
Vaihtoehdoista yhden on tarkoitus toimia asemakaavamuutoksen laadinnan pohjana.
Korttelikohtaisiin tilaisuuksiin osallistui 32 % (133/415) alueen kiinteistdista.

Taydennysrakentamisen vaihtoehdot on nimetty A, B, C-vaihtoehdoiksi. Vaihtoehtojen tarkastelut
koskevat vain omakotitontteja. A-vaihtoehto rajoittaa kaytettéavan rakennusoikeuden 45 k-m2, mika
merkitsee sita, ettd osalla tonteista pienenee nykyisen rakennusoikeuden maara. B-vaihtoehdossa
voi kayttaa tontilla jaljella olevan rakennusoikeuden ja C-vaihtoehdossa rakennusoikeuden maaraa
on nostettu keskimaarin n. 50 k-mz tonttia kohden eli télléin tontin tehokkuutta nostettaisiin 0,2:sta
0,25:een. Vaihtoehtojen siséllosta ja tarkastelusta on kerrottu enemman luvussa 5.

Taydennysrakentamisen vaihtoehtoihin kantaa otti kaikkiaan 128 kiinteiston omistajaa. Eniten
kannatusta alueen asukkailta tuli vaihtoehdolle B, jota kannattaa noin 63 % vastanneista. Yli 70 %
vastanneista on sitéd mieltd, ettd rakennusoikeutta ei ole tarvetta nostaa Kruununpuistossa. 23 %
vastaajista kannatti rakennusoikeuden nostamista 0,2:sta 0,25:een. Viisi tilaisuuteen osallistunutta
ei nimennyt parasta vaihtoehtoa.

Osallistumisen yhteenveto

Kruununpuiston kiinteistdista 53 % on osallistunut jossain vaiheessa kaavan aloitus- ja
valmisteluvaiheessa. Alueen kiinteistdistéd 5 % on osallistunut kaikkiin kolmeen em.
osallistumismahdollisuuteen. Eniten osallistuneita oli asukaskyselyyn, mihin vastasi noin 40 %
alueen kiinteistoista. Kokonaisuutena tarkasteltuna osallistumista voidaan pité& kohtuullisen
hyvana maarand, kun sita vertaa muihin Hyvinkaalla pidettyihin kaavatilaisuuksiin.
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5. Kaavaluonnos

Suunnittelun vaihtoehtojen kuvaus ja vertailu

Vaihtoehtojen tarkastelussa lahtdkohtana on olemassa olevien rakennusten sailyminen osana
Kruununpuiston rakennettua kulttuuriymparistéa. Taydennysrakentamista voidaan kuitenkin pitaa
my0s lahtékohtaisesti ristiriitaisena erityisesti Kruununpuiston pihapiirien ominaispiirteiden
vaalimisen kanssa. Tonttien pdaosin valmiit, vehreét ja hoidetut pihat ovat viihtyisyyden,
rauhallisuuden ja luonnon ldheisyyden kannalta alueen laatua nostattavia tekijoita. Toisaalta
joissakin kadunkulmissa Kruununpuisto nayttaa vajaasti rakennetulta, jolloin oikeanlaisella
tdydennysrakentamisella on mahdollista parantaa kaupunkikuvaa. Suunnittelua hankaloittaa
tonttien kokojen ja muotojen vaihtelu, joka on alueella suuri. Suurikokoiselle tai suorakaiteen
muotoiselle tontille soveltuva ratkaisu ei valttamatta sovi pienelle tai kolmion muotoiselle tontille,
vaan on haettava tonttikohtaisia, yksilollisia ratkaisuja. Rakennusten méaéra ja sijoitus tontilla
vaikuttaa pihojen ominaispiirteisiin. Niiden maéaraa tulisi rajoittaa esimerkiksi niin, etta
asuinrakennuksen lisaksi tontille saisi rakentaa yhden talousrakennus ja yhden pienemman
rakennelman. Tontin riittava valjyys mahdollistaa myds puutarhamaisen tontin muodostumisen,
mika vaikuttaa koko tontin ja korttelin yleisilmeeseen.

Rakennussuunnittelun osalta voidaan yleisesti todeta, etta tdydennysrakentamisessa tarkeaksi
tekijaksi muodostuu talon perusmuoto ja koko, jotta alueelle saadaan mittakaavaltaan sopivan
rakentamista. Kadun varteen sijoittuvan tadydennysrakentamisen lahtékohta on 11/2-kerroksinen
asuinrakennus. Yksitasoinen rakennuksen rakentaminen on soveltuvin vaihtoehto rakennettaessa
tontin takaosaan. Tah&an mahdollisuuteen vaikuttaa riittdva tontin koko, nykyisen rakennuksen
sijoitus tontilla ja kaytettévissa olevan rakennusoikeuden maara. Mikéali rakennusoikeutta on
kaytettavissa paljon, tulisi silloin rakentaa 11/2-kerroksinen rakennus myds tontin takaosaan,
vaikka ratkaisuna se ei ole alueen ominaispiirteiden mukainen. Talojen varitys on alueella ollut
alusta asti kirjavaa, joten se on tdssa tapauksessa toissijainen seikka suunnittelussa.! Perinteiset
materiaalit, puu, rappaus ja tiili (siled), soveltuvat lahtékohdaksi julkisivusuunnittelussa. Puuta
jaljittelevéan vinyylin tai lohkotiilien kayttdé materiaaleina on alueelle vieraita julkisivupintoja, joita
pitaisi valttaa. Kattomateriaaleina soveltuu kaytettavaksi parhaiten konesaumattu pelti ja tiilikate,
jotka ovat alueella ylivoimaisesti suosituimmat katemateriaalit.

Tonttien aitaamisessa ei ole nykyisin yhtendista kaytantda ja siihen tulisi saada selkeét
pelisddnnot. Perinteinen pensasaita on edelleen Kruununpuistossa enemmistona ja sité voidaan
pitaa jatkossa myods hyvana lahtokohtana. Pystyjakoinen harvaséleinen puuaita voisi tulla
kysymykseen, kun sitd tdydentaa riittavilla pensasistutuksilla.

Vaihtoehto A
Nykytilanteen sailyttaminen — sallitaan vain pienimuotoinen tdydennysrakentaminen

Kruununpuistossa pienimuotoista lisdrakentamista olisi erilaisten kevyiden rakennelmien
rakentaminen, yhden auton autokatoksen ja pienen varaston yhdistelma tai maksimissaan
perinteisen talousrakennuksen rakentaminen. Kaytettavissa olevan rakennusoikeuden maara olisi
rajoitettu enintdan 45 k-m2. TAméan rakennusoikeuden voisi kayttéda enintdéan kahden rakennelman
tai rakennelman ja rakennuksen rakentamiseen. Taydennysrakentaminen osoitettaisiin lahinna
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tontin takaosaan, jos kayttaa koko rakennusoikeuden yhteen rakennukseen. Mikéli tonteilla on jo
asuinrakennuksen liséksi talousrakennus, sallittaisiin tontille rakentaa enéa yksi lisérakennus,
jonka koko olisi alle 15 k-m2. Tarkoitus ei olisi tayttéa tonttia pienilla rakennuksilla, vaikka sen
mahdollistaisi tontin rakennusoikeus tai véljyysprosentti. Lisérakentamista ei sallittaisi tonteilla,
joilla valjyysprosentti on jo 19,5 tai enemman. TAma tarkoittaa sitd, ettd monella tontilla
rakennusoikeuden maara supistuu ja joillakin tonteilla merkittavasti. TAssa vaihtoehdossa tonttien
jakaminen ei tule kyseeseen, koska silloin se merkitsisi uuden omakotitalon sallimista alueelle.
Kokonaisuutena rakentamisen volyymi jaé tassé vaihtoehdossa véahaiseksi. Ratkaisu mahdollistaisi
nykyisten alueen ominaispiirteiden sailyttamisen ja pitkalla aikavalilla voi kohentua myds niiden
kohteiden piirteet, missa nykyisin ominaispiirteiden arvot ovat heikentyneet. Katukuva sailyy
nykymuotoisena, kun uutta rakentamista ei sijoitu kadun varsille. Asukaskyselyssa 57 (35 %)
vastaajaa ilmoitti harkitsevansa jonkinlaista taydennysrakentamista (uudisrakentamista tai
rakennusten laajentamista) tontilleen. Liséksi muutamat halusivat lisda rakennusoikeutta ja osa
halusi jakaa tonttinsa kahdeksi omakotitalotontiksi sek& osa haluaa pitda rakennusoikeutta
varastossa tulevaisuuden mahdollisia suunnitelmia varten. Nama asukkaat voivat pitéda
epaoikeudenmukaisena sita, etté tdydennysrakentamista rajoitetaan pienimuotoiseksi, kun osa
Kruununpuiston asukkaista on aiemmin kayttanyt ja ylittanytkin tonttinsa rakennusoikeuden
maaran. Kaytanngssa vaihtoehdon toteuttaminen koko alueella tulisi olemaan hankalaa tai
mahdotonta vastustuksen takia. Yksittaisen korttelin kohdalla vaihtoehto on mahdollinen, jos
asukkaat ovat laht6kohtaisesti sen kannalla.

Kuva: Havainnekuva vaihtoehto A:n tdydennysrakentamisesta. Uudet rakennukset ruskealla vérilla.

Vaihtoehto B
Taydennysrakentaminen nykyisen rakennusoikeuden mukaan.

Sama perusperiaate kuin edelld olevassa ratkaisussa soveltuu tdéhan vaihtoehtoon eli
paarakennuksen liséksi tontille saa sijoittaa korkeintaan kaksi muuta rakennusta tai rakennelmaa.
Erona on toisen asuinrakennuksen salliminen niille tonteille, joissa kayttamattéman
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rakennusoikeuden maara sen mahdollistaa. Kruununpuiston omakotitonteilla on rakennusoikeutta
jaljella vaihtelevia maaria: nollasta vajaaseen 300 k-m2. Ratkaisussa tonttien nykyinen
rakennusoikeus voidaan kayttaa kokonaan myds laajentamalla nykyistéa asuinrakennusta,
rakentamalla uusi piharakennus tai laajentamalla sitd. L&éhtokohta on uudisrakentamisen
sijoittaminen tontin perélle sijoittuvaan talousrakennukseen, jossa voi sijaita myos pieni sivuasunto.
Tonteilla, joilla on runsaasti kayttaméatontéa rakennusoikeutta jaljelld ja tontin muoto seké nykyisten
rakennusten sijoitus sen mahdollistaa, voi uudisrakennuksen sijoittaa kadun varteen.
Asuinrakennuksen tulisi olla 11/2-kerroksinen kadun varteen rakennettaessa ja silloin kun
rakennetaan tontin takaosaan yli 90 k-m2 suuruinen rakennus. Talléin sailytetdan paremmin tontin
valjyys. Yksikerroksisen 70—80 k-m2 kokoisen uudisrakennuksen sijoittaminen tontille muuttaa sen
yleisilmetta tiiviimmaksi, mutta sailyttaa tontin viela melko valjana, mikali alkuperainen
asuinrakennus on 11/2-kerroksinen. Suotavaa olisi jakaa 70—80 k-m2 kayttamatén rakennusoikeus
kahteen eri rakennukseen, esimerkiksi talousrakennuksen rakentamiseen ja asuintalon
laajentamiseen. Lisaksi olisi huomioitava, ettei yksikerroksisesta rakennuksesta tule liian
syvarunkoista taloa: 7—8 metria leveda talousrakennus on hahmoltaan lilan suuri. Puolestaan
tonteilla, joille on rakennettu yksikerroksinen asuinrakennus, jaljelléa olevan rakennusoikeuden
kayttd johtaa monessa tapauksessa tiiviiseen rakentamiseen ja valjyyden menettdmiseen. Toisen
asuinrakennuksen rakentaminen tarkoittaa myds pysékdintipaikkojen tarpeen ja ajovaylien lisaysta,
mika saattaa johtaa pihan sirpaloitumiseen ja sekaviin pihan toimintojen ratkaisuihin, joissa
oleskelu- ja leikkialueet seka vihertilat jasentyvat epamaaraisesti. Vaihtoehdossa nykyinen
katukuva sailyy hyvin nykyisen kaltaisena. Alueen kokonaisuutta tarkastellen myds sen
tunnusomaiset piirteet varjeltuvat, vaikka tdydennysrakentamista voi toteutua Kruununpuistoon 349
tontille, joista 47 tontilla lisdrakentaminen jaé pienimuotoiseksi: alle 20 k-m2.

Kuva: Havainnekuva vaihtoehto B:n tdydennysrakentamisesta. Uudet rakennukset ruskealla vérilla.

Vaihtoehto C
Nostetaan rakennusoikeus vastaamaan uuden erillispientaloalueen tehokkuutta.
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Tassa vaihtoehdossa rakennusoikeutta tulee lisaa tonteille keskimaarain yli 50 k-m2, mika antaa
mahdollisuuden useilla tonteilla monenlaisin ratkaisuihin: toisen omakotitalon rakentamisen,
nykyisen asuinrakennuksen laajentamisen, uuden piharakennuksen rakentamisen tai sen
laajentamisen seka laajimmassa tapauksessa kaikkien edelld mainittujen vaihtoehtojen
toteuttamisen samalla tontilla. Rakennusoikeuden nosta tarkoittaa monien uusien
asuinrakennusten sallimista Kruununpuistoon. Nykyisten talousrakennusten purkaminen
mahdollistaisi vielda useamman uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Kaytanndssa se voisi
merkitd Kruununpuistoon jopa noin 240 uutta omakotitaloa ja vaihtelevan maaran pienempia
sivuasuntoja. Samalla se johtaisi tonttijakojen muodostumiseen seka hallinnanjakosopimusten
yleistymiseen alueella. Asuinrakennusten lisaksi tonttia taydentaisivat mahdollisesti erilliset
autosuojat. Taydennysrakentamista sijoittuisi tontin etu- ja takaosaan, jotta koko rakennusoikeus
olisi mahdollista kayttaa. Pihoista muodostuu pienet ja iso osa siitd kaytetaan ajovayliin ja
pyséakdintiin. Tonttien valjyys menetettaisiin entistd useammalla tontilla. Esimerkiksi tuhannen
nelion tontilla, jolla olisi 200 k-m2 sijaan 250 k-m? rakennusoikeutta, voi sijoittua kaksi noin 120 k-m2
11/2-kerroksista omakotitaloa (yhden talon pohjan ala n. 80 m?) ja kaksi pienehkd& autosuojaa (2x
25 k-m?). Ratkaisu johtaa tontin valjyyden menetykseen (valjyysprosentiksi muodostuu n. 21 %).
Pelkka rakennusoikeuden nosta johtaisi todennakdisesti nykyistda huomattavasti laajempaan
rakennuskannan purkamiseen, koska se vapauttaisi talon suunnittelua ja mahdollistaisi
nykyaikaisen rakennuksen rakentamisen seka my6s sen vapaamman sijoittamisen tontille.
Rakennusoikeuden noston liséksi pitaisi varmistaa asemakaavamaarayksin olemassa olevan
rakennuksen sailyminen. Rakennusoikeuden nostosta huolimatta, on mahdollista sailyttaa
nykyinen katukuva melko hyvin, koska pddosa taydennysrakentamisesta sijoittuisi tontin
takaosaan. Kadun varsiin tulisi jonkin verran uutta pientalorakentamista, joka on mahdollista
toteuttaa ymparistdon sopivaksi, kunhan niiden mittakaavassa huomioidaan lahtokohtaisesti 11/2-
kerroksiset tyyppitalot. TAssé ratkaisussa on vaikeampi sailyttdd samoja lahtokohtia kuin muissa
vaihtoehdossa, mutta se on tasapuolisempi rakentamisen maaran suhteen kaikkia tontin omistajia
kohtaan. Kuitenkin ilman rakentamisen ohjaamista runsas lisdrakentaminen voi tiivistaa tontteja ja
kortteleita tavattoman paljon seké voi johtaa liian monimuotoiseen rakentamiseen, jolloin kérsii
alueen nykyisen rakennuskannan yhtenaisyys.
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Kuva: Havainnekuva vaihtoehto C:n taydennysrakentamisesta. Uudet rakennukset ruskealla varilla.

Tonttijako - alueen tiivistdminen sallimalla nykyista pienemmat tontit

Tonttien jakaminen tulee kyseeseen vaihtoehdoissa, joissa on mahdollisuus kayttda nykyinen
rakennusoikeus kokonaan tai sitd on nostettu. Yli 1 200 m?2 tonteilla tonttijaon ja nykyisen jaljella
olevan rakennusoikeuden toteuttaminen saattaa onnistua melko luontevasti, oli kyseessa
kirvesvarsitontti tai suoraviivaisesti jaettu tontti. Suoraviivaisesti jaettavan tontin koko voi olla
pienempi kuin kirvesvarsitontin, koska siin& on tontin ala hyddynnettavissa paremmin.
Mittakaavaltaan jalleenrakennuskauden tyyppitaloa muistuttava 11/2-kerroksinen rakennus
(pohjapinta-ala voi enintaan 95 mz2 ja silloin ei voi rakentaa muita rakennuksia) on sijoitettavissa
noin 500 m2 tontille, joka on jaettu alkuperaisesté tontista suoraviivaisesti. Uudisrakennus sijoittuu
kadun varteen samaan linjaan naapurirakennusten kanssa. Talléin viela molempien tonttien valjyys
on viela mahdollista sailyttda kohtuullisena. Kirvesvarsitontin minimipinta-ala on vahintaan 600 mz2,
Kirvesvarsitonttien osalta tulee mietittdvaksi, minkélainen rakennus sinne tulisi sijoittaa: yksi- vai
puolitoistakerroksinen. Téllaiselle tontille on mahdollista sijoittaa 115 k-m?2 yhteen tasoon, jotta
Kruununpuistolle tyypillinen valjyys toteutuisi. Muu lisérakentaminen, autokatoksen tai muun
rakennelman rakentaminen, muuttaa tontin ahtaaksi. Véaljyyden ja pihan toimintojen kannalta 11/2-
kerroksinen talo sopisi paremmin kirvesvarsitontille, mutta se ei olisi alueen ominaispiirteiden
mukaista. Nostettu rakennusoikeus vaatisi jaettavalta tontilta entistéa isompaa, noin 1400 m?, kokoa.
Tonttijaon hyvana puolena on, etta siind on lahtokohtana olemassa olevan asuinrakennuksen
sailyttaminen omalla tontillaan. Taydennysrakentaminen 500—600 m?2 kokoiselle tontille, jossa
omakotitalo sijoittuu usein keskella tonttia, on kdytanndssa vaikeaa tai mahdotonta niin, etta piha-
alue sailyisi kayttokelpoisena. Mahdollinen lisarakentaminen olisi sijoitettava nykyiseen
rakennukseen tai sen ulkopuoliseen laajennukseen.

Yhteenveto

Kruununpuiston ominaispiirteet tulevat huomioiduksi parhaiten, kun tonttien rakennusoikeutta ei
lisata nykyisesta. Talloin sailyvat nykyisten rakennusten kaupunkikuvallinen asema ja tonttien
véljyys, mikéd mahdollistaa samalla my6s muiden alueen ominaispiirteiden sailymisen. Pitkalla
aikavalilla on my6s mahdollista kohentaa ominaispiirteité niissa kortteleissa tai tonteilla, joilla ne
ovat nykyisin heikentyneet. Rakennusoikeuden nosto ei valttdmattad huononna Kruununpuiston
alueen ominaispiirteitd koko alueella vaan paikoittain, silla tontit ja korttelit seka osittain
rakennuksetkin ovat toteutukseltaan erilaisia, jolloin rakentamisen tehokkuus vaikuttaa eri tavalla.
Asukaskyselyssa rakentamistehokkuuden nostamisen vaatijoita oli pieni vahemmistd, mutta silti on
hyva osoittaa tehokkuuden noston vaikutukset tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Taydennysrakentamisen mahdollisuudet Kruununpuiston ominaispiirteet huomioiden tuleekin tutkia
tarkemmin kortteleittain ja laatia niihin sopivat periaatesuunnitelmat asemakaavamuutoksen
yhteydessa.

Kruununpuiston ominaispiirteiden sailyttdmisen ja tadydennysrakentamisen ohjaamisen kannalta on
tarpeellista muuttaa voimassa olevia asemakaavoja. Asemakaavamuutoksen tulisi sisaltda ainakin
yksityiskohtaiset rakennusalan rajat eri kayttétarkoituksiin: nykyisen asuinrakennuksen,
mahdollinen toisen asuinrakennuksen ja autotalli- ja talousrakennuksen paikat seka piha-alue
oleskeluun. Olisi huomioitava myés mm. rakennusoikeuden maara rakennusalakohtaisesti,
kerrosluku seké rakennusten ulkomuotoon ja aitaamiseen liittyvid yhtenevaisyysvaatimuksia
kortteli- tai katundkyméakohtaisesti. Vaihtoehdosta riippumatta perusperiaate on, ettd padosa
taydennysrakentamisesta tulisi keskittda tontin takaosaan mieluiten yksikerroksisilla rakennuksilla,
jolloin nykyinen katukuva sailyy mahdollisimman nykyisen kaltaisena. Ainoastaan valjat tontit, jotka
ovat jaettavissa suoraviivaisesti, taydentaisivat 11/2-kerroksisilla rakennuksilla kaupunkikuvaa.
Kirvesvarsitonttien salliminen paasaantoisesti tiivistda ja tuo ahtautta seka jaetulle ettd uudelle
tontille, joten jaettavan tontin pinta-ala on oltava vahintdan 1 200—1 400 mz.
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Luonnosvaiheen suunnitteluratkaisun valinta, kuvaus ja perustelut

Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on Kruununpuiston kulttuuriymparistén arvojen sailyminen
alueen taydennysrakentamisen yhteydessa. Taydennysrakentamista on tutkittu edella olevien
kolmen vaihtoehdon pohjalta. Haastavin vaihtoehdoista on vaihtoehto C, jossa rakennusoikeutta on
nostettu noin 50 k-m?2 tonttia kohden. Se tiivistda nykyista ymparistoé muita vaihtoehtoja enemman
ja se on suunnittelun kannalta muita vaihtoehtoja vaativampi, silla se tarkoittaisi tiukkaa
uudssrakentamisen ja laajennussuunnitelmien ohjaamista, jotta nykyisten rakennusten ja alueen
tunnusomaiset piirteet sailyisivat. Kruununpuiston asukkaista enemmisto on pitanyt C vaihtoehtoa
liian tayteen ahdettuna. Paremmin alueen nykytilanteen ja kulttuuriymparistén huomioi vaihtoehdot
A ja B. Vaihtoehto A kaytanndssa leikkaisi monelta tontilta rakennusoikeutta pois ja
tdydennysrakentaminen olisi vain pienimuotoista. Lisarakentaminen kasittaisi lahinna nykyisten
asuinrakennusten pienet laajennukset ja uusien talousrakennusten ja autosuojien seka pienempien
rakennelmien rakentamista. Valtaosa asukkaista piti vaihtoehtoa uudisrakentamisen ja
laajennusmahdollisuuksien kannalta liian rajoittavana. Vaihtoehdossa B toteutetaan paépiirteisséan
alkuperdisen asemakaavan ja rakennusjarjestyksen ideaa, silla se mahdollisti
kokonaiskerrosalaltaan yhteensa 225 k-m2 suuruisten rakennusten rakentamisen: asuinrakennus
enintdén 150 k-m? ja erillisen talousrakennus enintdan 75 k-m2. Myos alueen asukkaista
enemmisto oli vaihtoehto B kannalla. Kaavaluonnoksen pohjaksi valikoitui siis vaihtoehto B, joka
mahdollistaa alueen maltillisen taydennysrakentamisen ja alueen ominaispiirteiden sailymisen.

Uudet erillispientalotontit

Kruununpuiston asemakaavaluonnoksessa on esitetty kolmea uutta omakotitonttia. Ne sijoittuvat
Mielikinpuistoon Tapionkadun ja Tuulikinkadun varrelle. Tonttien koot ovat noin 1034, 962 ja 909
m2 suuruisia. Rakennusoikeutta nailla on 0,2 tehokkuuden mukaan 207, 192 ja 182 k-m2. Tontille
sijoittuvien rakennusten paikat on méaaritelty tarkasti.

Kuvassa vasemmalla Mielikinpuisto on nykymuotoisena oleva pieni taajamametsa. Oikealla on
kolme uutta omakotitonttia sijoitettu Mielikinpuistoon. Uusien tonttien (kortteli 926) ja nykyisen
korttelin 902 valiin ja& noin 20 metria levea puustoinen alue Mielikinpuistoksi. Ruskealla varilla on
esitetty uudet rakennukset, joilla on kuvattu olemassa olevan kayttdméattdman rakennusoikeuden
kaytto.
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Kaavaluonnoksen kuvaus
Aluevaraukset

Korttelialueet

Kruununpuiston alueen perusrakenne sailyy ennallaan, samoin nykyiset korttelialueet. Alueelle
muodostuu uusi erillispientalojen korttelialue (AO-18). Kortteliin rakennettavien asuintalojen tulee
muodoltaan ja kooltaan sopeutua 11/2-kerroksisten rakennusten ymparistoon. Olemassa olevien
omakotitonttien merkintd on AO/s-1, joka merkitsee, ettd uudisrakentaminen ja nykyiseen
rakérfnliskantaan tehtévien muutosten tulee sopeutua ymparistoon ja kaupunkikuvaan.
Omakotitonttien asuntojen maara on rajattu kahteen, joista toisen voi sijoittaa talousrakennukseen
ns. sivuasunnoksi, jonka enimmaiskerrosala on 60. Korttelin 921 Martinkadun puoleinen varsi on
osoitettu kayttétarkoitusmerkinnélla A/s-1, joka tarkoittaa asuinrakennusten korttelialuetta, jolla
ymparisto sailytetaén ja mahdollinen uudisrakentaminen tai nykyisten rakennusten laajentaminen
tulee sopeuttaa nykyiseen rakennuskantaan. Korttelialueiden maarayksia on kasitelty tarkemmin
kohdassa 5.5.2.

Muut alueet

Kruununaukio on osoitettu katuaukioksi, joka mahdollistaa sen monipuolisemman kehittdmisen
osana ymparoivaa katumiljoota. Metsolanpuistoon on merkitty olemassa olevat kavelyreitit seka
nykyinen hiekkakentta. Lisaksi olemassa olevat puistomuuntamot on merkitty kaavaan.
Mielikinpuisto kutistui uusien omakotitonttien mydta noin 1 700 m2 kokoiseksi.

Kaavamerkinnéat ja -maaraykset
5.2.2.
Asemakaavassa on annettu useita rakennusten ja nykyisen ympariston sailymista koskevia

maarayksia. Olemassa olevan rakennuskannan sailyttamista koskevia maarayksia kaavassa ovat
ars - ars-5 -merkinnat.

— ars -merkinté tarkoittaa ennen 40-lukua rakennettuja rakennuksia, joita alueella on kaksi.

— ars-1-merkintd viittaa 1940- ja -50-luvun 11/2-kerroksisiin asuinrakennuksiin ja ars-2 saman
aikakauden yksikerroksisiin taloihin.

— ars-3viittaa 60-luvun ja 70-luvun alkupuolen yksikerroksisiin loiva kattoisiin
asuinrakennuksiin, joista 30 talossa on ollut alun perin raskaat raystéskoteloinnit.

— ars-4 -merkinta sisaltdd Kruununpuiston kaksikerroksiset omakoti- ja paritalot seka asuin- ja
likerakennukset.

— ars-5 -merkinnalla on varustettu ne rakennukset, joiden ominaispiirteet ovat muuttuneet
oleellisesti alkuperaisista. Tallaisia muutoksia ovat olleet esim. yksikerroksisten ja
loivakattoisten talojen muutokset jyrkkékattoisiksi ja alkuperdisten voimakkaiden
raystaskotelointien poistamiset. Muutamia asuinrakennuksia on laajennettu ja muutettu
siten, etta alkuperaisen rakennuksen muoto ja koko seka julkisivujen piirteet ovat keskeisilta
osin muuttuneet.

Kolme ar-merkintéé viittaavat uudempaan rakennuskantaan ja alueen tdydennysrakentamiseen.
— ar-6 merkinta kasittdad 1970-luvun lopulta alkaen 2010-luvulla rakennetut asuinrakennukset.

N&ama ovat Kruununpuiston kulttuuriymparistdon kuuluvien arvojen ulkopuolella olevia
rakennuksia.
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ar-7 -merkinnalla on osoitettu uudet taydennysrakentamisen rakennusalat. Kadun varteen
sijoittuville rakennusaloille voi rakentaa uuden 11/2-kerroksisen omakaotitalon tai monelle voi
vaihtoehtoisesti rakentaa talousrakennuksen. Poikkeuksena on tontti 930-10, jossa
kerrosluku on kuitenkin 11/2, joka johtuu rakennuspaikan sijainnista.

ar-8 -merkinnalla osoitetuilla tonteilla (921-4 ja -9) uuden asuinrakennuksen kerrosluku on
yksi, koska uudisrakentaminen sijoittuu tontin takaosaan ja olemassa oleva rakennus on
yksikerroksinen.

Moniin alkuperdisiin rakennuksiin liittyy eri vuosikymmeniné rakennettuja laajennuksia. Talojen
laajennuksia on tehty joko rakennusten pé&atyy tai niitd on liitetty pihan puoleiselle sivulle.

arl-merkinnalld on osoitettu kaupunkikuvan kannalta merkittavien laajennusten alat.
Asuintalon pihan puoleisia laajennuksia ei ole kaavaan merkitty.

Asemakaavassa on monia talousrakennuksiin tai autosuojiin liittyvia merkint6j&, joista oleellisin

on

t-3 -merkinté. Kyseisella merkinnalla on maaritelty talousrakennuksen rakennusalalle
sijoittuvan rakennuksen muoto, koko ja julkisivumateriaali. Talousrakennus voi siséltéa
enintédan 60 k-m2 kokoisen sivuasunnon.

Leikki- ja oleskelualuetta kuvaavia merkintdja on kaytetty kaavassa kolmea eri tyyppia:

le -merkintdd on kaytetty asuinrakennusten (A) ja erillispientalojen korttelialueilla (AO).
Erillispientalotonteilla merkintaa on kaytetty silloin, kun tontin rakennusoikeus on ylitetty
vahintdan 10 k-m2. Naille tonteille ei ole siis tarkoitus sallia uutta rakentamista. Vain
pienehkdja enintddn 4 k-m2 katoksia ja rakennelmia sallitaan kuten, kasvihuone tai
leikkimokki

le-8 -merkintaa on kaytetty omakotitonteilla, joilla on vield rakennusoikeutta jaljella. Merkinta
mahdollistaa maksimissaan 30 k-m2 autosuojan ja 15 k-m?2 kokoisen rakennelman
rakentamisen tontille. Td&mé& on mahdollista siina tapauksessa, etta muuta talousrakennusta
ei ole rakennettu talousrakennuksen rakennusalalle. Toisin sanoen, mikali talousrakennus
on rakennettu sille osoittavalle rakennusalalle voi le-8 merkinnan alueelle rakentaa vain
yhden enintdan 30 k-m? rakennuksen. Tontille on mahdollista sijoittaa siis vain kolme
rakennusta eli paarakennus, talousrakennus ja muu enintéén 30 k-m?2 rakennus.

le-9 -merkinnan alueelle voi rakentaa yhden auton autokatoksen tai enintdén 15 k-m2 muun
kevytrakenteisen rakennelman, jaljella olevan rakennusoikeuden puitteissa.

Le- merkinndissa on huomioitu pihapiirin rakentamistilanne, esim. jos rakennusoikeus on kaytetty
paarakennukseen ja pihalla ei ole muita rakennuksia, mahdollistetaan le-9 merkinnan mukainen
rakentaminen eli esim. yhden auton autokatos. Toisaalta jos paarakennukseen on liitetty iso
laajennus pihanpuolelle ja rakennusoikeus ylittyy selvasti, on merkintana kaytetty le-8, joka huomioi
nykyisen laajennuksen.

Kaavan rakenne

Palvelut

Juhaninkadun varrella on julkisten lahipalvelurakennusten tontti, jolla toimii paivakoti. Tontilla on
rakennusoikeutta 1 357 k-m?, josta on kayttdmatta n. 535 k-m2. Kruununaukion laidalla on tonteilla
909-15 ja 915-13 seka 916-24 ja -25 mahdollisuus sijoittaa liike- tai toimisto tai muita yleisia tiloja
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50% paakayttétarkoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta eli yhteensa n. 755 k-m2. Muut
palvelujen osalta alue tukeutuu lahialueilla sijaitseviin palveluihin.

Mitoitus

Koko Kruununpuiston alue on kooltaan noin 56,3 hehtaarin suuruinen. Omakotitontteja on
Kruununpuiston pinta-alasta noin 40 hehtaaria, joka on noin 71 % koko alasta. Pienkerrostaloille tai
muuhun kaksikerroksiseen yhtiomuotoiseen rakentamiseen osoitettua alaa on noin 2,4 hehtaaria.
Rivitaloille tarkoitettua alaa on 2,2 hehtaaria. Naiden liséksi alueella on n. 0,5 hehtaarin kokoinen
paivakotitontti. Yleisten alueiden osuus on noin 20 % koko Kruununpuiston alasta (11,2 hehtaaria).
Yleisista alueista puistojen osuus on 30 % (3,38 hehtaaria) ja katualueiden osuus 70 % (7,8
hehtaaria). Merkittavimmat puisto- tai lahivirkistysalueet ovat Metsolanpuisto (2,21 hehtaaria),
Tapionkadun, Tuulikinkadun ja Mielikinkadun rajaama puistoalue Mielikinpuisto korttelin 902
paassa (0,17 hehtaaria) ja Kruununaukio (0,1 hehtaaria).

Kruununpuiston asemakaavaluonnoksessa on esitetty kolme uutta omakotitonttia Tapionkadun ja
Tuulikinkadun varrelle. Uutta rakennusoikeutta niiden myd6té tulee Kruununpuistoon noin 580 k-m2.

Rakennusoikeus pienenee 17 tontilla. Suurin osa ndista tonteista sijoittuu Martinkadun varrelle.
Neljalle tontille ei jaa kayttamatdnta rakennusoikeutta tai sita jad vain muutama nelié. 13 tontilla
kayttamatonta rakennusoikeutta jaa vielda uuden talousrakennuksen tai asuinrakennuksen
rakentamista varten. Rakennusoikeutta poistuu néailta tonteilta noin 1 700 k-m2. Keskimaéarainen
vahennys on noin 96 k-m2 ja vaihteluvali on 39—254 k-m2. Kruununpuiston rakennusoikeus
vahenee kaikki tontit huomioiden noin 1300 k-m2.

RAKENNUSOIKEUS PIENENEE KARTALLA OSOITETUILLATONTEILLA

RAKENNUSOIKEUDEN MAARA
PIENENEE TEHOKKUUSLUVUN
MUUTOKSEN YUOKSI.

Jari Mettala
KAAVOITUS

Kuva: Tontit, joiden rakennusoikeus pienentyy kaavaluonnoksessa, on tummennettu kartalle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on tarkkaan ohjattu uudisrakentamista antamalla yksityiskohtaisia maarayksia
mm. rakennusten koosta, muodoista ja materiaaleista. Uudisrakennusten sijoittuminen kadun
varteen on tasmallisesti rajattu, jotta Kruununpuiston katukuva silyisi mahdollisimman paljon
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nykymuotoisena. Tonttien takaosaan sijoittuvien talousrakennusten ja muiden piharakennusten
osalta rakentaminen on vapaampaa. Valtaosa kayttamattémasta rakennusoikeudesta tulee
sijoittumaan rakennuksen takaosaan.

Annetuissa maarayksissa on huomioitu eri vuosikymmenella rakennettujen tyyppitalojen
keskeisimméat ominaispiirteet. Nailla maarayksilla tdhdatédan tyyppitalojen tunnusomaisten piirteiden
sailymiseen. Alueen ja tonttien ominaispiirteiden kannalta tarkedé on antaa méaarayksia
rakennusten sijoittumisesta ja niiden maarastg, jotta puutarhamaiset pihat voisivat séilya alueella.
Kaupunkikuvan kannalta oleellista on nykyisten rakennusten rajaaminen rakennusaloilla ja
mahdollisten tulevien laajennusten huomioinen niin, etté ne eivat heikenna katukuvaa.
Laajennukset sijoittuvat joko kokonaan rakennuksen pihapuolelle tai porrastuen nykyisen
rakennuksen paatyyn siten, ettd nykyisesta paatyjulkisivusta vahintdan noin puolet jaa nakyviin.
Kaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan tyyppitalojen peruskorjaussuunnittelua yms. niin, etta
rakennusten, etenkin katujulkisivun, muuttaminen vierailla yksityiskohdilla ei olisi mahdollista.
Kaupunkikuvaan vaikuttaa tonttien rajapinnat, kuten aidat ja ajoneuvoliittymét (piha etuosan
materiaalivalinnat). Naille on annettu kaavassa maarayksia, jotta tonttien rajapinnat sailyisivat
kaupunkikuvan kannalta yhtendisiné ja pihojen nykyinen vehreys korostuisi myos
kaupunkikuvassa.

Joitakin olemassa olevia rakennuksia on laajennettu tai korjattu niin, etta niiden tunnusomaiset
ominaispiirteet ovat ainakin osaksi kadonneet. Kaavamaarayksilla on pyritty ndiden piirteiden
palauttamiseen pitkalla aikavalilla. Alueelle on rakentunut 1970-luvun jalkeen muutamia
asuinrakennuksia, jotka poikkeavat huomattavasti ymparoivasta rakennuskannasta muotonsa tai
mittasuhteidensa vuoksi. Naiden rakennusten osalta on kaavassa pyritty estamaan niiden
vaaranlainen laajentaminen ja tulevaisuudessa niiden muutosten yhteydessa ymparoéivan
rakennusten parempi huomioiminen.

Tonttijaot ovat Kruununpuistossa mahdollisia, jos rakennusten ja rakennelmien (mm. katokset) ala
suhteessa tontin kokoon on maksimissaan 19,5 %. Kuitenkin niin, etté jaettavan tontin koko on
vahintaan 1 200 m2, kun uudesta tontista muodostuu ns. kirvesvarsitontti. Suoraviivaisesti jaetun
tontin (esim. kulmatontti) koko tulee olla vahintdédn 1 000 m2. Nailla ehdoilla on mahdollista
sailyttaa tonttien pihapiirien ominaispiirteet. Maksimiarvossaan (19,5%) kuitenkin vaaditaan hyvaa
tontpzlgayton suunnittelua, jotta alueelle tyypillinen véaljyys ja vehreys sailyvat. Kruununpuiston
tonteista talla hetkella noin 50 on mahdollista jakaa em. kriteerien mukaan.

Ymparistdon hairiotekijat
Seittemanmiehenkadun likennemaarat Kalevankadun ja Sillankorvankadun valilla ovat
Ilsaanté(neet ja se on merkittdva hairidtekija siihen rajautuvien tonttien osalta. Katua ei ole
suunniteltu laajamittaiselle lapiajoliikenteelle. Ajonopeuksia ko. kadun valilla on hillitty hidasteilla

Kuitenkin lisdantynyt liikenne aiheuttaa melu- ja polyhaittoja kyseisen kadun varren asukkaille.

Talla kaavamuutoksella ei pystyta vaikuttamaan kyseiseen tilanteeseen.
5.217.

Nimisto

Alueen nimist6 séilyy ennallaan. Mielikinkadun ja Tapionkadun vélissa oleva virkistysalue on
nimetty Mielikinpuistoksi. Nimeé& on kaytetty kyseisesta alueesta epéavirallisesti jo pitkaan.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja maisemaan

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistoon jaavat vahaisiksi, silla sen lahtékohta on
alueen kulttuuriymparistén arvojen sailyttdminen. Voimassa oleviin asemakaavoihin verrattuna
kaavamuutoksella on myonteinen vaikutus kulttuuriympériston sailymiseen. Ennen 1960 -lukua
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rakennettujen asuinrakennusten purkamisen kieltdva kaavamaarays edistaa alueen suojelua ja
sailymista. Uudis- ja korjausrakentamisessa on otettava huomioon alueen alkuperainen tyyli ja
ulkoasu. Maiseman arvojen ja vehreyden sailyminen on huomioitu kaavamaarayksilla, jotka
edellyttavat alueen kasvillisuuden suojelua ja osoittavat tonttikohtaisen puiden lukumaaran.
Kaavamadraykset edellyttavat myos tonttien aitaamisen pensasaidalla ja vapaasti kasvavilla
aidanteilla.

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia palveluihin tai niiden toteuttamiselle. Kruununaukion
ympéristossa kaava mahdollistaa rakennusoikeuden aiempaa joustavamman kaytén asumisen
ohella liiketoimintaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

Luonnonymparist6 sailyy paaosin ennallaan, lukuun ottamatta Mielikinkadun viheralueetta, jonne
on kaavassa osoitettu kolme uutta omakotitonttia. Kyseinen viheralue on ollut hoitamaton ja se
kuulu kaupungin hoitoluokituksissa taajamametsaluokkaan (C). Jéljelle jadva osa alueesta, noin 1
700 m2, nimetddn Mielikinpuistoksi. Kaava-alueen suurimman puistoalueen, Metsolanpuiston,
nykytilanne mm. koon ja kevyen liikenteen vaylien suhteen osoitetaan kaavassa.
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6. Ehdotusvaihe

Vuorovaikutus ja valmisteluaineistosta saatu palaute

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 11.2 - 14.3.2016. Keski- Uudenmaan maakuntamuseo ja
Hyvinkaan ymparisténsuojeluyhdistys ry antoivat kaavaluonnoksesta lausunnot ja liséksi saatiin
kolme mielipidetta alueen asukkailta. Tiivistelméat palautteesta ja vastineet niihin ovat selostuksen
litteessa 3.

Lausunnot

Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnossa museo pitdd 75 k-mz2 kokoista talousrakennusta
liian kookkaana suhteessa paarakennukseen ja kaavamaarayksella tulisi varmistaa, etta kadun
varren rakennus sailyttdd keskeisen asemansa tontilla. Olemassa olevan rakennuskannan
suojelemista koskevien kaavamaéraysten osalta museo esittaa, etta kaytettaisiin erilaisten ars —
maaraysten sijasta vakiintunutta ja sr-merkintaa. Korttelialueiden /s maaraykseen tulisi lisata
kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Talousrakennuksia koskevan maarayksen tulisi olla sellainen,
ettd se mahdollistaa alueella olevien hyvin sailyneiden piharakennusten sailyttamisen.

Hyvinkaan ymparisténsuojeluyhdistys pitdad kaavamuutoksen tavoitteita hyvina ja pitaa tarkeana,
ettd Kruununpuiston omaperéinen ilme tyyppitaloineen ja pihoineen sailyy. Rakennusoikeutta voisi
vahentaa ja liian tiiviita pihapiireja ei tule sallia. Kaavamaaraysten tulee olla sellaiset, ettd uudet
rakennukset sopivat vanhaan rakennuskantaan ja pihapiirit séilyvét valjina ja puutarhamaisina.
Tapion- ja Tuulikinkadun kulmauksen viheraluetta yhdistys voisi kehitettavan puistona. Hulevesien
suhteen maaraykset puuttuvat luonnoksesta, ne olisivat tarpeen, silla Kalevankadun lansipuolinen
osa alueesta kuuluu téarkeén pohjavesialueeseen.

Mielipiteet
Alueen asukkailta saadut mielipiteet koskivat tontin jakamista, rakennusoikeuden maaraa omalla
tontillaan ja uusien tonttien sijoittamista viheralueelle.

Tavoitteiden tarkentuminen

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavamaarayksia on muutettu ja tarkennettu.
Maakuntamuseon lausunnon perusteella piharakennuksen suurin mahdollinen koko pienentyi 65 k-
mz:iin ja erilaiset ars-maaraykset jatettiin pois kaavasta ja korvattiin vanhojen rakennusten
purkamisen kieltavalla maarayksella korttelialuemerkinnassa. Maarayksiin lisattiin myds maininta
piharakennusten sailyttdmisesta.

Hulevesien kasittelya koskeva maarays lisattiin kaavaan ja pohjavesialuetta koskevat merkinnat ja
maarayksen tuotiin kaavakartalle nakyviin.

Kaavaluonnoksen merkintdja ja maaraysten lukumaaraa vahennettiin, jotta kaavan tulkinta olisi
helpompaa. Lukuisista erilaisista ars-, ar- ja le -alkuisista maarayksista luovuttiin, ja rakennusten
sailyttamista, korjaamista, purkamista ja uudisrakentamista koskevat maaraykset lisattiin
korttelialueita koskeviin kaavamaarayksiin ja -merkintdihin. Yleismaaraysten maaréaa vahennettiin
ja niiden oleellinen sisalto siirrettiin korttelialuekohtaisiin maarayksiin.

Tavoitteita tarkennettiin alueen rakennusten suojelun osalta siten, ettéa enéa ei edellytetd 1960-
luvulla valmistuneiden rakennusten sailyttdmista. Alueen omaleimainen ilme muodostuu
puolitoistakerroksisten, 1940 ja -50-luvuilla valmistuneiden rakennusten muodostamasta laajasta
kokonaisuudesta ja niiden seka vehrean kasvillisuuden muodostamasta katunakymista. Alueelle
hajanaisesti sijoittuvien 1960-luvulla valmistuneiden rakennusten sailymisen ei katsota olevan
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oleellista alueen ympaéristdén kaupunkikuvan arvojen kannalta ja rakennuskannan uusiutumisen
myo6té ndille tonteille tulee mahdolliseksi toteuttaa ymparistéon paremmin sopiva rakennus.

Mielikinpuistoon sijoitettujen tonttien muotoa muutettiin, koska kaavaluonnoksessa esitetty
suunnitelma ei ollut toteutettavissa; Tuulikinkadun saneerauksen my6ta korkeusero kadulta kevyen
likenteen vaylalle ja tontille on liian suuri tonttilittymalle. Puistosuikale olemassa olevan korttelin ja
uusien tonttien valilla jaé toteutumatta, mutta ehdotuksen mukainen ratkaisu, jossa tontit sijoittuvat
Tapionkadun varrelle riviin, tdydentda vanhaa paremmin kuin kaavaluonnoksessa esitetty. Tontit
pystyttiin muotoilemaan muodoltaan paremmin toteutettaviksi ja pinta-alaltaan pienemmiksi. Nain
my0s puistoa pystyttiin sddstamaan hiukan enemman. Tonttia 9 laajennettiin 3 metrin viipaleella,
mik& tuo valjyytta tontin pohjoisreunalle.

kaavaluonnos kaavaehdotus

Kuva: Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen Mielikinpuiston uusilla
tonteilla

Rakennusoikeuden leikkaamista alueella tarkasteltiin uudelleen, ja rakennusoikeuden vahenemista
pystyttiin poistamaan tai pienentamaan osalla tonteilla. Tonteilla, joilla voimassa olevan kaavan tai
rakennusjarjestyksen osoittama tehokkuusluku on 0.25 ja 0.30 rakennusoikeus séilyy ennallaan ja
rakennusjarjestyksen osoittama tehokkuusluku 0.40 muuttuu kaavaehdotuksessa pientalotonteilla
0.25:ksi ja asuinrakennusten tonteilla 0.30:ksi.
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RAKENNUSOIKEUS PIENENEE KARTALLA OSOITETUILLA TONTEILLA

RAKENNUSOIKEUDEN MAARA
PIENENEE TEHOKKUUSLUVUN
MUUTOKSEN VUOKSI.

dor Mot
Kuva: Rakennusoikeuden muutokset ehdotusvaiheessa on ympyrdoity kartalla.

Kaavaehdotuksen kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu asumisen korttelialueita yhteensa 44,4 ha, joka on 0,253 ha
enemman kuin voimassa olevassa kaavassa. Asumisen kerrosalaa muodostuu yhteensa 95 893
mz, rakennusoikeus vahenee 1455 k-mz

Julkiseen rakentamiseen on osoitettu paivakodin tontti 0,54 ha, jolle muodostuu kerrosalaa 1357
m2,

Viheralueita kaavassa on yhteensé 2,77 ha. Viheralueet pienentyvéat yhteensa 0.88 ha. Osa
pienentymisesta johtuu Mielikinpuiston uusista tonteista ja osa katuviheralueiden muuttamisesta
katualueiksi seka Kruununaukion muutoksesta katuaukioksi/toriksi.

Liikennealueita muodostuu yhteensa 11,5 ha. Liikennealueet lisdantyvat johtuen katujen varsilla
puistokaitaleiden muuttamisesta osaksi katualueita ja Kruununaukion muutoksesta
katfalikioksi/toriksi.

Korttelialuekohtaiset pinta-alat, kerrosalat ja niiden muutokset on kuvattu yksityiskohtaisesti
asepakaavan seurantalomakkeella liitteessa 1.
Tonttijako
Kaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako ja tonttijaon muutos korttelin 902 tonteilla 9-12.
Tonttijaon muutoksella laajennetaan tonttia 9 ja tonttijaolla muodostetaan uudet tontit 10-12.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

Aluevaraukset
AO/s-1
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"Kulttuurihistoriallisesti arvokas erillispientalojen korttelialue, jolla ympéaristd sailytetaéan.

Maakunnallisesti arvokas jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka rakennusten ja piha-
alueiden kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eika niissa
saa tehda korjaus- tai muutostdita, jotka heikentéavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjausrakentamisessa tulee sailyttaa tai palauttaa
rakennuksen alkuperéinen ilme, julkisivumateriaalit ja yksityiskohdat. Ennen 1960-lukua
rakennettujen talousrakennusten purkamista ja alkuperaisten piirteiden muuttamista tulee
valttaa.

Asuinrakennuksen laajennus voi ylittda rakennusalan rajan, ei kuitenkaan istutettavalle alueen
osalle. Laajennuksen rakennusmassa tulee sijoittaa p&&osin pihan puolelle. Laajennusosan
tulee olla alkuperaiselle rakennukselle alisteinen, yksikerroksinen ja kattomuodoltaan harja- tai
pulpettikattoinen. Laajennuksella tulee olla alkuperéisesta rakennuksesta erottuva hahmo.
Laajennuksen kerrosala voi olla enintdan 45 mz2.

Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa.

Uuteen asuinrakennukseen voi kayttaa enintdaan 75% tontin rakennusoikeudesta. Rakennuksen
kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdan 12 metria ja rungon leveys enintaan 9
metrid. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien ja
yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle
tyypillinen rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Sisaankaynteja ei saa
sijoittaa kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystaan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.”

Talla aluevarauksella on osoitettu suurin osa alueen kortteleista. Rakennusten purkamisen kieltava
maarays suojelee ennen 1960-lukua rakennettuja rakennuksia, ja korjausrakentamista ohjaavat
maaraykset johtavat rakennuksia entistavaan korjaamiseen. Rakennusten laajennusten
sijoittaminen pihan puolelle suojelee alueen katukuvaa. Laajennuksen koon ja muodon ohjaaminen
suojelee ja sailyttaa asuinrakennusten alkuperaisen muodon havaittavissa, vaikka rakennusta
muutetaan tai laajennetaan vastaamaan nykyaikaisen asumisen tarpeita. Mikali alueella oleva
asuinrakennus puretaan, maarays ohjaa myos uuden asuinrakennuksen kokoa, muotoa ja muuta
ulkoasua seka sopeutumista naapuruston rakennuksiin.

AO/s-1 kortteleissa asuinrakennusten sijaintia ohjataan aluevarausmaarayksen liséksi tarkoilla
rakennusaloilla, harjansuuntaviivoilla ja nuolilla, jotka osoittavat rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Tonteille rakennettavien talousrakennusten kokoa, ulkoasua ja
sijaintia ohjataan t-3, t-4 ja t/a rakennusaloilla, jotka kuvattu kappaleessa 6.6.2.

Rakennusoikeus on lahes kaikilla tonteilla osoitettu tehokkuusluvulla e=0.20. Tonteilla, joiden
voimassa olevan kaavan tai rakennusjarjestyksen osoittama tehokkuus on suurempi kuin 0.20,
tehokkuus on 0.25.

Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on 1u2/3. Maéaraysta ei ole alleviivattu, joten pienempi
kerrosluku on mahdollinen, mutta rakennuksen korkeuden ja kattokaltevuuden tulee silti noudattaa
ympéristossa olevia rakennuksia.

Als-1
"Kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
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Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eika niissa
saa tehda korjaus- tai muutostdita, jotka heikentéavéat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhteydessé tulee
pyrkia sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat.

Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympéristdn
jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusten laajennusosien tulee olla
alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja niilla tulee olla oma, alkuperaisesta
rakennuksesta erottuva rakennusmassa.”

Talla aluevarauksella on osoitettu korttelialueet Martinkadun varrella kortteleissa 921 ja 925 seka
Kruununaukion laidalla kortteleissa 910 ja 916, joille on toteutunut pientalotontteja tiiviimpéaa
rakentamista. Rakennukset ovat paasaantoisesti kaksikerroksisia ja rintamamiestalotyyppisia
rakennuksia suurempia, ja niissa on enemman asuntoja tai tonteille on rakennettu useampia
pientaloja. Rakennusten purkamisen kieltdva maarays suojelee ennen 1960-lukua rakennettuja
rakennuksia, ja korjausrakentamista ohjaavat maaraykset johtavat rakennuksia entistavaan
korjaamiseen. Uudisrakentamista ja laajennuksia ohjaavat maaraykset suojelevat alueen
kaupunkikuvaa ja rakennusten alkuperaisten piirteiden sailymista rakennusten laajennusten
yhteydessa.

A/s-1 kortteleissa asuinrakennusten sijaintia ohjataan aluevarausmaarayksen lisaksi tarkoilla
rakennusaloilla, harjansuuntaviivoilla ja nuolilla, jotka osoittavat rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Tonteille rakennettavien talousrakennusten kokoa, ulkoasua ja
sijaintia ohjataan t-3 ja t/a rakennusaloilla, jotka kuvattu kappaleessa 6.6.2.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.30 ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
Il. Talousrakennukset ja tonttien perélle sijoittuvat asuinrakennukset voivat olla yksikerroksisia.

AlL/s-1
"Kulttuurihistoriallisesti arvokas asuin- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ympéaristo
sdilytetaan.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuin- ja liikerakennuksia ei saa purkaa, eika
niissé saa tehda muutoksia, jotka heikentévét rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden
Korjausrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia sailyttdmaan tai palauttamaan rakennuksen
alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja yksityiskohdat.

Rakennusoikeudesta 50 % voi kdyttdd ymparistohdiriota aiheuttamattomiin liiketiloihin.

Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympéaristén
jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusten laajennusosien tulee olla
alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja niilla tulee olla oma, alkuperaisesta
rakennuksesta erottuva rakennusmassa.”
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Talla aluevarauksella on osoitettu Kruununaukion reunalla sijaitsevat tontit. Rakennukset ovat
kaksikerroksisia ja niissé on useita asuntoja tai asuntoja ja liiketiloja. Rakennusten purkamisen
kieltavd maardys suojelee ennen 1960-lukua rakennettuja rakennuksia, ja korjausrakentamista
ohjaavat maaraykset johtavat rakennuksia entistavaan korjaamiseen. Uudisrakentamista ja
laajennuksia ohjaavat maaraykset suojelevat alueen kaupunkikuvaa ja rakennusten alkuperaisten
piirteiden ja hahmon sailymisté rakennusten laajennusten yhteydessa.

Uusien rakennusten ja laajennusten mittasuhteita ja sijoittumista ohjataan aluevarausmaarayksen
lisaksi tarkoin maaritetyilla rakennusaloilla, harjansuuntaviivoilla ja nuolilla, jotka osoittavat
rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Aukion reunalle ja kadun varrelle
sijoittuvat rakennukset ovat kaksikerroksisia ja talousrakennukset yksikerroksisia. Tonttien
rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina rakennusaloittain.

AO-18
“Erillispientalojen korttelialue. Maakunnallisesti arvokasta jalleenrakennuskauden
pientaloaluetta tdydentéva alue, jonka rakennusten ja piha-alueiden rakentamisen tulee
sopeutua alueen ominaispiirteisiin.

Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdén 12 metria ja rungon leveys
enintdan 9 metrid. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien
ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle
tyypillinen rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Sisaankaynteja ei saa
sijoittaa kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystaan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa.”

Talla aluevarauksella on osoitettu Tapionkadun varrelle sijoitetut uudet tontit korttelissa 902 ja
kortteli 927, joka on toteutunut muuta Kruununpuistoa myéhemmin, eiké siella ole alueen
kokonaisuuteen kuuluvia kulttuurihistoriallista arvoja. Rakennusten sijoittumista ohjataan
aluevarausmaarayksen lisdksi rakennusaloilla, harjansuuntaviivoilla ja nuolilla, jotka osoittavat
rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Talousrakennusten muotoa ja kokoa
ohjaavat tonteilla olevat t-3 rakennusalat.

AR-3
"Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksiin tehtavien
muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.”

Talla aluevarauksella on osoitettu rivitalotontit, joille toteutuneet rakennukset eroavat merkittavasti
Kruununpuiston jalleenrakennuskaudelle tyypillisesta rakennustavasta. Rakennusoikeus on
osoitettu kerrosalaneliémetreinda ja suurin sallittu kerrosluku I1.
A-4
"Asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksiin tehtédvien muutosten sopeutumiseen
kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota.”

Talla aluevarauksella on osoitettu yksittdinen pienkerrostalon tontti korttelissa 905. Tontin
rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina ja suurin sallittu kerrosluku on 1/211.

YL

"Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue.”

Talla aluevarauksella on osoitettu paivakodin tontti korttelissa 911. Tontin rakennusoikeus on
ositettu tehokkuusluvulla 0.25 ja sen suurin sallittu kerrosluku on Il. Lisa- ja uudisrakentamista
ohjaavat kaavan yleismaaraykset.
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VL
"Lahivirkistysalue.”

Aluevarauksella on osoitettu kaava-alueen viheralueet, joita ovat Metsolanpuisto, Kruununpuiston
osat Tuomaan- ja Jukolankatujen varrella, Juhaninpuisto ja Mielikinpuisto.

Katualueet pysyvat pddosin ennallaan. Muutoksia katualueilla on Uudenmaankadulla
Kalevankadun etelapuolella, Tuulikinkadun lansipuolella sekd Tapionkadun ja Mielikinkadun
littymassa. Katualueeksi muuttuu voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueilla olevat katuun
toiminnallisesti liittyvat katuviheralueet ja niilla sijaitsevat kevyen liikenteen vaylat. Kruununaukiolla
puistoalue osoitetaan katuaukioksi/toriksi.

Muut merkinnat ja maaraykset

Ipv
"Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle
tarke&a pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaé erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Alueella on kielletty sellainen kemikaalien ja jatteiden laitosmainen kasittely ja varastointi, joka
saattaa vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun. Oljysailiét on sijoitettava suoja-altaaseen
rakennusten sisétiloihin tai katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn enimmaismaara. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten,
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
rakennusluvan myontamista ja muihin toimenpiteisiin ryhtymista, kuten kaivutdiden aloittamista,
tulee selvittaa kaava-alueen pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka ryhtya tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.”

Pohjavesialueen osoittava maarays on merkitty korttelialueille ja yleisille alueille Kalevankadun
itdpuolella, joka on Hyvinkaan pohjavesialuetta.

t-3
"Talousrakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi yksikerroksista
talousrakennusta. Kerrosalaltaan yli 30 m2 kokoinen talousrakennus on sijoitettava
rakennusalan takareunaan rakennuksen harja takarajan suuntaisesti. Talousrakennukseen voi
sijoittaa yhden asunnon. Talousrakennuksen kerrosala voi olla enintééan 65 mz? ja
talousrakennusten kerrosala yhteensa enintaan 95 mz2.

Enintdan 30 m2 talousrakennuksen rungon leveys saa olla enintdén 5 metria ja harjan korkeus
enintdan 4 metrid. Yli 30 m2 rakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 6 metria ja harjan
korkeus enintdan 5,5 metrid. Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Enintdan 4 metrid levedssa
rakennuksessa voi olla pulpettikatto.

Talousrakennus saa ylittda rakennusalan naapurin suostumuksella niin, etté se on vahintaan 2
metrin padssa tontin rajasta. Asunnon paaikkunoita sisaltavat julkisivut tulee sijoittaa vahintaan
5 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympériston
jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.”

t-3 merkinté ohjaa tonteille sijoittuvien talousrakennusten rakentamista AO/s-1 ja A/s-1 kortteleissa.
Sen tarkoituksena on suojella alueen kaupunkikuvaa ja pihojen rakennetta ohjaamalla pihojen
tdydennysrakentamisen noudattamaan jalleenrakennuskaudelle tyypillisten piharakennusten
mittasuhteita.

t-4
"Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa yksikerroksisen, kerrosalaltaan
enintdan 40 m2 rakennuksen. Rakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 5 metria ja harjan
korkeus enintdan 4 metrid. Talousrakennus saa ylittdéa rakennusalan naapurin suostumuksella
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niin, etta se on vahintddn 2 metrin padssa tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympariston jélleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.”

t/a
"Talousrakennuksen tai asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa
yksikerroksisen, kerrosalaltaan enintdan 100 m2 rakennuksen. Rakennuksen rungon leveys saa
olla enintdén 8 metria ja harjan korkeus enintaan 5,5 metria. Rakennuksessa tulee olla
harjakatto. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien ja
yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle
tyypillinen rakennustapa. Rakennusalalle sijoitettava asuinrakennus ei voi olla tontin ainoa
asuinrakennus.”

t-4 ja t/a merkinnat ohjaavat tonteille sijoittuvien talousrakennusten rakentamista AO/s-1 ja A/s-1
kortteleissa. Maarayksia on kaytetty tonteilla, joilla on niin paljon kayttamaténta rakennusoikeutta,
etta sita ei pystyisi hyddyntamaan t-3 -maarayksen puitteissa. Maaraysten tarkoituksena on
mahdollistaa tonteilla olevan rakennusoikeuden hyddyntadminen ja suojella alueen kaupunkikuvaa
ja pihojen rakennetta ohjaamalla pihojen tadydennysrakentamisen noudattamaan
jalleenrakennuskaudelle tyypillisten piharakennusten mittasuhteita.

at
"Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.”

at merkintaa on kaytetty A/s-1 ja AL/s-1 korttelialueilla, jos rakennusoikeus on osoitettu
kerrosalaneliometreina tai mikali tontilla ei ole jaljella rakennusoikeutta tai talousrakennuksen
rakentamiseen ei ole tarpeellista antaa yksityiskohtaisempaa maaraysta. Rakennusalojen
ulottuvuudet ohjaavat rakennusten kokoa ja muotoa.

Yleismaaraykset
Kaavaehdotuksessa on annettu yleismaarayksia, jotka koskevat rakennusten, rakennelmien ja
pihojen rakentamista kaikilla korttelialueilla.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin koon, korkeuden, julkisivujen
mittasuhteiden, kattokaltevuuden ja -muodon sek& materiaalien, varityksen ja yksityiskohtien
suhteen. Maaston voimakas muokkaus, pengerrykset, leikkaukset ja taytot uudisrakentamisen
yhteydessa on kielletty.

Autokatokset

Autosuojat tulee sijoittaa talousrakennuksen yhteyteen. Jos tontin rakennusoikeus on kaytetty ja
tontilla on ennestaan yksi talousrakennus, voidaan rakentaa erillinen pohjapinta-alaltaan enintaén
20 m2 kokoinen yhden auton autokatos.

Rakennelmat
Tontille voi sijoittaa kaksi kevytta enintddn 10 m2 kokoista rakennelmaa. Terassit tulee sijoittaa
pihan puolelle ja terassin koko voi olla enintdén 30 mz.

Aitaaminen

Tontit tulee aidata kadulle péin pensasaidalla tai ruskean savyisella kevytrakenteisella ja
pystyjakoisella puuséleaidalla. Pystyséleiden valinen etéisyys toisistaan tulee olla véhintd&an 50
mm. Pystysaleen enimmaisleveys saa olla enintdan 100 mm. Aidan korkeus saa olla enintaan 1,2
metrid. Puuaidan viereen tulee sijoittaa pensasistutuksia. Umpinaisia aitoja ei saa rakentaa.
Tonttien valiset rajat aidataan samoin periaattein tai vapaasti kasvavilla aidanteilla.
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Kasvillisuus, istutukset ja pihan rakentaminen

Alueella olevaa kasvillisuutta on sdilytettéava ja suojeltava siten etta pihojen vehre&a
puutarhamaisuus sailyy. Rakentamattomat tontin osat on istutettava, lukuun ottamatta kulkuteita ja
autopaikkoja. Uusittavat puut ja muut istutukset tulee toteuttaa alueen ominaispiirteisiin sopivilla
kasvilajeilla. Puita tulee sailyttaa tai istuttaa siten, etta tontilla on yksi puu jokaista rakentamatonta
100 m? kohti. Piharakenteet, kuten kivimuurit, portit ja portin pylvaat tulee mahdollisuuksien
mukaan sdilyttaa. Pihan kulkuvaylien materiaalina ei tule kayttaa asfalttia ja laajoja laatoituksia.

Hulevedet
Alueella syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maahan tontilla. Mikali imeyttdminen ei
onnistu, tulee hulevesia viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon.

Yleismaaraykset yhdessa asemakaavan karttamerkint6jen ja niihin liittyvien maaraysten kanssa
suojelevat alueen ilmetta, katukuvaa ja pihojen vehreytta.

Nimisto

Alueella oleva nimist6 sailyy ennallaan. Uutta nimistdéd muodostuu, kun Mielikinkadun ja
Tapgagnkadun valisséa oleva virkistysalue nimetéaan Mielikinpuistoksi ja Juhaninkadun varrella oleva
nimeton viheralue Juhaninpuistoksi.

Asemakaavaehdotuksen vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaae\;}?e{;huutoksella on positiivinen vaikutus maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston sailymisedellytyksille. Kaavaméaaraykset ohjaavat rakentamista siten, etté
alueen arvokkaat ominaispiirteet sdilyvat ja rakennusten menetetty alkuperaisyys palautuu
korjausrakentamisen yhteydessa. Kaava mahdollistaa alueella ennestdén olevan kayttamattoman

rakennusoikeuden hyoédyntamisen kulttuuriympariston kannalta kestavalla tavalla.
6.4.2,

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon. Alueen kaupunkiluonto
pysyy lahes ennallaan, lukuun ottamatta Mielikinpuiston pienentymisen vaikutusta. Mielikinpuisto
on aiemmin ollut rakennettu leikkipuisto, joka on poistettu kaytosta 2000-luvun alussa, jonka
jalkeen alue on saanut villiintya ja puusto kasvaa. Puistosta noin 2500 m2 muuttuu tonteiksi, joiden
pinta-alasta suurin osa tulee kaavamaaraysten mukaan istuttaa ja tonteilla on sailytettava tai
istuteftava puista 1 puu jokaista 100 rakentamatonta pinta-alan neliometria kohden. Tama
tarkoittaa yhteensa 18-19 puuta. Kokonaisuutena vaikutus on vahainen, koska alueen ilme séilyy
puisétzrpaisena, vaikka toiminnallisesti alue muuttuu yleisesta yksityiseksi.

Vaikutukset alueen liikkenteeseen

Kaavamuutos ei lisaa liikennetta kaavan vaikutusalueella.

Muut vaikutukset
Kaava helpottaa viranomaisten lupaharkintaa ja edistdd yhdenmukaista kohtelua, kun alueelle
tulee kaavamuutoksen myota voimaan yhtenaiset ja selkeat kaavamaaraykset.
Ympariston hairiotekijat
Alueelle kantautuu likennemelua Kalevankadulta, Uudenmaankadulta ja Seittemanmiehenkadulta

seka ratamelua paaradalta alueen itdosassa. Talousrakennusten rakentaminen kaavan mukaisesti
torjuu Uudenmaankadun suunnasta tonteille tulevaa melua. Kalevankadun varrella on meluesteet.
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7. Hyvéksymisvaihe

Vuorovaikutus ja ehdotusvaiheesta saatu palaute

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 19.11. - 20.12.2021. Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella ja
kaava-alueen maanomistajille lahetettiin kirje. Lausuntoja pyydettiin ELY-keskukselta, alueelliselta
vastuumuseolta, verkostojen haltijoilta ja suunnitteluun liittyviltd kaupungin yksikailta.

Nahtavillaoloaikana lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin kaupunginmuseo,
Caruna Oy ja Telia Oyj. Muilta osallisilta saatiin 6 muistutusta. Lisdksi nahtavillaolon jalkeen kaytiin
keskustelua Hyvinkdan veden kanssa uusien tonttien vesihuollosta ja olemassa olevista tonteilla
sijaitsevista vesi- ja viemarijohdoista. limeni, ettd Mielikinpuistoon sijoitettujen uusien tonttien
littyminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista jateveden pumppausta, joka on
otettava huomioon tonttien luovutuksessa ja rakentumisvaiheessa.

Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Hyvaksymisvaiheessa asemakaavaan tehdyt muutokset

Asemakaavaan tehtiin muutoksia kaavaehdotuksen néhtavillaolon jéalkeen.

Hyvinkaan veden kanssa kaydyn keskustelun perusteella kaavakartalle lisattiin maanalaista johtoa
varten varatut alueen osat korttelin 924 tonteilla 17 ja 20. Johtoaluevaraukset merkittiin paikoille,
joissa tonteilla on johtorasite tai muita tontteja palvelevia vesi- ja viemarijohtoja.

Kruununaukiolle ja Metsolanpuistoon lisattiin rakennusalat olemassa oleville muuntamoille.

Korttelin 905 tontilla 6 korjattiin rakennusoikeuden maaraa tehokkuuteen €=0.30;
asuinrakennuksen kerrosluku Il:een ja t-3 rakennusala t/a ja t-4 rakennusaloiksi. N&ain korjattiin
ehdotusvaiheeseen jaanyt virhe, jossa ei ollut huomioitu tontin voimassa olevan asemakaavan
kayttétarkoitusta, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua ja tontille toteutunutta rakentamista.
Muutoksista on kuultu tontin omistajia ja he ovat hyvaksyneet muutoksen.

Kaavamaarayksia tarkennettiin siten, etta jalleenrakennuskaudelle tyypillisen puolitoistakerroksisen
rakennuskannan rakennustavan ja varityksen huomioiminen korjaus- ja uudisrakentamisessa tulee
esiin entista selkedmmin.

Lisattiin korttelin 928 koskeva yleisméaarays, joka mahdollistaa julkivisumateriaalina muun kuin
puun ja sisaankaynnit myds katujulkisivulle. Kortteli on muuta aluetta monimuotoisemmin
toteutunut ja sijaitsee rinteessa, jolloin maaston muotojen vuoksi sisddnkayntien toteuttaminen
pihan puolelle on hankalaa.

Lisaksi korjattiin kaavakartalla olleita piirtoteknisia virheitd, mm lisattiin puuttuvia
harjansuuntaviivoja, rakennusalojen rajoja ja julkisivunuolia seka korjattiin puutteellisia
kerroslukumerkintoja.

Muutokset eivat olleet olennaisia, eika kaavan kokonaisuuteen ndhden merkittéavia, joten ehdotusta
ei laitettu uudelleen nahtaville.
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Asemakaavakartta ja maaraykset ovat selostuksen liitteend. Kaavamaarayksia on kuvattu
selostuksen kohdissa 6.3 ja 7.2. Asemakaavan muutoksella muodostuvat taulukon mukaiset

aluevaraukset:
aluevaraus | A-4 Als-1 AlL/s-1 | AO-18 | AO/s-1 | AR-3 YL VL Kadut ja aukiot
pinta-ala 0,0859 | 2,2293 | 0,5458 | 0,8990 | 40,1033 | 0,5854 | 0,5429 | 2,7706 | 11,5047

9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kruununpuiston tontit ovat lahes kokonaan rakennettu. Asemakaavamuutoksessa muodostuu
kolme uutta omakotitonttia Tapionkadun varrelle. Tontit ovat valmiin kunnallistekniikan piirissé ja ne

on mahdollista toteuttaa pian kaavamuutoksen voimaan tulon jalkeen.

Hyvinkaalla 3.11.2021 / tark. 24.5.2022

Anitta Ojanen

Kaavoituspaallikkd



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 106 Hyvinkaa Tayttamispvm 23.05.2022
Kaavan nimi Kruununpuiston asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.10.2014
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 10610:017
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 59,2669 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 59,2669
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 59,2669 100,0 95993 0,16 0,0000 -1355
A yhteensa 44,4487 75,0 94636 0,21 0,2534 -1355
P yhteensa
Y yhteensa 0,5429 0,9 1357 0,25 0,0000 0
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,7706 4,7 -0,8752
R yhteensa
L yhteensa 11,5047 19,4 0,6218

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 59,2669 100,0 95993 0,16 0,0000 -1355
A yhteensa 44,4487 75,0 94636 0,21 0,2534 -1355
A/s-1 2,2293 5,0 6881 0,31 2,2293 6881
AO/s-1 40,1033 90,2 81451 0,20 40,1033 81451
AO-18 0,8990 2,0 1919 0,21 0,8990 1919
A-4 0,0859 0,2 360 0,42 0,0859 360
AR-3 0,5854 1,3 2195 0,37 0,5854 2195
Al/s-1 0,5458 1,2 1830 0,34 0,5458 1830
A -2,2103 -8823
AK -0,3262 -1141
AR -2,1824 -6154
AO -39,4764 -79873
P yhteensa
Y yhteensa 0,5429 0,9 1357 0,25 0,0000
YL 0,5429 100,0 1357 0,25 0,0000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,7706 4,7 -0,8752
VL 2,7706 100,0 -0,8752
R yhteensa
L yhteensa 11,5047 19,4 0,6218
Kadut 11,3913 99,0 0,5214
Katuauk./torit 0,1046 0,9 0,1046
Kev.lik.kadut 0,0088 0,1 -0,0042
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutoksen laatiminen Hyvinkaan kaupungin 10. kaupunginosan kortteleihin 901 - 930.

Kruununpuiston omakotitaloista ja
¢+ 1 kahden asunnon taloista n. 300 on
4 & = ~“ rakennettu pasasiassa 1940-luvun
.Yy . lopulla ja 1950-luvun aikana. Ta-
pamaTols © 7 %~ oista suurin osa edustaa jalleen-
b e e rakennuskauden tyyppitaloja, joi-
¥ £.5 “’f‘*ramaan a. den rakentamisen pohjana ovat
, toimineet sen ajan tyyppipiirustuk-
set. Tyyppitalot ovat harjakattoisia
| . puolitoistakerroksisia noppamaisia

i JUERTOA D meimens omakotitaloja, joihin lahes aina
i% o ., kuuluu kellari. Alueella on lisaksi
o R T Y= TENN + " n.70 taloa, jotka ovat 1960-luvun
2 D Ly "7 7 lopun ja 1970-luvun alulle tyypilli-
" sid yksikerroksisia, loivakattoisia ja
+y tilliverhoiltuja kellarittomia omako-
titaloja.

SVEITS!

o
-

" Nummisilta &
Koo Nommisifarkans

1381

Hiiltomon P b
teoll.alue F ; K\RJAVA\—
. o A TOLPPA

Sonnimaki

Puolimatka

G [ _ Kuva 1. Punaisella rajauksella on
N ! esitetty Kruununpuiston pientalo-
o= o v alueen sijainti Hyvinkaalla. Sen
% i . maka- pohjoiskulmasta on noin kilometri

%, " * KALLIO

— Hyvink&an ydinkeskustaan.

JMAKI-
4 " VEHKOJA

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA SEN LAHIYMPARISTO

Kruununpuiston pientalo-alue k&sittaa yli 400 omakoti- tai kahden asunnon taloa sek& muutamia rivi-
ja pienkerrostaloja. Alueella sijaitsee my6s paivakoti. Kruununpuiston pohjoisreuna sijaitsee noin ki-
lometrin paéssé Hyvinkéan ydinkeskustasta ja alue on pinta-alaltaan noin 56,3 hehtaarin suuruinen.
Kruununpuiston nykyinen asukasmaara on vahan yli 1 200 asukasta. Se rajoittuu pohjoisosaltaan
Viertolan pientaloalueeseen ja kaakkoisosaltaan Hakalanméessa olevaan lahivirkistysalueeseen.
Kruununpuiston luoteispuolella on kerrostaloalue, jonka viisikerroksisista asuinkerrostaloista nelja on
vuodelta 1965 ja viisi 1980- ja 90-luvuilta. Kruununpuiston lansipuolella on hautausmaa, Puolimatkan
koulu ja Sonnimaen lahivirkistysalue. Kyseisen alueen etelapuolella on Kruununmaan pientaloalue ja
Kruununpuiston lahivirkistysalue.
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2 TAVOITTEET JA PERUSTEET

Jalleenrakennuskauden tyyppitaloalueet edustavat Suomessa laadullisesti ja maarallisesti merkitta-
vaa miljéotyyppid, joita voidaan pitdd puutarhakaupunkiaatteen suomalaisina esikaupunkisovellutuk-
sina.! Tyyppitaloalueille yhteisia ominaisuuksia ovat vaatimattomuus ja melko suuri yhtenaisyys.
Alueet ovat selkeasti erottuvia, silla ne hahmottuvat ymparistostaén miljoon eheyden ja rakennusten
piirteiden seka tonttien runsaan kasvillisuuden ansioista kylamaisina kokonaisuuksina. Tyyppitalo-
alueet ovat kuitenkin syntyneet erilaisista l[ahtokohdista, kuten maastollisista olosuhteista, erilaisista
talotyypeista, kaikilla alueilla ei ollut asemakaavaa tai alueilla oli jo ennen kaavoitusta rakennuskan-
taa, jolloin tyyppitaloalueita voidaan pitda paikallisesti omaperaisina.

Hyvinkaalla on useita vanhoja pientaloalueita, joilla on voimassa useita vuosikymmenia vanhoja
asemakaavoja. Yksi niista on Kruununpuiston pientaloalue, joka on rakentunut paéosin 1950-luvun
molemmin puolin. Kruununpuiston alueen asemakaavat ovat olleet voimassa suurimmalla osalla
aluetta yli 65 vuotta. Namé& asemakaavat eivat tarjoa enda riittdvia ohjausvalineita uudisrakentami-
sen ohjaamiseen, varsinkin kun alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden ominaispiirteet on tar-
koitus sailyttaa. Merkittava osa rakennuskannasta on edelleen suhteellisen vanhaa ja alueen ilme
kokonaisuutena yhtenéinen, pienipiirteinen ja puutarhamainen. Voimassa olevat asemakaavat mah-
dollistavat erityisesti omakotitalojen rakennuskannan mittasuhteiden, muodon ja ulkoisen ilmeen se-
k& tontin kaytdn uudistumisen, miké voi johtaa alueen mittakaavan ja puutarhamaisen miljéén muut-
tumiseen. Kruununpuiston pientaloalueen kokonaisrakennusoikeudesta on kayttamatta yli viidennes,
miké osaltaan mahdollistaa melko mittavaa taydennysrakentamista alueelle. Taydennysrakentami-
nen tontti kerrallaan ilman rakentamista ohjaavaa kokonaissuunnitelmaa voi johtaa siihen, etta uudet
rakennukset eivat valttamatta sovi luontevasti olemassa olevan rakennuskannan joukkoon. Suurinta
osaa alueen asemakaavoista voidaan siten pitaa kulttuuriympéristén2 arvojen sailymisen kannalta
vanhentuneena. Vaikka Kruununpuiston rakennetun kulttuuriympériston® suojelussa korostuu raken-
nukset, niin jo yksittaisen tontin miljdokokonaisuuteen kuuluu rakennuskannan liséaksi myds puutar-
hamaiset pihatilat kadunvarsiaitoineen.

Vuosien 1980 — 2013 valilla alueelle on rakentunut 23 vaihtelevasti ymparistéénsa sopivaa omakoti-
taloa. Kruununpuiston alue on nykyisin tunnustettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéris-
toksi. Kruununpuiston alue kuuluu mm. Hyvinkaan keskustaajaman kulttuuriympéristdén hoitosuunni-
telmaan (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt vuonna 2013) ja Uudenmaan liiton selvitykseen, Missa
maat on mainiommat (2012), jossa Kruununpuisto on mainittu maakunnallisesti merkittavaksi koh-
teeksi.

! Heininen-Blomstedt 2013, 231.

2 Kulttuuriymparistd on yleiskasite. Silla tarkoitetaan ymparistdd, jonka ominaispiirteet ilmentavat kulttuurin vaiheita seka
ihmisen ja luonnon vuorovaikutusta. Kulttuuriymparistoon liittyy myés ihmisen suhde ymparistéonsa ennen ja nyt; sille
annetut merkitykset, tulkinnat ja sen erilaiset nimeamiset. Tarkemmin kulttuuriymparistéa voidaan kuvata kasitteilla kult-

tuurimaisema ja rakennettu kulttuuriymparistd. Kulttuuriympéristoon kuuluvat my6s muinaisjadnnokset ja perinnebiotoopit
Lahdenvesi-Korhonen 2009, 64).

Rakennettu kulttuuriympéristo tai rakennusperintd. Kasitteet viittaavat seka konkreettisesti rakennettuun ymparistodn
ettd maankayton ja rakentamisen historiaan ja tapaan, jolla se on syntynyt. Rakennettu kulttuuriympéaristé muodostuu
yhdyskuntarakenteesta, rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen, pihoista, puistoista seka erilaisista rakenteista (kuten esim.
kadut tai kanavat). Rakennusperintd on padsaantdisesti synonyymi rakennetulle kulttuuriymparistolle, joskus kasitetta
kaytetaén tarkoittaen erityisesti vanhoja rakennuksia (Lahdenvesi-Korhonen 2009, 64).

2
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Kruununpuiston pientaloalue

Viistoilmakuva. toukokuu 2014 JTM/kaavoitus

Kuva 2. Kruununpuiston alue kuvattuna koillisesta.

3 LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Kruununpuiston nykyinen asukasrakenne

Kruununpuiston nykyinen asukasmaara on runsaat 1 200 asukasta, joista lasten osuus on noin 20
%, tydikaisia aikuisia on noin 60 % ja elakelaisia on yli 17 %. Kruununpuiston vaestérakenne on tyy-
pillinen vanhalle asuinalueelle, jossa ikdihmisten osuus on tavallista suurempi uuteen asuinaluee-
seen nahden. Jossain maarin tilastosta on jo havaittavissa ikdrakenteen muutos, jossa lapsiperhei-
den osuus on kasvussa. Asuntojen maara Kruununpuistossa on 519, jolloin keskimaarainen asukas-
luku asuinhuoneistoa kohden on 2,3 henked. Jos tarkastelusta vahennettéisiin yhtibmuotoiset tontit,
kuten rivitalot, pois, olisi keskimaarainen asukasluku huoneistoa kohti viela vahan alhaisempi. Asun-
tokuntien koko on keskimaarin siis reilut kaksi henke&. Huoneistojen ja omakotitalojen yhteinen kes-
kikoko on n. 96 m?, jolloin asumisvéljyys alueella on suhteellisen iso n. 42 m? /henkiloa.
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Kruununpuiston vaestd 1234 hlé 100 %

Taulukossa 1 on Kruununpuiston alueen nykyi-

0 - 6-vuotiaat 90 7,3 nen vaestdmaara ja ikarakenne, tammikuussa
2014 (lahde: Hyvinkaan kaupungin talousosas-
7 - 15-vuotiaat 158 12,8  to).
16 - 64-vuotiaat 87 638 verrattaessa Kruununpuistoa Hyvinkaan uu-
64 — 74-vuotiaat 106 8,6 dempiin pienFanaIueisiin kuten Marttiin ja Ta-
painlinnaan, jotka ovat rakentuneet 1990-luvun
75 — 84-vuotiaat 67 6,4 puolivalista 2010-luvulle, merkittavimmat erot

ikarakenteessa nékyvat lasten ja elakeikaisten
maarissd. Martissa ja Tapainlinnassa on alle 15-
vuotiaita n. 28,4 % ja 15 - 64-vuotiaita on noin 66,9 % seka yli 65-vuotiaita on vain 4,6 % koko alu-
een vaestosta. Tyoikaisia on siis suurin piirtein saman verran, mutta lasten ja eldkelaisten maéaré on
kaanteinen suhteessa Kruununpuistoon. Martin ja Tapainlinnan alueella on noin 1 930 asuntoa ja
noin 5 400 asukasta. Asukasluku asuinhuoneistoa kohden on 2.8 henked, joka on siis selkeasti kor-
keampi kuin Kruununpuistossa.

yli 85-vuotiaat 26 2,1

Kruununpuistosta yleisesti

Koko Kruununpuiston alue on kooltaan noin 56,3 hehtaarin suuruinen. Padosa tonteista on yksityi-
sessd omistuksessa. Kaupungin omistamia tontteja ovat paivakodin tontti sekd kolme omakotitonttia,
jotka ovat vuokrattuja. Omakotitontteja on Kruununpuiston pinta-alasta noin 40 hehtaaria, joka on
noin 71 % koko alasta. Toiseksi eniten on pienkerrostalo tai muuhun kaksikerroksiseen yhtidmuotoi-
seen rakentamiseen osoitettua alaa, jota on noin 2,4 hehtaaria. Kolmanneksi eniten on puhtaasti rivi-
taloille tarkoitettua alaa 2,2 hehtaaria. Naiden lisaksi alueella on n. 0,5 hehtaarin kokoinen paivakoti-
tontti. Yleisten alueiden osuus on noin 20 % koko Kruununpuiston alasta (11,2 hehtaaria). Yleisista
alueista puistojen osuus on 30 % (3,38 hehtaaria) ja katualueiden osuus 70 % (7,8 hehtaaria). Mer-
kittdvimmat puisto- tai lahivirkistysalueet tarkastelualueella ovat Metsolanpuisto (2,21 hehtaaria),
Tapionkadun, Tuulikinkadun ja Mielikinkadun rajaama puistoalue (puistoaluetta ei ole nimetty) kortte-
lin 902 paassa (0,53 hehtaaria) ja Kruununaukio (0,1 hehtaaria).

Kruununpuistossa on yhteensa 420 tonttia. Rakentamattomia tontteja on kaksi, joista toinen on tar-
koitettu omakotirakentamiseen ja toinen yhtiomuotoiseen rakentamiseen kuten rivi- tai pienkerrosta-
lorakentamiseen. Valtaosa tonteista on tarkoitettu omakotitaloille ja naita tontteja on yhteensa 381
kappaletta. Kayttotarkoitukseltaan toiseksi eniten on rivitalotontteja, joita on 19 kappaletta, mutta
vain viidelle em. tontille on sijoittunut rivitalo. Muille rivitalotonteille on rakentunut omakoti-, paritalo
tai kahden perheen talo ennen kaavamuutosta tai sitten poikkeusluvan perusteella. Sekalaisesti to-
teutuneet rivitalokorttelit sijoittuvat Martinkadun (korttelit 918, 921 ja 925) ja Kruununkadun (kortteli
930) varteen. Kerrostalojen korttelialuetta ovat kaksi tonttia Seittem&nmiehenkadun ja Tuulikinkadun
kulmassa. Toiselle on toteutunut kolmikerroksinen kerrostalo (kaksi asuinkerrosta ja maanpaallinen
kellarikerros) ja toiselle uudehko omakotitalo. Kruununpuiston alueella on kymmenkunta kaksiker-
roksisille asuintaloille varattua tonttia, joille on toteutunut myds vaihtelevasti omakoti-, pari-, rivi- ja
pienkerrostaloja. Kruununaukion ymparilla on seitseman tonttia, jotka on tarkoitettu asumisen lisaksi
like- toimisto- ja yleisia tiloja varten. Naista tonteista yksi on rakentamaton ja yhdella sijaitsee 1970-
luvulla rakennettu omakotitalo. Kahdelle tontille on rakennettu 1950-luvulla kaksikerroksiset asuin- ja
liketalot, jotka ovat nykyisin asuinrakennuksia. Kahdelle muulle tontille on rakennettu 2000-luvun al-
kupuolella kaksikerroksiset asuinrakennukset, joista toiselle tontille kaksi paritaloa ja toiselle pienker-
rostalo.
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Kruununpuiston keskimdarainen omakotitalojen tonttikoko on noin 1040 m?. Suurin tontti on 1 865
m? ja pienin on 782 m?, joka on jaettu alkuperdisesta suuremmasta tontista vuonna 2011. Pienin ja-
kamaton tontti on kooltaan 940 m* suuruinen. Muiden asumiselle tarkoitettujen tonttien vaihteluvali
on 852 m® - 2 249 m? valilla. Alueen suurin tontti on paivéakodin tontti, joka on 5 429 m? suuruinen.

KRUUNUNPUISTON TOTEUTUNUT RAKENNUSKANTA RAKENNUSTYYPEITTAIN
JAASEMAKAAVAN MUKAINEN KAYTTOTARKOITUS (8.8.2014)

ASEMAKAAVASSA OSOITETTU TONTIN KAYTTOTARKODITUS :

[ ] OMAKOTITALOTONTTI
Vheroksinen talo (ulakole san sjofan asntilon)

OMAKCTITALOTONTT,

1 Vd-unerokpingn Lo

[ OMAKOTITALOTONTT

1 1/2-knroksinen talo

[ RAITALON TAI KYTKETYN TALON TONTTL
V-knmoksinan talo

E q RIVITALON TAI KYTKETYMN TALON TONTTI,

2. PERHEEN TALO
PARITALD
KYTRETYT TALOT
RIVITALD

PIENKERROSTALO
PAIVAKOTI
SVUASUNTO

ASUINTALON TONTTL
hnrroksingn talo

[ ASUNTALONTONTTL,
2hmrrokainen talo (50 % voi ol like -toimisto el ylesia toja)

MUUNTAMO

I ASUNTO-JALIKETALON TONTTI
1-herToksiren tako

[ ASUNTORERROS: J LIKETALON TONTTI,
2-unrroksinen g

l:l PAIVAKDDIN YMS. TONTTL Z-kerroksinen tak

Kuvassa 3 on esitetty eri talotyyppien sijoittuminen tonteille. Tontin varitetty pohja kertoo nykyisen
kaavan mukaisen kayttotarkoituksen.

Kruununpuiston nykyinen rakennuskanta

Kaikkiaan Kruununpuiston pientaloalueella on asuinrakennuksia 423 kappaletta, joista omakotitaloja
on 362 ja paritaloja tai kahden perheen taloja on 48. Rivitaloja on Kruununpuistossa 5 ja pienkerros-
taloja 8. TAman lisaksi alueella sijaitsee paivakoti, joka on rakennettu vuonna 1988. Omakotitaloista,
paritaloista tai kahden perheen taloista (laskelmasta on siis jatetty pois rivitalot ja pienkerrostalot) n.
100 on rakennettu 1940-luvulla eli kaytdnndssa vuosien 1947 — 1949 aikana. 1950-luvulla rakennet-
tuja asuinrakennuksia on alueella eniten, lahes 50 % koko rakennuskannasta. Niita on n. 200 kappa-
letta. Kolmanneksi eniten on 1960-luvulla rakennettuja taloja, joita on runsaat 60 kappaletta. 1970-
luvun puolella rakentuneita taloja on alle 20 ja 1980 — 2010 lukujen valilla rakennettuja taloja on vain
noin 5 % koko rakennuskannasta eli reilu 20 kappaletta. 1950-luvun kaksikerroksisia asuin- ja liike-
rakennuksia Kruununpuistossa on kuusi, joista kolme sijoittuu Kruununaukion ympéarist6on ja kolme
Martinkadun varrelle. Talot ovat nykyisin asuinkdytdssa ja niista kaksi on kaytdnndssa laajennettu ja
muutettu omaan rakennusaikakautensa rakennuksiin nahden piirteiltdan tunnistamattomiksi.

Kruununpuiston asuintalojen suunnittelijoita

Kruununpuiston alueen 1940 -60-luvun suunnittelijat olivat padasiassa koulutukseltaan rakennus-
mestareita. Arkkitehtien osuus suunnittelijoista kasvoi vasta 1980-luvulla, jolloin valtaosa em. alueen
tonteista olivat jo rakentuneet. Ahkerin suunnittelija Kruununpuiston alueella oli rakennusmestari
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Reino Helin, jonka k&sialaa on 79 omakotitaloa, joiden piirustukset han laati vuosien 1946 - 1959 va-
lilla. Suurin osa piirustuksista on syntynyt 1940-luvun lopulla. Niistd valtaosa on saman talomallin
kopioita, etenkin 40- ja 50-luvun alussa laaditut piirustukset. Hanen laatimansa talopiirustukset ovat
varsin yksinkertaisia &ariviivapiirustuksia, joita hén laati todennéakdisesti nopealla aikataululla. Vasta
1950-luvun puolivélin maissa Helinin suunnittelemissa taloissa oli pieni variaatioita toistensa suh-
teen ja samalla piirustusten taso nousi tarkkuutensa ja yksityiskohtiensa puolesta samalle tasolle
kuin esim Arvo Rostilan suunnitelmat. Selim Holmari laati kaikkiaan 42:n talon piirustukset Kruunun-
puistoon. Padosa suunnitelmista syntyi 40-luvun lopussa ja viimeinen vuonna 1954. Holmanille oli
tyypillista jattaa julkisivuista piirtdmatta talon toinen paaty. Yleinen kaytanto oli talousrakennusten
suhteen jattda osa julkisivuista piirtamatta, mutta yleensa asuinrakennuksista piirrettiin kaikkia julki-
sivut. Holman oli myés ahkera pelkkien Kruununpuiston talousrakennusten suunnittelija. Rakennus-
mestari Arvi Rostila laati 31 talosuunnitelmaa vuosien 1947 — 1956 valilla. Valtaosa hédnen suunni-
telmistaan syntyi 1950-luvulla. Rostilan suunnitelmat poikkeavat yksityiskohdiltaan ajan tyypillisista
rintamiestaloista mm. parvekkeelliset erkkerit talon pdadyssa. Hanen suunnitelmansa olivat tarkkaan
mitoitettuja ja ne sisalsivat tyyppitaloiksi erilaisia yksityiskohtia. Aarne Nurmi laati 10 vuoden aikana
(1947 - 1957) ko. alueelle 27 suunnitelmaa, jotka kaikki olivat tarkkaan ja huolella piirrettyja talotyyp-
peja. Rakennusmestari Heikki Siikonen laati tasaisesti suunnitelmia Kruununpuistoon vuosien 1943 -
1971 valilla. Asuinrakennuksia han suunnitteli kaikkiaan 27 kappaletta ja sen lisaksi runsaasti talojen
laajennuksia, talousrakennuksia ja pelkédstaan pienia vajoja. Suunnittelutehtavien suhteen han ei siis
ollut nirso. Rostilan ja Nurmen suunnitelmien tavoin myos Siikosen laatimat suunnitelmat olivat kes-
kimaéraista tasokkaampia, mitoituksineen ja yksityiskohtineen. Kruununpuiston alueella 1940- ja 50-
luvun muita suunnittelijoita, jotka laativat talosuunnitelmia viisi tai enemman, olivat J. H. Yli-Kovero
(18 kpl), Pentti Suvio (9), N. E. Jarvinen (8) ja Kalle Eloranta (5). 1960-luvun suunnittelijoista mainit-
takoon rakennusmestari Seppo Heikkinen, joka laati vuoden 1963 jalkeen kymmenkunta sen ajalle
tyypillistd matalaa yksikerroksista loiva- tai tasakattoista asuinrakennusta.

Monille tonteille rakennettiin talousrakennus joko ennen paarakennusta tai sitten asuinrakennuksen
valmistumisen jalkeen, monissa tapauksissa useitakin vuosia mydhemmin. Talousrakennusten
suunnitelmissa oli paljon enemman erilaisia variaatioita kun asuinrakennuksessa, johtuen pihara-
kennusten mahdollisten tilojen runsaammasta maarasta.

Kruununpuistossa kaytetyt valmiit tyyppipiirustukset

Valmiita tyyppipiirustuskuvia Kruununpuistossa on kaytetty yhteensa 48 tontin asuintalon rakentami-
sessa. Maatalouskeskusliiton jalleenrakennusvaliokunnan piirustusten pohjalta on rakennettu 28
tontta. Em. rakennusvaliokunnan piirustusvalikoimasta Kruununpuistossa on kaytetty 13 erilaista
tyyppipiirustusta, joista suosituimmat (molempia kaytetty 5:1la tontilla) olivat tyypit A-2 ja A-3 vuodelta
1947. Maanviljelysseuran asutustoimikunnan tyyppipiirustuksia on hyédynnetty kuudella tontilla vuo-
sina 1945, -46 ja -49. Puutalo Oy:n laatimien tyyppipiirustusten mukaan on toteutettu 4 kohdetta
(1947, 1959 kaksi kohdetta ja 1962). Siirtovaen pika-asutuksen rakennuspiirustusta on kaytetty yh-
della tontilla (tyyppi A10-1940). Valtion rautateiden keskuskonepajan hankkeen yhteydessé tydnteki-
joille oli tarjolla VR:n laatimia tyyppipiirustuksia. Kokkolassa laaditun Rautatieldisten omakoti-
tyyppipiirustuksen (1950) pohjalta on rakennettu asuintalot kahdeksalle tontille. Samassa piirustuk-
sessa oli vaihtoehtoinen talomalli. Liséksi yhden talon tyyppipiirustuksen merkinténd VR:n omakotita-
lo (1953). Valmiisiin tyyppisuunnitelmiin tehtiin varsin paljon muutoksia, jo suunnitteluvaiheessa sekéa
rakentamisen yhteydessa, jolloin lupakuvia korjattiin tai laadittiin muutospiirustuksia. Valmiita talous-
rakennuksen tyyppipiirustuksia kaytettiin vain kahdella tontilla. Toinen ndisté sisalsi vain hirsisen
saunarakennuksen.
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KRUUNUNPUISTON ALUEEN 1940 - 1860-LUVUN TYYPPITALOJEN
ALKUPERAISET SUUNNITTELIJAT JA TYYPPIPIIRUSTUKSET (8.8.2014)

VALMIIDEN TYYPPIPIRUSTUSTEN MUKAAN TOTEUTETUT TALOT:
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Kuvassa 4 on esitetty Eri tyyppipiirusten ja suunnittelijoiden kayttdé Kruununpuiston rakentamisessa.
Kuvassa on mygs osoitettu mm. talot, jotka eivéat edusta tyyppitaloja.

Taulukossa 2 on esitetty Kruununpuiston asuinrakennusten (omakotitalojen ja kahden perheen talo-
jen) rakentamismaara eri vuosikymmenina.

rakennettuja %-

Vuosikymmen asuintaloja osuus Tyyppitalot

1920 1 0,2
1930 2 05 Jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiseksi tyyppi-
1940 97 238 'F.a:!OkSI luokiteltavia taloja pn Kruunu.npwstossa nyky-
aan 317 kappaletta. Kyseinen tyyppitalo on perushah-
1950 203 49,8 moltaan suorakaiteen tai noppamaisen muotoinen ja
1960 64 15,7 siin&a on jyrkahko harjakatto. Julkisivut on verhoiltu
1970 18 4.4 paaasiassa puulaudoituksella tai rappauksella. Luon-
1980 10 2.4 teenomainen piirre Kruununpuiston tyyppitaloissa on
1990 4 1 sisédpihan puolelle sijoittuva kuisti. Tyyppitalot on suun-
niteltu 1940- ja 1950-luvuilla. 1960-luvulla valmistuneet
20 7 =l 1-1/2-kerroksiset talot on kaikki suunniteltu 1950-luvun
2010 2 05 puolella, osa jopa 1950-luvun alussa. Kaytanndssa
408 100 taloissa asuttiin kauan ennen virallista valmistumisvuot-

ta, joka tarkoittaa rakennusvalvonnan lopputarkastuksen suorittamista talossa. Suuri joukko ko.
tyyppitaloista valmistui kuitenkin ripeda tahtia, alle vuodessa rakennusluvan myéntamisesta. Kruu-
nunpuistossa on liséksi 9 muuta 11/2-kerroksista taloa, mutta ne edustavat ominaispiirteiltddn uu-
dempaa rakennustuotantoa. Ne ovat rakentuneet 1970—-luvun puolivalin jalkeen tai ovat olleet alun
perin yksikerroksisia 1960-luvulla rakennettuja asuintaloja, jotka on myhemmin kattomuutoksen yh-
teydessa korotettu 11/2-kerroksisiksi. Tallaisia taloja on kaikkiaan yhdeksén. Merkittavia muutoksia
tai laajennuksia on tehty kaikkiaan 87 tyyppitaloon.

7
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Oman luokkansa muodostavat 1960-luvulla suosioon tulleet tyypilliset matalat yksikerroksiset oma-
kotitalot, joita alueella on 42. Tamaén lisdksi on kolme kellarillista rinneratkaisua, jotka asuinkerroksen
osalta edustavat em. talotyyppid. Siirtymavaiheen (1950-luvun loppu, matala, yksikerroksinen, rapat-
tu tai puuverhoiltu, avordystéinen ja "kevyen oloinen” loivakatto) taloiksi on luokiteltu alueen raken-
nuksista viisi. Muodoltaan yleisin tyyppi on suorakaiteen muotoinen rakennus, joita alueella on 25. L-
muotoisia taloja on 19 ja tahtimuotoa edustaa vain yksi rakennus. Rakennusten kattomuotona ylei-
simmat olivat harja- ja tasakatto. Muutamia pulpettikattoisiakin talo on rakennettu alueelle. Suurin
osa tasakattoisista rakennuksista on muutettu viimeisten vuosikymmenten aikana harja- tai aumakat-
toisiksi taloiksi. Niistd osa on toteutettu loivana kattona, mutta puolessa tapauksista on katoista tehty
jyrkéhkot, jolloin on sijoitettu ullakkotiloihin uusia asuinhuoneita. Julkisivuverhoukset on toteutettu
suurimmaksi osaksi tiilesta tai tiilen ja puu yhdistelmistd, joissa tiili on ollut pddasiallinen materiaali.
Siirtyméavaiheen talot ovat yleensa rapattuja tai puuverhoiltuja.

Luonteenomainen piirre Kruununpuiston jalleenrakennuskauden tyyppitalojen katujulkisivuissa on
kaksi symmetrisesti sijoitettua padikkunaa. Nykyaan téllaisen julkisivun omaavia taloja on 272 (66,3
%). Sellaisia taloja, joissa katujulkisivussa on paaikkunoita kolme tai enemman, on 54 ja taloja, jois-
sa on yksi paadikkuna, on vain 13 kappaletta. Alun perin useimmat ikkunat ovat olleet kolmijakoisia,
joissa keskimmaisen ruudun reunoilla on kapeat ikkunaruudut. Talojen paadyissa kaytettiin usein
kaksijakoisia ikkunoita, joissa ruudut ovat yhta isoja. Talla hetkella ikkunajakojen maara on huomat-
tavasti runsaampi ja niité on jaettu myés poikittain tai koristeltu erilaisilla ristikkoratkaisuilla. Kolmija-
koinen ikkuna on ehka viela hallitsevana. Kapeita suorakaiteen muotoisia ullakko- tai kellari-ikkunoita
on kaytetty vaihtelevia maéria runsaassa n. 220 talossa (vain ylaikkuna 64, vain alaikkuna 92, yla- ja
alaikkuna 64). Taloissa, joissa ei ole tehty ullakko- tai kellari-ikkunoita on noin 119. Talon pé&atyjen
ikkuna- ja oviaukoituksissa on paljon vaihtelua ja samoin pihan puoleisessa julkisivussa. Naissa jul-
kisivuissa on paljon yksilollisia piirteitd. Saman suunnittelijan taloissa tosin ikkuna- ja ovi- seka kuis-
tin sijoittelu toistuvat samanlaisina. Ovia on uusittu alueella vahemman kuin ikkunoita, erityisesti al-
kuperaisia kellarin ovia nakyy alueella runsaasti. Toisaalta uuteen vaihdetut ovat usein silmaanpista-
van nakdisia koristeaiheillaan tai valkoisella varillaan. Kuisteissa on tyypillisesti kaytetty useita kapei-
ta ikkunoita vierekkdin muodostaen nauhaikkunan. Kuisti on usein sijoitettu sisdpihan puolella. Osa
kuisteista on ollut alun perin ollut avonaisia ja niistd on mydhemmin rakennettu lampimia tiloja. Piha-
puoleisen kuistin kautta on ollut siséénkéaynti huonetiloihin yli 290 talossa. Tyyppitalon péatyyn ra-
kennettuja sisdankaynteja on 29 asuinrakennuksessa. Paarakennuksen kadunpuoleiselle sivulle
kuisti on sijoitettu vain 15 rakennuksessa. Talot, joissa on kadun puolelle sijoitettu sisdankaynti, eivat
ole varsinaisia tyyppitaloja, vaan raataloityja ratkaisuja kotonaan ammattiaan harjoittaville henkildille,
joita Kruununpuistossa ovat olleet mm. laékari, vaatturi, musiikinopettaja ja rakennusmestari. Kruu-
nunpuiston tyyppitalojen raystaat ovat varsin lyhyttd mallia noin 200 talossa. Pienimmillaan raystaat
ovat vain muutaman kymmenen senttia pitkia*. Tama korostuu erityisesti jyrkissa katoissa. Raystéi-
den pituutta on muutettu niissa tapauksissa, joissa kattoon on kohdistunut huomattavia muutoksia.
1960-luvun matalissa tyyppitaloissa on yhteisena tekijana suuret yhtenaiset ikkunapinnat. Jul-
kisivuissa korostuu, varsinkin L-muotoisissa rakennuksissa, muurimaiset aukottomat tai pienia ylaik-
kunoita sisaltavat pinnat. Raskaat raystaskoteloinnit ovat silmiin pistéava piirre ko. aikakauden talois-
sa. Muutamissa taloissa vain paadyt on koteloitu, mutta useimmissa rakennuksissa raystaat on kote-
loitu katon ympari. Raystaskotelointeja on kaytetty loivissa harja- ja pulpettikattoisissa taloissa. L&-
hes kaikki tasakattoiset talot on vuosikymmenten saatossa muutettu harjakattoisiksi, osa on jopa ko-
rotettu jyrkkékattoisiksi ullakollisiksi taloiksi. Nain on saatu lisé& huonetiloja ullakolta. Muutamat talot
on muutettu aumakattoisiksi, miké vieras kattomuoto kruununpuiston alueella.

Valtaosa Kruununpuiston omakotirakennusten, paritalojen tai kahden perheen talojen julkisivuista on
puuverhoiltuja, yhteenséa 258:ssa. Se on koko em. talotyyppien osuudesta 62,9 %. Toiseksi eniten
on rapattuja taloja, joita on 86 (21 %) ja kolmanneksi eniten on tiiliverhoiltuja taloja 38 (9,3 %). Jul-

4 Lyhyella raystaalla tarkoitan alle 40 sentin pituista katon jatketta, joka alkaa julkisivun ja katon leikkauspisteesta.
8
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kisivumateriaalina on kaytetty yhdekséssa talossa mineriittilevyd seka tiilen ja puun yhdistelmid kuu-
dessa talossa. Muita materiaaleja, kuten vinyylilaudoitteista julkisivua, on kaytetty vain kuudessa ta-
lossa. Alun perin rapattuja ja mineriittilevyilla verhoiltuja taloja on ollut nykyistd enemmaén, mutta nii-
den pintamateriaali on muutettu vuosikymmenten saatossa puujulkisivuksi. 1960-luvun ja 1970-luvun
taloissa paéasiallisena julkisivumateriaalina on kaytetty padasiassa tiiltd ja joissakin yksityiskohdissa
puuta tai rappausta. Vain muutamissa tdman aikakauden taloissa on puuverhous. Siirtyméakauden
taloissa on puolestaan rappaus ollut hallitseva pintamateriaali.

Julkisivujen paavarityksessa suosituimmat varit ovat keltainen (93: 22,7 %) ja valkoinen (92: 22,4

%). Muita yleisempia véareja ovat myos beige (65: 15,9 %) ja ruskea (49: 12 %). Punasavyisia taloja
alueella on yllattavan vahan vain 21 kappaletta (5,1 %). Naiden liséksi alueelta erottuu maarallisesti
sinisia (33: 8 %), vihreita (18: 4,4 %) ja harmaita (17: 4,1 %) taloja. Alueella on muutamia muista

poikkeavia véareja kuten oranssi. Lisaksi on erilaisia monivarisia taloja, joissa ei ole kaytetty yhta sel-
keatd paavaria. Tiiliverhoiluissa taloissa varina on kaytetty usein miten tummanpunaista tiiltd, mutta
muutamia luonnonvalkoisia tiilitalojakin on alueella. Liséksi joitakin tiilitaloja on myéhemmin rapattu.

Asuinrakennusten kattomateriaalina ylivoimaisesti suosituin on peltikate, jota on 359 (87,6 %) talon
katteena. Peltikatoista suosituin on konesaumattu peltikatto, joka on 187 (52,1 %, peltikatoista)
asuinrakennuksessa. Vanhan nakdista aaltopeltia on katteena 52 (14,5 %) talossa. Tiilikattoa imitoi-
va profiilipeltikate on 120 (33,4 %) talon katolla. Tiilikatto tai betonitiilikatetta on kaytetty vain 32 (7,8
%) asuinrakennuksessa. Kattohuopaa on kaytetty kymmenessa (2,4 %) loivassa harja- tai tasakat-
toisessa rakennuksessa. Kattohuopaa on kaytetty erilaisten rakennelmien, kuten pienten varastojen,
grillikatosten katemateriaalina. Muutamissa taloissa laajennuksen katemateriaali saattoi olla eri kuin
alkuperéisen asuinrakennuksen katemateriaali. Talldin on huomioitu vain alkuperéisen talon katema-
teriaalin. Katon varityksessa on paaosin kaytetty viitta erilaista paavaria. Katon vareista suosituin on
ruskeat savyt, joita on 139 (33,9 %) asuinrakennuksen katolla. Toiseksi suosituin on harmaan eri sa-
vyt (113, 27,6%) ja kolmanneksi suosituin on punainen katto (73, 17,8 %). Muita kattovareja ovat vih-
red (35, 8,5 %) ja musta (26, 6,3 %). Lisaksi on kaytetty muutamia muita kattovareja kuten mm. si-
nista seitsemassa talossa.

Tyyppitalojen laajennukset

Suurimpaan osaan Kruununpuiston tyyppitalosta on tehty jonkinlainen laajennus. Yleisin laajennus
11/2-kerroksiin taloihin on ollut ullakkotilojen muuttaminen asuinhuoneiksi. Tassa yhteydessa on
saatettu samalla tehda uusia ikkunoita tai jopa laajempia muutoksia, kuten uusi parveke talon paa-
tyyn tai talon keskelle, jolloin myds kattorakenteita on jouduttu muuttamaan. Toinen yleinen laajen-
tamistapa on ollut, erityisesti 1960-luvulla, rakentaa yksikerroksinen matala siipiosa talon paatyyn tai
pihan puolelle kiinni talon toiseen kulmaan. Paatyyn rakennetut laajennukset kasittivat usein autotal-
lin ja varaston tai yhden huoneen. Pihan puolelle tehdyt laajennukset olivat usein melko suuria. Nii-
hin rakennettiin useampi uusi huone ja mahdollisesti viela sauna- ja pesutilat. Toisinaan laajennus
kasitti kokonaan toisen asunnon. Monet naista laajennuksista ovat suurempia kuin alkuperéinen talo,
mutta koska ne sijoittuvat pihan puolella, niin niita ei helposti havaitse katukuvassa. Kolmas laajen-
nustapa on ollut jatkaa olemassa olevaa rakennusta talon paadysta yhta korkealla ja samannékdisel-
I& massalla. Talléin rakennuksesta muodostui pitkdnomainen puutalo, jossa sekoittuvat vanha ja uu-
si rakennusosa sekd samalla talon mittakaava muuttuu. Edella kuvatun kaltaisia laajennuksia on teh-
ty kaikkiaan 79 tyyppitaloon. Muita pienempia talojen laajennuksia, joita on paljon tehty Kruununpuis-
tossa, ovat sisaankayntien ja kuistien muuttaminen lampimiksi tiloiksi. 1960-luvun matalissa tyyppita-
loissa laajennukset ovat koskeneet kattomuutoksia. Osa tasakatoista on muutettu loiviksi harjaka-
toiksi ja osa jyrkiksi harjakatoiksi, jolloin on voitu toteuttaa ullakkotiloihin uusia huoneita. Jyrkka har-
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jakatto syvarunkoiseen matalaan tyyppitaloon on hankala yhdistelmé ja sen huomaa myds Kruunun-
puiston vastaavissa rakennuksissa, silla ne ovat lahes kaikki kbmpelon nékaisia.

Tyyppitalojen liséksi Kruununpuiston alueella on ollut kuusi kaksikerroksista asuin- ja liikerakennus-
ta, joista neljaéd on muutettu ja laajennettu. Kaytannossa liiketilat ovat muuttuneet asuinkayttéon, jol-
loin julkisivuissa on tehty merkittavia muutoksia. Martinkadun varren kahdessa em. tyyppisessa ta-
lossa muutokset ja laajennukset ovat olleet niin laajoja, etta alkuperaisen 50-luvun rakennuksen
hahmo ja ominaispiirteet ovat kadonneet.

Piharakennukset

Piharakennuksia tai ns. talousrakennuksia Kruununpuiston alueella on n. 280 kappaletta. Pihara-
kennuksia ovat laajasti kdsitettyna varasto- ja saunarakennukset, autotallit, autokatokset ja em. eri-
laiset yhdistelmat seka kevyet rakennelmat kuten esim. pienet vajat ja grillikatokset tai huvimajat.
Vanhimmat 1940- ja 50-luvun tyypilliset talousrakennukset sijaitsevat tontin peralla ja ne siséltavéat
runsaasti erilaisia vaihtoehtoisia tiloja, mutta yleisimpié olivat sauna- ja varasto- seka kaymalatilat.
Rakennukset ovat paasaantdisesti kapearunkoisia ja harjakattoisia ja monesti niiden seinalinjoissa
on sisaan- tai ulospain vetoja. Matalissa julkisivuissa korostuu monesti ovet, joita oli tilojen maaran
mukaan helposti kolmesta viiteen. Pienimmat piharakennukset koostuu l&hinnd saunasta pukeutu-
mistiloineen ja varastosta (usein puuvaja) seka kaymalasta. Rakennusjarjestys salli aikanaan pien-
ten kanaloiden ja sikaloiden rakentamisen piharakennuksiin ja niitd rakennettiinkin muutamiin raken-
nuksiin®. Isommissa piharakennuksissa saattoi olla em. tilojen liséksi useampi varastotila, tyo- tai as-
karteluhuone seka 1950-luvun puolella autotalli tai joskus niité oli jopa kaksi. Osalle tonteista raken-
nettiin ensin talousrakennus, joka toimi tilapaisen& asuntona ennen asuinrakennuksen valmistumis-
ta. My6hemmin niité kaytettiin vuokra-asuntoina. Vuoden 1952 rakennusjarjestyksen muutoksessa
(40 8) méaariteltiin talousrakennuksen lampimét tilat, joita siihen sai rakentaa: sauna, pesuhuone, pu-
kuhuone ja autotalli. Perusteena oli, ettd nykyisia askartelu- tai tydhuoneita kdytetdan asuntoina, jot-
ka eivat tayta asunnolle asetettuja vaatimuksia. Tarkoituksena oli saada kaupungin asumisen taso
nousemaan. Erilaisten tilojen yhdistelmista ja rakennusten koosta johtuen piharakennusten muoto ja
julkisivumaailma vaihtelivat tyyppitaloja enemman. 1960 ja 70-luvuilla rakennettiin pienid autotallira-
kennuksia, joihin ei liittynyt juurikaan varastotiloja. Nama pienet autotallit ovatkin tdméan paivan kes-
kivertoautoille liian ahtaita ja siksi monet niistd ovat muuttuneet varastotiloiksi. Liséaksi olemassa ole-
vaan talousrakennukseen voitiin rakentaa laajennusosaksi autotalli. 1980-luvulta lahtien on raken-
nettu autotalleja ja —katoksia, joihin on sijoitettu myds varastotiloja. Uusimmat ns. talousrakennukset
sisadltavat usein kaksi autopaikkaa ja varastotiloja: joko kahden auton tallin tai autotallin ja katoksen
yhdistelmén. Piharakennukset ovat paéasiassa julkisivuverhoiltaan puuta. Alueella on vain muutamia
tiili- tai rappauspintaisia rakennuksia. Materiaaleiltaan ne usein noudattelevat paarakennuksen mate-
riaaleja ja varitystd. Monet alkuperaisista 1940- ja 50-luvun piharakennuksista on purettu, laajennettu
tai muutettu uudisrakennuksen veroiseksi.

Pihat ja aidat

Kruununpuiston tontit ovat suhteellisen isoja, kun huomioidaan alueen sijoittuminen I&helle kaupun-
gin keskustaa. Tonttien kaytto ja sielld olevat rakennelmat seké kasvillisuus ovat ajan saatossa
saattaneet muuttua monellakin tontilla alkuperaisesta piha-alueesta. Tonttien nykyinen yleisilme on
kuitenkin hyvin perinteisen puutarhamainen. Pihat ovat paasaantodisesti tilavia ja vehreita 1940- ja
50-luvuilla rakennetuilla tonteilla, joissa ei ole tehty padrakennukseen isoja laajennuksia pihan puo-
lelle. 1960-luvulla ja 1970-luvun alussa rakennettujen yksikerroksisten loivakattoisten ja L-

® Kanaloita ja sikaloita ei kuitenkaan saanut rakentaa paakatujen varrella oleville tonteille: Uudenmaan-, Hameen-, Ase-
ma- ja Vaiveronkatu. Rakennusjarjestys 1940, § 30a.
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muotoisten talojen pihat ovat varsin pienid johtuen rakennuksen suuresta pohjapinta-alasta. Lisaksi
pihat ovat usein piilossa kadulla kulkijoilta rakennusmassan ja aidan takana muodostaen hyvinkin
yksityisen alueen. Pihoilla kasvaa runsaasti hedelmépuita, joista selvasti yleisin on omenapuu. Muita
pihoilla olevia puita ovat mm. luumu-, kirsikka ja paérynépuut. Lisaksi joidenkin tonttien kulmauksiin
on muodostunut luonnontilainen saareke, jossa kasvaa mm. ménty- ja kuusipuita. Edelleen pihoilla
nakee kasvimaita, joissa viljelladn mm. perunaa, porkkanaa ja raparperia. N&ita yleisempia ovat eri-
laiset marja- ja koristepensaat seka kukkapenkit. Nurmikenttien osuus piha-alueesta leikki- ja oleske-
lutiloina on kasvanut ja niin kuin erilaiset oleskelualueiksi rakennetut terassit, jotka on usein nostettu
muutaman askelman verran pihatasosta. Muita pihan pinnoitteita, mm. kivituhka, sora ja betonikivet,
on kaytetty tasaisesti erottelemaan pihan toimintoja. Asfaltin kayttd on lahes kokonaan rajoittunut
kaduille ja tonttilittymien kadun puoleisille osille.

Suurimmalla osalla tonteista on pensasaita rajaamassa tonttia. Se my6s vaikuttaa katukuvan ilmee-
seen. Kruununpuistossa suosituin aitamateriaali on pensasaita, jota on kaytetty 272 (66 %, pen-
sasaita on myds 4:114 rivi- tai pienkerrostalotontilla) omakotitalon tontilla. Pensasaita tuo yhtenaisyyt-
ta alueelle ja rajaa katutilan ja yksityistilan selkeasti. Pensasaita antaa vehrean yleisilmeen kaupun-
kikuvaan. Pensasaidoista yleisin on orapihlaja-aita. Puuaita rajaa tonttia 53:lla omakotitalon pihalla
(12,9 %, liséksi 11 rivi- tai pienkerrostalon pihalla on puuaita). Puuaidoista pystypuista saleaitaa on
kaytetty 44 tontilla ja vaakalaudoitteista aitaa viidella sekd umpiaitaa neljalla omatontilla. Lahes kaik-
ki aidat ovat matalia n. 1,2 metrid korkeita aitoja, lukuun ottamatta muutamaa Martinkatuun rajoittu-
vaa tonttia. Korkeat umpinaiset aidat eivat sovellu tyyppitaloalueille, koska ne erottuvat likaa muusta
vihredsta ymparistostaan ja luovat sulkeutunutta kaupunkikuvaa. Puuaitojen varityksen suhteen val-
koinen (22 kpl) ja ruskea (20 kpl) ovat suosituimmat varit. Puuaidoista parhaiten soveltuu matala ja
riittdvan harva pystypuinen séaleaita, jonka liséna on riittdvasti pensasistutuksia. Muita aitatyyppeja,
joita alueella on kaytetty, ovat mm. verkkoaita (22 kpl, 5,3 %), tiiliaita (6, kpl, 1,5 %) ja erilaisia yhdis-
telmaaitoja® (5 kpl, 1,2 %). Kokonaan metallirunkoisia ja -pintaisia aitoja alueella ei ole kuin yksi. Ai-
taamattomia omakotitontteja on 53 kappaletta (12,9 %, lisdksi kolmen rivi- tai pienkerrostalotontit
ovat aitaamattomia). Osalla aitaamattomista tonteista kadun ja piha-alueen raja hamartyy, varsinkin
jos on viela ylilevea tonttiliittyma. Yleisilme naiden tonttien edustoilla on epamaaréinen ja epasiisti.
Viiden tontin kadun puoleinen raja on rajattu kivi- tai tukimuurilla, joka ei ole luonteenomainen piirre
tyyppitaloalueilla.

Luonnonymparisto

Kruununpuiston alueelle sijoittuu kaksi varsinaista puistoaluetta: Metsolanpuisto ja nimeamatoén lahi-
virkistysalue Tapionkadun, Tuulikinkadun ja Mielikinkadun rajaamalla alueella. Naiden lisaksi Timon-
kadun ja Simeoninkadun vélissa on Kruununaukio, joka on noin 75 metria pitka ja vajaan 20 metrin
levyinen aukio. Sen molemmissa paissé on muutamia puita, mutta p4d&osin se on nurmipintainen.
Metsolanpuisto on nykyiselldan I&hes luonnontilainen puistoalue, jonka pohjoispuolella on hiekkapin-
tainen kentta. Puiston puusto on vahvimmillaan sen etelapuolella méen rinteessé ja se on havupuu-
valtaista. Edelld mainittu nime&matén puistoalue on tasainen ja luonnontilainen virkistysalue Tuuli-
kinkadun eteldpuolella. Alueen puusto koostuu valtaosin koivuista ja mannyista. Kruununpuiston
pientaloalue rajoittuu lounais-koillissuuntaisesti kulkevaan virkistysalueeseen, Kruununpuistoon, jon-
ka korkein méaki (korkein kohta n. +126,5) sijoittuu Jukolankadun etelapuolelle. Kyseisella virkistys-
alueella kulkee myos yksi kaupungin paaulkoilureiteista.

® yhdistelmaaitoja ovat pensas-verkkoaita, pensas-puuaita tai kuusi-verkkoaita yhdistelmét.
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Kunnallistekniikan verkosto

Alueen kunnallisteknista verkostoa ollaan uusimassa alueella vaiheittain esim. Juhanin- ja Pikosuon-
kadun verkosto on uusittu. Kaukolampdverkosto kulkee Uudenmaan-, Seitteménmiehen- ja Kale-
vankadun varressa. Vain kuusi kiinteistda on liittynyt kaukolampdverkon piiriin. Puistoalueille sijoittuu
nelja n. 20 m? ja kaksi pienempaa n. 4 m? puistomuuntamoa. Osa sahkoverkosta on toteutettu kaa-
pelina maan alla ja osa on vield ilmajohtona.

Maapera ja pohjavesi

Maaperaltdan Kruununpuiston alueen lansiosa on paéasiassa hiekkavaltaista reunamuodostumaa.
Maasto laskee Uudenmaankadulla eteldé (+111,5 - +113) ja loivasti kaakkoa kohti Kruununkadun
suuntaan (+ 108 tason molemmin puolin). Pd&osa Kruunupuiston keski- ja ithosa ovat hienoa tai
karkeaa hietaa. Alueen keskivaiheilla on muutama maki, jotka on my6s reumamuodostumia, mutta
enemman moreenipitoisempia. Metsolanpuiston reunalle sijoittuvan maen korkeus on noin tasolla
+115. ja etelampana korttelissa 914 ja 911 makien korkein kohta on tasolla n. +113,5. Seitteman-
miehenkadulta maasto laskee tasolta +107,7 loivasti itdan pain ollen Jukolankadun ja Martinkadun
risteyksessa tasolla +101,5.

Kruununpuiston Kalevankadun lansipuolinen osa kuuluu tarkedén pohjavesialueeseen. Pohjavesi-
alueen kannalta ongelmallista on, etta alueella on runsaasti vanhoja 6ljylammitteisia omakotitaloja,
joiden 6ljysailiét voivat aiheuttaa 6ljyvahinkoja. Tallainen on tapahtunut Pikosuonkadulla sijaitsevalla
omakotitalotontilla vuonna 2009. Oljyvahinko on korjattu ja Ely-keskuksen hyvaksyma kunnostuksen
loppuraportti on vuodelta 2011.

| 0 B o Kuva 5. Kuvassa violetin vérilla on osoitettu vedenhan-
; ; kinnan kannalta tarke& pohjavesialue, joka ulottuu

| | Kruununpuiston lansiosaan. Punaiset ympyrat osoitta-
| | vat tontit, joissa on 6ljysdiliét, joko rakennuksen kella-
reissa tai tontilla maan alla. Kruununpuiston pohjavesi-
alueella on vield yli 20 6ljysailiota ja koko pientaloalu-
eella niitd on n. 140 sailidta (Iahde: Hyvinkaan paikka-
tietopalvelu, kevét 2014).

Kruununpuiston halkaisee kahtia Kalevankatu, joka toimii sisdantulotiena Hanko-Mantsald maantien
suunnasta. Kalevankadun reunan molemmille puolille on rakennettu n. 1,5 metrin korkuinen meluaita
valille Seittemanmiehenkatu Kruununmaanpuiston alikaytava. Se toimii tehokkaana melunsuojana
l&hialueen omakotitaloille, lukuun ottamatta Kalevan- ja Seittemé&nmiehenkadun risteysaluetta. Vil-
kasliikenteisia katuja ovat myds Uudenmaan- ja Seittemé@nmiehenkatu. Uudenmaakadun lilkenteen
melu kulkeutuu Kruununpuiston korttelin 901 piha-alueille, koska rakennukset sijoittuvat tonttien Ta-
pionkadun puoleiselle osalle. Seittemanmiehenkadulla rakennukset rajaavat tonttien kadun puoleista
osaa, jolloin talojen taakse jaa likennemelulta suojaisaa piha-aluetta. Martinkatu, joka rajaa Kruu-
nunpuiston aluetta pohjoispuolella on leveahké katu, toimii osittain oikaisureittina valilla Seitteméan-
miehenkatu - Jokelantie, mutta siita huolimatta sen likennemaarat jadvat em. katuihin ndhden va-
haisiksi.
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Kuva 7.

Kuvassa 6 on esitetty rautatien aiheuttama melualueen
levidaminen péivalla Kruununpuiston alueelle. Vaalean
violetin alue on 50 dB aluetta ja varin tummentuessa dB-
maara kasvaa 5 dB vélein. Kuvassa 7 on rautatien aiheut-
tama ydajan melutaso. Sininen vari osoittaa maksimissaan
45 dB:n tason. Varin muutos tarkoittaa 5 dB:n tason nou-
sua. Rautatien melusta on haittaa lI&hinn& Kruununpuiston
itdreunalla.

Viereisessa kuvassa on osoitettu punaisella viivalla ajo-
neuvoliikenteen aiheuttama 55dB:n melutaso. Sininen viiva
osoittaa piha-alueet, joissa em. melutaso ylittyy. Ongelma-
kohtia ovat Kruununpuiston lansireuna (Uudenmaankadun
varsi) ja Kalevankadun ja Seittemanmiehenkadun risteys-

alue. (kuvien lahde: Hyvink&an paikkatietopalvelu)

Kuva 8.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet kulttuuriperinnén sailymisen kannalta

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (VAT) on paattanyt valtioneuvosto vuonna 2000 ja niita
on tarkistettu vuonna 2008 (voimaan 1.3.2009). Tavoitteiden tehtavdna on MRL 22 §:n mukaisesti
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioiminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seké valtion viranomaisten toiminnassa. Eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja elinympériston
laatua koskevissa erityistavoitteissa on mainittu: "Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava ole-
massa olevan rakennuskannan hyédyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle.”
Alueidenkayttétavoitteisiin sisaltyy mm. valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen sailymi-
sen turvaaminen. Kulttuuriperinnén osalta ei edellyteta niin suurta alueelliseen laajuuteen perustu-
vaa merkittévyytta kuin monilta muilta alueidenkayttétavoitteilta. Pienikin kohde voi olla osa kansal-
lista kulttuuriperintda ja valtakunnallisella tavoitteella on tarkea vaikutus siihen. Viranomaisten laati-
mat valtakunnalliset inventoinnit ovat maankaytén suunnittelun lahtékohtia. Valtakunnallisia aluei-
denkayttttavoitteita maériteltdessa olivat kaytdssa seuraavat inventoinnit: Rakennettu kulttuuriympa-
ristd: valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét (Museovirasto ja ympéaristéminis-
terid, 1993), valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (ymparistoministerién mietinté 66/1992) ja
valtakunnallisesti merkittavat esihistorialliset suojelualuekokonaisuudet (sisdasiainministerio, tiedo-
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tuksia 3/1983). Museoviraston laatima inventointi, Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuu-
riymparistot (RKY 2009) korvasi valtioneuvoston paatoksella (22.12.2009) valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.’

Maakuntakaava ja kulttuuriympéaristo

Maakuntakaavan tehtédvana on osoittaa yleispiirteisesti alueiden kayttéa maakunnan alueella. Kaa-
vassa ratkaistaan usean kunnan osalta aluerakenteen periaatteellisia kysymyksi&, kuten rakentami-
selle varattavat alueet, viherverkosto, likenneverkosto ja kunnallistekniset ratkaisut seka arvokkaat
alueet, joita ovat luonnonsuojelu-, maisema- ja Natura 2000 -alueet. Maakuntakaavan liiteaineistos-
sa Hyvinkaan osalta kulttuurihistoriallisesti merkittavina alueina tai kohteina pidetaan seuraavia (val-
takunnallisten inventointien mukaiset kulttuuriymparistot): Kytajan kartanon kulttuurimaisema, Hyvin-
kadan asemanseutu, Hyvinkaan villatehtaan alue, Hyvinkaankylan kulttuurimaisema, Hyvinkaan pa-
rantola, Kruununpuiston omakotitaloalue ja Hyvinkdan Sveitsin kansanpuisto. Lisaksi liiteaineis-
tossa on mainittu Uudenmaan liiton inventoinnin mukaisia kulttuuriympéristoja, joita on 21 kohdetta
(em. luetellut kohteet siséltyvat Uudenmaan liiton inventoinnin kohteisiin). Paikallisesti arvokkaan ra-
kennusperinndn ja maisemat maarittelevat kunnat omalla alueellaan ja taméa tehdaén yleensa kunta-
kaavoituksen yhteydessa.?

Toisessa vaihemaakuntakaavassa (maakuntavaltuuston hyvaksyma 20.3.2013) kulttuuriymparistot
on jaoteltu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristoihin ja valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema-alueisiin sekd maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin. Hyvinkaan
osalta valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin kuuluvat seuraavat: Hyvin-
kaan kirkko ja seurakuntakeskus, Hyvinkaan rautatieasemat, Hyvink&én villatehdas ja Kytajan kirk-
ko. Maakunnallisesti arvokkaina kohteina pidetdén: Hiiltomon teollisuusalue, Ridasjarven paihde-
huoltokeskus, Hyvinkéén keskusta, Hyvinkdan Sveitsi, Hyvinkdankylan kulttuurimaisema, Kalkkivuo-
ri, Kaukasten teollisuusymparistd, Kruununpuiston pientaloalue, Kytgjan kartanon kulttuurimaise-
ma, Saaksjarven parantolat ja Kiljavan opisto sekd Saaskjarven vapaa-ajan alue.’

MAAKLUNNALLISESTI ARV SAAT KULTTUURNYMPARISTOT - OSASUUR TAC
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! Ymparistéministerié 2013. http://www.ymparisto.fi/fiFI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_ suunnittelujarjestel-
ma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet/
& Uudenmaan liitto, 17.3.2014. http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat.

K Uudenmaanliitto, 17.3.2014. http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt maakuntakaavat/ 2. vaihekaava
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Kuva 9. Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét Hyvinkaalla on osoitettu kuvassa C. Kruu-
nunpuiston alue on numerolla 100.

Neljas vaihemaakuntakaava tulee kattamaan koko maakunnan 26 kuntaa. Kaavassa on mukana
seuraavat teemat elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuu-
riymparistot. Kulttuuriymparistdjen osalta kyseisessa kaavassa maadritelladn maakunnallisesti arvok-
kaat kulttuuriymparistét yhdenmukaisin perustein koko Uudenmaan alueelle. Kaavan tavoitteena on,
ettd maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavét kulttuuriymparistalueet ja -reitit tunnetaan ja
naiden kulttuuriympaéristojen tarkeat ominaispiirteet otetaan huomioon maankayton suunnittelussa.®

Yleiskaava ja kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistojen kannalta yleiskaavalla voidaan osoittaa suojelun tarve suojelumerkinndin tai
antaa suojelua tukevia ohjeita, joilla vaikutetaan muutoksen tai séilymisen suhteisiin. Yleiskaavalla
on usein tarkea rooli keskustan taydennysrakentamiselle ja nuoremmalle rakennusperinndlle, jonka
sailymisen periaatteita ei ole ratkaistu. Yleiskaavan merkitys korostuu asemakaavoitetun alueen ul-
kopuolella, jossa yleiskaava suojelumaarayksineen on oikeusvaikutteinen. Yleiskaavaa laadittaessa
on otettava huomioon maakuntakaava sekd mm. rakennetun ymparistdn ja maiseman vaaliminen.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2012 Hyvink&én keskustaajaman osayleiskaavan (paivatty
27.3.2012). Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta on tehty valitus. Kaupunginhallitus
2.7.2012 § 156 on maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti, etté yleiskaava tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen siltd osalta, johon valituksen ei voida
katsoa kohdistuvan. Kaavamuutosalue kuuluu voimaan tulleelle alueelle.

Hyvinkaan keskustaajaman osayleiskaavassa on esitetty kohdemerkinndin kaavan alueella sijaitse-
vat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdt. Rakennussuojelulailla suojeltu huoltoasemara-
kennus on niin ikdan osoitettu suojelukohdemerkinnélla. Kaavakartassa on esitetty kaupunki- tai ky-
lakuvallisesti arvokkaat alueet, joihin sisaltyvat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriympaéristot. Kohteiden valinta perustuu maakuntakaavan ja Uudenmaan liiton inventoinnin mu-
kaisiin kulttuuriymparistdihin. Uusina maakunnallisesti arvokkaina kulttuuriympéaristéina yleiskaavaan
on otettu mukaan maatalousopiston alue ja Avikin kuurojenkodin alue, Hiiltomon teollisuusalue, Ur-
heilupuisto ja Hameenkadun koulu, Hameenkadun asutus (paakadun varsi), konepajan alue ja Mus-
tamannistdn asutus. Yleiskaavassa maarataan kulttuuriymparistdjen suojelemiseksi, etté rakennus-
tai aluekohteiden sailyttdmiseksi on laadittava tarpeelliset rakentamisohjeet ja ymparistonhoitosuun-
nitelmat.

Kruununpuisto yleiskaavassa

Kruununpuisto on merkitty yleiskaavassa paaosin merkinnéalla AO, jonka mukaan paaosa kerrosalas-
ta varataan erillispientaloja varten. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,2 — 0,3. Kruunupuis-
ton pohjoisosassa ja keskivaiheilla on alueet, jotka ovat merkitty AP-alueiksi. Merkinnan mukaan
paaosa alueen rakennusoikeudesta varataan asuinkayttoon pienkerrostaloissa, rivi- ja ryhmépienta-
loissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,3 — 0,4. Kruununpuistoon on osoitettu yksi alue
julkisia palveluja ja hallintoa varten. Taman alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,3 — 0,8. Ko-
ko Kruununpuiston alue on ruuturasteroitu kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (arvo-
kas kulttuuriymparistdalue). Alueen arvokkaat piirteet tulee sailyttda asemakaavoituksella tai muilla
toimenpiteilla. Kruununpuiston eteldosassa kulkee arvokkaan harjualueen raja, joka tulee ottaa

19 yudenmaanliitto, 17.3.2014. http://www.uudenmaaniliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa_4._vaihemaakuntakaava
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huomioon alueen asemakaavoituksessa siten, etté kyseisen harjualueen alkuperéinen luonne sailyy.
Toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei aiheuteta huomattavia tai laajalle
ulottuvia vahingollisia muutoksia arvokkaan harjualueen luonteeseen. Maisemaa muuttavaa maan-
rakennustyota ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom., 128 §). Kruunun-
puiston Kalevankadun etelapuolinen osa kuuluu yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta térkeélle
pohjavesialueelle. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjavesien suojelemiseen. Asema-
kaavassa tulee tutkia mahdollisuutta sade- ja sulamisvesien johtamiseen katoilta ja muilta siisteiltéa
alueilta selkeytys- ja imeytysalueille. Asemakaavassa on annettava pohjaveden laadun ja maaran
turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset. Yleiskaavan ehdotus on, etté lammitysmuodoksi suositellaan
muuta kuin dljykeskuslammitysté tai pohjavettd vaarantavaa maalampgjarjestelmééa. Kruununpuiston
alueen halkaisee yleiskaavassa osoitettu yhdystie, Kalevankatu.

ey
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rajauksella.

Asemakaava

Kruununpuiston alueella on voimassa padosin vuosina 1946 ja 1947 vahvistetut asemakaavat. Pie-
nia asemakaavamuutoksia on alueelle tehty 1-2 kappaletta vuosikymmenessa: 1950 — 1990-luvulla.
Nama muutokset, paria poikkeusta lukuun ottamatta, eivat koske tyyppitalojen tontteja. Asemakaa-

vamuutoksia ei ole tehty Kruununpuistoon 2000-luvulla.

Asemakaavan sisaltdvaatimukset on mainittu MRL 54 8:ssd. Sen mukaan asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonympéris-
toa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittédd. Kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.**

Asemakaavan ajantasaisuuden merkitys

Kuntien tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta, koska ajantasainen kaava luo pohjaa toimi-
valle infrastruktuurille ja rakennetulle ymparistélle, jotka ovat edellytyksia mm. ihmisten hyvinvoinnil-

™ Ekroos & Majamaa, 2000. 242 — 247; Ymparistoministerio, 2013. http://www.ymparisto.fi/fi-
FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Asemakaavoitus
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le, yritysten menestymiselle ja palveluiden jarjestamiselle sekd maisema- ja kulttuuriarvojen sailymi-
selle. P4atds asemakaavan uudistamisesta kuuluu siis aina kunnalle.

Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) em. asia on todettu yleisesti 60 §:n 1 momentissa seuraavasti:
Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajantasaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhen-
tuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Kyseisen lainkohdan 2. momentti puolestaan ottaa kantaa
asemakaavaan, joka on ollut voimassa vahintdan 13 vuotta ja on edelleen merkittavalta osin toteut-
tamatta. Tallaiselle alueelle ei saa myontaa rakennuslupaa, ennen kun kunta on arvioinut asema-
kaavan ajantasaisuuden. Myds MRL 51 §:ss, joka koskee asemakaavan laatimistarvetta, todetaan
ettd asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaan kun kunnan kehitys tai maan-
kayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavan uudistamistarve perustuu ensisijaisesti siihen, ohjaako voimassa oleva asemakaava
riittdvan tarkoituksenmukaisesti yhdyskunnan kehittamista ja rakentamisen ohjaamista. Asemakaava
voi olla vanhentunut esim. muuttuneiden olosuhteiden takia, jolloin tontit tai rakennusoikeuden maa-
rat ovat merkittaviltd osin toteutumatta. Tallaisia syité voivat olla taloudellinen tilanne, asuinalueen
vaestomaaran kehitys on jaanyt odotettua heikommaksi, tulva-alueiden laajentuminen tai liito-
oravien esiintyminen alueella jne. Kyseessa voi olla myds tilanne, jossa pyritaan sailyttdmaan nykyti-
lanne rakennusperinnon kannalta tarkean yksittaisen rakennuksen tai jonkin laajemman rakennetun
alueen osalta, koska vaarana oleellisten piirteiden haviaminen. Asemakaavojen luonteeseen kuuluu,
ettd niiden sisalté on oman aikansa kaavoitus- ja rakennusmuodin mukaisia ja niiden sisalté vanhe-
nee ajan myota, jolloin tulee tarve muuttaa niitd vastaamaan tdman paivan tarpeita. Sisalloltaan yksi-
tyiskohtainen asemakaava voi vanheta hyvinkin nopeasti ja vaatia uuden asemakaavamuutoksen
kun alkuperaisen hankkeen tavoitteet ovat muuttuneet. Toisin sanoen laadittua kaavaa ei ole tarkoi-
tettu pysyvéksi olotilaksi, vaan sen tulee elad muutosten mukana, myds silloin kun kaavan l&ahtékoh-
ta on alueen tai rakennuksen sailyttdminen; esim. kayttotarkoituksen muutos voi johtaa asemakaa-
van muuttamiseen®?,

Kruununpuiston asemakaavan ajantasaisuus

Kruununpuiston omakotitaloalue kuuluu Hyvink&an kaupungin kulttuuriympériston hoitosuunnitelman
kohteisiin ja on osoitettu Uudenmaan kulttuuriympariston selvityksessa (2013) seudullisesti merkitta-
vaksi kohteeksi. Kruununpuiston asemakaavan uudistamistarve perustuukin maankaytt6- ja raken-
nuslain (MRL 60 § 1.momentti) mukaan siihen, ettei nykyinen asemakaava huomioi alueen raken-
nusperinndn sailymiseen liittyvia asioita, joista tarkeimpia on uudis- ja tdydennysrakentamisen oh-
jaaminen: mm. rakennusten sijoittuminen tontilla, kerrosluku, rakennuksen ja katon muoto ja aitaa-
minen. Kruununpuiston asuinrakentamisen ohjaaminen tapahtui 1940-luvulta aina 1950-luvun lop-
pupuolelle asti kaupungin laatimilla erillisilla tonttien suunnitelmapiirroksilla, joissa osoitettiin tarkasti
asuinrakennuksen paikka rakennusalalla ja talon pituussuunta. Lisaksi suunnitelmapiirroksessa vii-
tattiin rakennusjarjestyksen saannoksiin. Taman ohjaustavan loputtua Kruununpuiston uudisraken-
taminen on perustunut maarayksiltddn suppeaan asemakaavaan ja joihinkin rakennusjarjestyksessa
mainittuihin tadydentaviin maarayksiin, kuitenkin esim. rakennuksen muotoon, sijaintiin (etaisyydet
tontin rajoista on huomioitu) ja ulkoiseen ilmeeseen ei ole ollut rajoitteita.

12 Tilapaiseen kayttotarkoituksen muutokseen riittdé usein poikkeuslupamenettely.
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Kuva 11. Tontin 927 - 5 suunnitelmapiirros vuodelta 1954. Suunnitelmassa on osoitettu rakennuksen
kulmapiste paksuilla viivoilla, samoin etéisyydet tontin rajoista. Piirroksessa on tontille merkitty ra-
kennusala ja rakennuksen pituussuunta rakennusalan keskelle. Suunnitelman lisdksi on noudatetta-
va rakennusjarjestyksen sdanndksia. Joissakin suunnitelmapiirroksissa on erikseen viitattu raken-
nusjarjestyksen pykalaan § 43. Pykalan sadnnoksissa maarataan, ettd tontilla saa rakentaa yhden,
enintdan kaksi asuntoa kasittavan paarakennuksen ja yhden talousrakennuksen. Paérakennus saa
olla vain yksikerroksinen, mutta ullakolle saa kuitenkin rakentaa alakerran huoneistoon kuuluvia
huoneita (Asuinrakennus voisi olla kdytannossa 11/2-kerroksinen). Péarakennus sai olla kooltaan
enintaan 150 m2 kokoinen ja korkeudeltaan maksimissaan 5 metrid. Talousrakennuksen kooksi oli
maaritelty enintdan 75 m2 ja korkeintaan 4 metria korkeaksi. Lisdksi paarakennus tuli sijoittaa vahin-
tdan 5 metrin ja talousrakennus vahintadan 4 metrin pddhan naapuritontin rajasta. Talousrakennus oli
my6s mahdollista rakentaa kiinni naapuritontin talousrakennukseen, jolloin yhteinen maksimikoko sai
olla korkeintaan 100 m2. Viimeisend maarayksena oli paarakennuksen ja talousrakennuksen etéi-
syys toisistaan, minka tuli olla vahintdan 5 metria.
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Taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin liittyy oleellisesti se, etta Kruununpuiston alueen kokonais-
rakennusoikeudesta 94 134 k-m? (ei sisélla paivakotitontin rakennusoikeutta) on vield kayttaméatta
noin 22 500 k-m” eli 23,9 %. Tasta nakokulmasta Kruununpuiston vanhimpia asemakaavoja voidaan
pitdé vanhentuneina. Arvioitavaksi tulee myds mahdollinen tehokkuusluvun noston vaikutus Kruu-
nunpuiston alueella, koska valtaosalla omakotitonteista tehokkuusluku on 0,2 ja yleisesti Hyvinkaéan
uudemmilla omakotitaloalueilla tehokkuusluku on 0,25. Kruununpuistossa on tehty muutamia pienia
asemakaavan muutoksia, joissa tonttien tehokkuusluku on nostettu 0,2:sta 0,25:een. Lisaksi alueen
muutamille tontille on myodnnetty lisdrakennusoikeutta Ymparistokeskuksen (nykyinen Ely-keskus)
myontamilla poikkeusluvilla. Kruununpuiston alueen asukkaiden tasapuolisen kohtelun vuoksi, onkin
syyta tutkia rakennusoikeuden noston vaikutuksia alueeseen, jonka ominaispiirteiden sailyttdminen
on tavoitteena. MRL 60 § sisallén tulkinnasta on kuitenkin todettu seuraavasti:

Laissa asetetun velvoitteen tayttAmisesta ei voi seurata korvausvelvollisuutta esimerkiksi
rakennusoikeuden vahenemisesta tai alueen kayttotarkoituksen muuttumisen vuoksi.
Velvoite voi koskea myds aluetta, joka on rakennettu asemakaavan mukaisesti. Talldin
on useimmiten kysymys valjasti rakennetun alueen tiivistamisesta ja / tai yleisesta raken-
tamistehokkuuden lisdyksesta tietyn alueen puitteissa. Rakentamatta jaaneiden alueiden
kohdalla on kysymys niiden kayton uudelleen arvioinnista.™

Periaatteessa Kruununpuiston asemakaavojen ajanmukaistaminen voitaisiin siis toteuttaa vahenta-
malla rakennusoikeutta, jos se ympariston sailymisen kannalta on tarpeellista. Myds osalla Kruunun-
puiston kortteleista tulee arvioitavaksi tonttien kayttétarkoituksen muuttaminen vastaamaan toteutu-
nutta rakentamista. Kruununpuiston kaavojen ajanmukaistamistoimenpiteisiin kuuluu; 1) ymparistén
sailyttaminen, jonka lahtokohtana on olevassa oleva rakennuskanta ympéristineen ja alueen omi-
naispiirteet; 2) tadydennysrakentaminen siten, etté kyseiselle alueelle mahdollistetaan ymparistéon
sopivien uudisrakennusten rakentaminen seka 3) perusparannusten ja maisemavaurioiden** huomi-
oiminen niin, etté rakennusoikeuksien ja kayttotarkoituksen muutosten seka ympéaristéén sopimatto-
mien rakennuksien tai epamaaraisten laajennuksien sopiminen ymparistéonsa tarkistetaan kulttuu-
riymparistoa varten luotujen kriteerien pohjalta. Kaytanndssa osa tonteista tai jopa korttelin osista ei
valttamatta tayta niita kriteereita, joiden perusteella ne on valittu Hyvinkaan kulttuuriymparistén hoi-
tosuunnitelmaan.

Hyvink&alla on muitakin alueita, joissa asemakaavaa voidaan pitdd vanhentuneena suurelta osin
samoista syisté kun Kruununpuistossakin. Téllaisia pientaloalueita on mm. Mustanmanniston, Vie-
reman, Viertolan ja Sonninméaen alueilla. MRL 60 § 2. momentin mukaisia pitkan ajan, yli 13 vuotta
vanhoja, paaosin toteutumattomia alueita ei juurikaan ole Hyvinkaalla, lukuun ottamatta joitakin alu-
eita Mansikkamaen ja Tapainlinnan suunnalla.

13 Ekroos & Majamaa 2000, 276 — 277.

14 Maisemavaurio. Tapahtumasta tai toimenpiteestéd aiheutunut maisemarakenteen ominaispiirteiden tai maisemakuvan
laadun heikentyminen. Maisemavauriot voivat olla pysyvia, ajan myota korjaantuvia tai maisemoinnilla korjattavia (Lah-
denvesi-Korhonen 2009, ).
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Kuva 12. Kruununpuiston alueen asemakaavojen voimassa oleva ikarakenne. Mustalla katkoviivalla
on osoitettu voimassa olevan kaavan rajaus. Punaisella on rajattu Kruununpuiston pientaloalue. Mita
tummempi on rajauksen keltaisen sévy, sitd uudempi on voimassa oleva asemakaava.

KAYTTAMATON RAKENNUSOIKEUS KRUUNUNPUISTON TONTEILLA 15,8, 2014

KAYTTAMATON RAKENNUSOIKEUS, KERROSALA (K-M2):

—| keus yiitetty 15 tal
rakennusoikeus 0 (tal vahainen
ylitys 1-14)
rakannusoikeus 1 - 20
rakennusaikeus 21 - 50
rakennusoikeus 51 - 80

_ rakennusolkeus 81 - 120

Jaijella 120 tai

Jari Mattals
KAAVOITUS

Kuva 13. Kruununpuiston rakennusoikeuden nykyiset maarat tonteilla. Mitd tummempi vari on, sita
enemman rakennusoikeutta on jaljella. Punainen keha tontin ymparilla kertoo rakennusoikeuden ylit-
tymisesté vahintaan 15 k-m2.
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Kuva 14. Kuvassa on esitetty Hyvinkdan kaupungin keskustaajaman voimassa olevien asemakaavo-
jen ikarakenne.

Kruununpuiston poikkeusluvat

Poikkeuslupia Kruununpuistoon on mydnnetty kaikkiaan 12 kappaletta 10 eri tontille. Ensimmainen
poikkeuslupa on mydnnetty vuonna 1991 ja viimeisin lupa on vuodelta 2011. Poikkeusluvan tarve on
kuudessa kohteessa koskenut rakennusoikeuden ylitysta. Neljassa tapauksessa lupaa on tarvittu
toisen omakotitalon rakentamista varten. Lisaksi kahdessa em. luvassa on poikettu kerrosluvusta el
puolitoistakerroksisen talon sijaan on haluttu rakentaa téysin kaksikerroksinen asuinrakennus. Toi-
sen talousrakennuksen (sauna) rakentamista varten on my@s tarvittu poikkeuslupa. Yhdelle tontille
on myonnetty poikkeuslupa kahdesti eri tarkoitusta varten. Ensimmainen lupa koski autosuojan ra-
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kentamista lahelle naapurin rajaa ja toinen lupa tarvittiin rakennusoikeuden ylityksen vuoksi. Edella
mainittujen 12 luvan liséksi on myonnetty kaavan mukaiselle puistoalueelle poikkeuslupa tilapaista
kioskirakennusta varten vuodesta 1978 lahtien. Viimeisin viiden vuoden lupa on mydnnetty vuonna
1995. Kioskin toiminta on loppunut ennen viimeisimmé&n luvan umpeutumista.

Mydnnetyista poikkeusluvista ongelmallisimpia ovat kerrosluvusta myonnetyt poikkeukset. Kaksiker-
roksiset talot, jotka sijoittuvat puolitoistakerroksisten rakennusten ymparille, erottuvat isompina ja
korkeampina rakennuksina ymparéivasta rakennuskannasta. Joissakin tapauksissa ne myds poik-
keavat kattomuodon ja —kaltevuuden suhteen. Esimerkiksi tdydennysrakentamisena alueelle sijoittu-
nut kaksikerroksinen pulpettikattoinen asuinrakennus on vieras elementti puolitoistakerroksisten har-
jakattoisten talojen joukossa. Vahaistd suuremmat rakennusoikeuden ylitykset poikkeusluvissa ovat
olleet keskimaarin 20 -40 k-m? valilla. Ylitysten maérat ovat olleet maltillisia eivatka ole johtaneet lii-
alliseen rakentamiseen suhteessa rakennettuun ymparistoonsa.

10
KRUUNUNFINETD

Kuvassa 15 on ote ajantasakaavasta, Kruununpuiston alue sinisella. Punainen piste tontilla tarkoit-
taa poikkeusluvalla myénnettyad lupaa poiketa asemakaavan tai rakennusjarjestyksen maarayksesta.
Punaisella rajattu alue ei kuulu Hyvinkaan keskustaajaman kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmaan.

Muut suunnitelmat

Hyvinkaan valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét

Museoviraston laatima inventointi, joka kasittda valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristot (RKY), otettiin kayttéon valtioneuvoston paatdksella 22.12.2009 maankaytto- ja rakennusla-
kiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Se on korvannut valtakunnallisissa alueidenkayttotavoit-
teissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin. RKY:n tarkistustyon tavoitteena oli uudempiin selvityksiin
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perustuva ajantasaisempi ja tarkemmin kohdentuva inventointi, jossa kohteiden ja alueiden kulttuuri-
historiallinen arviointi on tehty valtakunnallisesta nédkdkulmasta. RKY:n valitut kohteet antavat alueel-
lisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kuvan maamme rakennetun ympariston historiasta
ja kehityksesta.™ Hyvinkaan osalta vuoden 1993 inventoinnin kulttuuriymparistokohteista jai pois uu-
dessa inventointiluettelossa seuraavat kohteet: Kruununpuiston omakotitaloalue, Hyvinkdankylan
kulttuurimaisema, Kytajan kartanon kulttuurimaisema, Hyvink&dan Parantola ja Hyvinkaan Sveitsin
kansanpuisto. Uusina kohteina inventointiluettelossa mukana ovat Hyvinkaan kirkko ja seurakunta-
keskus seka Kytajan kirkko.

Kruununpuisto kuuluu Hyvink&dan keskustaajaman kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmaan
(17.6.2013, kohde 95). Kruununpuiston valintaperusteena on ollut, etté se on laaja ja yhtenainen jal-
leenrakennuskauden asuntoalue, joka rakentui vajaassa kymmenessa vuodessa savimaasta reilu
neljasataa tyyppitaloa kasittavaksi alueeksi. Hoitosuunnitelmassa todetaan my@s, etta rakennusten
hoidossa ja kaytossa tulisi vaalia alkuperaista arkkitehtuuria ja materiaalivalintoja.

Uudenmaan liiton selvityksessa Missd maat on mainiommat (v. 2012) on esitetty maakunnallisesti
arvokkaat kohteet. *® Selvitys toimii 4. vaihemaakuntakaavan pohja-aineistona. Maakunnallisesti ar-
vokkaina kohteina Hyvinkaéan osalta pidetdaan Hiiltomon, Ridasjarven paihdehuoltokeskusta, Hyvin-
kaan keskustaa, Hyvinkaan Sveitsinpuistoa, Hyvinkaankylan kulttuurimaisemaa, Kalkkivuorta, Kau-
kasten teollisuusymparistdéa, Kruununpuiston pientaloaluetta, Kytdjan kartanon kulttuurimaise-
maa, Saéksjarven parantoloita ja Kiljavan opistoa seka Saaksjarven vapaa-ajan aluetta.

Kruununpuiston asukaskysely

Kruununpuiston nykyisille asukkaille tehtiin asukaskysely vuoden 2014 alussa. Vastausaikaa oli noin
nelja viikkoa: 10.1 — 7.2.2014. Vastausajalle ei kuitenkaan annettu tiukkaa takarajaa ja siksi vastauk-
sia tuli noin kuukauden verran méaaraajan jalkeen. Kyselylomake lahettiin kaikille tarkastelualueella
mukana oleville kiinteistoille, joita on yhteensa 420. Kysely sisalsi perustietojen kyselyn (nimi, 0soi-
te, rakennusten maara, rakentamisvuosi yms.) liséaksi nykyisen tontilla olevan rakennuskannan ja pi-
haympariston arviointia ja sen mahdollisia parannusideoita sekd muutaman kysymyksen koskien ko-
ko Kruununpuiston alueen kehittamista. Asukkailta kysyttiin myds, mita mieltd he ovat koko Kruu-
nunpuiston asemakaavan muuttamisesta. Kyselyn tavoitteena oli selvittdd Kruununpuiston nykyisen
rakennuskannan ja sen ympariston tilannetta seké asukkaiden nakemysta siitd, miten he haluaisivat
kehittdd omaa tonttiaan tai koko Kruununpuiston pientaloaluetta. Tavoitteena oli, etté kyselyyn vas-
taisi noin joka viides kiinteistén omistaja, jolloin vastausprosentti olisi noin 20 %. Toinen tavoite oli,
ettd kyselyyn vastattaisiin vahintdan joka korttelista. Vastaus saatiin lopulta 166 tontin omistajalta tai
taloyhtioltd. Nain vastausprosentiksi muodostui 39,5 %. Kaikista kortteleista saatiin kyselyyn vasta-
us, mutta kortteleista 907 ja 930 saatiin vain yksi vastaus. Vastausten kokonaismaéaraa voidaan pitaa
hyvana ja todeta Kruununpuiston asukkaiden olleen kiinnostuneita tonttinsa ja I&hialueen kehittami-
sesta.

Asukaskyselyn yhteenveto

Asukaskyselyssa kysyttiin mielipidetta alueen asemakaavan muuttamiseen, jonka tavoitteita lahto-
kohtaisesti on Kruununpuiston alueen ominaispiirteiden sailyttdminen. Vastaajista 45 (27,1 %) oli
asemakaavan muuttamisen kannalla tai piti sitd hyvana asiana. Asemakaavan muuttamista vastusti
vastaajista 12:sta (7,2 %). Valtaosa vastaajista (65,7 %) ei ottanut suoraa kantaa asemakaavan

1> Rakennusperinté.fi: valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot.
18 Uudenmaan litto, 3.3.2014. http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa 4. vaihemaa- kuntakaa-
va/kulttuuriymparistot.
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muuttamiseen. Suurin osa vastaajista oli kuitenkin noteeranneet muutoksen tavoitteen eli ominais-
piirteiden suojelun ja tatéa asiaa kannatti 89 (53,6 %) vastaajaa. Alueen sailymisen kannalla on 103
(62 %) vastaajaa. Talloin vastaajat haluaisivat alueen sdilyvan suurin piirtein nykyisellaan, ilman suu-
ria muutoksia ja mahdollinen vahainen taydennysrakentaminen noudattaisi nykyista tyylia. Alueen
sailyttamisen kannalla olevat haluaisivat mahdollisen tdydennysrakentamisen tai peruskorjaamisen
olevan tiukemmin ohjeistettua ja valvottua. Rakentamisessa ja korjaamisessa tulisi huomioida van-
han rakennuskannan nykyinen tyyli; erityisesti korostettiin rintamamiestalojen tyylia. Monet sallivat
maltillisen taydennysrakentamisen, mutta rivi- ja kerrostalorakentamista alueelle vastustetaan, vain
muutaman vastaajan mielesta aluetta voidaan taydentaa rivitalorakentamisella. Vastaajista 12 (7,2
%) vastustaa kaikkea tdydennysrakentamista Kruununpuiston alueelle.

Osa vastaajista mietti, minkalaiseen rakentamiseen asemakaavan muuttaminen johtaa ja sen tdhden
eivat osanneet ottaa kantaa asiaan. Muutamat vastustivat asemakaavan muuttamista, koska he pel-
kasivat muutoksen johtavan kerros- ja rivitalojen rakentamiseen alueelle. Asemakaavan muuttamista
vastustettiin myds siksi, ettd muutoksen lahtdkohta (ominaispiirteiden sailyttdminen) nahtiin alueen
kehittymisen esteeksi. Talléin nahtiin mahdolliseksi, etta tdydennysrakentaminen voisi tarkoittaa ny-
kyisten omakotitalojen laajentamista ja uusien omakotitalojen seka myds mahdollisesti rivitalojen ra-
kentamista. Kruununpuiston alueelle ei kuitenkaan haluta kerrostalorakentamista.

Kyselyn vastauksissa Kruununpuiston aluetta kuvailtiin idyllisend, puutarhamaisena, rauhallisena ja
viihtyiséna alueena, joka on ldhelld keskustaa. Kruununpuiston pientaloalueen kehittamista koske-
vissa kysymyksissa vastaajilla oli suhteellinen samankaltainen nakemys lahiymparistosta ja siitéd, mi-
ta asioita pitaisi parantaa. Muutamassa vastauksessa kyseltiin lahipalvelujen, kuten kahvilan, baarin,
leipomon ja l&hikaupan, perddn seka asukasyhdistystoiminnan aloittamista. Monet vastaajat I0ysivat
kehitettdvad mm. puistoalueista, kaduista, kadunvalaisimista ja viemaroéinneista. Puistojen kehitta-
mistd, kuten leikki-, oleskeluvélineiden lisddmistd, pelikenttien rakentamista, roskisten ja istutusten
lisdamista yms. ehdotti 27 (16,3 %) vastaajaa. Puistojen huonoa tai epasiistia kuntoa arvosteli 10 (6
%) vastaajaa. Ehdotettiin jopa puistoalueen muuttamista tonteiksi sen epasiisteyden ja pultsareiden
takia. Eniten kehittdmistoimenpiteitéa ehdotettiin Metsolanpuistoon: 16 (9,6 %) vastaajaa. Alueen ny-
kyisten puistoalueiden sailyttamista nykyisellaan vaati 23 (13,9 %) vastaajaa. Katujen kuntoa, puut-
teita (esim. jalkakaytava) tai leveytta (myds kapeutta) arvosteli 29 (17,4 %) vastaajaa. Liikennejarjes-
telyihin haluaa muutoksia 17 (10,2 %) vastaajaa. Halutut muutokset koskevat mm. tie- ja kevyen lii-
kenteen yhteyksia, lapikulkuliikennettd ja nopeuksien hidastamista nopeusrajoituksilla tai hidasteilla.
Nelja vastaajaa, lahella Kalevankatua asuvia, piti melu- ja pélyhaittojen kasvua ongelmana. Viema-
réinnin uusimista vaati 22 (13,2 %) vastaajaa. Muutamia kannanottoja tuli sdahkdjohtojen laittamises-
ta maakaapeloinniksi (4 vastaajaa) ja tietoliikenneyhteyksien parantamisesta (3 vastaajaa). Valais-
tuksen uusimista tai parantamista vaati 28 (16,9 %) vastaajaa. Valaistusta pidetdan osalla aluetta
surkeana ja toisaalta kehutaan paasaantoisesti Juhaninkadun ilmetta, joka oli saatu aikaan kature-
montin yhteydessa.

Vastaajien nakemykset oman tonttinsa rakennustensa kunnosta on paasaantoisesti hyva. Vastaajis-
ta 119 (71,7 %) on sitd mieltd, ettd asuinrakennuksen kunto on véhintdan hyvéa. Kohtalaisessa tai
tyydyttavassa kunnossa taloaan piti 39 (23,4 %) vastaajaa ja huonossa kunnossa ilmoitti sen olevan
vain kaksi vastaajaa. Talousrakennuksen tai autosuojan osalta vastaukset olivat samansuuntaisia eli
vain 6 vastaajaa piti talousrakennusta tai autosuojaa tyydyttavassa tai huonossa kunnossa. Tosin
osa vastaajien tonteilla olevista vanhoista autotalleista on lilan ahtaita nykyautoille ja ne ovat olleet
nykyisin osittain tai kokonaan varastokaytossa. Luonnollisesti asuinrakennuksia, joissa on tehty laa-
joja peruskorjauksia, pidettiin kunnoltaan hyvina tai erinomaisina. Myds useat, joiden talot ovat paa-
osin alkuperéaisesséa kunnossa, pitivat talojaan hyvakuntoisina, lukuun ottamatta nykyajan muka-
vuuksia varten vaadittavia sdhko- ja LVI-johtojen ja laitteiden uusimisia. Vastausten perusteella
huomaa miten eri tavalla ihmiset ndkevat ja kokevat hyvékuntoisen rakennuksen. Eraén vastauksen
mukaan 10 vuotta tyhjilla&n ollut peruskuntoinen jélleenrakennuskauden tyyppitalo on edelleen hy-
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vassé kunnossa, onhan tdma tietysti mahdollista, jos puhutaan vaikkapa vain rakennuksen raken-
teista. Vastaajien ilmoittamia yleisempia muutoksia, joita on tehty alueen asuintaloihin 1970-luvulta
lahtien, on ikkunoiden ja katon seka julkisivumateriaalin uusiminen tai vaihto. Julkisivumateriaali on
vaihdettu usein miten mineriittilevyista tai rappauksesta puujulkisivuun tai puu vaihdettu puuhun.
Usein julkisivumateriaalin uusimisen yhteydessa on [Ammdneristysta lisatty. Muita peruskorjattuja
asioita taloissa on sahkojen ja viemareiden, salaojitusten toteuttaminen seka kellaritilojen ja sen sei-
nien lammon ja kosteuden eristdminen. Ullakkotilojen muuttaminen ja laajentaminen asuinkayttoon
on ollut aika yleinen rakennustoimenpide, samoin lampiman kuistin rakentaminen. Viimeisimpina
muutoksina 2000-luvulla on siirtyminen lammitysjarjestelmissa 6ljysta maalamp6on ja muutamissa
asuinnoissa 6ljylammitykseen on yhdistetty aurinkopaneelit.

Vastaajien suhtautuminen oman tonttinsa kehittdmiseen uudisrakentamisella on varsin maltillinen.
Toive uuden asuinrakennuksen (toisen talon olemassa olevan liséksi) rakentamisesta on 15 (9,4 %)
vastaajalla. Uuden talousrakennuksen tai autosuojan rakentamista harkitsee vastaajista 27 (16,3 %).
Nykyisen asuinrakennuksen laajentamista miettii 11 (6,6 %) ja talousrakennuksen tai autosuojan laa-
jentamista 4 (2,4 %) vastaajaa. Ylipaatdan uudisrakentamista tai laajentamista harkitsee vastaajista
56 (35 %). Uuden asuintalon rakentaminen olemassa olevan lisaksi liittyy kysymys nykyisen omako-
titalotontin jakamisesta kahdeksi omakotitontiksi. Asiaan suoraan otti kantaa 53 (31,9 %) vastaajaa
ja ndista 42 (25,3 %) vastusti oman tai ylipaataan Kruununpuiston alueen tonttien jakamista seka 11
(6,9 %) vastaajaa ilmoitti kannattavansa tonttijakoja. Epasuorasti tonttijakoja vastustaa 19 (11,4 %)
vastaajaa, silla he ovat perustelleet sitéd kantaa alueen liiallisella tiivistymisell& tai umpeen rakenta-
misella. He kannattavat alueen valjyytta ja isoja puutarhamaisia tontteja. Erityisesti korostuu heidén
vastauksissaan, etta liian tiivis rakentaminen pilaa alueen puutarhamaisen luonteen. Tontin jakamis-
ta puolustaneista osa ndkee Kruununpuiston kehittamisen tarkeéna niin, etté alueelle mahdolliste-
taan uudisrakentamista; jopa rivitaloja. Alueen museoimista sailyttamalla alueen rakennuskanta ny-
kyisellaan ja estamalla rakennuskannan uusiutuminen ndhdaan naivettymisen alkuna. Liséksi ndma
vastaajat pitavat tonttijakojen kieltdmistd oman tontin kehittdmisen estamisena, joka johtaa kiinteis-
ton arvon alenemiseen. Muutamat tonttijakoa puoltavat vastaajat toivovat rakennusoikeuden nostoa
tontilleen ja yhden vastaajan mielesté on epareilua, etta joillakin omakotitonteilla on suurempi tehok-
kuus kuin toisilla.

Piha-alueet ovat paasaantoisesti puutarhamaisia pihoja, joilla kasvaa erityisesti omenapuita ja sen
liséksi voi olla luumu- ja kirsikkapuita. Marjapensaita ja muita hyotykasveja, kuten esim. peruna- tai
mansikkamaa, kasvatetaan pihoilla runsaasti. Myds koristekasveja kukkapenkkeineen on kaunista-
massa pihoja. Pienid rakennelmia on sijoitettu monille piha-alueille. Téallaisia rakennelmia ovat mm.
kasvihuoneet, pihavajat esim. puutarhavalineille, grillikatokset ja huvimajat seka leikkimokit. Jalleen-
rakennuskauden tyyppitalojen pihoilla autojen sailytys on paaasiassa pihan sisdanajovaylalla tai au-
tosuojassa talon peralla. Joillakin tonteilla on useamman auton talli ja sen lisaksi varattu muutamia
autopaikkoja piha-alueelle, jolloin niiden asema korostuu piha-alueella. Yksikerroksisten 60- ja 70-
lukujen talojen autotallit sijoittuvat talon etuosaan, jolloin tonttiliittyman leveys voi olla jopa 3 auton
levyinen. Oleskelutilat ovat pa&aosin takapihalla asuinrakennuksen laheisyydessé, usein rakennettu-
na terassina tai nurmikkoalueena. Pihojen uudistamistarve on vastausten perusteella vahéista ja
niissa korostuu léhinna piha-alueen yllapito ja muu puutarhan normaali yllapito. Kehittamistoiveet liit-
tyvat lahinna pihalaatoituksen tai- kiveysten tekemiseen seka pienten em. tyyppisten rakennelmien
rakentamiseen.

Kyselyn johtopaattkset

Kruununpuiston asukkaat ovat paaosin tyytyvaisia alueen nykytilaan. Erityisesti korostettiin alueen

rauhallisuutta ja puutarhamaisuutta seka valjyyden tuntua. Jonkin verran arvosteltiin puistojen siiste-

ytté ja niihin toivottiin aktiviteetteja seké lapsille etta aikuisille. Alueen kunnallistekniikan parantamis-

ta toivotaan, erityisesti viemaroinnin uusimista, seké osalla aluetta valaistusta pidetdan huonona. Lii-
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kennejarjestelyissa on toisten mielesté parannettavaa mm. liian kovat ajonopeudet ja nakyvyyson-
gelmia risteyksissa. Asukaskyselyn pohjalta k&vi selvaksi, etté valtaosa alueen asukkaista haluaisi
sailyttdd Kruununpuiston omakotitaloalueen nykyiselldan, kuitenkin siten, etta maltillinen uudisraken-
taminen tai nykyisten talojen laajentaminen olisi mahdollista. Toisaalta myds osa vastaajista halusi
kehittda tonttiaan omilla ehdoilla, joita ei pitdisi rajoittaa millaan tavalla. Nama vastaajat pitavat ra-
kennuskannan uusiutumista valttamattdmana alueen yleisen kehittymisen kannalta. Osa vastaajista
vaati alueen sdilyttamista niin, ettei tulisi sallia yhtddn enempaan lisarakentamista alueelle. Naita aa-
ripaitd edustavien mielipiteiden yhteensovittaminen tarjoaa haasteen, mika tulisi ratkaista asema-
kaavanmuutoksen yhteydessa. Osalle vastaajista asemakaavojen muuttaminen aiheutti pelkoja sik-
si, etta pelattiin muutosten johtavan kerrostalojen rakentamiseen tai nykyisten puistoalueiden kaa-
voittamisen asuntorakentamiseen.

4 VAIKUTUSTEN ARVIONTI

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Taméan alueen asemakaavan muu-
tosta laadittaessa erityista huomiota kiinnitetdédn rakennetun kulttuuriymparistdn sailyttamiseen ja
tdydennysrakentamisen sopeutumiseen ymparistoonsa. Vaikutusten arvioinnilla tarkennetaan myos
alueen suunnittelun tavoitteita.

Rakennusoikeuden méaara ja sen mahdollinen nostaminen

Omakotitonttien osalta rakennusoikeutta (kerrosala) Kruununpuistossa on 81 985 k-m2, josta kéayt-
tamatta on 19 515 k-m? (23,8 %). Muun asuinrakentamisen (paaasiassa rivi- ja pienkerrostalojen)
osalta rakennusoikeutta on 13 505, josta 3 185 k-m? (23,6 %) on kayttamatta'’. Omakoti- tai paritalo-
jen osalta rakennusoikeus on ylitetty kaikkiaan 56 tontilla ja sen ylityksen kokonaismaara on 1 390 k-
m?. Keskimaaraisen ylitys tonttia kohden on siten 24,8 k-m?, jota voidaan pitaa vahaista suurempana
ylityksena. Suurimmat tonttikohtaiset rakennusoikeuden ylitykset ovat jopa 70 k-m2 luokkaa, mika on
turhan paljon verrattuna muiden tonttien rakentamisen maaréén. Mikali Kruununpuistossa otettaisiin
tavoitteeksi nostaa rakennusoikeuden méara 0,2:sta 0,25:een, joka on muutamilla alueen omakoti-
tonteilla osoitettu kaavamuutosten yhteydessa ja joka vastaisi tAman paivan Hyvinkaan omakotitont-
tien tehokkuutta, nostaisi muutos kaytettavaa rakennusoikeutta merkittavasti. Rakennusoikeuden li-
says olisi yli 17 250 k-m?, niitten 332 tonttien osalta, joilla on nykyaankin rakennusoikeutta kaytta-
matta. Taman liséksi suurimmalle osalle niista 56 tontista, jotka ovat jo ylittaneet rakennusoikeuden,
tulisi rakennusoikeutta lisda vaihtelevasti, mutta naiden tonttien rakennusoikeuden kokonaisméaarak-
si tulisi n. 1 500 k-m?. Kruununpuiston omakotitonteilla kuuluvan nykyisen kayttaméattéman raken-
nusoikeuden 19 515 k-m? lisaksi tulisi uutta kerrosalaa n. 18 750 k-m?. Kokonaismaara olisi yhteen-
s& 38 265 k-m?. Tallainen maara lisarakentamista Kruununpuistoon muuttaisi vaistamétta alueen ny-
kyistd valjaa ilmetta tiiviimmaksi. Tallaisen maéaran sijoittamiseen tonteille vaatisi rakentamisen oh-
jaamista asemakaavoituksen ja rakentamistapaohjeen keinoin, jotta olemassa oleva ymparisto tulisi
huomioiduksi.

7 Kortteli 930 on kaavoitettu rivitalokortteliksi, mutta kdytanndssa tonteille on toteutunut omakotitaloja. Se ei tule toteu-
tumaan rivitalokorttelina tonttien kokojen pienuuden ja osalla tonteista olevan uudehkon rakennuskannan vuoksi. Kortte-
lin rakennusoikeus on siksi laskettu mukaan omakotitalojen yhteyteen. Samoin korttelin 918 tontit 21 ja 22 ovat lahinna
omakoti- tai paritalotontteja kokonsa puolesta (791 m? ja723 mz).
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KRUUNUNPUISTON RAKENNUSTEN IARAKENNE
(7.8.2014)

RAKENNUSTEN INARAKENNE
{ muknng ma aescilisat lanjonnus)
Fakennot 1830 - 1935
Rnkeenatiy 1945 - 1945
Rakeenatiu 1950 - 1954
Rakennatiu 1955 - 1950
Fakennetiy 1960 - 1964
Fakennetiu 1965 - 1965
Fakennotiy 1870 - 1974
FRakeenatiy 1075 - 1070

Rakennetiy 1080 - 1084

oommEnonmn

Rakennetiu 1085 - 1960

Rakennetiu 1990 - 1984

Fakennetiy 1695 - 1999
Rakennatiy 2000 - 2004
Rakennetiu 2005 - 2000
Rakennetiu 2010 - 2014

Rakertamasajankohian of tedassa

IR0

Kuvassa 16 on esitetty Kruununpuiston rakennuskannan ikdrakenne valmistusajankohdan mukaan.

Taydennysrakentamisen yleisid periaatteita, jotka soveltuvat 1940- ja 1950-luvulla rakentu-
neelle tyyppitaloalueelle

Vanhalle asuinalueelle taydennysrakentaminen tulisi tehda olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
ehdoilla ja pyrkia parantamaan sité niin, etta sailytetaan ymparistdn erityis- tai ominaispiirteet. Talldin
tulisi ymmartaa eri aikakausien tyylisuunnat ja niiden laadulliset puitteet, jotta pystyy selvittamaéan
tdydennysrakentamisen mahdollisuudet. Taydennysrakentamisen suunnittelun kannalta tarkeana
lahtokohtana on kohdealueen asemakaava, jonka pohjalta maarittyvét alueen rakenne; korttelit, ka-
dut ja viheralueet seké rakennustyyppi; esim. omakotitalo. Eri talotyypit ja niiden erityispiirteet tuovat
omat ehtonsa taydennysrakentamisen suunnitteluun. Rakennustyypin soveltuvuuden liséksi on
huomioitava rakennuksen ja sitd ymparoéivan tilan mittasuhteet. 1940- ja 1950-luvun omakotitalojen,
tyyppitalojen, perusmuodot olivat yhtenaisid, mutta sisatiloissa ja ulkoisissa yksityiskohdissa oli pal-
jon vaihtelevuutta. Aikakauden pientaloalueen tdydennysrakentamisen lahtdkohtiin kuuluu yhtenai-
syyden noudattaminen. Tama ei kuitenkaan tarkoita sitd, etta tdydennysrakentamisen tulisi olla sa-
manlaista kun vanha rakennuskanta. Uusi rakentaminen, kokonaan uusi talo tai vanhan laajentami-
nen, voi erottua olemassa olevasta rakennuskannasta niin, ettd se koetaan alueen kehittymisen
kannalta positiivisena elementtind. Talojen julkisivun tyylid ja muuta muotokieltd voidaan esimerkiksi
jalostaa perinteisen rintamamiestalotyypin pohjalta. TaAydennysrakennuksen onnistuneet julkisivut
parantavat tdydennysrakentamisen yleista ilmetta, hyvaksyttavyytta ja perusteltavuutta. Pientaloalu-
eiden rakennusten julkisivun korkeuden noudattaminen on paésaantoisesti kannatettavaa, vaikka
katukuvassa yhta korkeat rakennukset voidaan kokea yksitoikkoisina. 1940- ja 1950-lukujen tyyppi-
talot sijoittuivat kadun varrelle yhtendisesti ja saannoéllisen valein. Tasta syysta taydennysrakentami-
sen tavoitteena tulee olla nykyisen katulinjan ja -leveyden sailyttaminen. Vaarin sijoitettu uudisra-
kennus voi tuhota kulttuuriympéaristokokonaisuuden tai painvastoin korkealuokkaista arkkitehtuuria
edustava uudisrakennus voi menettaa merkityksensa vaarassa ymparistdssa. Kyseisen rakentamis-
aikakauden alueilla tulisi ottaa huomioon myds katutilan pehmeé rajautuminen: tonttien etupuutar-
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hoissa on usein runsas kasvillisuus. Taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida myés
ns. vapaa tila, kuten piha-alueet seka katu- ja puistoalueiden nakymat, osana rakennettua ympaéris-
t6a. 1940- ja 1950-lukujen suunnitteluperiaatteena oli maastoa mukaileva rakennusten sijoittelu ja
maisemallisten kiintopisteiden, kuten puistoihin sijoittuvien méakialueiden, toteuttaminen katunaky-
missa. Tonttitehokkuuden tutkiminen on tarkea taydennysrakentamisen suunnittelun lahtdkohta, silla
se kuvaa osaltaan tarkastelualueen rakennetun ja luonnonymparistén valista suhdetta. 1940- ja
1950-lukujen asuntoalueita kuvastaa suurehkot puutarhamaiset tontit pienella tonttitehokkuudella.
Onnistunut taydennysrakentaminen asettuu kauniisti kaupunkikuvaan. *2

5 OSALLISET

e Kaava-alueen ja lahiympéaristbn maanomistajat ja -haltijat
o Kaava-alueen ja [&hiympéariston asukkaat seké& muut mahdolliset alueen seké I&ahiympariston kayt-
tajat
¢ Kaupungin toimialat:
o tekniikka ja ymparistd: kunnallistekniikka (kadunsuunnittelu, liikennesuunnittelu, puistoyk-
sikk®), tonttipalvelu, rakennusvalvonta, ymparistépalvelu ja Hyvinkaan Vesi
0 sivistystoimi: liikuntapalvelut ja kaupunginmuseo
e Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
¢ Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Hyvinkaan ymparistonsuojeluyhdistys ry
o Verkonrakentajat: Caruna Oy, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy

6 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kruununpuiston asemakaavan muuttamisesta ja alueen nykytilasta seka sen kehittdmisesta kyseltiin
asukkaiden mielipidetta asukaskyselylla, joka jarjestettiin talvella 2014: 10.1 — 7.2 2014. Asukas-
kyselyn avulla on tarkennettu kaavamuutoksen tavoitteita ja sisaltéd. Asukaskyselyn yhteenveto lai-
tetaan kaavoituksen kotisivuille kaavamuutoksen vireilletulon yhteydessa.

Vireilletulo (syksy 2014)

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen lokakuussa 2014. Asemakaavan vireilletulosta il-
moitetaan kuulutuksella Aamupostissa seka kirjeitse niille Kruununpuiston tontin omistajille, jotka ei-
vat asu Hyvinkaalla seka osalle nimetyistd osallisista. Vireilletuloilmoitus jaetaan erikseen tonttien
omistajien ja haltijoiden postilaatikoihin viikolla 43. Kaupungin yhteistyttahoille, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseolle, Ely-keskukselle ja verkonrakentajille ilmoitetaan vireilletulosta séhkdpostitse.
Tassa yhteydessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma laitetaan nahtéville ja siihen voi tutustua kaa-
voitusyksikdsséa seka kaupungin www-sivuilla. Marraskuun alkupuolella jarjestetdaéan yleisétilaisuus
Kruununpuiston asukkaille ja muille asiasta kiinnostuneille asemakaavan muuttamisen lahtékohdista
ja tavoitteista.

Luonnosvaihe (2015 - 2016)

Asemakaavaluonnos valmisteluaineistoineen laitetaan néhtaville 30 paivan ajaksi Teknisen keskuk-
sen kaavoitusyksikon ilmoitustaululle (Suutarinkatu 2, 2. krs.) sekd kaupungin verkkosivuille. Luon-

nosvaiheen kuulemisesta tiedotetaan nimetyille osallisille ja yhteistydtahoille joko kirjeelld tai sahko-
postin valityksella. Liséksi luonnosvaiheen kuulemisesta ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa ja

18 Kivilaakso s.a., 9-10 ja Santaoja 2004, 57 — 66 ja 80 — 82
28



I

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10:017

kaupungin www-sivuilla. Tassé vaiheessa osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaluonnosta koskevia
mielipiteitd joko kirjallisesti tai suullisesti ilmoituksessa mainittuna ajankohtana. Mielipiteet tutkitaan
kaavoitusyksikssa ja huomioidaan tavoitteiden puitteissa mahdollisuuksien mukaan. Mielipiteita ka-
sitellaén tarvittaessa kaavakasittelyn yhteydessa teknisessa lautakunnassa seké kaupunginhallituk-
sessa.

Ehdotusvaihe (2016)

Suunnitelma muokataan asemakaavaehdotukseksi, jonka kaupunginhallitus asettaa teknisen lauta-
kunnan kasittelyn jalkeen virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (Tekninen keskus/kaavoitusyksikko).
Tassa vaiheessa nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa ja kaavaehdotuksesta saa
tarvittaessa jattaa kirjallisen muistutuksen kuulutuksessa esitetylla tavalla.

Nahtéavilla olon jalkeen mahdolliset muistutukset kasitelldén teknisessa lautakunnassa ja kaupungin
hallituksessa ja tutkitaan suunnitelman muuttamistarve. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen sen jalkeen,
kun asia on kasitelty teknisessa lautakunnassa.

Kaavan hyvéksyminen ja voimaantulo

Asemakaavaehdotus hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille, jotka
ovat sita nahtavillaoloaikana kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Hyvaksymis-
paatoksesté voi edelleen valittaa 30 vrk kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusajan paatyttya kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa seka kaupun-
gin internet-sivuilla www.hyvinkaa.fi. Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta
(www.hyvinkaa.fi) 16ytyy tietoja kaavasta ja sen etenemisesta.

7 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maaratadn MRL:n 63 §:ssd. Suunnitelmaa tay-
dennetaan tarvittaessa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan nahtavilla
kaavoituksen verkkosivuilla seka saatavilla kaavayksikdsta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
voi antaa palautetta kaavayksikké6n asian valmistelijalle, asemakaavasuunnittelija Jari Mettélélle.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 648) nojalla osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdd Uudenmaan ymparistékeskukselle neuvottelun kaymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

VALMISTELIJA
asemakaavasuunnittelija Jari Mettala

Yhteystiedot:

p. 040 155 4221 Postiosoite:
email:jari.mettala@hyvinkaa.fi HYVINKAAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO
Kéayntiosoite: Kaavoitus
Tekninen keskus/Kaavoitus PL 21
Suutarinkatu 2 D, Hyvinkaa (Il kerros) 05801 Hyvinkaa
PAIVAYS

Hyvinkaalla 12. syyskuuta 2014
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Kruununpuisto

Tiivistelma asemakaavamuutoksen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet

VALMISTELUVAIHE:
Asemakaavamuutos ja muu valmisteluaineisto nahtavilla 11.02.-14.13.2016 (5 kpl)

L1 - Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Alueen rakennettua ymparistda ja sen ominaispiirteitd on selvitetty laajasti asemakaavatydn pohjaksi.
Lisdksi on haastateltu asukkaita ja keratty heidan mielipiteitddn asemakaavan muuttamisesta ja
tdydennysrakentamisen tehokkuudesta.

Kaavaluonnoksen lahtokohdaksi on valittu vaihtoehto B, mika on nykyisen rakennusoikeuden mukainen
(e=0,2). Rakennusoikeuden voi joillakin tonteilla kdyttaa toisen 1 % -kerroksisen omakotirakennuksen
rakentamiseen tai isohkon talousrakennuksen rakentamiseen tontin takaosaan. Olemassa olevien ja
suojeltavien omakotitalojen laajennukset ovat mahdollisia. Talousrakennuksen maksimikoko on 75 k- m2.
Tontin takaosassa olevassa talousrakennuksessa voi olla pieni sivuasunto.

Kaavan toteutuessa katukuva sailyy lahes nykymuotoisena. Tonttien valjyys pienenee, mutta
Kruununpuiston pihapiirien ominaispiirteet on mahdollista sdilyttaa varsin hyvin. Toinen asuinrakennus
sallitaan niille tonteille, joissa kayttdmattoman rakennusoikeuden maara sen mahdollistaa. Ratkaisussa
tonttien nykyinen rakennusoikeus voidaan kayttaa kokonaan myos laajentamalla nykyista asuinrakennusta,
rakentamalla uusi piharakennus tai laajentamalla sitd. Léhtokohta on uudisrakentamisen sijoittaminen
tontin perélle sijoittuvaan talousrakennukseen, jossa voi sijaita my0s pieni sivuasunto. Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo pitda 75 k-m? kokoista talousrakennusta kookkaana rakennuksena suhteessa
paarakennukseen ja pihapiirin luonteeseen. Asemakaavamaarayksen tulisi varmistaa, etta
kadunvarsirakennus sailyttaa tontilla keskeisen asemansa.

Olemassa olevan rakennuskannan sailyttamista koskevia maarayksia kaavaluonnoksessa ovat ars — ars-5 -
merkinnat. Suojelumerkintdja on runsaasti, koska eri-ikdisille rakennukselle on raataloity niille sopiva
suojelumaardys. Kaavamerkintdihin liittyen maakuntamuseo esittda, ettad ars-merkintdjen sijaan kaytetdan
vakiintunutta ja Ymparistoministerionkin suosittelemaa sr-merkintaa. Asuinkortteleiden /s maaraykseen
tulee lisata kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Asemakaavan selostuksesta kay ilmi, ettda Kruununpuiston
alueella tonteilla on useita alkuperadisyytensa sailyttaneita piharakennuksia. Maakuntamuseo pitaa
tarkedna, etta tonteille tyypillisia talousrakennuksia voisi my6s tulevaisuudessa sailya. Talousrakennuksia
koskevan maardyksen tulee olla sellainen, etta parhaiten sailyneiden talousrakennusten sailyminen olisi
mahdollista.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa. Kaavaehdotuksessa talousrakennuksen suurin
sallittu koko on pienennetty 65 k-mZ:iin. Lisdksi on annettu yksityiskohtaisia talousrakennuksen kokoa
ja korkeutta, sekd ympariston rakennustapaan sopivuutta koskevia maarayksia. Suojelumerkinnat on
poistettu kokonaan, mutta ennen 1960 -lukua valmistuneiden asuinrakennusten purkaminen on
kielletty korttelialueiden kayttotarkoitusmerkinnoissa. Vanhojen piharakennusten sailyttaminen on
mahdollista ja huomioitu kaavamaarayksissa.



L2 — Hyvinkddn ympaéristonsuojeluyhdistys

Kaavan muuttamisessa tarkeimpia tavoitteita on, ettd uusittu kaava huomioisi rakennuskannan ja piha-
alueiden tyypillisten piirteiden sailymisen. Piddmme naita periaatteita hyvina.

Kruununpuisto tunnetaan vihreana, valjana ja viihtyisanad omakotialueena, joka on myds maakunnallisesti
merkittava kohde. On tarkeaa sailyttdaa Kruununpuiston omaperainen 1940—1960-lukujen ilme
sodanjalkeisine tyyppitaloineen ja pihoineen.

Vanha asemakaava sallii lisarakentamisen. Toivomme silti, ettd tdydennysrakentamista tapahtuu
mahdollisimman vahan. Kayttamatonta rakennusoikeutta voi vahentda. Ainakaan liian tiiviita pihapiireja ei
tule sallia. Kaavamaaraysten tulee olla sellaiset, ettd mahdolliset uudet rakennukset tyyliltdan sopeutuvat
vanhaan asuntokantaan, ja etta pihapiirit sdilyvat valjina ja puutarhamaisina. My6s asukkaiden enemmiston
mielestd Kruununpuiston tulee sailya entisen tyyppisena vihredna omakotialueena. Asukkaille tehdyn
kyselyn mukaan enemmist® vastaajista tuntui olevan tata mieltda. On hyva, etta asukkaiden mielipidetta
oman alueensa suunnittelussa kuullaan ja noudatetaan. Tapion- ja Tuulikinkadun kulmauksen
rakentamatonta aluetta soisimme kehitettdvan mieluummin puistona kuin rakennustontteina. Viheralueita
tarvitaan Kruununpuistossakin. Hulevesien suhteen maaraykset puuttuvat kaavaluonnoksesta. Maaraykset
olisivat tarpeen, silla Kalevankadun lansipuolella oleva osa Kruununpuistoa kuuluu tarkedan
pohjavesialueeseen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksessa maarayksilla ohjataan alueen lisdrakentamista siten, ettd alueelle ominainen
yleisilme, katukuva ja valjyys sailyy. Lisdrakentaminen ohjataan sijoittumaan rakennusten
laajennuksiin ja talousrakennuksiin, jotka sijoittuvat pihojen puolelle ja tonttien takaosiin. Kaavassa
on osoitettu kadun varrelle levea istutettava alueen osa ja lisdksi edellytetaan istuttamaan pihojen
osat, joita ei kdyteta kulkuteina tai pysakointiin. Kaavamaarayksissa on myods maaratty tontilla
salytettavien tai istutettavien puiden vahimmaismaara.

Mielikin-, Tuulikin- ja Tapionkadun rajaaman viheralueen laheisyydessa sijaitsee kaksi merkittavaa
puistoaluetta: Sonninmaki (keskuspuisto, noin 56 hehtaaria) ja Kruununpuisto (asuinaluepuisto, noin
37 hehtaaria). Pienen puiston maisemallinen merkitys keskelld vehreda ja valjaa asuinaluetta ei ole
merkittava, koska koko alue on ilmeeltadn puistomainen. Puistoalueesta jaa kaavaehdotuksessakin
jaljelle pieni alue yleiseen kayttoon. Uudet tontit on kaavaehdotuksessa muotoiltu paremmin
istumaan osaksi olemassa olevaa korttelirakennetta ja osa alueesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi.

Kaavaehdotukseen on lisdtty hulevesien kasittelya koskeva kaavamaarays ja pohjavesialuetta
koskeva maardys on tarkistettu ja merkitty kartalle aluevarausmerkint6jen yhteyteen.

M1 — Tontin 903-1 omistajat

Tontin omistaja vastustaa kaavaluonnoksessa esitettyjen kolmen uuden tontin kaavoittamista Mielikin-,
Tuulikin- ja Tapionkadun rajaamalle viheralueelle ja vaatii, ettd kaavaluonnosta muutetaan niin, etta
viheralue sailyy rakentamattomana ja asukkaiden yhteisessa kdytossa.

Palaute on pitkd ja monitahoinen, ja perusteluina esitetddan mm seuraavaa:

e Asukaskyselyn vastauksissa on yli 20 kertaa vaadittu puistojen sailyttamista.
e Alueen kaavoittaminen tonteiksi olisi Hyvinkdaan kaupungin viheralueohjelman, keskustaajaman
osayleiskaavan ja ymparistéohjelman vastaista.



kaupunkieldimistdn elinpiiri pienenisi ja lemmikkieldinten ravinnekuormitus lisaantyisi
kaupungilla on myymattomia tontteja muualla

samalla kaavalla vahennetdan rakennusoikeutta toisaalla

uusien tonttien kaavoittaminen vaikuttaa lyhytnakoiselta helpon rahan tavoittelulta
asemakaavan valmisteluvaiheen vaihtoehdoissa ei ollut karttaan merkitty em. viheralueen
kaavoittamista tonteiksi

viheralueen rakentaminen pilaisi maiseman tontiltani katsottuna, laskee tontin arvoa, lisaisi
liilkennetta ja katkoisi kevyenliikenteen vaylan Mielikinkadulta keskustaan pain.

Kaavoituksen vastine:

Mielikin-, Tuulikin- ja Tapionkadun rajaama viheralue on kaupungin viheralueohjelmassa 2011—2020
merkitty taajamametsaksi. Alue on metsaksi pieni, 4 573 m? ja se on ollut viime vuodet hoitamaton
metsikkd. Alue oli Kruununpuiston ensimmaisessa asemakaavassa kaavoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Vuonna se kaavoitettiin 1975 puistoalueeksi, koska alueelle tarvittiin korvaava
leikkikentta Kalevantien alle jaaneelle leikkialueelle. Leikkipaikka poistettiin 2000-luvun alussa ja
nykyaan lahimmat leikkipaikat ovat Kruununmaanpuistossa noin 500 metrin etdisyydelld ja
Kirjavantolpanpuistossa 250 metrin etadisyydella.

Keskustaajaman osayleiskaavassa aluetta ei ole osoitettu virkistysalueeksi. Viheralueohjelman
mukaan kaupunki pyrkii kehittdmaan viheraluekokonaisuuksia, jotka muodostavat viheryhteyden
toisiinsa. Lahietadisyydelld ovat viheraluekokonaisuuksiin kuuluvat puistoalueet Sonninmaki
(keskuspuisto, noin 56 hehtaaria) ja Kruununpuisto (asuinaluepuisto, noin 37 hehtaaria), jotka ovat
merkittdvia ja keskeisia puistoalueita kaupunkirakenteessa ja palvelevat taman alueen vaestoa.
Pienen metsikon maisemallinen ja toiminnallinen merkitys vehrealla ja valjalla pientaloalueella ei
myo6skdan ole oleellinen, koska koko ymparoiva alue vehreine katundkyminen ja pihoineen on
puistomainen.

Ennen kaavamuutoksen vireille tuloa, vuoden 2014 aikana, tutkittiin eri vaihtoehdoilla (A, B ja C)
nykyisten tonttien tadydennysrakentamista. Tasta syysta kuvissa ei ole esitetty uusia tontteja Mielikin-
, Tuulikin- ja Tapionkadun rajaamalle viheralueelle. Kevaalla ja syksylla 2015 pidettiin yhteensa 30
kortteli- ja osakorttelikohtaista keskustelutilaisuutta alueen kiinteistdjen omistajien kanssa.
Keskustelutilaisuudessa esiteltiin ja kyseltiin mielipiteitad kyseiselle luonnontilaiselle alueelle
osoitetusta kolmesta omakotitontista. Tilaisuuden ja muissa yhteyksissa annettujen mielipiteiden
yhteenvetona on, ettd enemmistélle sopii uusien tonttien sijoittuminen viheralueelle.
Asemakaavaluonnos laitettiin nahtaville vasta nadiden keskusteluiden yms. yhteydenottojen jalkeen
talvella 2016. Asemakaavaprosessille on ominaista, etta tavoitteet tarkentuvat ja suunnitelmat
muuttuvat hankkeen edetessa.

Kaavaluonnoksessa esitettiin kolmea omakotitonttia kyseiselle viheralueelle. Tonttien pinta-ala oli
noin 2 870 m? ja puistokaytavan osuudeksi jd3 noin 1 700 m?. Kaavaehdotukseen alueen
suunnitelmaa on tarkennettu, ja kolme uutta tonttia on muotoiltu uudelleen Tapionkadun varrelle.
Tontit ovat hiukan aiempaa pienempia; yhteensa noin 2500 m? ja puistoksi jd3 noin 2000 m2. Uudet
tontit jatkavat luonnosta luontevammin korttelirakennetta ja kaavamerkinnat ja -maaraykset
ohjaavat uusien tonttien ulkoasun yhta vehreaksi kuin lahiympariston olemassa oleva rakenne on.
Maiseman muutos verrattuna olemassa olevaan on arvioitu vahdiseksi. Alueen luonne muuttuu
yleisesta yksityiseksi. Toiminnallisesti muutos on vahainen, koska puistoalueella ei ole rakennettuja
kulkureitteja tai muita toimintoja.



M2 — tonttien 918-21 ja 918-22 omistajat

Muistuttajat toteavat, etta eivat hyvaksy asemakaavaluonnoksessa esitettya rakennusoikeuden vahennysta
osoitteessa Seittemanmiehenkatu 38, jossa perheellamme on kaksi tonttia, rakennettu ja rakentamaton.
Esitys rakennusoikeuden vahennyksesta ei kohtele tasavertaisesti kaikkia kiinteistdnomistajia ja aiheuttaa
huomattavia taloudellisia menetyksia. Sindnsa itse suunnittelukokonaisuus on hyva.

Kaavoituksen vastine:

Rakennusoikeuksien maara on vaihdellut alueella vuosien saatossa monestakin eri syysta:
tehokkuutta on nostettu kaavamuutoksilla, poikkeamisluvilla ja rakennusoikeuden maaran vaarilla
tulkinnoilla. Kaavamuutoksen tavoitteena on yhtendistaa ja sovittaa rakennusoikeuden maara
huomioiden alueen maakunnallisesti arvokas luonne. Alkuperdinen 1 514 m? kokoinen tontti on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu kaksikerroksisen rakennuksen tontiksi jonka
tehokkuusluku on rakennusjarjestyksen mukaan 0,40. Tontti on kuitenkin toteutunut
omakotitonttina ja se on jaettu kahdeksi tontiksi vuonna 2011. Tonttien koot ovat 791 ja 723 m2.
Rakennettu tontti on toteutunut 0,25:n tehokkuudella. Kaavaehdotus mahdollistaa
rakentamattomalle tontille omakotitalon rakentamisen tehokkuudella 0,25, joka on
rakennusoikeuden méaarana 180 k-m?. Voimassa olevan asemakaavan tehokkuus naill3 tonteilla olisi
alueen kulttuuriympariston arvojen sailymisen kannalta liian korkea. Kiinteiston arvo ei ole suoraan
verrannollinen rakennusoikeuden maardan; tontin ja ympariston valjyys sekd puutarhamainen
vehreys on merkittava arvo, mika menetettaisiin liilan tehokkaalla rakentamisella.

M3 — Tontin 911-13 omistaja

Muistuttaja toteaa, etta kevaan korttelikohtaisessa kuulemistilaisuudessa tuli esille ajatus tontin
Juhaninkatu 4 mahdollisesta jakamisesta niin, etta syntyisi uusi ns. kirvesvarsitontti. Kyseinen tonttimuoto
ei kohteeseen sovellu.

Kaavoituksen vastine:

Kaavan vireilletulovaiheessa Kruununpuiston alueelle laadittiin tutkielma tonttien jakamisesta
kahdeksi omakotitontiksi. Sen lopputuloksena oli, ettd suurimmat kulmatontit voisivat olla jaettavissa
niin, etta Kruununpuiston pihapiirien ominaispiirteet sailyvat. Kirvesvarsitonttien toteuttaminen ei
ole Kruunun-puiston ominaispiirteiden sadilymisen kannalta toivottavaa eika sitad kaavassa tai tonttien
omistajilta edellyteta.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS EHDOTUS 3.11.2021
KRUUNUNPUISTON ALUE 10:017

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, kortteleita 901-925, 927, 928 ja
korttelin 930 osaa, sekéa virkistys- ja katualueita.

6. kaupunginosan, Viertola, katualuetta.

7. kaupunginosan, Kirjavatolppa, katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, korttelit 901-925, 927, 928 ja
korttelin 930 osa, sekéa virkistys- ja katualueet.

6. kaupunginosan, Viertola, katualue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0010004

A = 4 ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0011001

A/S - 1 KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita
asuinrakennuksia ei saa purkaa, eiké niissé saa tehda korjaus- tai muutostdoita, jotka
heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhteydessa tulee pyrkia
sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusten laajennusosien
tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja niilla tulee olla oma,
alkuperaisesta rakennuksesta erottuva rakennusmassa.

0040003

A R = 3 RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0050018

AO = 1 8 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Maakunnallisesti arvokasta jalleenrakennuskauden pientaloaluetta tdydentava alue, jonka
rakennusten ja piha-alueiden rakentamisen tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin.
Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdadn 12 metria ja rungon
leveys enintdan 9 metria. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston
jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava
puuta. Sisdankaynteja ei saa sijoittaa kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle
sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja raystaan korkeudet tulee sovittaa
naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa.




AO/s-1

AL/s-1

0051001

KULTTUURIHISTORIALLISESTIFARVUKAL) ERB.UISPPENPFALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokas jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka rakennusten ja
piha-alueiden kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttad. Alueella olevia ennen 1960 -lukua
valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eik& niisséd saa tehda korjaus- tai
muutostoitd, jotka heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjausrakentamisessa tulee séilyttaa tai palauttaa
rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja yksityiskohdat. Ennen 1960-lukua
rakennettujen talousrakennusten purkamista ja alkuperaisten piirteiden muuttamista
tulee valttaa. Asuinrakennuksen laajennus voi ylittaa rakennusalan rajan, ei kuitenkaan
istutettavalle alueen osalle. Laajennuksen rakennusmassa tulee sijoittaa paaosin pihan
puolelle. Laajennusosan tulee olla alkuperdiselle rakennukselle alisteinen,
yksikerroksinen ja kattomuodoltaan harja- tai pulpettikattoinen. Laajennuksella tulee
olla alkuperaisesta rakennuksesta erottuva hahmo. Laajennuksen kerrosala voi olla
enintdan 45 m2.Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa. Uuteen asuinrakennukseen voi
kayttaa enintddn 75% tontin rakennusoikeudesta. Rakennuksen kadun suuntaisen
julkisivun pituus voi olla enintaan 12 metrid ja rungon leveys enintaan 9 metria.
Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien ja
yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistdn jalleenrakennuskaudelle
tyypillinen rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Sisdankaynteja ei
saa sijoittaa kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen
sokkelin ja raystaan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

0061001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUIN- JA LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuin-
ja liikkerakennuksia ei saa purkaa, eika niissa saa tehda muutoksia, jotka heikentavat
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaus- ja muutostoimenpiteiden Korjausrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia
sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Rakennusoikeudesta 50 % voi kayttda ymparistohairiota
aiheuttamattomiin liiketiloihin. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ympaériston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.
Rakennusten laajennusosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja
niilla tulee olla oma, alkuperaisestd rakennuksesta erottuva rakennusmassa.

0130000
JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

0340000
LAHIVIRKISTYSALUE.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.
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0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0890000

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1170003

Talousrakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi yksikerroksista
talousrakennusta. Kerrosalaltaan yli 30 m2 kokoinen talousrakennus on sijoitettava
rakennusalan takareunaan rakennuksen harja takarajan suuntaisesti.
Talousrakennukseen voi sijoittaa yhden asunnon. Talousrakennuksen kerrosala voi olla
enintdan 65 m2 ja talousrakennusten kerrosala yhteenséa enintddn 95 m2. Enintaéan 30
m2 talousrakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 5 metria ja harjan korkeus
enintdan 4 metria. Yli 30 m2 rakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 6 metria
ja harjan korkeus enintdéan 5,5 metrid. Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Enintdan
4 metrid levedssa rakennuksessa voi olla pulpettikatto. Talousrakennus saa ylittaa
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettéd se on vahintdan 2 metrin paassa
tontin rajasta. Asunnon péadaikkunoita sisaltavat julkisivut tulee sijoittaa vahintaan 5
metrin etdisyydelle tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.

1170004



% t-4 i Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa yksikerroksisen,
kerrosalaltaan enintddn 40 m2 rakennuksen. Rakennuksen rungon leveys saa olla
enintdédn 5 metria ja harja#k@@ﬂggrﬁniﬁa%(wflnetria. Talousrakennus saa ylittaa
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettd se on vahintdadn 2 metrin paassa
tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston
jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.

1170101
1 t/a | Talousrakennuksen tai asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa
yksikerroksisen, kerrosalaltaan enintadn 100 m2 rakennuksen. Rakennuksen rungon
leveys saa olla enintd&n 8 metrid ja harjan korkeus enintdan 5,5 metria.
Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusalalle sijoitettava
asuinrakennus ei voi olla tontin ainoa asuinrakennus.

1181200

i va } Muuntamon rakennusala. Alueelle saa rakentaa yhden enintddn 12 m2 suuruisen ja 3
b — m korkean muuntamorakennuksen.
— e 1190200

at Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

—— 1260000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

— e 1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1370000

Katuaukio/tori.

1380000

Jalankululle varattu katu/tie.

- 1470001

ajo Alueella oleva ajoyhteys.
ffffffff 1490500
pp Ohjeellinen kevyenliikenteen vayla.
R - 1500000
HlelT Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
77777777777 -~ 1560400
a Kadun alittava kevyenliikenteen vayla.

1590000
e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.
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Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella on kielletty sellainen kemikaalien
ja jatteiden laitosmainen késittely ja varastointi, joka saattaa vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Oljysailiét on sijoitettava suoja-altaaseen rakennusten siséatiloihin
tai katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn
enimmaismaara. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
rakennusluvan myoéntamista ja muihin toimenpiteisiin ryhtymistd, kuten kaivutdiden
aloittamista, tulee selvittda kaava-alueen pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka
ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.

YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin koon, korkeuden, julkisivujen
mittasuhteiden, kattokaltevuuden ja -muodon sekd materiaalien, véarityksen ja
yksityiskohtien suhteen. Maaston voimakas muokkaus, pengerrykset, leikkaukset ja taytot
uudisrakentamisen yhteydessa on kielletty.

Autokatokset

Autosuojat tulee sijoittaa talousrakennuksen yhteyteen. Jos tontin rakennusoikeus on
kaytetty ja tontilla on ennestdan yksi talousrakennus, voidaan rakentaa erillinen
pohjapinta-alaltaan enintddn 20 m2 kokoinen yhden auton autokatos.

Rakennelmat

Tontille voi sijoittaa kaksi kevyttad enintdédn 10 m? kokoista rakennelmaa. Terassit tulee
sijoittaa pihan puolelle ja terassin koko voi olla enintddn 30 m2.

Aitaaminen

Tontit tulee aidata kadulle pdin pensasaidalla tai ruskean sévyisella kevytrakenteisella
ja pystyjakoisella puusaleaidalla. Pystysaleiden valinen etaisyys toisistaan tulee olla
vahintdan 50 mm. Pystysaleen enimmaisleveys saa olla enintdan 100 mm. Aidan
korkeus saa olla enintdaédn 1,2 metrid. Puuaidan viereen tulee sijoittaa
pensasistutuksia. Umpinaisia aitoja ei saa rakentaa. Tonttien véliset rajat aidataan
samoin periaattein tai vapaasti kasvavilla aidanteilla.

Kasvillisuus, istutukset ja pihan rakentaminen

Alueella olevaa kasvillisuutta on sailytettdva ja suojeltava siten etté pihojen vehrea
puutarhamaisuus sdilyy. Rakentamattomat tontin osat on istutettava, lukuun
ottamatta kulkuteita ja autopaikkoja. Uusittavat puut ja muut istutukset tulee
toteuttaa alueen ominaispiirteisiin sopivilla kasvilajeilla. Puita tulee sailyttaa tai
istuttaa siten, etta tontilla on yksi puu jokaista rakentamatonta 100 m2 kohti.
Piharakenteet, kuten kivimuurit, portit ja portin pylvaat tulee mahdollisuuksien
mukaan sdailyttaa. Pihan kulkuvaylien materiaalina ei tule kayttaa asfalttia ja laajoja
laatoituksia.

Hulevedet




Alueella syntyvat hulevedet tulee ensiséaisesti imeyttad maahan tontilla. Mikali
imeyttdminen ei onnistu, tulee hu%l?@ W\%éaytaqalk ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon.

HYVINKAAN KAUPUNKI

KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.
Sitova erillinen tonttijako korttelin 902 kaavatonteilla 9-12.

Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset.

Hyvinkaalla pohjakartan tarkastus 5.8.2021

Marko Kankare
kaupungingeodeetti

Kaava laadittu Hyvinkaalla 3.11.2021

Anitta Ojanen Eeva-Maija Hyvérinen
kaavoituspaallikk® kaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAMUUTOS 10:017
Kruununpuisto

Tiivistelma asemakaavamuutoksen lausunnoista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet.

EHDOTUSVAIHE:
Asemakaavaehdotus nahtavilla 19.11.— 20.12.2021. Lausuntoja saatiin 4 ja muistutuksia 6 kpl.
Lausunnot pyydettiin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

e Helsingin kaupunginmuseo

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Hyvinkaan kaupunki: tilapalvelut, tonttipalvelut, kunnallistekniikan suunnittelu,
rakennusvalvonta, ymparistépalvelut, likennesuunnittelu, kaupunginmuseo

e Hyvinkaan Vesi

e Hyvinkaan Lampodvoima

e Caruna Oy

e Telia Oyj
e Elisa Oyj
Lausunnot

L1 Uudenmaan ELY-keskus

Hyvinkaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY -keskukselta lausuntoa Kruununpuiston
asemakaavaehdotuksesta. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin kevaalla 2016. ELY-keskus
lausuu kaavasta nyt ensimmaista kertaa.

ELY-keskus pitaé tavoitteita rakennussuojelun ja kulttuuriympéristoén vaalimisen nakdkulmasta
tarkeina ja tavoiteltavina. Kaavaselostuksen perusteella alueen arvot seka yksittaisten rakennusten
ettd aluekokonaisuuden nakodkulmasta on tunnistettu ja se perustuu riittaviin selvityksiin. Edella
mainitun perusteella johdettavat suojelutavoitteet on turvattu sindnsa asianmukaisin
suojelumaarayksin. Maaraykset ovat tosin aluemaarayksen luonteisia ja asemakaavan tarkkuuden
vuoksi ennen 1960-lukua annetuille rakennuksille olisi tullut lisdksi antaa erillinen sr-maarays ja
rakennusala. Rakennusten laajennusten tulee tapahtua siten, etta aluekokonaisuuden
ominaispiirteet eivat heikkene. Mainitusta johtuen laajennusten rakennusala olisi ollut syyta
osoittaa pihan puolelle, kaavaehdotuksen maaratessa laajennuksen massan sijoittumisesta
paaosin pihan puolelle.

Talousrakennusten sijoittaminen tontin takaosaan ei ELY-keskuksen kéasityksen mukaan vaikuta
kaupunkikuvaan sen ominaispiirteita heikentévasti ja on kulttuuriympéariston nakdkulmasta
mahdollinen. Kaavamaaraykset ohjaavat rakennustapaa kulttuuriymparisté huomioiden.

Taydentavaa rakentamista ohjaavat rakennusalan merkinnat t-3 ja t/a ovat hyvin samantyyppisia.
Merkinté t/a sallii rakennusalalle yhden talous- tai asuinrakennuksen, kun taas merkinta t-3 sallii
kaksi talousrakennusta, joista toiseen saa sijoittaa asunnon. ELY-keskus huomauttaa, ettéa
rakennus, johon saa sijoitta asunnon on asuinrakennus ei talousrakennus. t-3 maarayksen sisaltta
ja nimea on syyta selkiyttaa niin, etté on selvaa, ettd maarays koskee myods asumista.

Pohjavesialueelle sijoittuvalla alueen osalla on nykyisellaén paljon maalampokaivoja. Nykyisen
kaytdnnon mukaan vedenhankintaa varten tarkeilla tai vedenhankintakéayttéon soveltuvilla
pohjavesialueilla maalampdokaivo vaatii vesilain 3 luvun 2 § mukaisen luvan. ELY-keskus katsoo,
ettad pohjavesialueen maaraykseen tulee lisatd maalampdokaivojen rakentamiskielto. Katualueiden
hulevedet tulee johtaa hulevesiviemérissa pois pohjavesialueelta.



Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi. Lausunnon perusteella ei tehty muutoksia asemakaavaan.

Ennen 1960-lukua valmistuneiden rakennusten sr-merkinta& on harkittu kaavan laatimisvaiheessa,
mutta alueen arvojen alueellisen luonteen vuoksi on tarkoituksenmukaista toteuttaa
kulttuurihistoriallisten arvojen suojelu aluevarausmerkinnalla. Rakennuksilla, joita ei saa purkaa, on
omat erilliset rakennusalat, jotka yhdessa aluevarausmerkinnan kanssa toteuttavat rakennusten
suojelua yhta hyvin kuin erilliset sr-merkinnat.

t-3 ja t/a rakennusaloja erona on merkinnan mahdollistama asunnon kerrosala ja rakennuksen
enimmaiskerrosala. t-3 rakennusalaa esiintyy kaava-alueella eniten ja se on tarkoitettu
tavanomaisille talousrakennuksille, joihin jalleenrakennuskaudelle tyypillisen tapaan on mahdollista
sijoittaa my6s asuintiloja. t/a rakennusalalle voi rakentaa kerrosalaltaan ja mitoiltaan suuremman
rakennuksen, néita rakennusaloja on muutamilla pinta-alaltaan suurilla tonteilla, joilla kaavan
mukaisen rakennusoikeuden kayttaminen ei ole mahdollista t-3 rakennusalojen maaraysten
puitteissa.

Maaldmpokaivojen rakentaminen pohjavesialueilla on kielletty Hyvinkaan kaupungin alueella
rakennusjarjestysta taydentavalla ymparistélautakunnan paattkselld, joten maarayksen lisdaminen
pohjavesialueen osoittavaan /pv -maaraykseen ei pideta tarpeellisena.

L2 Helsingin kaupunginmuseo /alueellinen vastuumuseo

Alueellinen vastuumuseo arvio hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nékdkulmasta ja antaa
seuraavan lausunnon. Lausunnossa kerrataan alueen lausunnonantajan kannalta oleelliset
lahtokohdat, tavoitteet ja sisaltd, todeten myds, ettéd alueen omaleimainen ilme muodostuu
puolitoistakerroksisten, 1940 ja - 50-luvuilla valmistuneiden rakennusten muodostamasta laajasta
kokonaisuudesta ja niiden seka vehreén kasvillisuuden muodostamasta katunakymista.
Kaavaratkaisussa suojelu ei kohdistu alueelle hajanaisesti sijoittuvien 1960-luvulla tai sen jalkeen
valmistuneiden rakennuksiin.

Alueellinen vastuumuseo tuo esille, ettd myds nuoremman rakennuskannan sailyminen ja ajallinen
kerroksellisuus ovat arvoja, joiden huomioon ottaminen on tarkeda. Kestava kehitys ja
hiilineutraalitavoitteet edistavat myts olemassa olevien rakennusten mahdollisimman pitkaa
kayttéikaa. Kruununpuiston luonne on leimallisesti jalleenrakennuskauden tyyppitalojen vehrea
puutarhakaupunginosa. Tama huomioon ottaen asemakaavan muutoksella turvataan alueen
olennaisten kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi. Lausunnon johdosta ei tehty muutoksia asemakaavaan.

Olemassa olevan nuoremman rakennuskannan pitkaa kayttoikaa edistéd mm rakennusjarjestys,
jonka mukaan rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa, eika sit saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Myos rakennusoikeuden maaran pitaminen suhteellisen alhaisella tasolla
asemakaavassa edesauttaa olemassa olevien rakennusten pitkaikaisyytta.

L3 Caruna Oy

Kaava-alueella on Caruna Oy:n séhkonjakeluverkkoa. Kaavamerkinndissé on maininta, etta
muuntamoiden rakennusalalle (va) saa rakentaa yhden enintdén 12 m2 suuruisen ja 3 m korkean
muuntamorakennuksen. Normaalisti varattava alue on 20 m2. Kaikille nykyisille muuntamoille ei ole
varattu aluetta kaavassa (lisattdva Kruununpuisto pohjoinen ja Kruunuaukio).

Siirtokustannusten jako. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.



Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.
Vastine: Puuttuvat muuntamoiden paikat on tarkistettu kaavakartalle.

L4 Telia Oyj

Telialla on tietolikennekaapeleita suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava madollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja
suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.

M1 alueen kiinteistén asukkaat

Toivomme, etta aitaamista koskevassa maarayksessa huomioitaisiin alueen lapsiperheet ja
koiranomistajat. Pensasaita ei pidattele paivakoti-ikaisia lapsia tai vapaana olevaa koiraa.
Maarayksen tulisi mahdollistaa kevyet terasverkkoaidat. Aita voidaan haivyttaa istutuksilla.
Terasverkkoaita on kestava ja huoltovapaa ratkaisu. Esimerkiksi Seittemanmiehenkadun varrella
aidan on oltava kestéava ja turvallinen vilkkaan autoliikenteen vuoksi.

Vastine: Kaupunkikuvallisista syista suositeltavia aitaratkaisuja alueella ovat pensasaita tai mikali
kasviaitaa ei haluta, puuséleaita. Pensasaidan taakse oma pihan puolelle on mahdollista sijoittaa
huomaamaton verkkoaita, mikéali se on turvallisuuden vuoksi tarpeellinen. Kaavamaaraysten
tulkintaa selvennetaan erillisellda vuoden 2022 aikana laadittavalla rakentamistapaohjeella.

Muistutuksen johdosta ei tehty muutoksia asemakaavaan, mutta se huomioidaan tulevassa
rakentamistapaohjeessa.

M2 alueen kiinteistén omistajat

Tonttimme on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueena
(AK), jonka rakennusoikeudeksi on maaritelty 360 kerrosnelidmetria. Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen rakennuksen. Nahtavilla olevassa asemakaavaehdotuksessa tontti on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto sailytetdan
(AO/s-1). Tontille saa rakentaa yksikerroksisen rakennuksen, ja 2/3 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus on
kaavaehdotuksessa osoitettu tehokkuusluvulla e=0,20, mika tarkoittaisi tontin pinta-ala huomioiden
200 kerrosneliometrida. Tonttimme rakennusoikeus siis pienenisi kaavamuutoksen myota
merkittavasti.

Vastustamme kaavamuutosta, koska se vahentéisi tonttimme arvoa huomattavasti. Tontin arvoa
ostohetkelld on maarittanyt voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus. Jos kuitenkin
haluamme, tai lapsemme haluavat, tontin joskus tulevaisuudessa myyda, olisi sen arvo
asemakaavamuutoksen myodta todennakdisesti ostohetked huomattavasti vahaisempi. Koemme,
ettd rakennusoikeuden vahentaminen aiheuttaisi meille ja lapsillemme merkittavaa taloudellista
menetysta nyt ja tulevaisuudessa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54.3 §:n mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa
maanomistajalle sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttmatta voidaan valttdd. Rakennusoikeuden vdheneminen voidaan mielestdmme néhda
maanomistajalle aiheutuvana kohtuuttomana haittana.

Asemakaavaehdotuksen tavoitteita ei mydskaan mielestdmme syrjaytetd, vaikka nykyinen
rakennusoikeutemme sailytetdén. Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut alueen kulttuuriympariston
arvojen sailyttdminen. Talla tarkoitetaan mm. jélleenrakennuskauden tyyppitaloalueen



ominaispiirteiden sailyttdmista. Mainittakoon, ettd tAmanhetkinenkdan talomme ei ole 40-/50-
luvuilla suunniteltu tyyppitalo. Tontin ymparistdssa on tehokkaampaa rakentamista: viereisella
tontilla sijaitsee 90-luvun pienkerrostalo ja tonttiamme vastapaata sijaitsee korkeaa
kerrostalorakentamista. Katsomme, etta rakennusoikeuden sailyttaminen nykyisellaan sulautuu
ympéardivaan rakennustehokkuuteen eika vaaranna alueen kulttuuriympariston arvojen sailymista.
Esimerkiksi alueen luonteenomaiset katundkymat ja vehreys on mahdollista sailyttaa tonttimme
rakennusoikeutta vahentamatta. Lisdksi mainittakoon, ett kaavaselostuksen mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on ollut tutkia myos alueen tédydennysrakentamismahdollisuuksia.
Nykyinen rakennusoikeutemme sdilyttdmalla vastataan mahdollisiin tulevaisuuden
tadydennysrakennustarpeisiin, vaarantamatta kuitenkaan alueen kulttuuriympariston arvoja.

Vastine: Kiinteiston arvo ei ole suoraan verrannollinen sille sallitun rakennusoikeuden maaraan.
Tontin koolla ja muodolla, viihtyisalla ymparistélla, sijainnilla kaupunkirakenteessa ja yleisella
rakennettavuudella seka tontilla olevilla rakennuksilla on vaikutusta tontin arvoon. Tontti sijaitsee
korttelissa, jossa valtaosa rakentamisesta (13/14 tonteista) on valjasti toteutunutta
omakotitalorakentamista. Kortteli on osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Tontti
rajautuu yhdelta sivulta tonttiin, jolle on rakennettu kaksikerroksinen pienkerrostalo ja kahdelta
sivulta pientalotontteihin. Korkeampaa kerrostalorakentamista on naapurikorttelissa kaava-alueen
ja maakunnallisesti arvokkaan alueen ulkopuolella. Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa
kerrostalojen korttelialuetta, mutta se on toteutunut omakotitalotonttina. Toteutunut rakentaminen
on uudempaa ja hieman tehokkaampaa kuin paéosa kortteliin toteutuneesta
pientalorakentamisesta. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on 360 k-mz2 ja suurin
sallittu kerrosluku Il. Tontin rakennusala on sijoitettu keskelle tonttia. Tontille toteutunut
rakentaminen ja ympariston ominaispiirteet huomioiden voimassa olevan asemakaavan
rakentamistehokkuus on kulttuuriympéariston arvoihin n&hden liian suuri.

Asemakaavaa on tarkistettu tontin osalta siten, ettd rakennusoikeuden maaraa ja kaavamerkintoja
on tarkistettu huomioimaan tontille rakentuneet rakennukset ja mahdollisuus ympariston arvokkaat
ominaispiirteet huomioivaan taydennysrakentamiseen samoilla periaatteilla kuin muuallakin
kaavamuutosalueella.

M3 alueen kiinteiston omistajat

Olemme ostaneet kaupungilta vuokraamanne liilkehuoneistotontin 1990-luvulla. Kauppaa tehdesséa
rakennusoikeus oli 315 k-m2 ja yksikkohinta 315 mk/k-mz2, kauppahinta 122 850 mk. Olemme
rakentaneet tontille myéhemmin liikehuoneisto osan ja siihen liittyvan autotallin. Edella mainitun
perusteella emme hyvéksy asemakaavan muutosehdotusta tonttimme osalta. Vaadimme tontille
AL/s muutosta ja ostamamme rakennusoikeuden palauttamista ennalleen.

Vastine: Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritetty rakennusoikeuden maaraa,
jonka vuoksi rakennusoikeuden méaaran tulkinta on muuttunut vuosien saatossa, ajankohtansa
tulkintatavan mukaan. Talla hetkellda rakennusoikeus maarittyy voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaan tehokkuusluvulla 0.25. Kaavaehdotuksessa tontin rakennusoikeus
maarittyy tehokkuusluvulla e=0.25, jolloin rakennusoikeuden mééara on 280 k-m2. Tontille toteutunut
rakentaminen ja kaytettavissa oleva rakennusoikeus huomioon ottaen rakennusoikeuden maaran
muuttaminen ei ole tarkoituksenmukaista ympéariston arvojen nakdkulmasta. Tontin kayttotarkoitus
voimassa olevassa kaavassa on yksikerroksisten asuinrakennusten tai liikerakennusten alue.
Alueelle ei ole toteutunut muita liiketiloja, eik& niitd ole tarkoituksenmukaista sallia lisda jatkossa,
jotta maakunnallisesti arvokkaan ympéristén ominaispiirteet sailyisivat. Asemakaavan muutos ei
velvoita rakentamiseen takautuvasti, eiké se esté olemassa olevien liiketilojen kayttoa.

Muistutuksen johdosta ei tehty muutoksia asemakaavaan.

M4 alueen kiinteistdn omistaja



Talomme on rakennettu 1940-luvulla. Alueella on useita mydhemmin rakennettuja taloja. Korttelin
muut rakennukset ovat myds keskenaan erilaisia: yksikerroksisia tiilitaloja ja erilaisia puutaloja.
Koemme epatasa-arvoisena, ettd meidan rakennustamme ei saisi purkaa tai tehda korjaus- tai
muutostdita, jos nama ovat kuitenkin sallittuja osalle korttelin taloja. Talla on suoraan heikentavaa
vaikutusta tonttimme ja rakennuksemme arvoon. Asuinrakennuksemme ei tayté nykyaikaisia
esteettdmyysvaatimuksia tai sisdlla rakennusautomaatiota. Asuinrakennuksemme saattaminen
nykyaikaiselle tasolle vaatii suuria muutostoita tai uuden rakennuksen rakentamista. Nyt
kaavaehdotus rajoittaa naitd. Samalla kun meidén tontiltamme kielletd&n purku- ja korjausty®6t, niin
viereiseen puistoon kaavoitetaan uusia tontteja ja myds naapurustosta vanhan rakennuksen saa
purkaa ja rakentaa uuden tilalle. Miksi samaa ei sallita meille?

Asemakaavan muutosehdotuksessa mainitaan, ettd laajennus tulee sijoittaa p&&osin pihan puolelle
ja rakennuksen kadunsuuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdan 12 metria. Huomioiden
rakennuksemme katon muodon, laajennus pihan puolelle kuulostaa oudolta. Jarkevin
laajennusosan paikka olisi kadunsuuntaisella sivulla, kuten korttelin muissakin rakennuksissa
laajennus on toteutettu. Nyt tdssa on kuitenkin 12 metrin raja. Miksi ndin? Nailla vaatimuksilla
rajoitetaan pienen asuinrakennuksemme laajentamista. Hyvaa asemakaavan muutosehdotuksessa
on mahdollisuus toisen asuinrakennuksen rakentamiseen, mutta laajennuksen tekeminen olisi
jarkevampaa kuin kahdessa erillisessa rakennuksessa asuminen.

Tontillamme sijaitsee heikkokuntoinen piharakennus, joka toimii puuvajana. Asemakaavan
muutosehdotuksen mukaan tdman rakennuksen purkamista tulisi valttaa. Lisaksi autokatos tulisi
rakentaa taman yhteyteen. Mielestdmme jarkevampaa olisi rakentaa kokonaan uusi
talousrakennus ja autokatos ja tuntuu oudolta, ettd asemakaavassa tallaisen talousrakennuksen
purku kielletdan. Autokanta tulee muuttumaan tulevaisuudessa sahkoiseksi, jolloin lampimat
autotallit parantavat autojen toimintaa talviaikaan. Kaavan tulisi tukea lampimien autotallien
rakentamista.

Tontillamme ja naapuritonteilla on aitana korkea orapihlaja-aita. Hyva etta taman saisi korvata
puuséleaidalla, mutta miksi sen korkeus saa olla enintdan 1,2 metrid, kun nykyinen aita on
huomattavasti korkeampi. Samoin hieman kummastuttaa aidan varin maaraaminen ruskeaksi, kun
korttelissa on nykyisin erivarisia aitoja.

Asemakaavan muutosehdotus tulee toteutuessaan romahduttamaan rakennuksemme ja tonttimme
arvon. Vastaavasti korjausrakentaminen ja rakennuksen nykyaikaistaminen tulee ehdotetuilla
rajoituksilla kalliiksi. Naissé vanhoissa rakennuksissa uuden rakentaminen voisi olisi jarkevampaa
kuin vanhan korjaaminen. Toki uudet rakennukset voivat olla tyyliltdédn vanhan mukaisia. Ehdotettu
asemakaavan muutos ei kohtele alueen tontteja tasapuolisesti. Asemakaavan
muutosehdotuksessa ei ole huomioitu tonttia, jolla sijaitsee vanha, pieni asuinrakennus, johon ei
ole tehty kunnon laajennusta eika tontille ole rakennettu talousrakennusta/autotallia. Ne tontit, joilla
laajennukset on ehditty tehda ja autotallit rakentaa ovat paremmassa asemassa. Meidan talomme
on kdymassa pieneksi kasvavalle perheellemme, ja nyt asemakaavan muutos tulee rajoittamaan
mahdollisuuksiamme joko myyda tai laajentaa taloa. Vastustamme asemakaavan
muutosehdotusta.

Vastine: Kruununpuiston rakennuskannasta valtaosa on rakennettu 1940- ja 50 luvuilla.
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on suojella alueen arvoja, joiden ydin ovat laajasti
séailyneet 1940- ja 50 luvuilla rakennetut rakennukset ja vehred, saédnnénmukainen katukuva.
Vaikka ennen 1960-lukua valmistuneiden rakennusten purkaminen kielletd&n, niiden korjaaminen,
laajentaminen ja nykyaikaistaminen on mahdollista, rakennusten ulkoasun alkuperaiset
ominaispiirteet sailyttden. Mikali alueella oleva vanha asuinrakennus todetaan
korjauskelvottomaksi, sen purkamisen mahdollisuudet kéasitelladn poikkeamispaatdsmenettelylla.



Asuinrakennusta voi laajentaa enintddn 45 k-mz2 kokoisella yksikerroksisella laajennuksella, joka
tulee sijoittaa padosin pihan puolelle, alkuperaisen rakennuksen hahmosta porrastuen.
Asemakaavalla rajataan rakennusten laajennusten muotoa, kokoa ja sijaintia siksi, etta alueen
sailyneen rakennuskannan alkuperainen muoto olisi tunnistettavissa laajennuksista huolimatta. 12
m julkisivun enimmaispituus koskee uusia rakennuksia.

Alueella olevien talousrakennusten vaihteleva kunto on huomioitu kaavassa, niiden purkamista
tulee valttdd, mutta sité ei kielletd. Uuden lampiméan autotallin rakentaminen on mahdollista:
asemakaavan muutos mahdollistaa 2 talousrakennuksen rakentamisen tontille kaytettévissa olevan
kerrosalan puitteissa.

Aitaamista koskevien maaraysten tarkoituksena on katukuvan yhtenaisyys. Tonttien valisille rajoille
on mahdollista istuttaa my6s korkeampaa kasvillisuutta.

Kaavamuutoksen mahdollinen vaikutus asunnon tai tontin arvoon on monitahoinen asia. Hyvinkéan
rakennusjarjestys velvoittaa ottamaan alueen rakennetun ympariston kulttuurihistorialliset arvot
huomioon jo nykytilanteessa, eikd kaavamuutos tuo siihen oleellista muutosta, vaan selkiyttaa ja
yhtendistaa saannosten tulkintaa, mika edistaa tasapuolisuuden toteutumista lupakasittelyssa.
Alueella on tapahtunut suojelutavoitteen vastaisia muutoksia ja rakentamista, joka tulevaisuudessa
ei ole mahdollista. Kuitenkin samankaltaisia tontteja kohdellaan asemakaavan muutoksessa
tasapuolisesti. Alueen arvojen suojelu ja rakentamisen kaavallinen ohjaus tuo alueelle
ennakoitavuutta, joka turvaa alueen vehreén ja viihtyiséan ympariston myos tulevaisuudessa.

Muistutuksen johdosta ei tehty muutoksia asemakaavaan.

M5 alueen asukas

Ehdotan seuraavia muutosehdotuksia korttelin 928 tekstiin AO-18. 1. Muutetaan tai poistetaan
teksti "Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta " siten, ettd muukin materiaali kelpaa. Perusteena
se, etta nykyaan kaikki rakennukset alueella AO-18 1- 6 ovat nykyisin tiilta tai rapattuja. Voisi
ajatella naiden talojen kestavan hyvin pitkdan, jolloin yhden uusiminen puutaloksi poikkeaisi
selvasti muista kauan aikaa. 2. Poistetaan teksti " Sisaankaynteja ei saa sijoittaa kadun puoleiseen
julkisivuun". Perusteena se, etté kyseessa olevat tontit ovat rinteesséa, jossa kallio on hyvin lahell&,
joten sisaankaynnin tekeminen sivusta tai pihan puolelta on melkein mahdotonta. Muutenkin
sisdankaynnin tekeminen rinneratkaisussa on hankalaa.

Vastine: Korttelin 928 rakentaminen on ulkoasultaan poikkeavaa kaava-alueella. Palaute on
huomioitu kaavamaarayksissa.

M6 alueen kiinteiston omistaja

Olen esittanyt kirjallisen mielipiteeni asemakaavan muutoksesta luonnosvaiheessa 2016. Katson,
ettéd nyt nahtavaksi asetetussa asemakaavaehdotuksessa ei ole huomioitu esittamaani mielipidetta
oleelliselta osin. Katson olevani oikeutettu tekemaan muistutuksen kaavaehdotuksesta.
Asemakaavan muutos on ollut vireilla vuosikausia. On hyva, etta asia saadaan lopulta eteenpain.
Kesken oleva asemakaavan muutos on luonut epavarmuuden mm. koko alueen kohtalosta,
asukkaiden asumisviihtyvyydesta, tulevaisuuden rakennushankkeiden kannattavuudesta vanhoihin
rakennuksiin, omaisuuden ja kiinteistdjen arvon kehityksesta. Vaadin, etté nahtavilla oleva
asemakaavaehdotus hylataan ja palautetaan valmisteluun uudelleen. Esitan seuraavia muutoksia
nahtavilla olevasta kaavaehdotuksesta poiketen:

Uusien tonttien 10-12 kaavoittaminen ns. Mielikinpuistoon tulee poistaa kaavaehdotuksesta.
Kaavaehdotuksessa esitetdan kolmen uuden tontin kaavoittamista voimassa olevassa
asemakaavassa lahivirkistysalueeksi merkitylle alueelle. Kaavaehdotus ei ole maankaytto- ja
rakennuslain mukainen. Ehdotus ei sisélla lain mukaan vaadittuja perusteluja [&hivirkistysalueen
kaavoittamisesta ja rakentamisesta tonteiksi. Kaavaehdotuksessa ei perustella, miksi merkittava



osa kaupunginosan pohjavesialueella sijaitsevasta viheralueesta tulisi myyda yksityisille ja ottaa
rakennuskayttoon. Kaavaehdotuksen mukaan jaljelle jaava pienentynyt viheralue ei tosiasiallisesti
vastaa asukkaiden mahdollisuutta kayttaa aluetta enaa lahivirkistysalueena. Elinympéristdn laadun
heikentdminen ei ole perusteltua asemakaavan muutoksen tavoite huomioiden. Vaihtoehtoa alueen
kokonaan puistona sailyttamiseksi ei ole selvitetty, eik& ehdotuksesta toteutuessaan seuraavien
vaikutuksien kokonaisvaikutusta Kruununpuiston asukkaille ja eliéstolle ole tutkittu eika selvitetty
ehdotuksessa. Hyvinkdan ympéristonsuojeluyhdistyksen luonnosvaiheessa antaman lausunnon
mukaan Mielikinpuistoa tulisi kehittéa puistona. Kaavamuutoksen todellinen peruste nayttaa olevan
Hyvinkaan kaupungin pyrkimys saada omistamalleen virkistysalueelle kaavamuutos ja siten
tavoitella muodostettavien tonttien myynnista saatavaa kauppahintaa. Tama ei ole hyvaksyttava
peruste kaavamuutokselle.

Asemakaavan muutosehdotus on my6s perustuslain vastainen, koska asemakaavan
muutosehdotus ei ole asukkaiden kesken tasapuolinen. Vanhojen, ennen 1960 rakennettujen
rakennusten omistajia velvoitetaan ja rajoitetaan asemakaavaehdotuksessa merkittavalla tavalla,
miké saattaa entiset asukkaat eriarvoiseen asemaan jo pelkastaan sen perusteella, milloin
rakennukset on rakennettu. Aiemmin mainittu ehdotuksessa esitetty uudisrakentaminen
viheralueelle lisdisi raikedasti tata eriarvoisuutta uusien ja entisten asukkaiden kesken. Téhan liittyen
esitys siséltdd myos yksittaiselle voimassa olevan asemakaavan mukaiselle tontille viheralueesta
kaavoitettavaa lisapinta-alaa, mik& eriarvoistaa myos vanhojen tonttien omistajat keskenaan.

Alueen kayttamaton tai lisarakennusoikeus tulee kuulua vanhojen tonttien omistajille ja
asemakaavan rajaamia rakennusmaarayksia on kohtuullistettava niin, ettd vanhemmatkin
rakennukset voidaan sailyttaa, mutta myds tarvittaessa uusia niita kohtuullisin kustannuksin ja siten
yllapitdd asumiskelpoisuutta ja alueen vetovoimaisuutta.

Asemakaavamuutosehdotuksen tavoitteeksi on sanottu suojella Kruununpuiston alueen
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja, joihin kuuluvat yhtenainen 1940- 1950 lukujen
rakennustapa, alueen vehreys ja pihojen valjyys. Alueen vetovoimaisuuden yllépito, asemakaavan
maaraykset ja kaupungin johdonmukainen kehittdminen kokonaisuutena takaavat parhaiten
tavoitteiden saavuttamisen.

Vastine: Kaavaehdotus on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaupungin asumisen
linjausten tavoitteena on asuntotuotannon maaran kasvu, jonka keinona on mm
tdydennysrakentamisen edistaminen kaavoituksen keinoin, jota tdméa kaavahanke toteuttaa uusien
tonttien osalta. Viheralueen pienentyminen ei ole merkittava suhteessa lahistolla saavutettavissa
oleviin laajoihin viheralueisiin. Ymparisto siistiytyy, kun alueelle rakennetaan ja alueen
rakentaminen myos poistaa hairiétekijoita alueelta, mm. luvatonta maastopyséakadintia. Asemakaava
maaraa istuttamaan tontin osat, joille ei sijoiteta rakennuksia ja kulkuvaylia. Liséksi tonteille on
sdilytettava tai istutettava puita 1 puu jokaista rakentamatonta 100 m2 kohden, joka tarkoittaa n. 19
puuta uusien tonttien alueella. N&in ollen alueen ulkoasu séilyy puistomaisena, vaikka
kayttétarkoitus muuttuukin.

Kruununpuiston suojelutavoitteen ja siihen liittyvien maaraysten osalta kaavamuutos edistaa
tasapuolista kohtelua, kun alueen rakentamisen ohjaus tulevaisuudessa perustuu asemakaavan
maarayksiin, eika yksittaisharkintaan ja hajanaisten sdanndsten tulkintaan. Kruununpuiston alue on
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, ja se on otettava
kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon.

Muistutuksen johdosta ei tehty muutoksia asemakaavaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

KRUUNUNPUISTON ALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, kortteleita 901-925, 927, 928 ja

korttelin 930 osaa, seka virkistys- ja katualueita.
6. kaupunginosan, Viertola, katualuetta.
7. kaupunginosan, Kirjavatolppa, katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

10. kaupunginosan, Kruununpuisto, korttelit 901-925, 927, 928 ja
korttelin 930 osa, seka virkistys- ja katualueet.

6. kaupunginosan, Viertola, katualue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A-4

Als-1

AR-3

AO-18

AO/s-1

AL/s-1

YL

0010004

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0011001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita
asuinrakennuksia ei saa purkaa, eika niissa saa tehda korjaus- tai muutostéita, jotka
heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhteydessa tulee pyrkia
sailyttamaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperéinen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ymparistdn jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusten
laajennusosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan rakennukseen ja niilla tulee olla
oma, alkuperaisesta rakennuksesta erottuva rakennusmassa.

0040003

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Rakennuksiin tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava
erityistd huomiota.

0050018

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Maakunnallisesti arvokasta jalleenrakennuskauden pientaloaluetta tdydentava alue, jonka
rakennusten ja piha-alueiden rakentamisen tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin.
Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintdén 12 metria ja rungon
leveys enintdan 9 metria. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, véarityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen puolitoistakerroksisten rakennusten
rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta. Sisddnkaynteja ei saa sijoittaa
kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystaan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa.

0051001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA
YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokas jalleenrakennuskauden pientaloalue, jonka rakennusten ja
piha-alueiden kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella olevia ennen 1960 -lukua
valmistuneita asuinrakennuksia ei saa purkaa, eika niissa saa tehda korjaus- tai
muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjausrakentamisessa tulee sailyttaa tai palauttaa
rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja yksityiskohdat. Ennen 1960-lukua
rakennettujen talousrakennusten purkamista ja alkuperaisten piirteiden muuttamista
tulee valttda. Asuinrakennuksen laajennus voi ylittda rakennusalan rajan, ei kuitenkaan
istutettavalle alueen osalle. Laajennuksen rakennusmassa tulee sijoittaa padosin pihan
puolelle. Laajennusosan tulee olla alkuperéiselle rakennukselle alisteinen,
yksikerroksinen ja kattomuodoltaan harja- tai pulpettikattoinen. Laajennuksella tulee
olla alkuperaisesta rakennuksesta erottuva hahmo. Laajennuksen kerrosala voi olla
enintdan 45 m2.Tontille voi sijoittaa kaksi asuntoa. Uuteen asuinrakennukseen voi
kayttaa enintdan 75% tontin rakennusoikeudesta, jos tontin pinta-ala on yli 700 m2.
Rakennuksen kadun suuntaisen julkisivun pituus voi olla enintddn 12 metria ja rungon
leveys enintdan 9 metrid. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, véarityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympéristén jalleenrakennuskaudelle tyypillinen puolitoistakerroksisten rakennusten
rakennustapa. Julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta. Sisdankaynteja ei saa sijoittaa
kadun puoleiseen julkisivuun. Kadun varrelle sijoittuvan rakennuksen sokkelin ja
raystaan korkeudet tulee sovittaa naapurirakennusten vastaaviin korkeuksiin.

0061001

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ASUIN- JA LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE,
JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Maakunnallisesti arvokkaan pientaloalueen osa, jonka rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella olevia ennen 1960 -lukua valmistuneita asuin-
ja liikerakennuksia ei saa purkaa, eika niissd saa tehda muutoksia, jotka heikentavat
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaus- ja muutostoimenpiteiden Korjausrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia
sailyttdmaan tai palauttamaan rakennuksen alkuperainen ilme, julkisivumateriaalit ja
yksityiskohdat. Rakennusoikeudesta 50 % voi kayttad ymparistohairiota
aiheuttamattomiin liiketiloihin. Uudisrakentamisessa rakennusten mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen
rakennustapa. Rakennusten laajennusosien tulee olla alisteisia suhteessa vanhaan
rakennukseen ja niilla tulee olla oma, alkuperaisestad rakennuksesta erottuva
rakennusmassa.

0130000
JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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0340000
LAHIVIRKISTYSALUE.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0890000
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jéaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi

tilaksi.
1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1170000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1170003

Talousrakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi yksikerroksista
talousrakennusta. Kerrosalaltaan yli 30 m? kokoinen talousrakennus on sijoitettava
rakennusalan takareunaan rakennuksen harja takarajan suuntaisesti.
Talousrakennukseen voi sijoittaa yhden asunnon. Talousrakennuksen kerrosala voi olla
enintdan 65 m? ja talousrakennusten kerrosala yhteensa enintdan 95 m2. Enintaan 30
m? talousrakennuksen rungon leveys saa olla enintaan 5 metria ja harjan korkeus
enintdan 4 metria. Yli 30 m? rakennuksen rungon leveys saa olla enintdan 6 metria
ja harjan korkeus enintaan 5,5 metrid. Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Enintdan
4 metria leveassa rakennuksessa voi olla pulpettikatto. Talousrakennus saa ylittaa
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettd se on vahintdan 2 metrin paassa
tontin rajasta. Asunnon péaaikkunoita sisaltavat julkisivut tulee sijoittaa kuitenkin
vahintaan 5 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden,
kattokaltevuuden, julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistdn jalleenrakennuskaudelle tyypillinen
rakennustapa.

1170004

Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa yksikerroksisen,
kerrosalaltaan enintdan 40 m? rakennuksen. Rakennuksen rungon leveys saa olla
enintdan 5 metria ja harjan korkeus enintdan 4 metria. Talousrakennus saa ylittaa
rakennusalan naapurin suostumuksella niin, ettd se on vahintaan 2 metrin paassa
tontin rajasta. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden, julkisivu- ja
katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ympariston jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa.

1170101

Talousrakennuksen tai asuinrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle voi sijoittaa
yksikerroksisen, kerrosalaltaan enintdan 100 m? rakennuksen. Rakennuksen rungon
leveys saa olla enintdan 8 metria ja harjan korkeus enintdan 5,5 metria.
Rakennuksessa tulee olla harjakatto. Rakennuksen mittasuhteiden, kattokaltevuuden,
julkisivu- ja katemateriaalien, varityksen ja yksityiskohtien suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympéristdn jalleenrakennuskaudelle tyypillinen rakennustapa. Rakennusalalle
sijoitettava asuinrakennus ei voi olla tontin ainoa asuinrakennus.

1181200

Muuntamon rakennusala. Alueelle saa rakentaa yhden enintddn 12 m2 suuruisen ja 3
m korkean muuntamorakennuksen.

1190200
Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

1260000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1360000
Katu.

1370000
Katuaukio/tori.

1380000

Jalankululle varattu katu/tie.

1400000

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

1470001

§§§ Alueella oleva ajoyhteys.

1490500
Ohjeellinen kevyenliikenteen vayla.

1500000
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1540001
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1560400
Kadun alittava kevyenliikenteen vayla.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1681000

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella on kielletty sellainen kemikaalien
ja jatteiden laitosmainen kasittely ja varastointi, joka saattaa vaikuttaa haitallisesti
pohjaveden laatuun. Oljyséiliét on sijoitettava suoja-altaaseen rakennusten siséatiloihin
tai katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn
enimmaismaara. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
rakennusluvan myontamista ja muihin toimenpiteisiin ryhtymista, kuten kaivutéiden
aloittamista, tulee selvittdad kaava-alueen pohjavesiolosuhteet ja pohjaveden taso seka
ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.

YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen ominaispiirteisiin koon, korkeuden, julkisivujen

mittasuhteiden
yksityiskohtien

, kattokaltevuuden ja -muodon seka materiaalien, varityksen ja

suhteen. Maaston voimakas muokkaus, pengerrykset, leikkaukset ja taytot

uudisrakentamisen yhteydessé on kielletty.

Autokatokset

Autosuojat tulee sijoittaa talousrakennuksen yhteyteen. Jos tontin rakennusoikeus on
kaytetty ja tontilla on ennestéan yksi talousrakennus, voidaan rakentaa erillinen
pohjapinta-alaltaan enintddn 20 m2 kokoinen yhden auton autokatos.

Rakennelmat

Tontille voi sijoittaa kaksi kevytta enintdan 10 m? kokoista rakennelmaa. Terassit tulee

sijoittaa pihan puolelle ja terassin koko voi olla enintdan 30 m2.

Aitaaminen

Tontit tulee aidata kadulle pain pensasaidalla tai ruskean savyisella kevytrakenteisella
ja pystyjakoisella puuséleaidalla. Pystysaleiden véalinen etdisyys toisistaan tulee olla
vahintdan 50 mm. Pystysaleen enimmaisleveys saa olla enintdan 100 mm. Aidan
korkeus saa olla enintaan 1,2 metria. Puuaidan viereen tulee sijoittaa
pensasistutuksia. Umpinaisia aitoja ei saa rakentaa. Tonttien valiset rajat aidataan
samoin periaattein tai vapaasti kasvavilla aidanteilla.

Kasvillisuus, istutukset ja pihan rakentaminen

Alueella olevaa kasvillisuutta on séilytettava ja suojeltava siten ettad pihojen vehrea
puutarhamaisuus sailyy. Rakentamattomat tontin osat on istutettava, lukuun
ottamatta kulkuteité ja autopaikkoja. Uusittavat puut ja muut istutukset tulee
toteuttaa alueen ominaispiirteisiin sopivilla kasvilajeilla. Puita tulee sailyttaa tai
istuttaa siten, etta tontilla on yksi puu jokaista rakentamatonta 100 m? kohti.

Piharakenteet,

kuten kivimuurit, portit ja portin pylvaat tulee mahdollisuuksien

mukaan sailyttaa. Pihan kulkuvaylien materiaalina ei tule kayttaa asfalttia ja laajoja

laatoituksia.

Hulevedet

Alueella syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maahan tontilla. Mikali
imeyttdminen ei onnistu, tulee hulevesia viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon.

Korttelissa 928 voi maaston muodoista johtuen rakennuksen sisaa

kaynnin sijoittaa

kadun puoleiseen julkisivuun ja julkisivumateriaali voi olla puun lisédksi muu
ymparistdon sopiva materiaali.
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