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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 22. PAIVANA HELMIKUUTA 2013 PAI-
VATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Kravunrinne
Asemakaava, kaava nro 28:004

Kaava-alueen
maarittely: Asemakaava koskee Hyvinkaan 28. kaupunginosan kortte-
leita 2736 - 2746 seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutos koskee Hyvinkaén 28. kaupungin-
osan katu-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hyvink&an 28.
kaupunginosan katu- ja virkistysalueet.

Asemakaava kumotaan Hyvinkaan 28. kaupunginosan
erityisalueella.

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Charlotta Tanner
Yhteystiedot: Hyvinkaan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto/Kaavoitus
PL 21
05801 Hyvinkaa
Vireilletulopvm.: 4.12.2008
Asemakaavaluonnokset P g . ———
nahtavilla: 26.10.- 27.11.2012 e 0200 O N R s
Asemakaavaehdotus ' » S s~/ il
nahtavilla: 28.3 - 26.4.2013 =" .
Hyvaksymispvm: . e
MAK- %
VEHKOJA
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI il

Suunnittelualue sijaitsee Metsakaltevan alueella
Hangonvaylan (Vt 25) etelapuolella n. 4,5 km Hyvin-
kaan kaupungin ydinkeskustasta etelaan. Alue ra-
jautuu Kravunarkunmaen rinteen, Kravunharjun = e N\ o [ e
asuntomessualueen seka Kirkulankorvenkadun ja :
Kaltevantien véliselle alueelle. Pinta-alaltaan alue on
noin 15,5ha.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (violetti),
Kravunarkunméen vireilla oleva alue (sin. viiva)
ja Metséakaltevan kaupunginosa (musta viiva).
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Suunnittelualue on osa uutta Metsakaltevan aluetta, jonka rakentaminen aloitetaan vuonna 2013 pi-
dettavilla asuntomessuilla. Kaavan tarkoituksena on muodostaa asuntomessualueen viereen pienta-
lovaltainen asuinalue omakoti- ja yhtiomuotoisine tontteineen. Asemakaava toteuttaa Keskustaaja-
man osayleiskaavaa (hyv. kv 16.4.2012, tullut osittain voimaan 2.7.2012) seka vuosittain tarkistetta-
vassa maankayton toteuttamisohjelmassa asetettuja tavoitteita.

1.4 KUVAT JA LITTEET

Kuvat:

1. Suunnittelualueen sijainti

. Viistoilmakuva suunnittelualueesta v. 2012, Suomen ilmakuva Oy

. Metsékaltevan maasto

. Metsakaltevan luontoarvot

. Metséakaltevan maankaytto

. Kunnallistekniikan johdot

. Ote maankuntakaavasta

. Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta

. Ote ajantasa-asemakaavasta

10. Ote Metséakaltevan (ent. Yli-Jurva) yleissuunnitelmasta 2008.

11. Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen reitit Metsakaltevan alueella.

12. Ote liikennejarjestelmésuunnitelman joukkoliikenneosiosta (HYVLJS 2010)

13. Ote Kravunarkunmdéen hulevesitarkastelun suunnitelmakartasta (Ramboll Finland Oy)
14. Maakunnallinen ja paikallinen ekologinen verkosto osayleiskaava-alueella

15. Alkuvaiheen luonnosvaihtoehto puiston sijoittamisesta

16. Luonnosvaihtoehto katulenkin sijoittamisesta etelarinteeseen

17. Luonnosvaihtoehto pistokadun sijoittamisesta etelarinteeseen

18 ja 19. Valmisteluvaiheen luonnoksia Kravunkaaren keskiaukiolle ja Kirkulankorvenkadun puolei-
sen paadyn levennykseen.

O©CoO~NOOTAWN

Liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake

. Lausunnot ja mielipiteet

. Metsakaltevan kaavatilanne

. Asemakaavaluonnos

. Havainnekuva 1:2000

. Asemakaavakartta 1:2000

. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset
. Vesihuollon yleissuunnitelma
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Erillisena liitteena: Kravunrinteen rakennustapaohjeet
1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT

1. Hyvink&an kulttuuriympariston historiallinen kuvaus, Hyvink&én kaupunki, 1985, Marja Alanko

2. Hyvinkaan arvokkaat kasvillisuus- ja kasvistokohteet sekd uhanalaiset ja harvinaiset kasvit. Koon-
nut Soili Vuorinen, kevat 1999

3. Hyvinkaan maaseutualueiden maisemaselvitys ja -suunnitelma 15.8.1990, Anna Kuoppala ja Mer-
ja Hakkila, Hyvinkaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelutoimisto.

4. Hyvinkdan maa- ja metsatalousalueselvitys, 30.8.1990, Paivi Forsback, Hyvink&an kaupunki, kau-
punkisuunnittelutoimisto.

5. Yli-Jurvan kaava-hanke, Luontoselvitys, Hyvinkdan kaupunki. Luontotieto Keiron Oy.17.10.2005

6. Tieverkko 1990/2010, Hyvinkaa, kv 26.8.1992, Hyvinkaan kaupunki, Uudenmaan tiepiiri, Suunnit-
telukeskus Oy.

7. Etela-Hyvinkdan — Jokelan seudun lilkkenneselvitys, Hyvink&an kaupunki, Tiehallinto, WSP Finland
Oy, Strafica Oy. 2007.

8. Vit 25 aluevaraussuunnitelma 19.6.2008, WSP Finland Oy

9. Hyvinkaan ja Riihim&en ymparistomelukartoitus 1990, Turun yliopisto, Petri Hiltunen
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10. Hyvink&én meluselvitys, LT-Konsultit 2003

11. Hyvink&én kaupungin ymparisttmaaraykset, 2004.

12. Hyvink&a Kalteva, Rakennettavuusselvitys, Hyvinkdan kaupunki, Scc Viatek 10.10.2002

13. Kaltevan alue, pohjatutkimukset ja painumalaskelmat 28.6.2007, Hyvinkdan kaupunki, Ramboll
Finland Oy.

14. Pohjavesien geologiset rakenteet selvitys, Hyvinkda, Geologian tutkimuskeskus, 2003

15. Tutkimus Hyvinkaan paikallisista [ampd- ja kosteusoloista, Jussi Kaukoranta, 13.10.1992

16. Ymparistdvaikutusten arviointiselostus 400 kV voimajohtohankkeessa Hyvinkaa-Hikia (Hausjarvi)
2007, Fingrid.

17. Tarkentava liito-orava selvitys 29.8.2007 Luontotieto Keiron Oy.

18. Kravunarkunméen kaava-alueen hulevesien kasittely 21.2.2011, Ramboll Finland Oy

19. Kotimaisten kielten tutkimuskeskus, Nimiarkisto, Hyvinkdan paikannimikokoelma

20. Hyvinkaan liikennejarjestelmasuunnitelma, WSP Finland, Strafika Oy, Luonnos 21.9.2010, Jouk-
koliikenne 26.10.2009, Kevyt liikenne 21.9.2010

21. Hyvinkaan viheralueohjelma 2011 — 2010, luonnos, Hyvinkaan kaupunki, tekniikka ja ymparisto
2010

22. Hyvinkaan keskustaajaman osayleiskaavan eteldosien ekologinen verkosto, Sito Oy 11.02.2011.

23. Julkisen kaupunkitilan laatukasikirja — Metsakalteva, Hyvinkaa, WSP 2011

2 THVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kravunrinteen alue on osa Metsakaltevan yli 300 hehtaarin alueesta. Kaupunginhallitus

on tehnyt kaavoituspaatdksen 24.11.2008 asemakaavan laatimisesta Kravunarkunmaelle ja

sen [&hiymparistoon. Kaavoituspdatos sisélsi mm. asuntomessualueen ja Metsékaltevan keskustan,
Metséakaltevansillan alueen ja Metsdkaltevan keskustan toisen vaiheen seké asuinalueita (Lehtikorpi
ja Kravunrinne).

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille 4.12.2008 ja siitd tiedotettiin yhdessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman kanssa kirjeella osallisille ja yleisesti kuulutuksella Aamupostissa sekd sdhkopos-
titse kaupungin toimialoille.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, joka koski Kravunarkunmaen aluetta kokonaisuutena seka
osana laajempaa Metsakaltevan aluetta jarjestettiin 20.3.2009. Neuvottelussa kaytiin 1&pi suunnitte-
lun lahtokohtia ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéa. Toinen viranomaisneuvottelu Metsa-
kaltevasta pidettiin 9.2.2011. Neuvottelussa kasiteltiin Metsakaltevansillan ja asuntomessualueen
asemakaavaehdotuksia.

Asemakaavaluonnos seka alustavat ohjeet kortteleiden rakentamiseksi olivat néhtavilla 26.10.-
27.11.2012. Luonnoksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksel-
ta, Fortum Sahkonsiirto Oy:Ita seka Fingrid Oy:lta.

Nahtavilla olon jalkeen kéaytiin kaavan maarayksista keskusteluja seka kunnallistekniikan etta raken-
nusvalvonnan edustajien kanssa.

Asemakaavaehdotus seka rakennustapaohjeet olivat nahtavilla 28.3.-26.4.2013. Niista ei jatetty
muistutuksia, eika Fortum Sahkonsiirto Oy:lla ollut lausuttavaa. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskus antoi ehdotuksesta lausunnon ja ymparistblautakunta antoi rakennustapaohjeista
puoltavan lausunnon.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Suunnittelualueen rakenne noudattaa Keskustaajaman osayleiskaava 2030:n sek& vuonna 2008
laaditun yleissuunnitelman periaatteita. Asemakaava-alue on osa laajempaa Metsakaltevan tulevaa
asuntoaluetta seka kaavoituspaatoksen 24.11.2008 mukaista n. 93 ha suuruista Kravunarkunmaen
aluetta. Téh&n mennessa ko. alueesta on kaavoitettu valmiiksi n. 69,2 ha.
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Asemakaavalla muodostuu Kravunarkunméaen rinnemaastoon vaihteleva asuinalue. P&aosa alueen
yhtidmuotoisesta rakentamisesta (A-1) sijoittuu Kirkulankorvenkadun varteen. Pari pienempaa AP-7-
tonttia on liséksi osoitettu erillispientalotonttien lomaan. Asuinalueen valissa kulkeva kapeahko l&hi-
virkistysalue jakaa erillispientalotontit kahdeksi omaksi alueekseen ja tarjoaa samalla useammalle
tontille suoran puistoyhteyden. Erillispientalotontit sijoittuvat alueen paakatulenkin varteen seka muu-
tamien pistokatujen varsille. AO-1-tontteja alueella on yhteensa 45 kpl, A-tontteja 5 kpl ja AP-tontteja
2 kpl.

Pinta-alaltaan asemakaava-alue on n. 15,5 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu AO-alueille n. 11 000
k-m2, A-ja AP-Kkortteleihin yhteensa n. 8 700 k-m2. Asukkaita alueelle on asemakaavan mukaan tu-
lossa noin 350.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kunnallistekniikan rakentaminen on aloitettu Metsakaltevassa vuoden 2011 alussa Kirkulankorven-
kadun rakentamisella ja se valmistui yhdessa messualueen kunnallistekniikan kanssa sorapaallys-
teisena kevaalla 2012 (viimeistely 2013 ennen asuntomessuja). Kravunarkunkatu kokonaisuudes-
saan seka siltayhteys vt 25 yli Hakakalliosta Metsakaltevaan rakennetaan valmiiksi alkuvuoden 2013
aikana. Kravunrinteen alueen kunnallistekniikkaa on tarkoitus aloittaa rakentamaan vuoden 2013
marraskuussa ja vesihuolto ja katurakenteet valmistuisivat sorapintaisena toukokuuhun 2014 men-
nessa. Ensimmaiset tontit alueelta tulevat hakuun syksylla 2013.

Hyvinkaan kaupunginvaltuusto on tehnyt paatdksen voimajohtolinjan siirtimisesta 21.6.2010. Kopu-
la-Hyvinkaén 400 kV voimajohtolinjan suunnitteluty6 saatiin paatdkseen vuoden 2010 aikana ja lin-
jan siirron toteutus tehdéén vuoden 2013 loppuun mennessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Metsékalteva on mel-
ko harvaan rakennet-
tua maa- ja metsata-
lousaluetta. Asuminen
keskittyy p&aasiassa
aluetta koillisesta lou-
naaseen halkovan
Kaltevantien koillis- ja
lounaispéihin avoimi-
en peltoalueiden tun-
tumaan. Liséksi asu-
tusta sijoittuu Van-
taanjoen suuntaisen
Kittel&ntien varteen
tien itpuolelle. Met-
sakaltevassa on asu-
tuksen valissd muu-

tama pienteollisuusyri- AR _ Rt i :
tys. Kaltevantien ete- Kuva 2. Viistoilmakuva: Suunnittelualue lounaasta kuvattuna v. 2012 (Suomen

I3 lelle Kittelanti ilmakuva Oy). Vasemmalla puolella nakyy rakentuvaa asuntomessualuetta ja
_apuo elle |tte_ant|en oikealla oleva tie on Kaltevantie.
jatkeelle, Puhdista-

montien paahan sijoit-
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tuu Hyvinkdan kaupungin jatevedenpuhdistamo. Varsinainen Kravunrinteen suunnittelualue on ra-
kentamaton.

Suunnittelualue on osa ns. Hyvinkdan - Mantsalan reunamoreenivallikenttad, joka on yksi Suomen
tarkeimmista reunamoreenivallikentistd. Moreenikentta ulottuu etelassa Jokelaan ja idassa Mantsa-
laan. Moreenialueen korkeimmat méet nousevat Metsékaltevassa aina noin +112 metriin. Kravunrin-
teen alueella korkeimmillaan +102 metriin.

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne ja maisemalliset arvot

Suunnittelualue on osa laajempaa vaihtelevaa maisemakokonaisuutta. Metsdkaltevan maiseman eri-
tyinen arvo on aluetta hallitseva moreeniselanteen luode — kaakko- eli Vantaanjoen suuntainen jyrk-
karinteinen reunamuodostuma, jonka molemmin puolin koillisessa ja lounaassa on tasaisempia pel-
toalueita ja metsaa. Kravunrinteen alue sijoittuu talle moreeniselanteelle padosin Kravunarkunméaen
rinteen ylapuolelle. Kallio- ja moreeniselanne on Kravunrinteen suunnittelualueella paéaosin tason
+90 ylapuolella. Jyrkimmasséa osassa Kravunarkunmaen rinnetté korkeuseroa on rinteen alapuoli-
seen alueeseen (+85) jopa 17 m. Suunnittelualueen kaakkoisosassa rinne laskee loivemmin, mutta
korkeuseroa rinteen alaosaan on sielldkin 13 m. Kravunrinteen eteldpuolella maasto on suhteellisen
tasaista ja laskee kohti Vantaanjokea, joka on n. tasolla +76.

-

etsad), vihredlla pellot ja harmaalla

Kuva 3. Metsékaltevan maasto. Ruskealla esitetty alueen korkeustasot (m
soistuma-alueet. Suunnittelualue rajattu kuvassa violetilla.

Maaperé ja rakennettavuus

Asemakaava-alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja alueella on muutamia pienia reunamo-
reenimuodostumia. Luoteiskulmastaan suunnittelualue on hienoa hietaa. Kallion pinnan on arveltu
olevan tasovdlilla +72...+100. Rakennettavuudeltaan asemakaava-alue kuuluu karkeiden kiven-
naismaiden alueeseen (luokka 1) seka tiiviin siltin tai hiekan varaan rakennettavaan alueeseen
(luokka 2).
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Moreenialueelle tulevat rakennukset ja vaylat voidaan perustaa maanvaraisesti ilman pohjanvahvis-
tustoimenpiteité. Perustamistason méaarittelemisessa ja rakenteiden suunnittelussa on syyta huomi-
oida maaperan kivisyys ja routivuus. Mahdollisten kellareiden rakentaminen vaatii monin paikoin ki-
visen maan kaivua ja on normaalia hankalampaa. Myds kaivetun, suuria kivia sisaltdvan maa-
aineksen hyotykayttd on vaikeaa. Suurimpia kivia joudutaan louhimaan. Silttisesséa maaperassa pe-
ruskaivantoja kaivettaessa tulee varautua pohjaveden alentamiseen kaivannon ulkopuolelta.

Maastoltaan alue on hyvin vaihtelevaa rinnemaastoa, mika omalta osaltaan aiheuttaa haasteita ra-
kentajille. Ns. tasamaan ratkaisut eivat padosin sovellu alueelle vaan talot tulee sovittaa maastoon
tontin ja viereisten tonttien korkeustasot huomioiden. Toisaalta rinnemaasto saattaa mahdollistaa
mielenkiintoisia ndkymia tontilta lahimaisemaan mm. Vantaanjoen suuntaan.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen metsét ovat metsatyypiltdédn pddosin mantyvaltaista tuoretta kangasta, jossa kas-
vaa my0s kuusta seka lehtipuita. Alueen kaakkoiskulman loivemmassa rinteessa seka Kravunar-
kunmaen rinteen alaosassa puolestaan on kuusivaltaista lehtomaista kangasta. Metsékaltevan alu-
eelta on tehty luontoselvitys kesélla 2005 Luontotieto Keiron Oy:n toimesta. Luontoselvityksessa
maariteltyja paikallisesti arvokkaita metsdalueita ei sijoitu suunnittelualueelle, mutta osa Kravunar-
kunmaen rinteesta suunnittelualueen kohdalla on osoitettu alueeksi, jolla on joitakin luontoarvoja.

A

Hirvenkellot

Rapakivilohkare

Pahnakallio

Kuva 4. Metsékaltevan luontoarvot. Turkoosi = sailytettavat liito-orava-alueet, keltainen = Liito-oravan
ruokailualue, vihre&a = mahdollinen liito-oravan ruokailualue, violetti = paikallisia luontoarvoja. Punaisella on
osoitettu muita luonto-/maisemakohteita. Suunnittelualue on rajattu kuvaan valkoisella.

Eldimist6

Metsékaltevan alueella tiedettiin lito-oravan esiintyvan Kaltevantien lansipuolella tilan 6:126 alueella
(Uudenmaan ymparistokeskuksen paatds) jo ennen luontoselvitysten tekoa. Vuoden 2005 luontosel-
vityksen yhteydessa Ioydettiin myos kolme muuta liito-oravan asuttamaa kohdetta. Kevaalla 2007
tehtiin tarkempi liito-oravaselvitys. Tallin liito-oravaa esiintyi Sokkelossa, tilan 6:126 alueella ja Pa-
lojen varressa. Lisaksi kartoitettiin seitsemén liito-oravalle soveltuvaa metsikkdd/potentiaalista esiin-
tymaa (yksi Metsékaltevan ulkopuolella), joissa muutamassa tavattiin liito-oravaa vuonna 2005, seka
metsikoita jotka ovat mahdollisia liito-oravan ruokailualueita. My6s kulkureittejé ja viheryhteyksia
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metsikoiden valilla selvitettiin. (Kts. kuva 4.). Kravunrinteen asemakaava-alueelta ei selvityksissa
I6ydetty liito-oravan asuttamaa kohdetta. Kuitenkin vuoden 2005 luontoselvityksessa Kravunarkun-
maen rinne suunnittelualueen kohdalla on merkitty mahdolliseksi liito-oravan ruokailualueeksi.

Muista elaimista ei tehty erillista selvitysta, mutta vuoden 2005 luontoselvityksen teon yhteydessa
nahtiin metsakauris Palojen etelapuolella, sahkdlinjojen valisella metsaalueella. My6s hirvenjalkia oli
runsaasti ja Metsékaltevan alueen keskiosasta ldydettiin silla hetkella asuttamaton ketun tai mayran
luolasto.

Pohjavesi ja pintavedet
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue (I-luokka, 0110651, Hy-
vink&a) sijaitsee noin 2 km lanteen kohteesta.

Pintavedet Kravunrinteen asuntoalueelta laskevat pddasiassa Vantaajoen suuntaan. Alueen vedet
keraantyvat suunnittelualueen eteléa-kaakkoiskulmassa oleviin muutamaan luontaiseen ojaan, jotka
littyvat pellon reunaa kulkevaan ojaan ja siita edelleen kohti Vantaanjokea. Vantaanjoki kulkee
suunnittelualueen lounaispuolella.

Pienilmasto

Hyvinkaan alueella vuotuinen sademéaéaré on 650 — 700 mm ja lumen keskiméaérainen vesiarvo maa-
liskuussa on noin 100 mm. Hyvinkaan virallinen lampétilan mittausasema sijaitsee entisella maatalo-
usoppilaitoksella (nyk. Hyria), Vantaanjoen peltolaaksossa. Hyvink&an paikallisia lampétiloja on kui-
tenkin tutkittu laajemmin vuonna 1992. Talldin yksi mittauspisteista sijaitsi Metsa-Mutilan mo-
reeniselanteelld (Vt 25 ja Kalevankadun risteyksessd), joka jatkuu myds Metsékaltevan puolella. Mit-
taustulosten perusteella alueella on suunnilleen yhtd kylmaé kuin maatalousoppilaitokselle, mutta
paikallisia eroja havaittiin paljon. Korkeilla kalliokohoumilla tyynina ja selkeina 6ina saattoi olla 2-4
astetta lampimampaa, mutta puolestaan syvissa laaksoissa jopa 2-4 astetta kylmempaa.

Vaihtelevien maastonmuotojen ansiosta alueelle muodostuu suojaisia ja lampimia paikkoja seka hy-
vaan ilmansuuntaan suuntautuvia aurinkoisia rinteitd (mm. lounaaseen suuntautuva Kravunarkun-
maen rinne seka taman jatkeena oleva loivempi eteléarinne).

Radon

Moreenialueilla on radonpitoisuus mité ilmeisimmin suuri. Vastaavalla moreenialueella Tanssikallios-
sa radonpitoisuus on Séateilyturvakeskuksessa maaritetty ja siella keskimaarainen pitoisuus oli noin
53000 Bg/m®. Sallittu pitoisuus asuinhuoneen ilmassa on enintaan 400 Bg/m® vanhoissa asunnoissa,
mutta uusissa asuinrakennuksissa pitoisuus saa olla enintaan 200 Bg/m?®. Todetut radonpitoisuudet
ovat normaaleja moreenialueille. Suurin radonvaara on hiekka- ja soraesiintymien kohdalla. Tanssi-
kallion maanaytteissa todettiin soraa ja hiekkaa, jotka ovat hyvin kaasuja johtavia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asuin- eikd muitakaan rakennuksia. Kravunrinteen alueen luoteispuolelle
sijoittuvalla Kravunharjun asuntomessualueella ensimmaisten omakotitalojen rakentaminen on aloi-
tettu kevaan 2012 aikana ja vuoden 2013 asuntomessuille on valmistumassa n. 27 omakotitaloa.
Kravunrinteen tonttien luovuttamisaikaan myds Kirkulankorvenkadun pohjoispuolelle sijoittuvan Leh-
tikorven alueen rakentaminen on todennékdisesti aloitettu.

Asuminen ja palvelut

Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Lahimmat olemassa olevat asuinrakennukset sijoittuvat alu-
een kaakkoispuolelle Kaltevantien varteen seké luoteessa Kittelantien varteen. Lahimméat olemassa
olevat asuinalueet, Hakala ja Makivehkoja ovat linnuntieta alle kahden kilometrin paéssa. Myos la-
himmat palvelut 16ytyvat talla hetkella Hakalan ja Vehkojan kaupunginosista.

Metsékaltevan keskustaan, Kravunrinteen alueelta alle 500 metrin paahan, on kaavoitettu tontti |&hi-
kauppaa varten, mutta sen toteutuminen odottaa riittdvan asukaspohjan muodostumista Metséakalte-
vaan. Kaupan viereen on osoitettu tontti korttelitalolle, jonne on tarkoitus sijoittua paivékoti ja alku-
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vaiheessa myos alueen korttelikoulu. Keskustan itdosaan kaavoitetaan tontti Metsékaltevan yhte-
naiskoulua (luokat 1-9), paivakotia ja seurakuntataloa varten. Kouluverkkosuunnitelmien mukaan
tarve koululle olisi jo vuonna 2015. Koulun tontin yhteyteen varataan rakennusoikeutta myés mah-
dollista urheilu- tai uimahallia varten.

Virkistys

Alueelle on muodostunut polkuja joita kaytetaan ulkoiluun. Suunnittelualueen ulkopuolelta 16ytyy
opastettu pyorailyreitti (Kaltevantie — Rantakulmantie) ja suunnittelualueen etelapuolella virtaavalla
Vantaanjoella on virkistyskayttoa sekd melontareittind, etté kalastuspaikkana. Kaltevantien sillan
pohjoispuolella on Vantaanjoessa virkistyskayttoon liittyva veneenlaskupaikka. Lisdksi Vantaanjoen
lansipuolella sijaitseva Pahnakallio on yksittdinen retkeilykohde, jonne on suunnittelualueelta matkaa
patikoiden alle 2km.

Metsékaltevan koulun laheisyyteen, keskeisesti Metsékaltevaan sijoittuvalle alueelle, ollaan kaavoit-
tamassa alueen liikuntapuistoa, jonne on suunniteltu urheilukentan, ulkoliikuntavalineiden, leikkipai-
kan, matonpesupaikan seké koirapuiston sijoittamista. Metsakaltevan tuleva ulkoilun paareitti Van-
taanjoen varresta kulkee asuntomessualueen ja Kravunrinteen alueen valista Kirkulankorvenkadun
alikulun kautta liikuntapuistoon ja siita edelleen Palojoen ja keskustan suuntaan.

LA
~aifevan jiteveden T
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Kuva 5. Metsakaltevan maankaytto Suunnlttelualue on rajattu kuvaan V|olet|IIa

Liikenne

Kaltevantie rajaa kaava-alueen kaakkoisreunaa. Se kulkee Metsakaltevan poikki lounais-
koillissuuntaisesti Jokelantieltd yhdistyen Hanko — Méantsalatiehen (Vt25). Koillisreunassa kulkee
Metsékaltevan keskustaan ja vt 25 ja ylikulkusillan suuntaan johtava Kirkulankorvenkatu. Suunnitte-
lualueen eteldpuolella Vantaanjoen suuntaisesti kulkee Kittelantie. Metsakaltevan liikennemaaria ja -
ennusteita on selvitetty Hyvinkaan liikennejarjestelmasuunnitelmassa (WSP Finland Oy & Strafica
Oy 2010). Seka Kittelantien ettad Kaltevantien liikennemaarét ovat vahaisia nykytilanteessa. Liiken-
nemaaraennusteen mukaan Valtatie 25:n liikenne-ennuste Metsékaltevan kohdalla valilla Kalevan-
katu-Jokelantie on vuodelle 2030 noin 21 600 ajon./vrk. Ennusteen mukaan Metsékaltevan alueen
paavaylien likennemaérat ovat tavanomaisia asuinalueelle.
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Kunnallistekniikka

Metsékaltevan alueen l&pi, osittain Kaltevantien vartta Hangonvaylan ja Jokelantien liittyméan suun-
nasta jateveden puhdistamolle, kulkee 1200 mm betoniviemari sekd 160 mm PVC-vesijohto. Johtoi-
hin yhtyy Kittelan suunnasta tuleva 1000 mm betonivieméri seka 160 mm PVC-vesijohto. Nama
kaikki johdot sivuavat Kravunrinteen aluetta. Kaltevantien suuntaiset johdot ovat Kravunrinteen alu-
een kohdalla jopa 5,5 metrin syvyydessa, mika vaatii vapaata tilaa 10 m molemmin puolin putkea.

Uutta kunnallistekniikkaa on rakennettu Kravunharjun messualueelle seka Kirkulankorvenkadun alle.
Osa Kravunrinteen tonteista on tarkoitus liittd& suoraan Kirkulankorvenkadun kunnallistekniikan joh-
toihin. Vesihuollon johdot on esitetty kuvassa 6.

Kaukolampdputkisto johdetaan Metsdkaltevaan Hakakallion alueella olevan voimalan suunnasta
Metsékaltevansillan alueen kautta Metsékaltevan keskustaan. Kirkulankorvenkadun katualueelle on
tehty varaus kaukolampdverkostoa varten Kaltevantielle asti.

Voimajohtolinjat

Metsékaltevan lapi koillis-
lounaissuunnassa Fortumin
muuntoasemalta kulkee pohjoi-
simpana 400 kV:n Kopula-
Hyvinkaa voimalinja (rakennus-
kieltoalue 36 m, johtoalue 53 m) ja
taman eteldpuolella

kolme voimalinjaa kéasittava johto-
alue (kokonaisleveys 119 m). Joh-
toalue sisaltaa lannesté lukien
seuraavat johdot: 110 kV:n Hyvin-
kaa-Nurmijarvi johto, 2x110kV:n
Hikia-Nurmijarvi johto seka 400
kV:n Nurmijarvi-Hyvink&a johto
(Kts. kuva 5 jossa voimajohdot 3
esitetty violetilla katkoviivalla). N X AN . N
Metsékaltevassa kulkeva Kopula- Kuva 6. Kunnallistekniikan johdot. Suunnittelualue rajattu violetilla.
Hyvink&an voimalinja kulkee tois-

taiseksi Kravunrinteen asemakaava-alueen kaakkoisreunassa.

N

Metséakaltevan alueella maankayton kehittdmista rajoittaa merkittavasti Nurmijarvelle suuntautuva
paajohtokatu ja Espooseen suuntautuva yksittdinen voimalinja. Voimalinjat halkovat alueen vaikeasti
kaytettaviksi lohkoiksi ja erityisesti Metsdkaltevan itdosassa voimalinjojen véliin jaavat kapeat kaista-
leet aiheuttavat paljon hukkamaata ja luovat asumisen kannalta ongelmallista ymparist6a.

Fingrid Oyj:n aloittaessa nykyisen 2x110 kV voimajohdon Hikia - Nurmijarvi paikalle uuden 110

kV:n voimajohdon rakentamista (korvataan vanha ns. rautarouva linja), suunnittelun lahtékohdaksi
otettiin, ettd suunnittelualueen kautta kulkeva 400 kV voimalinja voitaisiin sijoittaa samaan em. pyl-
vasrakenteeseen. Taman etuna on pagjohtokadun pysyminen nykyisen levyisend huolimatta uuden
400 kV voimalinjan sijoittamisesta ko. kaytavaan. Voimalinjan siirtdmisestd Metsdkaltevan kohdalla
samaan yhteisjohtokdytdvaan muiden voimalinjojen kanssa laadittiin Fingridin toimesta erilaisia vaih-
toehtoja ja arvioitiin niiden ymparistdvaikutuksia (YVA-selostus, 2007). Hyvinkdan kaupunginvaltuus-
to on tehnyt paatdksen voimajohtolinjan siirtamisesta 21.6.2010. Kopula-Hyvinkaan 400 kV voima-
johtolinjan suunnitteluty® saatiin paatdkseen vuoden 2010 aikana ja linjan siirron toteutus tehdéan
vuoden 2013 loppuun mennessa.

Kaltevan jatevedenpuhdistamo

Suunnittelualueesta noin 1 km kaakkoon on Vantaanjoen varrella, sen itapuolella, Kaltevan jateve-
denpuhdistamo. Kaltevan jatevedenpuhdistamo lietekenttineen on aiheuttanut aikaisemmin l&ahiym-
paristdoon haju- ym. haittoja. Lietteen kompostoinnista aiheutuva hajuhaitta on poistunut 15.6.2008
jalkeen, koska puhdistamolta tuleva jatevesiliete viedaan nykyisin muualle kasiteltavaksi ja nain ollen
lietteen vieminen kompostointikentélle on lopetettu. Vuoden 2010 mittauksissa hajuhaittaa ei endé
havaittu.
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Ympaéristohairiot

Rautatie sijaitsee lahimmillaankin yli 1 km:n paassa suunnittelualueesta. Rautatien melu ja térina ei-
vat selvitysten mukaan aiheuta ymparistohairiditd Kravunrinteen alueelle. My6s vt 25 on sellaisella
etdisyydella suunnittelualueesta, ettd sen aiheuttama yli 45 dB liikennemelu ei ylla alueelle.

3.1.4 Maanomistus

Kaupunki on hankkinut valtaosan Metsékaltevan alueesta omistukseensa viimeisten 15 vuoden ai-
kana. Taméan ansiosta koko suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Yksityisen omistuksessa
olevia maita on kuitenkin viela mm. Kaltevantien varrella 1ahinna tien koillispaéssa, seké Kittelantien
varrella, suunnittelualueen eteldpuolella. Yksityisten omistamat maa-alueet ovat pddasiassa pieneh-
koja asuintiloja seka niiden laheisyydessa sijaitsevia peltoalueita. Kaltevantie valilla Puhdistamon-
tie/Kittelantie — maantie 142 (Jokelantie) on tarkoitus lakkauttaa maantiena ja se siirtynee kaupungin
omistukseen vuoden 2013 aikana.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 30.11.2000. Tavoitteita on
tarkistettu 1.3.2009.

Metséakaltevan aluetta koskevat alueidenkayttotavoitteista seuraavat kokonaisuudet:
— toimiva aluerakenne
— eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
— kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
— toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
— Helsingin seudun erityiskysymykset

Toimiva aluerakenne

Yleistavoitteet:

— Aluerakenteen tasapainoinen kehittaminen. Toimivan aluerakenteen runkona kehitetaan
paakaupunkiseutua.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

Yleistavoitteet:

— olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen.

— yhdyskuntarakenteen kehittdminen siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa.

— varataan riittavat alueet elinkeinoelamalle.

— pyritdan vahentamaan henkildautoliikennettd, parantamaan lilkenneturvallisuutta ja edistamaén
joukkoliikenteen edellytyksia.

— edistetddn elinympariston viihtyisyytta.

— kiinniteta&n erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta

ehkéisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen.

luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Erityistavoitteet:

lahtokohtana tulee olla perusteltu vaesttnkehitysarvio.

— varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta. Huomioidaan joukkoliikenteenyhteydet, pyoraily- ja jalankulkureitit mahdollisen
Palopuron aseman suuntaan.

— elinkeinotoiminnat suunnataan hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle; vt 25 ja Jokelantie.

— haitallisia terveysvaikutuksia ja onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille on jatettava riittdvan suuri etaisyys.

— huomioitava alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen
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maa-alueen puhdistustarve on selvitettdva ennen ryhtymisté kaavan toteuttamistoimiin.

— ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentdmaan jo olemassa olevia haittoja.
Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta
riittdvaa meluntorjuntaa.

— turvataan taajamien alueellisten vesihuoltoratkaisujen toteuttaminen.

Kulttuuri- ja luontoperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Yleistavoitteet:

— edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuo-
toisuuden sailymista.

Erityistavoitteet:

— huomioidaan riittavat viheryhteydet Hakakallion ettd Palopuron suuntaan.

— suunnittelussa huomioidaan suunnittelualueen ja sen lahiympariston hulevedet.

— huomioitava viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit.

— huomioitava ekologisesti ja virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet.
Alueidenkayttta on ohjattava siten, ettei naitéa aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

— liito-oravalle tarkeiden alueiden sailyttaminen luonnontilaisena.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Yleistavoitteet:

— liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
likennemuodot ja palvelevat seka asutusta etté elinkeinoeldman edellytyksia. Erityistd huomiota
kiinnitetdan lilkenne- ja kuljetustarpeen vahentamiseen.

— tarvittaviin liikkenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmall& ensisijaisesti olemassa olevia paaliiken-
neyhteyksia ja -verkostoja.

— turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet.

— edistetddn energian saastamista seka uusiutuvien energialdhteiden kayttdedellytyksia.

Erityistavoitteet:

— turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkittdvien ratojen ja maanteiden jatkuvuus.

— mahdollistetaan kaukoldammadn tai muun energia-
taloudellisen ratkaisun kayttedellytyksia.

RaPulaziEaRry ¥ f
-

Helsingin seudun erityiskysymykset

- luodaan edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle,
joukkoliikenteelle ja hyvalle ymparistdlle.

- alue ja yhdyskuntarakennetta kehitetaan vaes-
tonkehityksen edellyttdmalla tavalla ja kasvu-
suunnat valitaan hyddyntamalla joukkoliiken-
teen, erityisesti raideliikenteen seké seutua
ympéardivan kaupunki- ja taajamaverkoston
mahdollisuuksia. Alueidenkaytén suunnittelulla
ehkaistaan yhdyskuntarakenteen hajautumista.

- yhdyskuntarakenteessa varaudutaan raideliiken-
teen laajentumiseen ja tehokkuuden parantami-
seen sijoittamalla riittdvasti asuntotuotantoa ja
tydpaikkarakentamista niiden vaikutusalueelle.

— alueiden kayttéénoton ajoituksella varmistetaan
yhdyskuntarakenteen toimivuus.

! Kinvunkyi
&\ g

3.2.2 Maakuntakaava 02z & :
Kuva 7. Ote maankuntakaavasta. Suunnittelu-

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa alue on merkitty kuvaan turkoosilla pisteella.

maakuntakaavassa Metsékalteva on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen kasvusuunta Jo-
kelan suuntaan on osoitettu erillisella merkinnéalla. Maakuntakaavassa on lisdksi osoitettu varaukset
voimalinjoille.
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Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi 1. vaihemaakuntakaavan 17.12.2008. Ymparistoministerio
vahvisti sen 22.6.2010. Tassa kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintdja.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavaehdotuksessa (nahtavilla 14.5.-15.6.2012) Metsékaltevaa kos-
kevia tarkennuksia ovat Kopula-Hyvinkaa 400 kv-voimalinjan poistaminen, uuden viheryhteystarpeen
lisdaminen Metséakaltevan ja Palopuron alueiden vaille seka merkitykseltaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikon lisaaminen Metsakaltevansillan kohdalle. Liséksi Vantaanjoen etelédpuoliset alu-
eet on osoitettu taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden reservialueeksi.

3.2.3 Yleiskaava

Keskustaajaman osayleiskaavassa 2030 (hyv. kv 16.4.2012, osittainen voimaantulo kh 2.7.2012)
suunnittelualue on osoitettu paaosin A0-eli erillispientalojen uudeksi alueeksi: "Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen kerrosalasta paéosa varataan erillispientaloja varten. Alueen tontti-
tehokkuudeksi suositellaan €=0,2-0,3". Kirkulankorvenkadun varsi on varattu AP-eli pientalovaltai-
seksi asuntoalueeksi: "Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Padosa kerrosalasta varataan
asuinkayttoon pienkerrostaloissa, rivi- ja ryhmapientaloissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
e=0,3-0,4". Asemakaavasuunnitelmaa on laadittu jo samanaikaisesti yleiskaavatytn kanssa ja se
noudattaa yleiskaavaehdotusta.

. T i 1 L %ERel e 3
Kuva 8. Ote keskustaajaman osayleiskaavasta. Alueet, joista on val
on esitetty ruksein. Suunnittelualue on rajattu violetilla.

itettu ja jotRé eivét ole tulleet voimaan

Metsékaltevan paaliikenneyhteys on yleiskaavassa osoitettu Kalevankadulta Vt 25:n ylitse. Metsa-
kaltevan liilkenne ratkaistaan aluetta kiertavalla kehamaisella kadulla. Metsékaltevan alueelle tulevan
uuden paékadun tuntumaan on osoitettu PY- eli julkisten palveluiden ja hallinnon alueet, keskusta-
toimintojen alakeskus (CA) seké alueita kerrostalovaltaisille asuinalueille (AK).

Keskustaajaman osayleiskaavan rakennesuunnitelmassa 2.12.2008 Metsékaltevan alueelle on arvi-
oitu tulevan noin 5 100 asukasta. Yleiskaavan mukaan Metsakaltevan alueen suunnittelussa joukko-
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likenne jarjestetdan keskustaan suuntautuvilla pdéosin paikallislikenteen linjoilla. Joitakin kaukolii-
kenteen linjojakin on mahdollista suunnata Metséakaltevan kautta keskustaan.

Keskustaajaman osayleiskaavan hyvaksymispaatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.
Kaupunginhallitus on maarannyt 2.7.2012 keskustaajaman osayleiskaavan tulemaan voimaan lu-
kuun ottamatta niita alueita, joita valitus koskee.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alue liittyy jo voimaantulleisiin, luoteispuo-
lella sijaitsevaan Kravunharjun asuntomessualueen ja Metsékaltevan keskustan asemakaavaan se-
k& pohjoispuolella Lehtikorven asuntoalueen asemakaavaan, joista kummastakin otetaan kaavatek-
nisistd syista alueita Kravunrinteen asemakaavaan.

mr .I;.o‘.ua-

Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.5 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Metsékaltevan yleissuunnittelu

Metsékaltevan aluetta on tutkittu vuoden 2007 ja 2008 aikana samanaikaisesti osayleiskaavan laa-
timisen kanssa yleissuunnitelmatasolla. Yleissuunnitelmatydn kuluessa tehtiin useita erilaisia vaihto-
ehtoja, joita kasiteltiin ja vertailtiin tekniikan ja ymparistdn toimialan eri yksikoéista seka sivistystoimen
likuntapalveluista koostuvan tyéryhman kokouksissa. Yleissuunnitelmatydn kuluessa on tutkittu mm.
asuinalueiden sijoittamista, viheryhteyksia luontoarvoineen, liikenneverkkoa seka Metsakaltevaa
palvelevan keskuksen sijoittumista. Yleissuunnitelmaa tarkistetaan kevaan 2013 aikana.

Yleissuunnitelman mukaan Metséakaltevasta muodostuu monipuolinen asuinalue, jossa yhtiomuotoi-
nen asuminen keskittyy aluetta palvelevan keskuksen laheisyyteen seka péakadun varrelle. Keskus-
ta sijoittuu Kravunarkunméelle suunniteltavan asuntomessualueen laheisyyteen, n. 500 metrin p&aa-
han Vt 25:n ylittdvalta sisdéantulosillalta. Valtatie 25:n ja rautatien lahialueet varataan yritysalueita
varten, jolloin ne muodostavat melusuojan asuinalueille. Yritysalueiden yhteyteen varataan myods
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asumisen ja yritystoiminnan yhteistontteja seké alueita liikuntahalleja tai tilaa vaativaa kauppaa var-
ten.

Alueen liikenneverkko tarjoaa vaihtoehtoisia joukkoliikenteen reitteja seka pyrkii vdahentamaan lapi-
ajoa alueella. Liikenneverkon suunnittelussa on otettu huomioon myds luontoarvojen sailyttdminen
seka vahaliikenteisen, turvallisen alueen muodostuminen koulun yhteyteen. Viheralueet ulkoilureit-
teineen muodostavat luontevan kokonaisuuden, johon sisaltyvat kaikki sailytettavat liito-orava-alueet
kulkuyhteyksineen. Luontokohteiden liséksi mm. Kravunarkunméaen jyrkimmat rinteet, Vantaanjoen
varsi, seka Palojoen luonnontilainen osuus on varattu viheralueiksi.

Kuva 10. Ote Metsakaltevan (ent. YIi-Jurva) yleissuunnite'lr'npas“ta 2008. 7

Hyvink&én keskustaajaman liikennejarjiestelmasuunnitelma

Keskustaajaman osayleiskaavan kanssa samaan aikaan on laadittu Hyvink&an keskustaajaman lii-
kennejarjestelmasuunnitelmaa (HYVLJS). Hyvinkdan keskustaajaman liikennejarjestelmésuunnitel-
man laadinta kéynnistyi kesalla 2005. Tavoitteena oli laatia likennejérjestelmésuunnitelma vuorovai-
kutteisessa prosessissa keskustaajaman osayleiskaavatyon kanssa. HYVLJS kattaa Hyvinkaan kes-
kustaajaman seka sen etelapuoliset alueet. Joukkoliikenteen tarkastelu kattoi koko kunnan seké osa
tarkasteluista kuntaa laajemman tydssakayntialueen. Joukkoliikenteenkin osalta paépaino oli kuiten-
kin keskustaajaman alue. Liikennejarjestelmasuunnitelman tehtavana oli saattaa ajan tasalle vuonna
1989 laadittu keskustan liikenne- ja ympéaristosuunnitelma sek& vuonna 1993 laadittu tieverkkosuun-
nitelma. Keskeisina tavoitteina tydssa oli valtakunnallisten tavoitteiden mukaisesti véhentéa henkilo-
autoriippuvuutta seka edistaa kevytta liikennetta ja joukkoliikennetta. Liikennejarjestelmasuunnitelma
on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 14.1.2013.

Joukkoliikenne ja kevyt liikenne

Hyvinkaan kaupungin liikennesuunnittelu on tutkinut Metsakaltevan alueen tulevan kevyenliikenteen

reitiston periaatteita seka pyorateiden ja kevyen liikenteen ja ulkoilun reittien sijoittumista (Kuva 11).

Pyoratieverkosto on esitetty Kravunarkunméen alueella yksityiskohtaisemmin. Verkostoa toteutetaan
alueen rakentamisen tarpeiden mukaan ja kaavoituksen edistyessa. Pyoratiet rakennetaan paakatu-
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jen ja kokoojakatujen varsille. Kevyenliikenteen yhteydet rakennetaan Vt 25:n alitse Kalevankadun ja
Hakakallion yritysalueen suunnasta. Kittelantieltd asuntomessualueen ja Metsékaltevan koulun ete-
lapuolitse kulkee alueen keskeinen kevyenliikenteen reitti, joka palvelee pyoérailya ja jalankulkua ja
toimii my6s ulkoilureittina.

. Lautakaton
1 5 ‘
(s R A A
Kuva 11. Kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen reitit Ve 1
Metsakaltevan alueella. el i
Joukkoliikenteen reitistot alueelle toteutetaan vaiheit- G ALEGHOMIGH ackly oy ek
tain. Aluksi joukkoliikenne kulkee Kalevankadun ) Vahimmaismatkustustarpeet
suunnasta pohjoisesta Metsakaltevan keskustan kaut-
ta ja jatkaa Kaltevantieta ja edelleen Jokelankadun Kuva 12. Ote liikennejarjestelmasuunni-
kautta takaisin keskustaan (Kuvassa 11, vihrea reitti). telman joukkoliikenneosiosta / Maaritetyn

Kuvan 12 mukaisen 2. vaiheen linjasto kiertda Metsa- tason mukainen linjasto / HYVLIS 2010
kaltevan keskeisen alueen, kulkien keskustan ja suunnittelualueen kautta. Joukkoliikenteen vuorovali
Metsékaltevan alueelle olisi 30 min. paivalla ja viikonloppuisin. Kaltevantie jad 2. vaiheessa osittain
kevyenliikenteen vayléaksi ja osittain asuntokaduksi.

Hulevesisuunnitelma
Toukokuussa 2009 kaynnistettiin Kravunarkunméaen alueen hulevesien hallintaselvitys kaavoituksen
ja kunnallistekniikan suunnittelun pohjaksi ja konsultiksi valittin Ramboll Finland Oy. Ensimmaisen
vaiheen hulevesisuunnitelmassa laskettiin alueelle syntyvia hulevesivirtaamia seka nykyisessa etta
rakennetussa tilanteessa seka esitettiin ehdotuksia hulevesien viivytysaltaiden paikoiksi, joita alusta-
vasti huomioitiin jo
kaavaluonnosta
tehtdessa. Tarkas-
telualue kasitti
padasiassa asun-
tomessu-, Metsa-
kaltevan keskusta-
ja Metsékaltevan-
sillan alueen seka
Kravunarkunméaen
kaakkoisosan
asuntoalueet.

Hulevesien viryRimiseen savelluva slue pussiossa | vihern

Toinen vaihe, jossa
huleveden viivy- _ :
tysperiaatteita tut- USRS R

Hulitversion ) Durmskomion uismslym vaiin kainihen
Syl puro i o

Rakentamisen myola poistuva purn te oj

kittiin tarkemmin, X < /AT AR Bttt i

H H H B\ N . Ash M b W NG s i S
valmistui helmi- Kuva 13. Ote Kravunarkunmaen hulevesitarkastelun suunnitelmakartasta. (Ram-
kuussa 2011. Var- boll Finland Oy 2009). Suunnittelualue rajattu karttaan sinisella.

sinainen hulevesi-
suunnitelma kasit-

16



22.02.2013 Asemakaavan selostus 28:004

téda padasiassa asuntomessu- ja Metsakaltevan keskusta-alueen seké Metsékaltevansillan alueen.

Suunnittelualueen hulevesien hallinnan ensisijaisena tavoitteena on sailyttda alueen vesitase nykyi-
sellaan, jolloin alueella syntyvat hulevesivirtaamat eivat kasva rakentamisen my6ta. Hulevesien hal-
linnan tavoitteena on paitsi virtaamien tasaus, myo6s hulevesien laadun parantaminen ja pohja-
vesipinnan sailyttdminen lahella nykyistd. Koska suunnittelualueen maapera on huonosti vetta johta-
vaa, alue ei sellaisenaan sovellu hyvin sadevesien imeyttamiseen. Imeyttaminen voidaan kuitenkin
toteuttaa mm. maanalaisten hulevesikasettien tai sorakuoppien avulla. Liséksi hulevesisuunnitel-
massa on esitetty keinoja hulevesien kasittelyyn.

Julkisen kaupunkitilan laatukasikirja, Hyvinkda, Metsékalteva (Yli-Jurva)

Kravunharjun messualueen asemakaavaluonnoksen pohjalta kdynnistettiin maaliskuussa 2010 koko
Metséakaltevan julkisten kaupunkitilojen maéarittely ja konsultiksi valittin WSP Finland Oy. Tydsta
valmistui ensimmainen versio kesakuussa 2010 ja lopullinen versio toukokuussa 2011. Raportissa
kasitellaan julkisen ulkotilan luonnetta ja hierarkiaa mm. kalusteiden tyylia ja kaytettavia vareja seka
katujen ja pikkuaukioiden suunnitteluperiaatteita.

Hyvink&&n keskustaajaman osayleiskaavan eteldosien ekologinen verkosto

Ekologisen verkoston toiminnallisen mitoituksen maarittdmisesta on laadittu Sito Oy:ssa erillinen sel-
vitys, joka valmistui alkuvuodesta 2011 (Hyvinkdan keskustaajaman osayleiskaavan eteléosien eko-
loginen verkosto, Sito Oy 11.2.2011). Selvityksessé on tarkasteltu koko Keskustaajaman osayleis-
kaavaluonnoksessa esitetyn alueen rakentamisen vaikutuksia maakunnalliseen ja paikalliseen eko-
logiseen verkostoon seka arvioitu eteldosien ekologisten yhteyksien toiminnalliset mahdollisuudet
rakentamisen toteuduttua. Suosituksina on esitetty ekologisen verkoston tavoitteet ja mitoituksen
maarittdminen. Selvityksen laati FM Seija Vére Sito Oy:sta. Osayleiskaavaehdotuksessa ekologisia
yhteyksia valjennettiin selvityksen perusteella.

Selvityksen yhteen- — K
vedossa todetaan
seuraavaa: "Raken-
taminen siirtyy
Hangontien etela-
puolella maa- ja
metsétalousalueille,
jotka muuttuvat
asuin- ja teollisuus-
alueiksi. Taajama-
rakenne laajenee
tiiviina etelaan.
Osayleiskaavan
tarkistuksen yhtey-
dessa tehdyt muu-
tokset mahdollista-
vat ekologisen ver-
koston toiminnan
osayleiskaava-
alueella toteutuvas-
ta rakentamisesta
huolimatta. Maa-
kunnallinen ekolo- Kuva 14. Maakunnallinen ja paikallinen ekologinen verkosto osayleiskaava-alueella.
ginen yhteys

osayleiskaava-alueella kapenee nykytilastaan, mutta sailyy 300-500 metrin levyisena toimivana ita-
lansisuuntaisena yhteytena. Kuusi luonnon ydinaluetta pirstoutuu reunavaikutuksen lisdantyessa ra-
kentamisen toteutuessa. Osa maakunnallisista yhteyksista siirtyy jaljelle jaaville metsaalueille raken-
nettavaksi esitetyn alueen etelépuolelle kuten Hanhisuolle tai seuraamaan Vantaanjokea. Paikalliset
yhteydet yhdistavat taajaman sisélla olevat viheralueet maakunnalliseen verkostoon. Tiiviisti raken-
tuvalla Metsékaltevan ja Mutilankorven alueella maakunnalliset yhteydet muuttuvat taajamaraken-
teen sisalla oleviksi paikallisiksi yhteyksiksi, joiden virkistyskaytté samalla kasvaa. Palopuron varren
luonnontilaisimmat eteldosat sailyvat vaikka pohjoisosa rakentuukin tiiviiksi puron ymparille.”
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan suunnittelun tarve perustuu mm. tavoitteisiin toteuttaa maankayton yleispiirteisia
suunnitelmia, kaupungin strategiaa, Hyvink&&n keskustaajaman osayleiskaavaa, Hyvink&an kau-
pungin maankayton toteuttamisohjelmaa seké kaupungin valtuuston paattamia tontinluovutustavoit-
teita.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen 24.11.2008 asemakaavan laatimisesta Metséakalte-
van alueelle Kravunarkunmaelle ja sen lahiympéaristdoon. Kaavoituspaatos sisdltdd mm. asuntomes-

sualueen ja Metsékaltevan keskustan, Metsdkaltevansillan alueen, Metsékaltevan keskustan toisen

vaiheen seka asuinalueita (Lehtikorpi ja Kravunrinne).

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset

¢ Kaava-alueen ja l[ahiymparisttn maanomistajat ja -haltijat

o Kaava-alueen ja l[&hiympéariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiympéariston kayt-
tajat

e Kaupungin toimialat:

0 Tekniikka ja Ymparistd: Kunnallistekniikka (Kadunsuunnittelu, Liikennesuunnittelu, Puis-
toyksikko), Kaupunkimittaus, Rakennusvalvonta, Ymparistopalvelu, Ymparistéterveyden-
huolto, Hyvinkaan Vesi

0 Sivistystoimi: Liikuntapalvelut, Perusturva

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskus

Uudenmaan liitto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Verkonrakentajat:
Fortum Séhkdnsiirto Oy, Fingrid Oyj, TeliaSonera Qyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy,
Hyvink&déan LAmpdvoima Oy, Site Point Oy

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan laatiminen koko Kravunarkunmaen alueelle on tullut vireille 4.12.2008 ja siita on tie-
dotettu yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa kirjeella lahialueen osallisille ja yleises-
ti kuulutuksella Aamupostissa seké sahkdpostitse kaupungin toimialoille.

4.3.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koko Kravunarkunméen alueelle on péivatty 7.11.2008 ja se on
ollut nahtévilla vireilletulon yhteydessa 5.12.2008 — 5.1.2009.

Viranomaisneuvottelut

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, joka koski Kravunarkunméen aluetta kokonaisuutena seka
osana laajempaa Metsakaltevan aluetta jarjestettiin 20.3.2009. Neuvottelussa kaytiin l1api suunnitte-
lun lahtokohtia ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéa.

Esille nousivat mm. seuraavat asiat:

- Kravunarkunmaki on osa isompaa kokonaisuutta ja tama pitdd nakya asemakaavaselostuksessa.
- Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistus pitaa olla esilla. (mm. ilmastonmuutos,
joukkoliikenne).

- Meluasiat ja niiden huomioinen ja hallinta on olennaista.
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- Hulevedet tulee huomioida ja alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.
- Alueen luontoasiat on selvitetty hyvin.

- Voimajohtoasiat on otettava huomioon.

- Palvelutarjonta on osa laajempaa kokonaisuutta.

Lisdksi kokouksessa paatettiin, ettéd pidetdan toinen viranomaisneuvottelu myéhemmin suunnittelu-
vaiheessa. Toinen viranomaisneuvottelu Metsdkaltevasta pidettiin 9.2.2011. Neuvottelussa kasiteltiin
Metsékaltevansillan ja asuntomessualueen asemakaavaehdotuksia.

Metsédkaltevan tyéryhméa

Yleissuunnitelmatydssa mukana ollut tydryhma on kokoontunut sdanndllisesti myds Metsdkaltevan
eri osa-alueiden suunnittelun tarkentuessa. Mukana on ollut edustajat tekniikan ja ympéariston toimi-
alan eri yksikoista, kuten kaupunkimittauksesta ja kunnallistekniikasta seka sivistystoimen liikunta-
palveluista. Lisaksi mukana on ollut tarvittaessa kaavan eri selvityksia laadittaessa asiantuntijoita pe-
rusturvasta, ymparistdpalvelusta ja tilapalvelusta seka rakennusvalvonnasta.

4.3.3.1 Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos on laadittu yhteistydssa kaupungin toimialojen mm. kunnallistekniikan kanssa.
Asemakaavaluonnos seka alustavat ohjeet kortteleiden rakentamiseksi olivat néhtavilla 26.10.-
27.11.2012. Lausunnot saatiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Fortum
Sahkonsiirto Oy:lté seka Fingrid Oy:Ita. Liséaksi Uudenmaan liitto ilmoitti, etteivat anna varsinaista
lausuntoa, koska alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava ja kaava on maakuntakaavan tavoittei-
den mukainen. Mydskéaéan Fingrid Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Uudenmaan Ely-keskus totesi lausunnossaan etta kaavaluonnos noudattaa yleispiirteisempia suun-
nitelmia ja taydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen moreenialueilla maaperan radon-
pitoisuus saattaa olla korkea. Ely-keskus ehdottaa, etta kaavamaarayksiin lisattaisiin yleismaarays
mahdollisten radonhaittojen torjumisesta ennakkoon rakennussuunnitteluvaiheessa. Muutoin heilla ei
ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavoituksen vastine: Hyvink&an rakennusvalvonta edellyttdd koko kaupungin alueella raken-
nusluvan ehtona, etté jokaisen rakennuksen suunnittelussa tulee radonhaittojen torjuminen ot-
taa huomioon. Taman vuoksi ei katsottu tarpeelliseksi lisata kaavaan erityista radonia koske-
vaa maaraysta. Rakennustapaohjeisiin on kuitenkin laitettu maininta radonin huomioimisesta
rakennussuunnittelussa.

Fortum Séhkoénsiirto Oy esitti lausunnossaan varausta uudelle puistomuuntamolle sekéa alustavaa 20
kV:n kaapelointireittia tulevalle muuntamolle. Muuntamoa seké kaapelointireittia esitettiin Kravunrin-
teenpuistoon. Esitetty muuntamon paikka on mahdollinen, mutta kaapelointia ei voi tuoda puistoon,
koska kyseiselle osuudelle on tulossa vain kevyesti rakennettu polku, jonka alle ei sijoiteta kunnallis-
tekniikkaa. Puistomuuntamon paikan soveltuvuudesta seka kaapelointireitin muuttamisesta on kes-
kusteltu sahkodpostitse nahtavillaoloajan jalkeen ja on sovittu, etta kaapelointi tuodaan Kravunkaaren
ja mahdollisesti Saksikadun katualueen kautta muuntamolle.

4.3.3.2 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus seké rakennustapaohjeet valmistuivat kéasittelyyn teknisen lautakunnan
12.3.2013 kokoukseen. Kaupunginhallitus asetti asemakaavan ja rakennustapaohjeet nahtaville
28.3. — 26.4.2013. Lausunnot pyydettiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta
seka Fortum Sahkoénsiirto Oy:lta. Lisaksi rakennustapaohijeista pyydettiin ymparistélautakunnan lau-
sunto. Nahtavilldoloaikana ei tullut muistutuksia, eika Fortum Sahkoénsiirto Oy:lla ollut lausuttavaa
asemakaavasta. Uudenmaan Ely-keskus antoi ehdotuksesta lausunnon, joka ei kuitenkaan anna ai-
hetta muuttaa asemakaavaa. Ymparistolautakunta hyvaksyi paatésesityksen mukaisesti rakennus-
tapaohjeiden esittdmisen kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttaviksi.

Uudenmaan Ely-keskus totesi lausunnossaan, etta asemakaava on lainvoimaisen yleiskaavan mu-
kainen, mutta aineistossa ei ole meluselvitystd. Meluntorjuntatoimenpiteiden ilmeisen tarpeettomuu-
den varmistamiseksi olisi syyta tehda meluselvitys. Liséksi lausunnossa todetaan: "Alueen rakennus-
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toimenpiteiden laajuus ja méara vaatii Kaltevantieltd kumottavan asemakaavan korvaavien katujér-
jestelyjen toteuttamisen jo ennen alueen rakentamista. Nykyiset tydmaaliittymét Kaltevantiella eivat
ole toimivia ja turvallisia. Alueelta tulee toteuttaa turvalliset ja sujuvat kevytliikenne- ja joukkoliikenne-
jarjestelyt kaupungin keskustan seka Jokelantien suuntiin ennen alueen kayttéonottoa.”

Kaavoituksen vastine: Metsékaltevan alueelta on tehty likennemaaraennusteita ja meluselvi-
tyksia yleiskaavoitusta varten ja nama aineistot (mm. Hyvinkaan liikennejarjestelmasuunnitel-
ma, WSP Finland, Strafika Oy 2010) on mainittu selostuksen kohdassa 1.5. Asemakaa-
vaselostuksessa on selvitetty kappaleissa "Liikenne” ja "Ymparistohdairitt”, ettd tehdyn ennus-
teen mukaan alueen paavaylien liikennemaarat ovat tavanomaisia asuinalueelle ja etté selvi-
tysten mukaan Vt 25:n melualueet tai junaradan melu- ja tarindalueet eivét ulotu Kravunrin-
teen alueelle.

Kaavassa kumotaan alue, joka on Kravunharjun messualueen asemakaavassa osoitettu EV-
alueeksi. Asemakaavan kumoaminen télla alueella ei vaikuta mitenkaan alueen liikennejarjes-
telyihin. Talla hetkella Kirkulankorvenkadun jatke on rakennettu nykyiseen Kaltevantiehen asti
asemakaavan mukaisesti. Tulevaisuudessa tama liittyma tulee poistumaan ja uuden Kaltevan-
tien ja Kirkulankorvenkadun risteykseen rakennetaan kiertoliittyma. Vt 25:n ylittava Metséakal-
tevan silta valmistuu alkukesasta 2013, jolloin pddosa alueelle suuntautuvasta liikenteesta tu-
lee painottumaan Kalevankadun suuntaan Kaltevantien sijaan.

Kevytliikenne- ja joukkoliikenneyhteyksien jarjestamisesta on tehty selvityksia yleiskaavaa var-
ten seka jo alueella voimaan tulleiden asemakaavojen yhteydessa. Asemakaavaselostukses-
sa kohdassa "joukkoliikenne ja kevyt liikenne” on selostettu sekéa tekstein etta kuvin toteutta-
misperiaatteita. Alkuvaiheessa Kravunrinteen alueelta keskustan suuntaan paéstéaan Kirkulan-
korvenkadun ja Kravunarkunkadun kevyen liikenteen vaylia ja Vt 25 ylittavaa siltaa pitkin Ka-
levankadulle tai vaihtoehtoisesti nykyista Kaltevantieta pitkin Jokelantielle. Joukkoliikenne
Metsakaltevaan on tarkoitus aloittaa asuntomessujen jalkeen ja alkuvaiheessa linja toimii to-
dennéakdisesti pistona Metsakaltevan keskustaan tai vaihtoehtoisesti Metsékaltevan keskus-
tan, Kirkulankorvenkadun ja Kaltevantien kautta kulkevana lenkkina ja myéhemmin mahdolli-
sesti uutta Jokelantielle suuntautuvaa katua pitkin (kuvat 11 ja 12).

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Yleispiirteiset tavoitteet

Kravunrinteen asemakaavoituksen tavoitteena on toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita,
maankayton yleispiirteisia suunnitelmia, kaupungin strategiaa, Hyvinkaan keskustaajaman osayleis-
kaavaa seka Hyvinkaan kaupungin vuosittain laadittavaa maankaytdn toteuttamisohjelmaa ja kau-
pungin valtuuston paattamia tontinluovutustavoitteita.

Kaupungin maankaytdn toteuttamisohjelman (Tekla 24.3.2009 § 60) lahtékohtana on kaytetty 150 —
200 asunnon vuosituotantoa kaupungin luovuttamille alueille. Hyvink&alla noin 60 % vuosittain toteu-
tetuista asunnoista sijoittuu kaupungin luovuttamille tonteille. Kaupunginvaltuusto on vuoden 2006
budjetin laadinnan yhteydessa hyvéksynyt tavoitteeksi, ettéd kaupungin tontteja luovutettaisiin vuo-
dessa 90 kpl. Maaraan siséaltyvat kaupungin luovuttamat omakotitontit (75 kpl) seké kerros- ja rivita-
lotontit seka yritystontit. Yhtioméaiseen rakentamiseen on kaupunki luovuttanut 2000-luvulla keski-
maarin 8 tonttia/ vuosi. Asuntoja kerros- ja pientalotonteille on sijoittunut yhteensé keskiméarin 115.
Hyvinkaan keskustaajaman osayleiskaavan ja maankayton toteuttamisohjelman mukaan Metsakal-
tevan alue tulee kaupungin keskustan tiivistamis- ja eheyttdmisalueiden ohella olemaan vuoden
2013 jalkeen asumisen kasvusuunta.

Kaupungin strategian mukaan pyritaan paitsi viihtyisyyden lisdantymiseen myos asumisen vaihtoeh-
tojen monipuolistamiseen. Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytyksen riittavélle ja monipuolisel-
le tonttitarjonnalle. Keskustan eheyttamisalueet tulevat paéosin kasittamaan tehokkaaseen kerrosta-
lotuotantoon soveltuvaa rakentamista, joten painopiste Metsékaltevan alueella tulee olemaan pienta-
lorakentamisella.
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Yksityiskohtaiset tavoitteet:

Asemakaava pyrkii muodostamaan omaleimaisen pientaloalueen vaihtelevaan rinnemaastoon. Yh-
tiomuotoisille tonteille tavoitellaan matalaa ja tiivista kaupunkirakennetta, joka etenkin Kirkulankor-
venkadun varressa rajaa kaksikerroksisena selkedasti katutilaa. Selkeaan, tiiviihkéon ja vaihtelevaan
katutilaan pyritddn myoés asuinalueen sisalla. Alle on koottu asemakaavan yksityiskohtaisempia ta-
voitteita.

- Rakennusten sijoittelun tavoitteena:
O suojaisten ja aurinkoisten pihapiirien muodostaminen
0 ilmansuuntien huomioiminen, rakennuksen suuntautuminen suotuisaan ilmansuuntaan
(vaikutusta myds energiatehokkuuteen)
0 Selkean, tiiviihkon ja vaihtelevan katutilan muodostaminen
0 maaston huomioiminen
- Katutilan suunnitteluratkaisujen tavoitteena
0 Laatukasikirjan mukaisten katuaukioiden osoittaminen alueelta - mielenkiintoista katuti-
laa, asuntomessualueen ratkaisujen jatkaminen myds lahialueilla
0 Ajonopeuden hidastaminen - péaékatua tauottava aukio, jossa kadun linjaus ja istutuk-
set muuttavat kadun luonteen, katujen kaarevat linjaukset
0 vieraspysakoinnin huomioiminen (katutilan "vihreat” levennykset)
- Viheralueiden ja kevyen liikenteen yhteyksien suunnittelun tavoitteena
0 sijoittaa alueen sisdinen puisto keskeisesti siten, ettd mahdollisimman moni tontti rajoit-
tuu puistoalueeseen
0 Osoittaa kevyen liikenteen yhteydet keskustaan ja liikkuntapuiston suuntaan seké Metsa-
kaltevan ulkoilureitistoon
0 osoittaa alueen kautta Kirkulankorvenkadun suuntainen puistomainen kevyen liikenteen
vayla keskustan suunnasta Kaltevantielle

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen suunnittelun aikana on tehty useita erilaisia vaihtoehtoja, joissa on tutkittu mm. puistoalueen
sijoittumista, katujen sovittamista ja linjaamista maastoon, rinnetonttien viemargdinnin onnistumista
seké yhtiomuotoisten tonttien maérad. Maaston vaihtelevuus ja suuret korkeuserot osoittautuivat
haastaviksi.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alkuvaiheen vaih-
toehdoissa (kuva
15) puisto kulki
kapeana kaista-
leena alueen ité-
l&nsisuuntaisen
rinteen paikkeilla.
Tassé ratkaisussa
puistoalue olisi ol-
lut liian kapea si-
vukaltevaan rin-
teeseen, jotta sin-
ne olisi voitu ra-
kentaa kevyen lii-
kenteen vaylaa tai
polkua. Puisto ei
mydskaan jasen-
tanyt aluetta luon-

teviksi kokonai-
suuksiksi. Kuva 15. Esimerkki alkuvaiheen luonnoksesta, jossa puisto kulki kapeana kaista-
leena rinteessa.
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Alueen katuratkaisuksi oli jo yleissuunnitteluvaiheessa ajateltu Kirkulankorvenkadulta liittyvaa katu-
lenkkid, jota pistokadut tdydentévat. Tama ratkaisu todettiin toimivimmaksi ja sen eri variaatioita tut-
kittiin. Rinnetonttien viemardimiseksi ilman tonttirasitteita tutkittiin etela-kaakkoisosan katujérjeste-
tyiksi pistokadun sijasta myds lenkkia. Kadusta olisi kuitenkin tullut haastavan maaston vuoksi kalte-
vuudeltaan liian jyrkka (Kuva 16), eika rinteeseen kéannetty pistokatu ollut tonttien jarjestelyn kan-
nalta toimiva (Kuva 17).
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Kuva 16. Luonnosvaihtoehto, jossa tonttien vieméardimiseksi tutkittiin katulenkin sijoittamista etelérintee-
seen.
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Kuva 17. Luonnosvaihtoehto, jossa katulenkin sijasta eteldrinteen pistokatu on ka&nnetty rinteeseen.
Luonnoksessa on tutkittu myds lansipuolen pistokadun vaihtoehtoista sijoittamista.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi valittiin lopulta versio, jossa puisto sijoittuu alueen keskelle ja muodostaa
nain kaksi luontevaa kokonaisuutta. Puisto sijoittuu myds maastonmuotojen kannalta luontevaan
paikkaan (korkeampi metsaharjanne saastyy). Katuratkaisuksi valikoitu katulenkki, johon liittyy kolme
pistokatua. Alueen eteld-kaakkoisosassa Koivurinteenkaarta ei tarvitse nostaa rinteeseen vaan tar-
kemmalla tarkastelulla todettiin ylarinteen tonttien viemaréinnin onnistuvan Kravunkaaren suuntaan.
Samalla valtytdan ylimaaraisen kadun rakentamiselta. Yhtiomuotoiset tontit sijoittuvat yleissuunni-
telman ja yleiskaavan mukaisesti Kirkulankorvenkadun varteen, mutta naiden liséksi vaikeasti viema-
roitdvan eteléarinteen ylaosaan péaéatettiin kaavoittaa yhtiomuotoinen tontti, jonka viemarginti onnistuu
Kravunrinteentien suuntaan. Liséksi ennen luonnoksen nahtaville asettamista muutettiin rinteeseen
sijoittuva, tayttoa vaativa kolmen omakotitalon kortteli esim. ryhmarakentamiseen soveltuvaksi AP-
tontiksi.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatékset

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaavaa tarkennettiin maarayksien osalta. Kaavan li-
sattiin mm. korttelin 2741 tontteja koskevia erityismaarayksia, joista keskusteltiin seké rakennusval-
vonnan ettd kunnallistekniikan kanssa. Kravunrinteenpuistoon liséttiin puistomuuntamovaraus ja
muuntamolle suuntautuva kaapelointi sovittiin Fortumin kanssa sijoitettavaksi katualueelle. Liséksi
katualueen aukioita muutettiin havainnekuvaan vastaamaan paremmin kunnallistekniikan ndkemysta
mahdollisesta toteutustavasta.

Rakennusvalvonnan kanssa kaytyjen keskusteluiden perusteella paadyttiin muuttamaan korttelin
2743 rakennusaloja siten, ettd kaavaa sallii autotallin rakentamisen myés kiinni asuinrakennukseen
(Luonnoksessa autotallille oli varattu oma rakennusalansa tontin takaosaan). Korttelissa 2741 ton-
teille 1-5 puolestaan lisattiin autotallille oma rakennusalansa kadun varteen, jotta kaava ohjaa ra-
kennukset sijoittumaan rinteeseen (kerrosluku 2/3 1). Kaavamaarayksiin lisattiin myds maarays siita,
ettd kortteleissa 2740 ja 2743 seka korttelin 2745 tonteilla 5-9 tulee asuinrakennuksen paajulkisivus-
ta rakentaa vahintaan 2/3 nuolella osoitettuun rakennusalan rajaan kiinni. Talla pyritdén varmista-
maan selkeén ja tiiviin katutilan muodostuminen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehtiin selventava tarkennus edella mainittuun kortte-
leita 2740, 2743 ja 2745 tontteja 5-9 koskevaan kaavamaaraykseen seka tarkennettiin rakennusta-
paohjeiden tekstiosuutta ja lisattiin ohjeisiin havainnollistavaa litemateriaalia. Rakennustapaohjeista
pyydettiin lisaksi nahtavillaoloaikana ymparistélautakunnan lausunto. Ymparistélautakunta hyvaksyi
paatdsesityksen mukaisesti rakennustapaohjeiden esittdmisen kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttaviksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muodostuu Kravunarkunméen rinnemaastoon vaihteleva asuinalue, joka noudattaa
rakenteeltaan Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 seka Metsékaltevaan laaditun yleissuunnitel-
man periaatteita. PAdosa alueen yhtiomuotoisesta rakentamisesta (A-1) sijoittuu Kirkulankorvenka-
dun varteen. Pari pienempaa AP-7-tonttia on liséksi osoitettu omakotitalotonttien lomaan. Asuinalu-
een valisséa kulkeva kapeahko lahivirkistysalue, Kravunrinteenpuisto jakaa omakotitontit kahdeksi
omaksi alueekseen ja tarjoaa samalla useammalle tontille suoran puistoyhteyden. Omakotitontit si-
joittuvat alueen paékadun, Kravunkaaren varteen sek& muutamien pistokatujen varsille. Kravunkaari
risteda puistoyhteyden kanssa kadun alimmalla paikalla ja risteyskohtaan muodostuva aukio istutuk-
sineen muuttaa katualueen luonteen ja siten mahdollisesti ehkaisee lapiajoa ja védhentaa ajonopeuk-
sia. Seka talle alueen keskusaukiolle ettd paakadun toiseen Kirkulankorvenkadun puoleiseen paa-
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han sijoittuvalle katulevennykselle on tarkoitus sijoittaa vieraspyséakaintia istutuksineen (kuvat 18 &
19, liite 5 Havainnekuva).

Alueen halki kulkee Kirkulankorvenkadun suuntainen kevyen liikkenteen yhteys, joka toimii puistomai-
sena reittind Metsakaltevan keskustaan Kaltevantien suunnasta. Yhteys jatkuu Kaltevantieta eteldéan
kadun ja tonttien valisella lahivirkistysalueella ja reitti noudattelee kunnallistekniikan runkolinjaa. Kra-
vunarkunmaenpuiston reitit ovat luonteeltaan ulkoilureitteja. Kravunrinteenpuistossa on maastonkor-
keuseroja sen verran paljon, ettd ulkoiluyhteys toteutetaan kapeana polkumaisena, maaston hieno-
varaisesti sijoitettavana ulkoilupolkuna (ei talvikunnossapitoa).

Padosin kaavateknisista syistd asemakaavaan on otettu mukaan myés pala Lounatuulenpuistoa se-
k& Kirkulankorvenkatu. Lisdksi Kirkulankorvenkadun pdahan osoitettu EV-alue kumotaan tassa
asemakaavassa.

Kuvat 18 ja 19. Valmisteluvaiheen luonnoksia Kravunkaaren keskiaukiolle ja Kirkulankorvenkadun puoleisen
paadyn levennykseen (Tanner).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 15,5 ha, josta asuinaluekortteiden osuus on n. 6,5 ha, virkis-
tysalueiden osuus n. 6,1 ha ja katualueiden n. 2,8 ha. Kumottavan EV-alueen pinta-ala on n. 0,69 ha
ja jos se lasketaan mukaan, olisi koko kaava-alueen pinta-ala yhteensa n. 16,2 ha. Erillispientalojen
korttelialuetta (AO-1) on n. 4,2 ha ja asuinrakennusten ja asuinpientalojen korttelialueita (A-1 ja AP-
7) on yhteensa n. 2,2 ha. Rakennusoikeutta AO-alueilla on n. 11 000 k-m2 , AP-alueilla n. 1 500 k-
m2 ja A -alueilla sitd on varattu asuinrakentamiseen n. 7 200 k-m2 (luku siséltda myds yhteistilat) ja
autokatoksia varten n.1 200 k-m2. Koko kaava-alueelle on varattu rakennusoikeutta yhteensa n.

21 000 k-m2. Asukkaita alueelle on asemakaavan mukaan tulossa noin 350.

Erillispientalotontteja alueella on kaikkiaan 45 kappaletta. Tonttien koko vaihtelee 780 — 1103 m2
valilla, keskikoon ollessa noin 947 m2. Tonttien tehokkuusluku on paéosin e= 0,25, mutta muuta-
massa korttelissa tehokkuudeksi on méaéritelty e=0,30 mm. haastavamman maaston vuoksi. Tonttien
rakennusoikeus vaihtelee noin 195 — 302 k-m2 valilla. Pysakoéintinormi on AO-tonttien osalta 2 ap /
asunto.

Yhtidmuotoista rakentamista varten asemakaavassa on tontteja yhteensa 7 kpl. Kirkulankorvenka-
dun varressa asuinrakennusten tontteja (A-1) on viisi kappaletta. Naiden tonttien koko vaihtelee n. 3
000 — 4 500 m2 valilla. Paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta tonteille on osoitettu n. te-
hokkuudella e= 0,36, jolloin rakennusoikeuden maara vaihtelee valilla 1100 — 1600 k-m2. A-tonteille
on varattu paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan liséksi rakennusoikeutta yhteis- ja varastoti-
loille 15 % seka osoitettu erikseen rakennusoikeutta autosuojan rakentamista varten. A-tonttien te-
hokkuus nousee n. 0,49 tuntumaan, kun kaikki tonteille osoitettu rakennusoikeus lasketaan mukaan.
Pysékointinormi on A-tonttien osalta 1 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkojen vaatimuksena on lap / 5
asuntoa.

24



22.02.2013 Asemakaavan selostus 28:004

Omakaotitonttien valiin on kaavoitettu 2 pienempéaa AP-7-tonttia, kooltaan 1820 m2 ja 2821 m2. Pie-
nemman tontin tehokkuus on e=0,3 ja suuremman e=0,35, jolloin rakennusoikeus jaa molemmilla
tonteilla alle 1000 k-m2. (n. 546 k-m2 ja 987 k-m2). Pysakoéintipaikkoja AP-tonteille tulee osoittaa 1
ap/asunto seka lisdksi vieraspaikkoja 1 ap/5 asuntoa.

5.1.2 Palvelut

Metsékaltevan alueen lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat rakentamisen alkuvaiheessa Hakalan
ja Vehkojan kaupunginosissa (n. 2-2,5 km etéisyyksilld). Keskustan palveluihin matkaa on noin 4 km
(linnuntiet& reilu 3 km). Metsékaltevan keskustan aukion reunalle on varattu Kravunharjun asunto-
messualueen kaavassa aluevaraukset korttelitaloa (1600 k-m2) ja 1200 k-m2 péivittiistavarakaup-
paa varten seka liséksi muuta liiketilaa (esim. kioskia, kahvilaa, kampaamoa varten) 100 k-m2 aukio-
ta rajaavan kerrostalon pohjakerrokseen. Korttelitaloon sijoittuu paivakoti ja mahdollisesti myds ala-
asteen 1-2 luokat heti asuntomessujen jalkeen. Mybhemmassa vaiheessa keskusaukiosta itaan ra-
kennetaan yhtendiskoulu, toinen paivakoti, seurakuntatalo, mahdollisesti liikuntahalli seka Metsakal-
tevan liilkuntapuisto leikki- ja pallokenttineen.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Metsakaltevan alue tulee rakentumaan véhitellen noin 6000 asukkaan kaupunginosaksi. Ensimméi-
nen toteutusvaihe on vuoden 2013 asuntomessualue, Kravunharju. Metsékaltevaa kuvaa asuinpaik-
kana sen visioksi valittu luonnehdinta kaupunkikyld l&ahelld luontoa. Alueen suunnittelua ohjaavat
useat tulevaisuuden asuinmiljdlle ja palvelutasolle asetetut haasteet. Naitéa ovat tiivis kaupunkimai-
suus, hyvat puisto- ja luontoyhteydet, maaston ja ilmaston parhaiden ominaisuuksien hyédyntaminen
asuntosuunnittelussa, hyva saavutettavuus, turvallinen jalankulkijan ja pyorailijan likkuminen asuin-
alueella, mahdollisuudet yhteisolliseen kanssakdaymiseen sekd monipuolinen, elinkaariasumista tu-
keva asuntorakenne.

Asuntoalueen toteuttamista ohjaamaan on laadittu erilliset rakentamistapaohjeet yhta aikaa asema-
kaavan valmistelun kanssa. Rakennusohjeet ovat tdméan selostuksen liitteena ja ne asetettiin nahta-
ville yhta aikaa asemakaavan kanssa. Ohjeet hyvaksyy kaupunginvaltuusto ja ymparistdlautakunta
antaa niistd oman lausuntonsa. Ohjeissa annetaan tarkempia maarityksia mm. rakennusten materi-
aaleista, kattomuodoista ja varityksesta. Lisaksi annetaan ohjeita ympériston hoidosta, tontin piha-
alueen kaytosta ym.

Koko Metsakaltevan alueelle on laadittu laatukasikirja, joka kuvaa periaatteelliset julkisen ulkotilan
ratkaisumallit. Laatukasikirjassa on erityisesti huomioitu asuntomessualuetta, jolle suunniteltuja rat-
kaisuja voidaan soveltaa muualla Metsakaltevassa. Laatukasikirjassa on tyyppiesimerkiksi soveltuvia
katu-, aukio- ja puistotiloja, jotka toimivat esimerkkeina koko Metsakaltevan alueen kaupunkikuvalli-
sista ja toiminnallisista ratkaisuista. Kravunrinteen asemakaavan katutilan suunnittelussa on otettu
lahtokohdaksi elavoittéd uuden alueen katutilaa laatukésikirjan mukaisilla katuaukioilla/sovelluksilla.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

A-1, asuinrakennusten korttelialue

Kirkulankorvenkadun varrelle osoitetut asuinrakennusten korttelialueet muodostavat matalaa ja tiivis-
td kaupunkirakennetta Metsakaltevan keskustaan johtavan kadun varrelle. A-tontteja on yhteensa 5
kpl ja niille voidaan rakentaa rivitaloja, pienkerrostaloja tai kytkettyja pientaloja (paritaloja). Kaavassa
maarataan, etta katuihin rajoittuvien rakennusten tulee olla kaksikerroksisia ja ne tulee rakentaa la-
helle katualueiden rajaa tiiviin katutilan muodostamiseksi. Yksikerroksisia rakennuksia voidaan ra-
kentaa tonttien keskiosiin tai puistoon rajoittuviin osiin. Paakayttétarkoituksen mukaisen rakennusoi-
keuden liséksi A-tonteille saadaan rakentaa 15 % yhteis- ja varastotiloja seka lisksi autosuojia var-
ten on osoitettu omaa kerrosalaa. Tonttien tiiviin rakentamisen vuoksi pysakdimispaikat ja leikki- ja
oleskelualueeksi varatut alueet on osoitettu ohjeellisena, jolloin niiden tarkempi sijainti voidaan
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suunnitella rakennushankkeeseen sopivalla tavalla. Autopaikkoja tulee varata 1 autopaikka/asunto ja
sen lisdksi vieraspaikkoja 1 autopaikka/5 asuntoa. A-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on
n.1,74 ha.

AP-7, asuinpientalojen korttelialue

Omakotitalojen lomaan on sijoitettu kaksi AP-tonttia, joille voidaan rakentaa esim. ryhméarakentamis-
kohde, erillispientaloja yhtibmuotoisena tai pieni paritalokohde. Rakennukset voidaan kytkea toisiin-
sa autokatosten tai varastojen valityksella. AP-tonteilla tonttitehokkuus on e=0,3 ja €=0,35 ja auto-
paikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka /asunto, seka liséksi vieraspaikkoja 1 ap/5 asuntoa. AP-
korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 0,46 ha.

AO-1, erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueita on yhteensa 7 kpl ja néissé omakotitontteja 45 kpl. AO-1-
korttelialueille tontille saa rakentaa yhden asunnon. Tonttien tehokkuusluku on p&&dosin e=0,25.
Poikkeuksena on kahdessa korttelissa, jossa kerrosluvuksi on osoitettu I, myds tehokkuusluku nos-
tettu e=0,3:een mm. maaston vaativuuden vuoksi. Tonttien kerrosluku vaihtelee maaston mukaan
kortteleittain, mutta myds kortteleiden sisalla. Asemakaavalla pyritaan selkedan ja melko tiiviseen
katutilaan. Tasta syysta osalla tonteista asuinrakennus tulee rakentaa kiinni kadunpuoleisen raken-
nusalan rajaan ja autotallirakennus ohjataan rakennettavaksi tontin takaosaan tai vaihtoehtoisesti
maastomuotojen vuoksi kiinni asuinrakennukseen. Osalla tonteista puolestaan autotallirakennus tu-
lee rakentaa kadun varteen mm. ilmansuuntien vuoksi.

Korttelissa 2741 on rinnemaastosta johtuen maaréatty, etté tonttien raja-alueella maanpinnan korke-
ustasot seka olemassa olevaa puustoa on sdilyttava. Talla pyritdan siihen, etté tonttien rajapinnalle
ei synny ongelmallisia korkeuseroja. Samassa korttelissa ylarinteen tonttien 6-9 etelareunaan on va-
rattu alue tonttien piha-alueiden pintavesien johtamiseen, koska niiden johtaminen sadevesiviemariin
pihan takaosasta on mahdotonta. Maarayksella voidaan varmistaa, etteivat pihan takaosan sadeve-
det valu eteldpuolisille tonteille. Naiden tonttien rakennusten suunnittelussa tulee huomioida myds,
ettd viemarditavien rakennusten alin lattiataso tulee suunnitella viemarin padotuskorkeutta ylemmas,
jos ei haluta rakentaa tonttikohtaista pumppaamoa.

Yleisissd maarayksissd AO-tonttien osalta maaratddn mm., ettéd rakennukset tulee julkisivu- ja kat-
tomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa kortteleittain yhtendista tapaa noudattaen. Myds
tonttien aitauksessa on noudatettava yhtendista kaytantéa. Omakotitontille voi lisdksi varata oman
ammattinsa harjoittamiseen tarkoitettua ymparistohairiota aiheuttamatonta ty6-, toimisto- ja palveluti-
laa enintddn 5 % rakennetusta kerrosalasta. Tarkemmat maarittelyt mm. rakennusten sijoittamisesta
rakennusalalle ja julkisivumateriaaleista selviavat rakennustapaohjeista, jotka hyvaksytaan yhta ai-
kaa asemakaavan kanssa. AO-1-kortteleiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 4,26 ha.

5.3.2 Muut alueet

VL, lahivirkistysalue

Suunnittelualueen rakentaminen rajoittuu Kirkulankorvenkatua luukuun ottamatta lahivirkistysaluei-
siin, joista laajin on p&&osin alueen lounaispuolelle sijoittuva Kravunarkunméen jyrkka rinne. Rinne
loivenee Kaltevantien suuntaan mentéessa ja eteldisimpien tonttien alapuolelle on osoitettu alueva-
raus hulevesien viivyttamisté varten. Liséksi korttelialueiden valiin ja&véa harjanne seké Kaltevantien
ja tonttien vélinen kaistale on varattu lahivirkistysalueeksi. Virkistysalueilla kulkevat ulkoilup&areitit ja
kevyen liikenteen reitit on osoitettu asemakaavassa. Kortteleiden valissa sijoittuvassa Kravunrin-
teenpuistossa kulkeva reitti on osoitettu ulkoilupoluksi johtuen suurista korkeuseroista, jotka estavat
talvikunnossapidettavan vaylan rakentamisen. Kaltevantien varressa kulkevan kunnallisteknisen ve-
sihuollon paarunkolinjan vaatima tila on osoitettu maanalaista johtoa varten varattuna alueen osana.
Lahivirkistysalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5,45 ha.

VP, puisto
Kaava-alueeseen otettiin mukaan osa Metsakaltevan keskustan ja Kravunrinteen valista puistoaluet-

ta, jotta saatiin korjattua Kirkulankorvenkadun alikulkuun suuntautuvien vaylien linjauksia seka liitet-
tya Kravunrinteen suunnasta tuleva kevyen liikkenteen reitti puiston vayliin. Puistoaluetta kaavassa on
yhteensa n. 0,7 ha.

26



22.02.2013 Asemakaavan selostus 28:004

Katualueet

Asemakaavassa on Kravunrinteen tonttikatujen lisaksi mukana osa Kaltevantietd seka kaavatekni-
sista syista Kirkulankorvenkatu. Tonttikatujen leveys on asemakaavassa 10 m, mutta Kravunkaaren
alkuosassa katualuetta on levennetty 14 metriin, jotta Metsakaltevan keskustan suunnasta Kravun-
rinteenpuistoon jatkuva kevyen liikenteen reitti mahdutaan toteuttamaan katualueen osalla erillisena.
Muilta osin tonttikaduille ei rakenneta erillisia kevyen liikenteen vaylia. Kaltevantien katualueen leve-
ys vaihtelee kaavassa etenkin kiertoliittyman laheisyydessa, mutta tarkentuu 21 metriin siten, etta
etelddn pain jatkettaessa kadun poikkileikkaukseen mahtuvat kevyen liikkenteen vaylat molemmin
puolin katua. Kiertoliittymasté etelaan Kaltevantien varressa kulkee kevyen liikenteen vayla vain tien
itdpuolella, koska kevyen liikenteen vayla kulkee lansipuolella kunnallistekniikan vesihuollon putkilin-
jan paalla VL-alueella. Tasta johtuen Kaltevantien katualueelle on suunniteltu pysakaointitasku Kra-
vunrinteen puolelle.

Kravunkaaren lenkin ja puistoalueiden risteyskohtaan on varattu katuaukiomainen levennys, jonne
on tarkoitus toteuttaa vieraspysakointia ja mm. puuistutuksia. Istutukset, vaihtuva pintamateriaali se-
k& ajolinjan muutos aukion kohdalla muuttavat kadun luonnetta ja siten mahdollisesti ehkaisevat tur-
haa lapiajoa ja vahentavat ajonopeuksia. Toinen vieraspysakointia palveleva katualueen levennys
on varattu Kravunkaaren loppupaahéan. Katujen yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2,8 ha.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristdoon ja maisemaan

Metséakaltevan alueelle on muodostumassa uusi pientalovaltainen kaupunginosa, jonka pohjois- ja
itareunalla on tyopaikka-alueet. Metsakaltevan palvelut (mm. lahikauppa, paivékoti ja koulu) sijoittu-
vat n. 500 m vt 25 etelaan. Metsakaltevan alue tulee rakentumaan vabhitellen kohti Palopuroa ja tulee
siten taydentamaan nykyista kaupunkirakennetta. Alueen on tarkoitus nousta uudeksi vetovoimai-
seksi kasvusuunnaksi.

Metsakaltevaan tuleva paakatu, Kravunarkunkatu, yhdistaé uuden kaupunginosan Hakakallioon ja
edelleen Kalevankadun ja Eteldisen kehdkadun kautta keskustaan. Kirkulankorvenkatu puolestaan
yhdistéa suunnittelualueen Metséakaltevan keskustaan. Suunnittelualue on nykyiselldén rakentama-
tonta metsdmaata, joka muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Kaavan toteutuessa nykyinen metséavaltainen alue muuttuu n. 350 asukkaan pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Kravunrinteen alue kasvaa osaksi laajempaa Metsakaltevan aluetta, jossa painopiste
on omakotirakentamisessa. Kravunrinteen alueelle osoitetaan kokonaisuudessaan rakentamista n.
21 000 k-m2. Kaavaratkaisu vahvistaa Metsékaltevan keskusta-aluetta ja luo edellytykset alueen ke-
hittAmiseen paikalliskeskuksena ja kiintednd osana Hyvinkaan kaupunkia.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristotn

Metsdmaa, joka muodostaa suurimman osan alueen nykytilasta, vaistyy rakentamisen myoéta. Alu-
een reunoille, etenkin lounaispuolelle jaa kuitenkin virkistysalueiksi osoitettavia, yhtenaisia metsa-
alueita. Kaavan rakenteen mukaisesti alueen keskelle ja& myo6s pienehkd metsainen puistoalue, joka
jakaa Kravunrinteen alueen kahdeksi kokonaisuudeksi ja mahdollistaa useampia puistoon rajoittuvia
tontteja. Suunnittelualueen etelaisimpien korttelien lounais-puolelle jaa laaja, noin 80 — 100 metria
leved viheralue (Kravunarkunmaenpuisto) jyrkan, rakentamiseen huonosti soveltuvan, rinteen alueel-
le. Puisto jatkuu tasaisempana ja kapeampana (n. 50 m) Kaltevantielle asti. Luontoselvityksen mu-
kaan alueella on joitakin luontoarvoja (mahdollinen liito-oravan ruokailualue). Kravunarkunmaenpuis-
to ei toimi ekologisena verkostona, mutta valittaa paikallisesti pienten ja keskisuurten lajien liikkumis-
ta. Maakunnallinen ekologinen yhteys siirtyy rakentamisen toteutuessa etelammaksi ja tata varten
Keskustaajaman osayleiskaavassa Metsékaltevan alueen eteldpuolelle on osoitettu leved metsainen
viheralue it — lansisuuntaisena.

Kaavan maarayksilla sekd rakennustapaohjeilla pyritdan rakentamista ohjaamaan siten, ett voima-
kasta maaston muokkausta véltetdan ja maaston korkeuserot huomioidaan suunnittelussa. Rinne-
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korttelissa 2741 on lisdksi osoitettu tonttien raja-alueelle alueen osa, jossa maaston korkeuserot ja
olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

llImastonmuutoksen myota erityisesti kesa- ja syyssateet ovat yleisesti lisdantymassa. Sadepiikkien
on ennustettu muuttuvan nykyiseen verrattuna rankemmiksi ja lyhytkestoisemmiksi. Tamankin vuok-
si hulevesien tasaus- ja viivytysratkaisut ovat tarkeassa asemassa, jotta valtytdan hallitsemattoman
suurilta virtaamapiikeilta ja kaupunkitulvilta. Asemakaavassa on maaratty hulevesien kasittelysta se-
ka osoitettu virkistysalueelle hulevesien imeyttamiseen varattu painanne. Hulevesimaarayksilla seka
hulevesijarjestelmalla pyritdan vahentamaén alueen rakentamisen mahdollisia haitallisia vaikutuksia
l&heisiin vesistoihin.

5.4.3 Liikenteelliset vaikutukset

Suunnittelualue liittyy liikenteellisesti Metsakaltevan kaupunkirakenteeseen Kirkulankorvenkadun
kautta. Alueen asukkaiden ajoneuvoliikenne suuntautuu Metsékaltevan keskustaan Kirkulankorven-
katua pitkin ja siita Kravunarkunkadun ja Vt 25 ylittavan sillan kautta Kalevankadulle, joka on ainakin
nain alkuvaiheessa paareitti Hyvinkaan keskustaan. Valtatie 25:lle liikenne suuntautuu joko Kalevan-
kadun kautta tai etenkin Helsinkiin pain lahdettaessa myds Kaltevantieta pitkin etelaan. Myéhemmin
Metsékaltevan alueen laajentuessa ja uuden katuyhteyden rakentamisen jalkeen ajoneuvoliikenne
tulee suuntautumaan enemman myds Jokelantien suuntaan.

Ulkoilureittien ja kevyen liikenteen reittien osalta Kravunrinteen kaava laajentaa ja tdydentaa Metsa-
kaltevaan rakentuvaa kevyen liikenteen verkostoa. Metsékaltevan keskustan ja Kaltevantien valille
kaava tarjoaa puistomaisemman kevyen liikenteen yhteyden vaihtoehdoksi Kirkulankorvenkadun
varren kevyen liikenteen vaylalle.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita, kun alueen kaakkoisreunalla kulkeva sahkélinja
siirtyy pois alueelta. Kaltevantien liikenteen maarien on arvioitu olevan tulevaisuudessa tavanomai-
sia asuinalueelle ja tien aiheuttama yli 55 dB melualue ei ulotu Kravunrinteen tontteihin asti. Kalte-
vantien puoleisilla omakotitalotonteilla on kuitenkin suositeltavaa sijoittaa talousrakennus tontin Kal-
tevantien puoleiselle rajalle, jolloin pihaa saadaan suojaisemmaksi myés mahdollista liikenteen me-
lua vastaan.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kravunrinteen asemakaavamerkinnat ja — maaraykset on sovitettu yhteen alueen rakentumiseen liit-
tyvien tavoitteiden kanssa. Tarkea lahtékohta Kravunrinteen alueen suunnittelussa on nykyinen
maasto ja pinnanmuotojen sailyttdminen mahdollisuuksien mukaan. Alueen kadut on sovitettu maas-
tonmuotoihin ja myds rakentaminen pyritd&n sovittamaan maastonmuotoihin ohjaamalla rakennus-
ten sijoittumista tontilla kaavan rakennusalojen avulla sek& antamalla rakennustapaohjeissa tarken-
tavia maarayksia. Korkeustasoiltaan hallitumpaan kokonaisuuteen pyritddn myos osoittamalla rin-
teeseen sijoittuvassa korttelissa 2741 tonttien valinen rajapinta alueeksi, jossa maanpinnan korkeus-
tasot ja olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista ohjataan kaavassa mm. maaraamalla tiettyjen raken-
nusten sijoittuminen kiinni rakennusalan reunaan. Liséksi kortteleissa 2740 ja 2743 seka korttelin
2745 tonteilla 5-9 maaraysta tarkennetaan siten, etté asuinrakennuksen paajulkisivusta vahintaan
2/3 tulee rakentaa nuolella osoitettuun rakennusalan rajaan kiinni. Tarkemmat maaraykset korttelei-
den yhteisista tekijoista, rakennusten muodosta, varista sekd ymparistdsta asuinpihoineen annetaan
litteena olevissa rakennustapaohjeissa.

Rakentamisen vaikutuksia ymparistoon pyritdan vahentdmaan maaraamalla hulevesien viivytyksesta
ja pintavalunnan hidastuksesta allas- ja ojarakentein. Korttelin 2741 ylarinteen tonteille varataan mm.
yhteinen alue tonttien piha-alueen pintavesien johtamiseen. Talla poikkeusratkaisulla, jossa kyseiset
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tontit saavat johtaa pintavesiaén puistoon koska niiden johtaminen sadevesiviemariin on mahdoton-
ta, huolehditaan, etteivét tonttien takaosan pihavedet valu alarinteen tonteille.

5.7 NIMISTO

Kaupunginosan nimi Metsakalteva tulee alueen nimistostd, Vantaanjoen kaltevalla rinteella sijaitse-
vasta talosta, entisesta Jaakkolan tilan (nyk. Uusikartano) torpasta. Talo sijaitsee Vantaanjoen lansi-
puolella Kaltevantien etelapuolella. Kaltevantie alkaa Jokelantielté idasta ja yhtyy lannessa Vt 25:lle
Tervamaentien liittymé&n kohdalla. Kirkulankorvenkatu-nimi puolestaan on l&htdisin alueen kansan-
omaisesta nimesta, joka on peréisin erdéstéa Kaltevantien lahelld sijainneesta mokisté, jota alettiin
kutsua Kirkulaksi.

Varsinainen suunnittelualue sijoittuu Kravunarkunméen alueelle, mistd aluenimi Kravunrinne, kadun-
nimet Kravunkaari, Kravunkuja ja Kravunrinteentie seka puistojen nimet Kravunarkunmaen- ja Kra-
vunrinteenpuisto ovat peraisin. Kravunarkunmaki — nimen alkupera ei ole tiedossa, mutta se esiintyy
peruskartalla yhtena alueen harvoista paikannimista. Kravunarkunméaen korkeimmilta kohdilta on
nakyma lounaaseen kohti Vantaanjokea. Kravunarkku — nimi liittynee Vantaanjokeen ja siitd maen
alapuoliseen laaksoon, hienosedimenttitasankoon, tydntyviin raviineihin eli veden maaperaan kulut-
tamiin jyrkké&piirteisiin uomiin, joihin ravut ovat saattaneet nousta. Nimistoon mahdollisesti liittyvisté
ravuista on saanut nimensd myos pistokatu Saksikuja. Koivurinteenkaatri viittaa lounaiskulman etelé-
rinteessa kasvaviin koivuihin ja kadun kaarevaan muotoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kunnallistekniikan rakentaminen on aloitettu Metsékaltevassa vuoden 2011 alussa Kirkulankorven-
kadun rakentamisella ja se valmistui yhdessé messualueen kunnallistekniikan kanssa sorapéaallys-
teisend kevaalla 2012 (viimeistely 2013 ennen asuntomessuja). Kravunarkunkatu kokonaisuudes-
saan seka siltayhteys vt 25 yli Hakakalliosta Metsékaltevaan rakennetaan valmiiksi alkuvuoden 2013
aikana. Kravunrinteen alueen kunnallistekniikkaa on tarkoitus aloittaa rakentamaan vuoden 2013
marraskuussa ja vesihuolto ja katurakenteet valmistuisivat sorapintaisena toukokuuhun 2014 men-
nessa. Ensimmaiset tontit alueelta tulevat hakuun syksylla 2013.

Hyvink&an kaupunginvaltuusto on tehnyt paatéksen voimajohtolinjan siirtdmisesta 21.6.2010. Kopu-

la-Hyvinkaan 400 kV voimajohtolinjan suunnitteluty® saatiin paatdkseen vuoden 2010 aikana ja lin-
jan siirron toteutus tehdéén vuoden 2013 loppuun mennessa.

Hyvinkaalla 22.paivana helmikuuta 2013
Kaavoituspaallikkd

Anne Jarva
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

106 s s
Hyvinka Tayttimispvm 14.02.2013
Kravunrinne
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 04.12.2008
Kunnan kaavatunnus 10628:004
15,4967 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 12,6408
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 2.8559

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 15,4967 100,0 21050 0,14 12,6408
A yhteensi 6,4680 41,7 21050 0,33 6,4680
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 6,1493 39,7 5,5404
R yhteensi
IL yhteensi 2,8794 18,6 1,3184
IE yhteensi -0,6860
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi

Liite 1 1(2)


suodenjoki_m
Konekirjoitusteksti

suodenjoki_m
Konekirjoitusteksti
Liite 1 1(2)

suodenjoki_m
Konekirjoitusteksti


Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 15,4967 100,0 21050 0,14 12,6408

A yhteensi 6,4680 41,7 21050 0,33 6,4680

A-1 1,7425 26,9 8448 0,48 1,7425

AO-1 42614 65,9 11069 0,26 4,2614

AP-7 0,4641 7,2 1533 0,33 0,4641

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 6,1493 39,7 5,5404

VP 0,7004 11,4 0,0915

VL 5,4489 88,6 5,4489

R yhteensa

IL yhteensi 2,8794 18,6 1,3184

Kadut 2,8102 97,6 1,2492

Kev.liik.kadut | 0,0692 2,4 0,0692

|[E yhteensi -0,6860

EV -0,6860

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé

Liite 1 2(2)
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Kravunrinteen asemakaavaluonnoksesta.

Hei
Hyvinkaan kaupunki on pyytanyt lausuntoa otsikossa mainitusta Kravunrinteen asemakaavaluonnoksesta.

limoittaisin, ettd emme anna varsinaista lausuntoa. Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava ja kaava on
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

ystavéllisin terveisin Sanna Jylha

PS. omalle kirjaamollemme tiedoksi: lausunnon UML Dno on 296/12
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@ Fortum Lausunto

23.11.2012

Hyvinkéan kaupunki, Tekninen keskus
Kirjaamo

FL:21

05801 HYVINKAA

KRAVUNRINNE, LUONNOS

SAHKONJAKELUVERKOSTO

Alueen ldheisyydessi sijaitsee sdhknjakeluverkostoa oheisen liitekartan mukaisesti.
Esitimme uuden puistomuuntamovarauksen lisddmisti kaavakarttaan alueen sihkon-
huollon turvaamiseksi. Ehdotuksemme muuntamon sijoittamiseksi on merkitty toises-
sa liitekartassa ympyroidylle alueelle ja toivomme kaavoituksen ottavan kantaa tar-
kemman sijoituspaikan médrittamiseksi. Samaisessa liitekartassa on esitetty myos
alustava 20 kV:n kaapelointireitti tulevalle muuntamolle.

Toivomme kommenttejanne muuntamopaikan sijoituksesta seki mahdollisuutta tar-
kentaa lausuntoamme tarvittaessa kaavan ehdotusvaiheessa.

Kunnioittavasti

FORTUM SAHKONSIIRTO OY
Verkosto-omaisuuden hallinta

Keski-Uusimaa / Joensuu

ﬁ\rwu:?_, Lﬂba’;‘?ﬂ&/

Anna Pasma

Asset Manager

LIITE Alueen sidhkonjakeluverkosto

Uusi puistomuuntamovaraus

Fortum Sihkonsiirto Oy Kaavoitusasiat/ E7 kaavoitus @fortum.com Y-tunnus 1618314-7

PL 100 Kotipaikka Espoo
00048 FORTUM
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Hyvinkaan kaupunki
Tekninen keskus, kirjaamo
PL 21

05801 Hyvinkaa

tekniikka @hyvinkaa.fi

Viite: Lausuntopyynt6 24.10.2012

Kravunrinteen asemakaavaluonnos

Kiitimme lausuntopyynndstanne

1(1)

HYVINKAAN KAUPUNK)
Tekniikka ja Ympaéristd

Diaarinumeyo / Pvm o
1213 )13 zashiny,

Diaari

kaava ’
H.03] 04 AUAHSD

Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto Espoo-Hyvinkaa. Alueen
suunnittelussa on edetty Fingridin ja Hyvink&an kaupungin sopimuksen mukaisesti siten,
etta 400 kV Hyvink&a - Espoo voimajohdon siirretaan reitille Yli-Jurvan alueella. Fingridilla

ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230. Yleis- ja
asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme lahettamaén lausunnolle

osoitteella Fingrid Oyj, Ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Ystavallisin terveisin
FINGRID OYJ

Verkkopalvelu/Maankéayttd ja ympéristd

projektipaallikko

Fingrid Oyj

Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi
Arkadiankatu 23 B PL 530

00100 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196

Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
etunimi.sukunimi @fingrid.fi
www._fingrid.fi
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LAUSUNTO METSAKALTEVAN KRAVUNRINTEEN ALUEEN

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVANMUUTOSLUONNOKSESTA

NRO 28:004

Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajama-
toimintojen alueelle. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu
padosin erillispientalojen alueeksi (AQ), osin pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP) ja pohjoisosasta virkistysalueeksi (V). Alueella on
voimassa asemakaava vain pohjoisosan puiston (VP) ja itaosan
katualueiden osalta.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on muodostaa yleiskaavan mukaisesti
pientalovaltainen asuntoalue Metsakaltevan kaupunginosan keskustan
etelapuolelle. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnos noudattaa yleis-
piirteisempia suunnitelmia ja tdydent&a olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaava-alueen moreenialueilla maaperan radonpitoisuus saattaa olla
korkea. Kaavamaarayksiin on syyté lisata yleismaarays mahdollisten
radonhaittojen torjumisesta ennakkoon rakennussuunnitteluvaiheessa.

ELY-keskuksella ei ole muutoin huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Alueidenkayttopaallikko

Brita Dahlgvist-Solin

Ylitarkastaja Jussi Heinamies

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 0295 021 000
www.ely-keskus. filuusimaa

PL 36
00521 Helsinki

Asemapaallikonkatu 14
00520 Helsinki
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Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa ylitark. Jussi Heinamies,

jussi.heinamies@ely-keskus fi, puh. 040 5173432

TIEDOKSI - Uudenmaan liitto
- UudELY/ Hannu Palmén

LausHyvMetsKravAK.doc



RAKENNUSTAPAOHJEET KRAVUNRINTEEN ALUEELLE

Dnro Tekla 1213/2012 (05.021)
Ympla 25.4.2013 § 44

Esitys

(Valmistelija johtava rakennustarkastaja Pertti Nirkko, p. 019 459 4680)

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt alustavasti kokouksessaan 25.3.2013 § 104 Kra-
vunrinteen alueelle laaditun asemakaavaehdotuksen sekéa rakennustapaohjeet ja
samalla paattanyt pyytaa ymparistélautakunnan lausunnon rakennustapaohjeesta
ennen paatosesittelya.

Asemakaavaehdotus ja rakennustapaohjeet ovat maankaytt6- ja rakennusasetuksen
30 8:n mukaisesti nahtavilla ajalla 28.3.—26.4.2013.

Kravunrinteen tonttien toteutusta varten on laadittu ns. rakentamisohjeet. Ohjeet kos-
kevat 28. kaupunginosan kortteleita 2736-2746.

Kravunrinteen rakentamisohjeiden lahtékohtana on muodostaa kortteleittain kokonai-
suuksia, joilla on yhtenaiset ohjeet kerrosluvun, kattomuodon ja — kaltevuuden seké
julkisivujen ja vesikaton materiaalin suhteen. Julkisivujen vérisavyt on valittavissa va-
paammin annettujen rajojen puitteissa. Ohjeet mahdollistavat yksil6llisen rakennuk-
sen rakentamisen.

Ohjeita annetaan myos tontin piha-alueen rakentamisesta, tontin kasvillisuuden sai-
lyttdmisesta ja tdydentamisesta, hulevesien imeyttdmisesta, jatehuollosta, postin ja-
kelusta ym.

Onhijeisiin on liitetty my6s havainnollistavaa aineistoa liittyen tonttityyppeihin, kaupun-
kikuvan luomiseen ja tonttien aitaamiseen.

Ohjeita on eri osapuolien taholta pidetty tarpeellisina, suunnitteluty6ta ja lupakasitte-
lya helpottavana. Ohjeet auttavat tontin ostajaa saamaan melko yksityiskohtaista tie-
toa tontista jo sen hankintavaiheessa.

Ohjeiden sisélldsta on neuvoteltu ennakkoon mm. kunnallistekniikan ja rakennusval-
vonnan kanssa.

LITTEENA Kravunrinne, ohjeet rakentajille (sahkoisena)

johtava rakennustarkastaja

Paatos

Esitetdaan Kravunrinteen ohjeet rakentajille kaupunginhallitukselle ja edelleen kau-
punginvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Esitys hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Charlotta Tanner saapui kokoukseen klo 18.55 ja kertoi Kravunrin-
teen ohjeista rakentajille ja poistui kokouksesta esityksensa jalkeen klo 19.20.

Tama asia kasiteltiin 8§:n 38 jalkeen.

Toimeenpano
Kaupunginhallitus (s&hkoisend)
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Asemakaavaehdotus, Hyvinkaa, Kravunrinne

Asemakaava laajentaa asutusta kaupungin taajama-alueen etelareunal-
la. Asemakaavassa osoitetaan noin 50 tonttia, joista suurin osa on eril-
lispientalotontteja. Asemakaava on lainvoimaisen yleiskaavan mukai-
nen.

Asemakaava-aineistossa ei ole meluselvitystd. Joissain tilanteissa
asuntoalueiden sisdinenkin likenne voi paakaduilla sy6ttokohdissa tuot-
taa meluongelmia. Meluntorjuntatoimenpiteiden ilmeisen tarpeettomuu-
den varmistamiseksi olisi syyta tehda meluselvitys.

Alueen rakennustoimenpiteiden laajuus ja maara vaatii Kaltevantielta
kumottavan asemakaavan korvaavien katujérjestelyjen toteuttamisen jo
ennen alueen rakentamista. Nykyiset tydmaaliittymat Kaltevantiella ei-
vit ole toimivia ja turvallisia. Alueelta tulee toteuttaa turvalliset ja suju-
vat kevytliikenne- ja joukkoliikennejarjestelyt kaupungin keskustan seka
Jokelantien suuntiin ennen alueen kayttéonottoa.
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Yiitarkastaja Aimio Huhdanmaki
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KRAVUNRINNE  28:004

ASEMAKAAVA:
28. KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 2736-2746 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
28. KAUPUNGINOSAN KATU- JA VIRKISTYSALUEILLA.

ASEMAKAAVA KUMOTAAN:
28. KAUPUNGINOSAN ERITYISALUEELLA.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA ERILLISPIENTALOJA JA PARITALOJA, JOTKA VOIDAAN KYTKEA
TOISIINSA AUTOKATOSTEN JA VARASTOJEN VALITYKSELLA.

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE SAA RAKENTAA RIVITALOJA JA PIENIMUOTOISIA KERROSTALOJA.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA RAKENTAA YHDEN ASUNNON.

PUISTO.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

2 8 KAUPUNGINOSAN NUMERO.
M ET KAUPUNGINOSAN NIMI.

2 74 1 KORTTELIN NUMERO.
7 OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.
KIRKULANKO KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.
1200+a240 LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELIOMETRIMAARAN JA TOINEN LUKU SALLITUN AUTONSAILYTYSPAIKAN YHTEENLASKETUN
KERROSALAN.
yht-15 KORTTELIALUEELLA SAA RAKENTAA YHTEIS- JA VARASTOTILOJA 15 % TONTILLE OSOITETUN
PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAISEN KERROSALAN LISAKSI. YHTEIS- JA VARASTOTILOJA SAA
SIJOITTAA le- JA p-ALUEELLE.
1 ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.
2/31 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN
SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN MAINITTUJEN KERROSTEN
ALAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN
LASKETTAVAKSI TILAKSI.
12/3 MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN MAINITTUJEN
KERROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN
LASKETTAVAKSI TILAKSI.
1 ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN RAKENNUSOIKEUDEN, RAKENNUKSEN
KORKEUDEN, KATTOKALTEVUUDEN TAI MUUN MAARAYKSEN.
e =0.25 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

ILMAN PUMPPAAMOA VIEMAROITAVAN RAKENNUKSEN TAI RAKENNUSOSAN ALIN LATTIATASO TULEE
SUUNNITELLA VIEMARIN PADOTUSKORKEUDEN YLAPUOLELLE.

777771 RAKENNUSALA

L -

[T~ ~ 71 OHJEELLINEN RAKENNUSALA.

L _J

"5t 1 AUTOSAILYTYSPAIKAN JA TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

L -

[T "1 TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

L1

[~ ~7"7""71  NUOLIOSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.
[N R

[ e 1 OHJEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKS| VARATTU ALUEEN OSA.
L _

TTATTATT ISTUTETTAVAALUEEN OSA.

TS5 PUIN JAPENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

10%50%¢%

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU.

OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

KADUN TAI LIKENNEALUEEN ALITTAVA KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYS.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

OHJEELLINEN ULKOILUPOLKUA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
OHJEELLINEN ULKOILUREITTIA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA..

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA.

TR

™"~ | TEKNISEN LAITESUOJAN RAKENNUSALA. ALUEELLE SAA RAKENTAA ENINTAAN 24 K-M2 JA 4
L—-— -1 METRIA KORKEAN RAKENNUKSEN. RAKENNUKSEN TULEE SOVELTUA ALUEEN KAUPUNKIKUVAAN.
77 1 MUUNTAMON RAKENNUSALA. ALUEELLE SAA RAKENTAA YHDEN ENINTAAN 12 M2 SUURUISEN JA
L~ .1 3MKORKEAN MUUNTAMORAKENNUKSEN.

TONTTIEN PIHA-ALUEIDEN PINTAVESIEN JOHTAMISTA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN ALUEELLISELLE HULEVESIJARJESTELMALLE VARATTU ALUEEN OSA, JOKA VARATAAN
HULEVESIEN PIDATYSALTAILLE.

ALUEEN OSA, JOLLA MAANPINNAN KORKEUSTASOT SEKA OLEMASSA OLEVAA PUUSTOA ON
SAILYTETTAVA.

YLEISET MAARAYKSET:
TONTIN KAIKKIIN OSIIN ON OLTAVA KADULTA VAHINTAAN KOLME METRIA LEVEA KULKUAUKKO.
KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

VETTALAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA ON VIIVYTETTAVA SITEN, ETTA VIIVYTYSPAINANTEIDEN,
-ALTAIDEN TAI -SAILIOIDEN TILAVUUS ON YKSI KUUTIOMETRI JOKAISTA SATAA VETTALAPAISEMATONTA PINTANELIO-
METRIA KOHDEN. VIIVYTYSPAINANTEIDEN, -ALTAIDEN TAI -SAILIOIDEN TULEE TYHJENTYA 12 TUNNIN KULUESSA
TAYTTYMISESTAAN JA NIISSA TULEE OLLA SUUNNITELTU YLIVUOTO.

MAANPINNAN TARPEETONTA MUOKKAAMISTA, LOUHINTAA TAI TAYTTOJA TULEE VALTTAA.

KORTTELEISSA ON NOUDATETTAVA ASEMAKAAVAA VARTEN LAADITTUJA RAKENNUSTAPAOHJEITA, JOTKA OVAT
KAAVASELOSTUKSEN LITTEENA.

A-1-JA AP-7 - ALUEET:

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALIEN SEKA KATTOMUODON SUHTEEN RAKENTAA YHTENAISTA
KAYTANTOA NOUDATTAEN.

MAANTASOSSA SIJAITSEVILLE ASUNNOILLE TULEE RAKENTAA NAKOSUOJATUT, AIDALLA TAI ISTUTUKSIN RAJATUT
YKSITYISPIHAT.

PYSAKOIMISPAIKAT TULEE EROTTAA OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA MATALIN AITAUKSIN TAI ISTUTUKSIN.

JATEASTIAT JA TOMUTUSPAIKAT ON YMPAROITAVA SUOJAISTUTUKSILLA TAI -AITAUKSILLA JA NE ON SIJOITETTAVA
ERILLEEN OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA.

A-1- ALUEET:

KADUN VARTEEN SIJOITTUVIEN ASUINRAKENNUSTEN TULEE OLLA KAKSIKERROKSISIA.TONTTIEN KESKIOSIIN JA
PUISTOON RAJAUTUVIIN OSIIN SAA SIJOITTAA YKSIKERROKSISIA ASUINRAKENNUKSIA.

ASUINRAKENNUKSET TULEE RAKENTAA KIINNI KADUNPUOLEISEN RAKENNUSALAN RAJAAN TAI SISAANKAYNNIN
SIJOITTUESSA KADUN PUOLELLE, ENINTAAN 3 METRIN ETAISYYDELLE RAKENNUSALAN RAJASTA.

TONTEILLA ON VARATTAVA LEIKKIIN JA ASUKKAIDEN MUUHUN OLESKELUUN SOPIVAA YHTENAISTA ALUETTA
VAHINTAAN 20% ASUINHUONEISTOJEN YHTEENLASKETUSTA KERROSALASTA.

ISTUTETTAVALLE TONTIN OSALLE, MYOS PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVALLE, SAA SIJOITTAA ASUNTOKOHTAISIA
PIHA-ALUEITA JA NIIDEN EROTTAMISEEN LIITTYVIA RAKENTEITA.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN LISAKSI SAA RAKENTAA PORRASHUONEIDEN 15 M2 YLITTAVAN OSAN
JOKAISESSA KERROKSESSA.

AO-1 - ALUEET:

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALIEN SEKA KATTOMUODON SUHTEEN RAKENTAA
KORTTELEITTAIN YHTENAISTA RAKENNUSTAPAA NOUDATTAEN.

TONTTIEN AITAUKSESSA ON NOUDATETTAVA YHTENAISTA KAYTANTOA.

KORTTELIN OLEMASSAOLEVAA KASVILLISUUTTA ON SUOJELTAVA JA SAILYTETTAVA. RAKENTAMATTA JAAVAT
TONTIN OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA TAI AUTOJEN PAIKOITUKSEEN, ON ISTUTETTAVA.

TONTILLE SAA VARATA OMAN AMMATIN HARJOITTAMISEEN TARKOITETTUJA YMPARISTOHAIRIOTA
AHEUTTAMATONTA TYO-, TOIMISTO- PALVELUTILAA ENINTAAN 5 % RAKENNETUSTA KERROSALASTA.

ERILLINEN AUTOSUOJA TULEE SIJOITTAA RAKENNUSALALLE SITEN, ETTA SEN AJOAUKKO TAI OVI El OSOITA
SUORAAN KADULLE ELLEI RAKENUSTAPAOHJEISSA TOISIN MAINITA.

KORTTELIN 2741 TONTTIEN 6-9 TULEE HUOLEHTIA YHTEISEN HULEVESIPAINANTEEN TOTEUTUMISESTA JA
ESITTAA SUUNNITELMA RAKENNUSLUPAKUVIEN LIITTEENA.

KORTTELEISSA 2740 JA 2743 SEKA KORTTELIN 2745 TONTEILLA 5-9 TULEE ASUINRAKENNUKSEN
PAAJULKISIVUSTA RAKENTAA VAHINTAAN 2/3 NUOLELLA OSOITETTUUN RAKENNUSALAN RAJAAN KIINNI. KUISTI
SAA ULOTTUA RAKENNUSALAN ULKOPUOLELLE KUITENKIN ENINTAAN 1,5 M ETAISYYDELLE TONTIN RAJASTA.
TALLOIN KUISTIN SISAANTULO ON SUUNNATTAVA TONTILLE, MIKALI PORTAIDEN JA KADUNPUOLEISEN TONTIN
RAJAN VALIIN JAIS| KULKUVAYLAA VARTEN ALLE 0,5 M.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

A-1 JA AP-7 - ALUEET:

- 1 AUTOPAIKKA / ASUNTO SEKA LISAKSI
- 1 AUTOPAIKKA / 5 ASUNTOA

AO-1 - ALUEET:

- 2 AUTOPAIKKAA / ASUNTO
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