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KRAVUNLAAKSO I 28:007
ASEMAKAAVA:
28. KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 2752-2772 SEKÄ
KATU-, VIRKISTYS-, ERITYIS- JA VESIALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
28. KAUPUNGINOSAN VIRKISTYSALUEELLA.
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

HYVINKÄÄN KAUPUNKI

28:007

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA RAKENTAA KORKEINTAAN KAKSI ASUNTOA. ASUINRAKENNUKSET VOIVAT OLLA
ERILLISIÄ TAI YHTEENKYTKETTYJÄ.

JULKISTEN LÄHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

SUOJAVIHERALUE.

VESIALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIÖMETREINÄ.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JÄLJESSÄ OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMÄÄRÄLTÄÄN MAINITTUJEN
KERROSTEN YLÄPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTÄMÄTTÄ KÄYTTÄÄ KERROSALAAN
LASKETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.

OHJEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

KATUAUKIO/TORI.

JALANKULULLE JA POLKUPYÖRÄILYLLE VARATTU KATU.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JÄRJESTÄÄ AJONEUVOLIITTYMÄÄ.

POHJAKARTTA TÄYTTÄÄ MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN 54a §:n (11.4.2014/323) ASETTAMAT
VAATIMUKSET.

HYVINKÄÄLLÄ 06.10.2016

KAUPUNGINGEODEETTI MARKO KANKARE

KAAVA LAADITTU HYVINKÄÄLLÄ 06.10.2016

KAAVOITUSPÄÄLLIKKÖ ANNE JARVA

SUUNN

PIIRT

MK

TARK

PVM

TEKLA

KH

NÄHT

KV

VAHV

08.02.2017

1:1000

CT

VS

25.10.2016 § 157

31.10.2016 § 247
06.03.2017 § 63

03.11. - 02.12.2016

03.04.2017 § 38

03.04.2017

AUTOSÄILYTYSPAIKAN JA TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN ALUEELLISELLE HULEVESIJÄRJESTELMÄLLE VARATTU ALUEEN OSA, JOKA VARATAAN
HULEVESIEN PIDÄTYSALTAILLE.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTIÄ VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MUUNTAMON RAKENNUSALA. ALUEELLE SAA RAKENTAA YHDEN ENINTÄÄN 12 M2 SUURUISEN JA
3 M KORKEAN MUUNTAMORAKENNUKSEN.

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE SAA RAKENTAA RIVITALOJA JA PIENIMUOTOISIA KERROSTALOJA.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA RAKENTAA YHDEN ASUNNON.

PUUTARHAA JA VILJELYÄ VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN ULKOILUPOLKUA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

VETTÄLÄPÄISEMÄTTÖMILTÄ PINNOILTA TULEVIA HULEVESIÄ ON VIIVYTETTÄVÄ SITEN, ETTÄ VIIVYTYSPAINANTEIDEN,
-ALTAIDEN TAI -SÄILIÖIDEN TILAVUUS ON YKSI KUUTIOMETRI JOKAISTA SATAA VETTÄLÄPÄISEMÄTÖNTÄ PINTANELIÖ-
METRIÄ KOHDEN. VIIVYTYSPAINANTEIDEN, -ALTAIDEN TAI -SÄILIÖIDEN TULEE TYHJENTYÄ 12 TUNNIN KULUESSA
TÄYTTYMISESTÄÄN JA NIISSÄ TULEE OLLA SUUNNITELTU YLIVUOTO.

MAANTASOSSA SIJAITSEVILLE ASUNNOILLE TULEE RAKENTAA NÄKÖSUOJATUT, AIDALLA TAI ISTUTUKSIN RAJATUT
YKSITYISPIHAT.

PYSÄKÖIMISPAIKAT TULEE EROTTAA OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA MATALIN AITAUKSIN TAI ISTUTUKSIN.

JÄTEASTIAT JA TOMUTUSPAIKAT ON YMPÄRÖITÄVÄ SUOJAISTUTUKSILLA TAI -AITAUKSILLA JA NE ON SIJOITETTAVA
ERILLEEN OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA.

TONTEILLA ON VARATTAVA LEIKKIIN JA ASUKKAIDEN MUUHUN OLESKELUUN SOPIVAA YHTENÄISTÄ ALUETTA
VÄHINTÄÄN 20% ASUINHUONEISTOJEN YHTEENLASKETUSTA KERROSALASTA.

ISTUTETTAVALLE TONTIN OSALLE, MYÖS PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVALLE, SAA SIJOITTAA ASUNTOKOHTAISIA
PIHA-ALUEITA JA NIIDEN EROTTAMISEEN LIITTYVIÄ RAKENTEITA SEKÄ ASUNTOKOHTAISIA VARASTOJA.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN LISÄKSI SAA RAKENTAA PORRASHUONEIDEN 15 M2 YLITTÄVÄN OSAN
JOKAISESSA KERROKSESSA.

AO-1 -, AO-15 - JA A0-17 - ALUEET:

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALIEN, KATTOMUODON SEKÄ KERROSLUVUN SUHTEEN
RAKENTAA KORTTELEITTAIN YHTENÄISTÄ RAKENNUSTAPAA NOUDATTAEN.

TONTTIEN AITAUKSESSA ON NOUDATETTAVA YHTENÄISTÄ KÄYTÄNTÖÄ.

KORTTELIN OLEMASSAOLEVAA KASVILLISUUTTA ON SUOJELTAVA JA SÄILYTETTÄVÄ. RAKENTAMATTA JÄÄVÄT
TONTIN OSAT, JOITA EI KÄYTETÄ KULKUTEINÄ TAI AUTOJEN PAIKOITUKSEEN, ON ISTUTETTAVA.

TONTIN KAIKKIIN OSIIN ON OLTAVA KADULTA VÄHINTÄÄN KOLME METRIÄ LEVEÄ KULKUAUKKO.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

TONTILLE SAA VARATA OMAN AMMATIN HARJOITTAMISEEN TARKOITETTUA YMPÄRISTÖHÄIRIÖTÄ AIHEUTTAMATONTA
TYÖ-, TOIMISTO- JA PALVELUTILAA ENINTÄÄN 5 % RAKENNETUSTA KERROSALASTA.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

A-1 - JA AP-7 - ALUEET:

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

AP-7 - ALUEET:

- 1 AUTOPAIKKA / ASUNTO SEKÄ LISÄKSI
- 1 AUTOPAIKKA / 5 ASUNTOA

A-1 - ALUEET:

- 1 AUTOPAIKKA / ASUNTO SEKÄ LISÄKSI
- 1 AUTOPAIKKA / 8 ASUNTOA

AO-1 - JA A0 -15 - ALUEET:

- 2 AUTOPAIKKAA / ASUNTO

AO-17 - ALUEET:

-

YL - ALUEET:

- AUTOPAIKKA / 100 K-M2

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVU- JA KATTOMATERIAALIEN SEKÄ KATTOMUODON SUHTEEN RAKENTAA YHTENÄISTÄ
KÄYTÄNTÖÄ NOUDATTAEN.

A-1 - ALUEET:

KORTTELEISSA ON NOUDATETTAVA ASEMAKAAVAA VARTEN LAADITUISSA RAKENTAMISTAPAOHJEISSA ESITETTYJÄ
SITOVIA MÄÄRÄYKSIÄ, JOTKA OVAT KAAVASELOSTUKSEN LIITTEENÄ.

TONTEILLA, JOISSA ASUINRAKENNUKSEN PÄÄJULKISIVU RAKENNETAAN KIINNI KADUN PUOLEISEN
RAKENNUSALAN RAJAAN KIINNI, SAA KUISTI ULOTTUA RAKENNUSALAN ULKOPUOLELLE. TÄLLÖIN KUISTIN
SISÄÄNTULO ON SUUNNATTAVA TONTILLE, MIKÄLI PORTAIDEN JA KADUNPUOLEISEN TONTIN RAJAN VÄLIIN JÄISI
KULKUVÄYLÄÄ VARTEN ALLE 0,5 M.

LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMÄINEN LUKU ILMOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELIÖMETRIMÄÄRÄN JA TOINEN LUKU SALLITUN AUTONSÄILYTYSPAIKAN YHTEENLASKETUN
KERROSALAN.

KORTTELIALUEELLA SAA RAKENTAA YHTEIS- JA VARASTOTILOJA 15 % TONTILLE OSOITETUN
PÄÄKÄYTTÖTARKOITUKSEN MUKAISEN KERROSALAN LISÄKSI. YHTEIS- JA VARASTOTILOJA SAA
SIJOITTAA le- JA p-ALUEELLE.

ALLEVIIVATTU LUKU OSOITTAA EHDOTTOMASTI KÄYTETTÄVÄN KERROSLUVUN, RAKENNUSOIKEUDEN,
RAKENNUKSEN KORKEUDEN, KATTOKALTEVUUDEN TAI MUUN MÄÄRÄYKSEN.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA OSOITETUN RAKENNUSOIKEUDEN LISÄKSI SIJOITTAA KERROSLUVUN
ESTÄMÄTTÄ ASUINRAKENNUKSEN ULLAKKOKERROKSEEN PÄÄKÄYTTÖTARKOITUKSEN MUKAISIA
TILOJA MERKINNÄSSÄ OSOITETUN KERROSNELIÖMETRIMÄÄRÄN MUKAAN.

RAKENNUSTEN SUUNTAAMISESSA JA SUUNNITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN
UUSITUVAN ENERGIAN HYÖDYNTÄMINEN. UUSITUVAN ENERGIAN HYÖDYNTÄMISEEN TARKOITETUT LAITTEET TULEE
SUUNNITELLA OSAKSI RAKENNUSTEN JA PIHARAKENNUSTEN ARKKITEHTRUURIA JA NIIDEN TULEE OLLA
ESTEETTISESTI YMPÄRISTÖÖN SOPIVIA.

UUSITUVAN ENERGIAN HYÖDYNTÄMISEEN TARVITTAVAT TEKNISET TILAT SAA RAKENTAA TONTILLE OSOITETUN
RAKENNUSOIKEUDEN LISÄKSI.

TALOKOHTAISTEN MAALÄMPÖKAIVOJEN RAKENTAMINEN ALUEELLE ON SALLITTU, MIKÄLI NIISTÄ EI AIHEUDU
HAITTAA ALUEELLISEN LÄMPÖVERKOSTON TOIMINNALLE. KAIVOJEN SIJOITUS VAATII TOIMENPIDELUVAN.

KORTTELIN 2756 ALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA ALUEELLISTA LÄMPÖVERKOSTOA VARTEN TARVITTAVIA
AURINKOKERÄIMIÄ.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON VÄHINTÄÄN 2/3 ASUINRAKENNUKSEN
PÄÄJULKISIVUSTA ON RAKENNETTAVA KIINNI.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA ERILLISPIENTALOJA JA PARITALOJA, JOTKA VOIDAAN KYTKEÄ
TOISIINSA AUTOKATOSTEN JA VARASTOJEN VÄLITYKSELLÄ.

YHDYSKUNTATEKNISTÄ HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.
ALUEELLE SAA RAKENTAA ALUEELLISEN LÄMPÖKESKUKSEN. RAKENNUKSEN TULEE
PINTAMATERIAALEILTAAN, VÄRITYKSELTÄÄN JA KATTOMUODOLTAAN SOPEUTUA YMPÄRISTÖÖNSÄ,

LÄHIVIRKISTYSALUE.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA.

PYSÄKÖIMISPAIKKA.

OHJEELLINEN AUTON SÄILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN PYSÄKÖIMISPAIKKA.

LUKUSARJA, JOSSA ENSIMMÄINEN LUKU ILMOITTAA SALLITUN ASUNTOKERROSALAN
NELIÖMETRIMÄÄRÄN JA TOINEN LUKU SALLITUN AUTONSÄILYTYSPAIKAN JA TALOUSRAKENNUKSEN
YHTEENLASKETUN KERROSALAN.

LÄHIVIRKISTYSALUE.
ALUEELLE SAA SIJOITTAA ULKOILUREITTIEN VARRELLE ALUEELLISTA LÄMPÖVERKOSTOA VARTEN
TARVITTAVIA MAALÄMPÖKAIVOJA.

MAANPINNAN TARPEETONTA MUOKKAAMISTA, LOUHINTAA TAI TÄYTTÖJÄ TULEE VÄLTTÄÄ.

TEKNIIKKA JA YMPÄRISTÖ, KAAVOITUS

KAAVA NO

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KRAVUNLAAKSO I

06.10.2016

2 AUTOPAIKKAA / 1. ASUNTO/PÄÄASUNTO
- 1 AUTOPAIKKA/ 2. ASUNTO/SIVUASUNTO

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA RAKENTAA KORKEINTAAN KAKSI ASUNTOA. PÄÄASUNNON LISÄKSI TONTIN
TAKAOSAAN SALLITAAN I-KERROKSISEN, KERROSALALTAAN KORKEINTAAN 25 % TONTIN
KERROSALASTA OLEVAN SIVUASUNNON RAKENTAMINEN.























































































sotka_v
Konekirjoitusteksti
Liite  1   1(2)

sotka_v
Konekirjoitusteksti



sotka_v
Konekirjoitusteksti
Liite  1   2(2)



sotka_v
Suorakulmio

sotka_v
Konekirjoitusteksti
Liite 2   1(16)

sotka_v
Konekirjoitusteksti

sotka_v
Konekirjoitusteksti



LIITE  2   2(9)Liite 2   2(9)Liite 2   2(16)



LIITE  2   3(9)Liite 2   3(9)Liite 2   3(16)



LIITE  2   4(9)Liite 2   4(9)Liite 2   4(16)



LIITE  2   5(9)Liite 2   5(9)Liite 2   5(16)



LIITE 2   6(9)Liite 2   6(9)Liite 2   6(16)



LIITE  2   7(9)Liite 2   7(9)Liite 2   7(16)



LIITE  2  8(9)Liite 2   8(9)Liite 2   8(16)



LIITE  2  9(9)Liite 2   9(9)Liite 2   9(16)



Liite 2   10(16)



Liite 2   11(16)



Liite 2   13(16)



Liite 2   14(16)



Liite 2   15(16)



YMPLA 15.12.2016 § 116 
 

YMPÄRISTÖLAUTAKUNNAN LAUSUNTO KRAVUNLAAKSON I ALUEEN RAKEN-
NUSTAPAOHJEISTA 
 
(valmistelija: johtava rakennustarkastaja Jouni Vastamäki p. 040 315 2581) 
 
Kaupunginhallitus on hyväksynyt alustavasti kokouksessaan 31.10.2016 § 247 Kravun-
laakson I alueelle laaditun asemakaavaehdotuksen sekä rakennustapaohjeet ja samalla 
päättänyt pyytää ympäristölautakunnan lausunnon rakennustapaohjeesta ennen päätös-
esittelyä. 
 
Ohje koskee Hyvinkään kaupungin 28. kaupunginosan kortteleita 2752 - 2772. Kravun-
laakson alue on osa laajempaa Metsäkaltevan tulevaa asuntoaluetta, jonne sijoittuu alu-
een rakennuttua yli 6 000 asukasta. 
 
Rakentamistapaohjeet täydentävät asemakaavaa sitovilla määräyksillä sekä yleisillä oh-
jeilla ja suunnitteluperiaatteilla, sekä havainnollistavalla kartta-aineistolla. Sitovat mää-
räykset löytyvät tekstistä värillä korostetuista laatikoista. Rakennustapaohjeen sitovat 
määräykset ovat asemakaavamääräysten tapaan rakentajaa velvoittavia, kun taas ylei-
set ohjeet ja suunnitteluperiaatteet on tarkoitettu helpottamaan hankkeen suunnittelua. 
Sitovat määräykset koskevat kaupunkikuvan, turvallisuuden ja naapureiden rakentamis-
velvollisuuksien kannalta tärkeitä asioita. 
 
Ohjeisiin on liitetty myös havainnollistavaa aineistoa liittyen tonttityyppeihin, kaupunkiku-
van luomiseen ja tonttien aitaamiseen. Ohjeiden sisällöstä on neuvoteltu ennakkoon hy-
vässä yhteistyössä rakennusvalvonnan kanssa. 
 
 
LIITTEENÄ 
Rakennustapaohje, Kravunlaakso I 
 

Esitys 
johtava rakennustarkastaja 

 
Esitetään Kravunlaakso I alueen rakennustapaohjeet kaupunginhallitukselle ja edelleen 
kaupunginvaltuustolle hyväksyttäväksi. 
 

Päätös Esitys hyväksyttiin. 
 
Toimeenpano 

 Kaupunginhallitus 
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