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ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALOJOENKIERTO

29:002

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0050001
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S 0850000
Osa-alueen raja.

0890000

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0990003

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttdd oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua ymparistéhairiota
aiheuttamatonta ty6-, toimisto- ja palvelutilaa varten.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1341000
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

1652006

1/3 tontin pinta-alasta tulee olla vetta lapaisevaa. Vettalapaisemattémilta pinnoilta
tulevia hulevesia on viivytettava siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

1900000
Rakentamisen alueella tulee olla yhdenmukaista.

1910001

Alueen rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Alueelle saa rakentaa
epasymmetrisia ja murrettuja harjakattoja.

1913000
Merkintd maaraa katon varin tai varisavyn.

1917000
Merkinta maaraa rakennuksen julkisivujen varin tai varisavyn.

1921000
Alueelle ei saa rakentaa pyorohirsista tai pitkdnurkkaista hirsitaloa.

2000001
Merkintd maaraa aidan varin tai varisavyn.

2000101

Tontin kadunpuoleiseen osaan on rakennettava enintdan 1,2 metria korkea aita ja
sen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta.

HYVINKAAN KAUPUNKI

KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavan nimi, tunnistetiedot ja yhteystiedot

Kaavan nimi: Palojoenkierto

Kaavan tunnusnumero: 29:002

Diaarinro: HYD/1371/10.02.03.00/2020
Asemakaavamuutos
koskee: 29. kaupunginosan (Palojoki) korttelin 2801 osaa
Asemakaavamuutoksella
muodostuu: 29. kaupunginosan (Palojoki) korttelin 2801 osa
Kaavan laatija: Hyvinkaan kaupunki

Kaavoitus

Kankurinkatu 4 — 6, PL 86
05801 HYVINKAA

Y hteyshenkilt: Kaavasuunnittelija Janne Oittinen p. 040 155 4273
Kaavoituspaallikkd Anitta Ojanen p. 040 155 4221
Kaava-avustaja Marja-Leena Suodenjoki  p. 040 155 4219

etunimi.sukunimi@hyvinkaa.fi

1.2. Kasittelyvaiheet

Tama asemakaavamuutos Kkasitelladn vaikutuksiltaan vahdisend asemakaavan muutoksena, silla
kaavamuutoksella ei muuteta paaasiallista kayttdtarkoitusta eli asumista, supisteta virkistysalueita, ei nosteta
rakennusoikeutta tai korkeutta ymparistddn laajemmin vaikuttavalla tavalla, eikd heikennetd ympéariston
arvojen sailymista (MRL 191 8§).

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta

Kasittelyvaiheet

Kaupunginhallitus 21.9.2020 § 187
Vireilletulokuulutus 23.9.2020
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 628, MRA 308) 23.9.- 6.10.2020 (14 pva)
Kaupunginhallitus 12.10.2020 § 217
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavana 14.10.-27.10.2020 (14 pva)
(MRL 658, MRA 278)

Kaupunginhallitus hyvaksynyt 02.11.2020 § 237

1.3. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Kaavamuutos alue sijaitsee 29. eli Palojoen kaupunginosassa Palojoenkierron varrella korttelissa 2801.
Alueelta on noin nelja kilometria Hyvinkdan keskustaan. Aluetta rajaavat Kaltevantie, Palojoenkierto,
Roihupolku ja loput korttelista 2801 (kuva 1). Suunnittelualueen koillispuolella noin 300 metrin p&dssa virtaa
Palojoki. Muutosalue kasittdd kuusi kiinteistda ja on pinta-alaltaan noin 6201 m2. Suunnittelualue on
rakentumaton ja sielld kasvaa télla hetkella niittymaista kasvillisuutta tonttien kokoisena kaistaleena, alueelta
on lahiaikoina kaadettu puusto.



Asemakaavaselostus koskee 7.10.2020 péivattya asemakaavaa

Kuva 1. Kuvassa suunnittelualueen likim&arainen sijainti ympyroityna.
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1.4. Luettelo liitteista

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Asemakaavan muutosluonnos

Liite 3 Tiivistelméa valmisteluvaiheen palautteista, mielipiteista ja lausunnoista seka niihin laaditut vastineet
Liite 4 Asemakaavamuutosehdotus, asemakaavakartta ja —maaraykset

Liite 5 Ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot lyhennettyind seké kaupungin niihin antamat vastineet

1.5. Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Hyvinkaan kaupunki. 2013. Keskustaajaman osayleiskaava 2030.
Hyvinkaan kaupungin pelikirja, Kaupunkistrategia vuosille 2017-2027
Hyvinkdan kaupungin kaavoitusohjelma 2020-2022 (KH 6.4.2020)
Hyvinkdan kaupungin kaavoituskatsaus 2019 (KV tiedoksisaanti 27.5.2019)
Hyvinkaan kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.2.2017)
Hyvinkaan asumisen linjaukset 2019-2027 (KV 25.3.2019)
Hyvinkdan kaupungin Oili-tietopalvelusta:
= Johtotiedot
Kantakartta
Maanomistus
Kiinteistot
Kaavoitus: Ajantasa-asemakaava, rakennuskieltoalueet, osayleiskaavat,
rakennustapaohjeet
= Liikenne: pyséakit, bussireitit
= Ympadristo: luonto, meluselvitys 2003, meluselvitys 2012, pohjavedet 2014, sadevedet
2009
¢ Yhdyskuntarakenteen seurannan aineistot (YKR). YKR/SYKE ja TK 2020
e Strava Global Heatmap —palvelu, Strava. Saatavissa: https://www.strava.com/heatmap
o Geologian tutkimuskeskus (GTK), Maankamara —palvelu. Saatavissa:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
e Huttunen J. 2017. KUUMA-asuminen 2040, pikkukaupunkimaiset asuinyhteistt kukoistavat
monimuotoisuudellaan. KUUMA-seudun kaavoittajien selvitys. 1|2017
¢ Yli-Jurvan kaavahanke, Luontoselvitys, Hyvinkdan kaupunki, 17.10.2005, Luontotieto Keiron Oy
e Yli-Jurvan kaava, Liito-oravaselvitys 2007, Hyvinkdan kaupunki, Luontotieto Keiron Oy
e Liito-oravaselvitys Hyvinkaén alueella 2013, Ekstrom, N. ja Saalasti, T. 2013
¢ Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys, Palojoen varsi, Metsdkalteva, Ramboll 22.1.2014
e Toivanen, S. 2010. Asuminen ja elamantapa uudella pientaloalueella. Teoksessa: Asumisen unelmat
ja arki, s.177-204. Toimittanut: Juntto, A. Gaudeamus Helsinki University Press. ISBN: 978-952-495-
136-4
e Juntto, A. 2007. Suomalaisten asumistoiveet ja mahdollisuudet. Helsinki. Tilastokeskus. ISBN: 978-
952-467-688-5

1.6. Tiivistelméa

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta monipuolistaa Palojoen kaupunginosan alueen
tonttitarjontaa ja edistaa alueen toteutumista. Muutoksen kohteena on erillispientalojen korttelialue, jonne on
osoitettu alueelle tyypillistéa pientalorakentamista. Tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaa, edistaa alueen
toteutumista ja samalla sallia yksikerroksisten pientalojen rakentaminen alueelle, joka on nyt estetty
rakennustapaohjeella. Korttelialue on kaupungin omistuksessa.

Kaupunginhallitus paétti 21.9.2020 § 187 kaavan valmistelun aloittamisesta. Asemakaavamuutos laaditaan
kaupungin omana tydna. Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla Hyvinkdéan kaupungintalolla
ja internetissa 23.9 — 6.10.2020. Asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla Hyvink&an
kaupungintalolla ja internetisséa 14.10 — 27.10.2020.
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2. VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAPROSESSI

2.1. Alustava asemakaavaprosessin aikataulu

Alla on esitetty kaavaprosessi alustavine aikatauluineen seka kerrottu milloin ja miten kaavan valmisteluun voi
osallistua.

Toivomme sahkoista osallistumista osoitteeseen kirjaamo@hyvinkaa. fi

Aloitus- ja Kaupunginhallitus paattaa kaavan Osallisilla on mahdollisuus

valmisteluvaihe valmistelun aloittamisesta ja kaava antaa palautetta ja ilmaista
kuulutetaan vireille. mielipide kaavan

syksy 2020 valmisteluaineistosta (MRL
Vireilletulon yhteydessa julkaistaan 62 § ja MRA 30 8).

kaavan valmisteluaineisto.
Aineistosta pyydetaan
tarvittavat
ennakkolausunnot.

Hyvaksymisvaihe Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan Valitusmahdollisuus on 30
: pv kuluessa Helsingin
syystalvi 2020 hallinto-oikeuteen (MRL 188
)

Ehdotusvaihe

syksy 2020

Vuorovaikutuksen ja yhteistyon jarjestamisestd on kerrottu tarkemmin jokaisen suunnitteluvaiheen
yhteydessa.

2.2. Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat ja naapurit, lahialueen asukkaat
e Viranomaiset

o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Hyvinkdan kaupungin viranomaiset

o Rakennusvalvonta

o Kuntatekniikan suunnittelu

o Tonttipalvelut
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o Hyvinkaéan Vesi
o Ympéristokeskus
e Asiantuntijaviranomaiset
o Hyvinkédén Lampodvoima Oy
o Caruna Oy
o Telia Oyj
o Elisa Oyj
¢ Muut yhteisot ja tahot, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds
kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa.

Halukkuudestaan osallistua tai olla osallistumatta kaavamuutokseen voi ilmoittaa kaavasuunnittelijalle
kirjallisesti.

2.3. Osallisten tiedottaminen

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niillg, joita asia koskee,
on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen (MRL 6 §).

Osallistua voi jokaisessa kaavaprosessin vaiheessa joko suullisesti tai kirjallisesti. Kaavaprosessin vaiheet on
esitetty seuraavissa kappaleissa. Toivomme séhkdista osallistumista osoitteeseen: kirjaamo@hyvinkaa.fi

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta, valmistelusta, julkisesta nahtéavilla oloista, hyvaksymisesta ja
voimaantulosta tiedotetaan:

- Kaupungin virallisella ilmoitustaululla

- Kaupungin internet-sivuilla

- Kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja naapureille vireilletulosta ja valmistelusta.
- Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta kuulutetaan lehdesséa

Hyvaksymisesté ja voimaantulosta tiedotetaan kirjeitse vain, jos sita on kirjallisesti pyytanyt ehdotusvaiheessa
ja ilmoittanut osoitteensa (Maankaytto- ja rakennusasetus 93 § ja 94 §).

Asiakirjat ovat nahtavilla jokaisessa kuulemisvaiheessa Hyvinkaan kaupungintalon avoinna ollessa ala-aulan
neuvonnassa (Kankurinkatu 4-6) ja kaupungin verkkosivuilla.

2.3.1. Vireilletulon ja valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Kaupunginhallitus teki paatoksen asemakaavamuutoksen valmistelun aloittamisesta 21.9.2020 § 187.
Kaavamuutos kuulutetaan vireille samalla, kun osallisille varataan mahdollisuus mielipiteenséa esittdmiseen
valmisteluaineistosta (MRA 30 8). Valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla vahintdan 14 paivan ajan.

Osallisilla on seitsemén paivaa aikaa huomautuksen tekemiseen (MRL 133 8§, MRA 65 8). Asiasta ilmoitetaan
maanomistajille ja naapureille kirjeitse seka niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
Tiedoksisaantiaika on seitseméan paivaa.

Mielipiteet tutkitaan kaavoitusyksikdssa ja huomioidaan tavoitteiden puitteissa mahdollisuuksien mukaan.
Mahdollisia ennakkolausuntoja voidaan pyytaa.

2.3.2. Ehdotusvaiheen vuorovaikutus

Valmisteluvaiheen suunnitelmaluonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavamuutosehdotus, jonka
kaupunginhallitus asettaa julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi (MRL 65 §, MRA 27 8). Asiasta tiedotetaan niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Lisaksi kuulutus julkaistaan lehdessa.

Osallisilla on mahdollisuus jattdd kaavaehdotuksesta muistutus joko kirjallisesti tai suullisesti kuulutuksessa
mainittuun paivdmaardan mennessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

2.3.3. Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavaehdotus saatetaan hyvaksymiskéasittelyyn kaupunginhallitukselle. Hyvéaksymisestd ja
voimaantulosta tiedotetaan, kuten yll& on kerrottu. Hyvaksymispaatdoksestd on mahdollista valittaa 30 vrk
kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Poiketen siitd, mitd valitusoikeudesta kuntalaissa saadetddn, vaikutukseltaan véhaisestd asemakaavan
muutoksesta valitusoikeus on niilla, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(MRL 191 8).

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Suunnittelun tarve, tavoite, kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta ja sen tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaa
alueella seka edistaa alueen toteutumista. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuuslukuna (e-luku) e=0,25. Alueen rakennustapaohje maarittad, ettd korttelin rakennukset on pakko
rakentaa 1 2/3 kerroksiksi. Tarkoituksena on mahdollistaa alueelle myds yksikerroksinen rakentaminen.

&

Kuva 2. Suunnittelualue ndhtyn&a Palojoenkierron lounaisosasta. Suunnittelualue kuvassa kadun oikealla puolella.

Vuodesta 2006 vuoteen 2016 KUUMA-kunnissa erillispientalorakentaminen on ollut laskusuuntaista (Huttunen
2017, s.28-29). Tieteellisten tutkimusten mukaan uusilla pientaloalueilla, asukkaat ovat usein hyvinkin
samankaltaisia. Alueelle muuttaa hyvatuloisia lapsiperheita. Alueen asukkaat ovat myds samanlaisissa
elamantilanteissa ja usein samanlaisia elintavoiltaan. (Toivonen 2010)

Asemakaavamuutos ei ole mainittu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa eika sitd ole mainittu
kaavoitusohjelmassa vuosille 2020-2022. Kaupunginhallitus paatti 21.9.2020 § 187 kaavan valmistelun
aloittamisesta.

3.2.  Alueen nykytilanteen yleiskuvaus, yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Laajemmassa mittakaavassa kaava-alue kuuluu Palojoen kaupunginosaan, joka sijaitsee noin neljan
kilometrin paéassa keskustasta. Palojoen kaupunginosa sijaitsee Metsékaltevan kaupunginosan valitttméassa
laheisyydessd, sen kaakkoispuolella. Metsékaltevan alueella on jarjestetty vuonna 2013 asuntomessut.
Messualue sijaitsee noin 900 metrin paéssa lanteen. Suunnittelualue, joka kasittdad kuusi kiinteist6d, on
rakentumaton. Katuvalaisimet, sahkdliittymat, telekaapelit ja kiinteistomuuntamot on rakennettu alueelle.

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakentunut pientaloalueena, jossa on 1-kerroksista rakentamista. Alueen
rakennettu lahiymparistd on vaaleasdvyistd (kuva 3). Ldahialueen rakennuksissa nakee paljon
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julkisivumateriaalina vaakasuuntaista puuta. Lahialueen katot ovat pddasiassa harmaita, mutta kaava-alueen
viereiseen kortteliin on tarkoitus tulla punaisia kattoja. Talousrakennukset on p&aosin sijoitettu kadunvarteen.
Lahialueen rakentaminen jakautuu paaasiassa kahteen luokkaan. On pienempid omakotitaloja (115-145 k-
m?2), joilla on yleensé suurehko talousrakennus. Toisen luokan muodostavat suuremmat omakotitalot (160-250
k-m?2), joilla ei ole yleensa talousrakennusta. Lahialueen kaupunkikuvaa ja yhdyskuntarakennetta kuvaa myos
keskenerdaisyys, alueen rakentaminen on vield kesken ja lahistolla tapahtuu paljon rakentamista.

3

Kuva 3. Palojoenkierron varren rakentamista. Kaava-alue on kuvan vasemmassa reunassa.

Metsékalteva-Palojoki -alueen asemakaavoitus on aloitettu asuntomessualueella. Jo voimaan tulleissa
Kravunharjun  asuntomessualueen, Metsdkaltevansillan ja  Metsdkaltevan  keskustan itdosan
asemaakaavoissa on asumisen lisaksi varattu alueet myds suunnitelluille palveluille (mm. péivakoti,
l[&hikauppa, koulu ja seurakuntatalo) seka liike- ja toimistotilaa valtatie 25:n varteen. Omakotitaloalueista
Lehtikorven, Kravunrinteen, Kaltevankulman ja Palojoen varren asemakaavat ovat tulleet voimaan, ja
rakentaminen on aloitettu kaikilla n&illa alueilla. Osa alueista on jo rakentunut valmiiksi.

3.3. Luonnonymparisto, virkistys, maapera ja hulevedet

Suunnittelualueella kasvoi loppukesastéa 2020 paéasiassa niittymaista kasvillisuutta. Alueella kasvoi muutamia
pienid pihlajia, kuusia ja koivuja. Alueen puusto on kaadettu muutama vuosi sitten. Suunnittelualuetta voi
kuvata paaosin heinikoksi. Alueelle on tehty Yli-Jurvan kaavahankkeen yhteydesséa luontoselvitys vuonna
2005 (Keiron 2005), lito-oravaselvitys vuonna 2007 (Keiron 2007) ja lahialueen liito-orava kantaa on selvitty
myds vuonna 2013 (Ekstrom ja Salasto 2013). Alue on nykytilassaan menettinyt suurimman osan
luontoarvoistaan (kuva 4), koska alueen koko puusto on hakattu. Alue on sijainnut vuoden 2005
luontoselvityksessa alueella 51, jota on kuvattu noin 50-vuotiaaksi tihedhkoksi mustikkatyyppi (MT) ja
kaenkaali-mustikkatyyppisiksi (OMT) kuusikoksi. Liito-oravaa ei ole tavattu kaava-alueella kummassakaan
selvityksessa. Lahimmat liito-orava-alueet on tunnistettu kaava-alueesta noin 200 metria koilliseen Palojoen
rannoilla.
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Kuva 4. Kuva suunnittelualueelta kohti etelaa.

Maisemallisesti suunnittelualue edustaa osittain rakentunutta aluetta, joka on selvasti keskenerainen.
Suunnittelualueen eteldpuoli on kokonaan rakentumatonta aluetta. Suurmaisemallisesti alue sijoittuu De Geer
-moreenialueelle. Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK) Maankamara -tietokannan mukaan maaperaltaan
alue on paaasiassa hiesua (Hs) ja alueen lansi- ja koillisosissa on hiekkamoreenia (Mr) (kuva 5).
Suunnittelualue on N2000 -korkeusjarjestelméan mukaan korkeuskayrien +91 - +93 metrin valilla, kun
korkeuskéayria tarkistellaan koordinaattijarjestelmassa ETRS-GK25 (EPSG:3879). Suunnittelualueen korkein
kohta on tontin 6 kohdalla, jossa on kadun vieressé selvd kumpare. Korkeus suunnittelualueella muuttuu
muutoin hitaasti ja laskee kohti kaakkoa. Ramboll Oy:n vuonna 2014 tekem&n Palojoen varren
rakennettavuus- ja perustamistapaselvityksen mukaan suunnittelualueen kohdan maapera olisi padasiassa
silttia poiketen GTK:n tiedoista. Pintakerros on noin 20 cm humusta, jonka jalkeisen silttikerroksen syvyys on
noin neljd metria. Vuoden 2013 kairaus on paattynyt noin 4,5 metrin syvyyteen kiveen. Perustaminen tulee
selvittda tapauskohtaisesti huomioiden rakennuksen ominaisuudet ja maaperéan laatu.

Suunnittelualue ei  sijaitse  pohjavesialueella. L&himméat luokitellut pohjavesialueet sijaitsevat
suunnittelualueesta (1E luokka, tunnus: 0110651, Hyvinkda) noin 2,6 km lanteen ja noin 2 km kaakkoon (1
luokka, tunnus: 0110618, Palopuro). Alue kuuluu Palojoen valuma-alueeseen. Suunnittelualue kuuluu
Hyvinkaankylan pohjavedenottamon vaikutusalueeseen.
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Hiekkamoreen: (Mr)

Hiesu (Hs)

Kuva 5. Ote alueen maaperasta, GTK:n Maankamara -tietokanta (26.8.2020).

Alue liittyy katuverkoston avulla osaksi laajempaa ulkoiluverkostoa. Kayttden avointa ja ilmaista paikkatietoa,
joka on keratty Strava —nimisella liikuntaseurantasovelluksella, voidaan péaatellda, ettd Kaltevantie on
aktiivisessa kaytdssa ainakin Stravan kayttjilla. Strava edustaa vain osaa ihmisistd, mutta datan perusteella
voidaan olettaa, ettd Kaltevantie on hyvin aktiivisessa kaytdossa pyordilijoilla. Laajemmin tutkittuna myoés

Jokelantie ja Kirkulankorvenkatu ovat aktiivisessa kaytdssa Stravan kayttgjilla. Stravan data edustaa avointa
dataa viimeiselté kahdelta vuodelta ja sita paivitetdan kuukausittain.

3.4. Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto, palvelut ja kunnallistekniikka

Lahiymparistdssa asuinrakennukset ovat 1-kerroksisia. Palojoen tonttitehokkuus (e-luku) vaihtelee jo
rakentuneilla tonteilla e=0,20 tai e=0,25. Muutosalueen tonttien osalta tehokkuusluku on e=0,25.
Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevassa asuinrakennusten A-1 -tontilla e-luku on noin e=0,30
Metsékalteva-Palojoki -alue on rakentunut paéasiassa erillispientalovaltaisena alueena.

’“"s».

%f

.' t ; ,M""

i 5*5/ | 5

~J

’f.’

- -

Kuva 6. Ote alueen johtokartasta. Oili-tietopalvelu (26.8.2020).
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Alueen lahiymparistdon on rakentunut pientaloja ja alueelle on toteutettu kunnallistekniikka (kuva 6 ja kuva 7).
Liséksi suunnittelualueen kunnallistekniset tonttiliittymat (vesijohto- ja séhkoliittyméat seka sahkdkaapit) on
rakennettu muutosalueelle. Alue ei kuulu kaukolampéverkkoon.

Kuva 7. Alueen sahkdliittymien ja -kaappien sijainnit. Lahde: Caruna Oyj, 2020.

Metsékaltevan keskusta-alueella sijaitsee Aamutuulen paivakoti, jossa jarjestetddn myos kerhotoimintaa ja
esiopetusta. Liséksi Metsdkaltevan alueelle on hiljattain valmistunut Metsdkaltevatalo, jossa sijaitsee
Metsékaltevan koulu, ja lahipalveluille on olemassa aluevaraukset. Metsékaltevan koulussa on luokat
esiopetuksesta 6. luokkaan. Metsakaltevatalossa on myoés suuri liikuntasali ja muuta toimintaa. Alueen l&hin
paivittaistavarakauppa sekéa kirjasto ja terveysasema sijaitsevat Hakalassa. Metsakaltevassa toimii myo6s
Kultakehran palveluasumiskeskus. Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavaa maaraa
tydpaikkatoimintoja vuoden 2017 YKR-aineiston perusteella. Aamutuulen péaivakoti, Metséakaltevatalo ja
Kultakehrén palveluasumiskeskus tydllistavat alueella jonkin verran henkil6ita.

Metsékalteva-Palojoki alueella asui alkuvuodesta 2020 noin 830 henkiléa. Vaestomaara on lisdéntynyt noin
300 henkilolla kolmessa vuodessa. Koko Metsékaltevan vaestorakenne noudattaa tieteellisissé tutkimuksissa
todettua véaestdnrakennetta (kts. esim. Toivonen 2010; Juntto 2007). Alueilla asuu lapsiperheitd, jotka
koostuvat alle 15-vuotiaista lapsista ja heidan 30-49- vuotiaista vanhemmistaan. Alueilla asuu hyvin vahan yli
65-vuotiaita.

3.5.Liikenne ja melu

Suunnittelualue sijaitsee rauhallisen tonttikadun varressa, eika alueen likenne ole merkittavaa. Metsakaltevan
alueella likkuu Hyvink&aan liikenteen bussilinja 7. Linja kulkee Rautatieasema-Hakakallio-Metsakalteva reittia
palaten Jokelankatua pitkin takaisin rautatieasemalle.

Suunnittelualueen liikenteen muodostaa pédasiassa asukkaiden aiheuttama liikenne ja huoltoliikenne.
Suunnittelualue sijaitsee lahimmilldan noin 950 metrin paassa paaradasta ja noin 1100 metrin paassa
Hangonvaylasta (Vt 25). Paaradan vieressa kulkee myos Jokelantie. Valtioneuvosto on antanut paatdksen
yleisistda melutaso-ohjearvoista vuonna 1992 (VNp 993/92). Sen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla
melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Vuoden 2012 meluselvityksen perusteella alueelle kantautuu ainakin
raideliikenteen melua. Raideliikenteen osalta alue sijoittuu paivisin 0-50 dB:n alueelle ja 6isin 0-45 dB:n
alueelle. Vuoden 2003 meluselvitys toteaa Kaltevantien aiheuttavan suunnittelualueen kahdelle lantisimmalle
tontille 45-55 dB:n melun ja Kaltevantien reunimmaiselle tontille 45-55 dB:n ja yli 55 dB:n alueet. Kaltevantien
luonne on muuttunut vuodesta 2003, mutta voidaan olettaa, ettd Kaltevantie aiheuttaa melua.
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3.6. Olemassa olevat kaavatilanteet

3.6.1. Maakuntakaava

Suunnittelualue on Uudenmaan maankuntakaavojen yhdistelmassa taajamatoimintojen aluetta. Aluetta
suunnitellaan asumisen, ympéristdénsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kiinnitettava erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen seka kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmicihin.

Suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittavalla tehokkuudella edistettava pyorailya,
jalankulkua ja joukkoliikennettéa tukevaa yhdyskuntarakennetta.
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Kuva 8. Ote voimassaolevien vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta. Uudenmaanliiton karttapalvelu (30.12.2019).

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 25.8.2020 Uusimaa-kaavan, joka korvaa aikaisemmat
maakuntakaavat. Kaava ei ole viela lainvoimainen. Uusimaa-kaava 2050 maéaarittda alueen sijaitsevan
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen ja uuden raideliikenteeseen tukeutuvan taajamatoimintojen
alueiden rajalla.

3.6.2. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen kaupunginvaltuuston 16.4.2012 hyvaksyma ja 26.11.2014
voimaan tullut keskustaajaman osayleiskaava. Osayleiskaava osoittaa alueen erillispientalojen alueeksi (AO).
Paaosa alueen kerrosalasta varataan erillispientaloja varten. Alueen osayleiskaavassa tonttitehokkuudeksi
suositellaan e = 0,2 - 0,3.
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.

3.6.3. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.5.2016 hyvaksytty (KV) ja 1.7.2016 voimaantullut Palojoen varren
asemakaava 29:001. Suunnittelualue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1), jonka mukaan
tontille saa rakentaa yhden asunnon. Asemakaavassa kyseiseen osaan Korttelia 2801 on osoitettu kuusi
tonttia. Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamisen 1 2/3 kerroksiseksi. Kortteliin on osoitettu istutettava
alueen osa tonttien takaosiin ja Palojoenkierron ja Kaltevantien reunoille on osoitettu puin ja pensain istutettava
alueen osa. Rakennusalat noudattavat tontista toiseen padasiassa samaa muotoa. Korttelin reunimmaiset
tontit poikkeavat muodoltaan hieman keskimmaisista neljasta tontista. Rakennusoikeus on osoitettu e-luvulla,
joka on e=0,25. Kaavamuutosalueen lansiosassa on liittymékielto Kaltevantielle. Kaavamuutosaluetta ympéaroi
etelassd ja lannessad katualueet, idassd jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu ja eteldssa
asuinrakennusten korttelialue (A-1), jonne saa rakentaa rivitaloja ja pienimuotoisia kerrostaloja. Alueen
pohjoispuolella on vastaavan kokoisia ja muotoisia AO-1 -tontteja. Asemakaava maaraa myds mm. hulevesien
kasittelysta, pysakoinnistd, aitaamisesta ja autojuojan tai talousrakennuksen koosta seka sen sijoittelusta.

Kuva 10. Ote voimassa oleva ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.
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3.6.4. Rakennustapaohje

Alueella on voimassa Palojoen varren rakennustapaohjeet. Voimassa oleva asemakaava maaraa, ettd
kortteleissa on noudatettava asemakaavaa varten laaditun rakentamistapaohjeen sitovia maarayksia.
Rakennustapaohjeessa annetaan maarayksia mm. julkisivumateriaaleista ja -varityksesta, kattomuodosta ja -
varityksesta seka tonttien aitaamisesta. Rakennustapaohje maaraa myos. etta korttelin rakentamisen tulee
olla 1 2/3 -kerroksista. Kerrosluvultaan | 2/3 taloihin on rakennettava vahintaan kayttdullakollinen tila, joka on
mydhemmin muutettavissa asuintiloiksi. Porrasyhteys tulee toteuttaa sisatilojen kautta. Rakennustapaohje
maarittdd alueen Kkattokaltevuudeksi 1:1,5 Taman kaavamuutoksen yhteydessd ei laadita uusia
rakennustapaohjeita, mutta Palojoen varren rakennustapaohjeen maaraykset siséllytetdén tarvittavissa
maarin asemakaavamaarayksiin.

3.1. Maanomistus
Suunnittelualue on Hyvink&an kaupungin omistuksessa. Kaupunki on hankkinut valtaosan Metsdkaltevan
alueesta omistukseensa viimeisen 20 vuoden aikana.

3.2.  Pohjakartta, tonttijako, rakennusjarjestys ja mahdolliset rakennuskiellot

Pohjakartasta ja sen tuottamisesta vastaa Hyvink&an kaupungin tonttipalvelut. Suunnittelualueen tontit ovat
kooltaan 1096 m?2 (tontti 2), 1000 m?2 (tontit 3-6) ja 1105 m?2 (tontti 7). Alueelle on laadittu erillinen sitova
tonttijako vuonna 2016. Kaavamuutoksen yhteydessa ei muuteta alueen tonttijakoa, joten uuden tonttijaon
laatimista alueelle ei ole tarpeen. Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

3.3. Lahtokohtien antamat tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa erillispientalojen korttelialueen asemakaavamaarayksia valjemmiksi ja monipuolistaa
alueen tonttitarjontaa. Muutoksessa huomioidaan ymparéivan alueen rakentamistapa ja mitoitus. Tavoitteena
on monipuolistaa alueen tonttitarjontaa ja edistdd alueen toteutumista. Tavoitteena on mahdollistaa
kaavamuutosalueelle myds yksikerroksinen rakentaminen, joka on nyt estetty rakennustapaohjeella.

3.4. Lahtotietojen luomat selvitystarpeet ja kaavan vaikutusten

arviointimenetelméat

Asemakaavamuutosprosessi kasitelladn vaikutuksiltaan véhaisend, koska kaavan muuttamisella ei ole
laajempia vaikutuksia ymparistoon.

Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksestd ja parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Kaavan suunnittelussa kaytetéén jo olemassa olevia
perusselvityksid. Selvitykset antavat riittdvan tietopohjan kaavasuunnittelun lahtdkohdiksi. Lisaselvityksia
voidaan tarpeen vaatiessa tehda kaavasuunnittelun edetessa.

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan asemakaavamuutoksen vaikutuksia mm. ihnmisen elinoloihin, maisemaan,
rakennettuun ymparistoon, yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen. Vaikutuksia arvioidaan asiantuntija-
arvioin paaasiassa kaupungin omana tyona koko kaavaprosessin ajan ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
lopussa. Vaikutusten arviointi perustuu suunnittelualueelta ja sen laheisyydesta kayttssa oleviin perustietoihin,
yhteisty6tahojen kanssa kaytyihin neuvotteluihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin
selvityksiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavanmuutoksen aloitus ja valmisteluvaihe

Kaupunginhallitus paatti 21.9.2020 § 187 kaavan valmistelun aloittamisesta. Kaavan aloittamisesta
tiedotetaan, kuten vuorovaikutuksesta on kerrottu kohdassa 2.3. Valmisteluaineisto asetetaan nahtéville
kaavan osallisille mielipiteen ilmaisua varten. Kaavaluonnos on esitetty liitteessa 2.

Suunnittelualueen maankayttéa tutkittiin tarkastelemalla, miten voimassaolevat kaavat ovat toteutuneet
[&hialueella. Suunnittelualueen l&aheisyydessa tontit ovat padasiassa samankokoisia ja rakennusoikeus vastaa
suunnittelualuetta tai on pienempi e=0,20. P4&asiallisena erona on rakentamisen korkeus, kerrosluku, joka on
suunnittelualueella sallittu l&hialuetta isommaksi. Suunnittelun pohjaksi otettiin voimassa oleva asemakaava,
joka toimii alueella hyvin. Osa voimassaolevan rakennustapaohjeen maarayksista siirrettin kaavaan
maarayksiksi.
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Luonnokseen valittiin ratkaisu, jossa alueen tonttien tehokkuusluku on e=0,25, ja joka lisd& monipuolisuutta
alueen tonttitarjontaan. Voimassa oleva asemakaavan merkinté | 2/3 mahdollistaa kokonaan myds kokonaan
kaksi kerroksisen osan rakentamisen, mutta kaytanndssa kattokulma ohjaa rakentamista maarattyyn suuntaan
hyvin vahvasti. Kaavamuutoksessa esitetty ratkaisu mahdollistaa edelleen | 2/3 kerroksisen omakotitalon
rakentamisen alueella, toki vain maéaratyn tyyppisen sellaisen, mutta sallii rakentamisen myds yhteen tasoon.
Erona | 2/3 ja | u 2/3 on se, ettd | u 2/3 sallii vaan ullakkorakentamisen, jota ohjaa ullakon méaaritelma.
Voimassa oleva rakennustapaohjeen kattomuoto ja -kulma ohjasivat rakentamista sellaiseksi, ettd sama
lopputulos voidaan saavuttaa kaavamaarayksellda | u 2/3. Lahialueen yhtendisyys haluttin taata
kaavamaaraysten avulla.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla Aamupostissa 23.9.2020. Vireilletulon yhteydessa
kaavaluonnos valmisteluaineistoineen oli ndhtavilla 23.9.2020 — 6.10.2020 valisen ajan. Kuulutuksen liséksi
vireilletulosta ja kaavaluonnoksesta tiedotettiin kirjeitse tai séhkopostitse osallisille ja yhteistyotahoille.
Valmisteluaineistosta pyydettiin ennakkolausuntoja mm. Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta ja Hyvink&an
kaupungin viranomaisilta.

4.2. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella MRL
658:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville. Vaikutuksiltaan vahéistad asemakaavaa on pidettava
nahtavana vahintaan 14 paivan ajan. Asiasta tiedotetaan, kuten osallisten tiedottamiskohdassa on kerrottu.
Osallisilla on mahdollisuus jattda kaavaehdotuksesta muistutus nahtavilla olon aikana. Lausunnot pyydetaan
tarvittavilta tahoilta. Asemakaavamuutosehdotus esitetaan liitteessa 4.

42.1. Vuorovaikutus ja suunnittelusta saatu palaute

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto ja kaavaselostus ovat olleet ndhtavilla 23.9. - 6.10.2020 valisena
aikana, jolloin osallisilla on ollut mahdollista jattaa mielipide valmisteluaineistosta. Aineistosta pyydettiin
tarvittavat lausunnot. Luonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa. Lausunnon antoivat Caruna Oy ja Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos. Caruna huomautti lausunnossaan alueella sijaitsevista johdoista ja toivoi
mahdollisuutta antaa lausunto myds ehdotusvaiheessa. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos lausui, etta heilla ei
ole lausuttavaa.

Valmisteluaineistosta ei saatu yhtédan mielipidetta.

Valmisteluvaiheen saatu palaute ja niihin laaditut vastineet on kasitelty tarkemmin liitteessa 3. Saatu palaute
on huomioitu mahdollisuuksien mukaan asemakaavamuutoksesta laaditussa ehdotuksessa.

4.2.2. Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet, muutosten kuvaus ja perustelut
Palautteen pohjalta valmisteltiin asemakaavamuutosehdotus. Saatu palaute ei vaikuttanut kaavaratkaisuun,
eiké kaavaratkaisu eroa luonnoksesta.

4.3. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus loppusyksystd 2020. Asiasta tiedotetaan, kuten osallisten
tiedottamiskohdassa on kerrottu.

4.3.1. Vuorovaikutus ja suunnittelusta saatu palaute
Asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla Hyvinkdan kaupungintalon neuvonnassa seka
kaavoituksen internetsivuilla 14.10.-27.10.2020.

Aineistosta pyydettiin lausunnot Telia Finland Qyj:Itd, Caruna Oy:lta, Elisa Oyj:lté, Hyvinkdan Lampdévoimalta,
Hyvinkdan vedeltd sekd Hyvinkdan kaupungin toimialoilta; tonttipalvelut, kuntatekniikansuunnittelu,
rakennusvalvonta ja ymparistokeskus. Maaraaikaan mennessa lausunnon antoivat Caruna Oy, Telia Qyj ja
Hyvinkdan Vesi. Carunalla Oy:lla ei ole lisattavaa kaavaluonnokseen nahden. Caruna Oy pyytaa saada
tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty. Telia Oyj lausui, ettd silld& on sijoitettuna suunnittelualueelle
tietolikennekaapeleita, jotka on huomioitava muun rakentamisen osalta. Hyvinkaan vesi totesi, ettéa heilla ei
ole lausuttavaa. Yhtd&n muistutusta ei jatetty.

Ehdotuksesta saatu palaute ja niihin laaditut vastineet on kasitelty tarkemmin liitteessa 5. Saatu palaute on
huomioitu mahdollisuuksien mukaan asemakaavamuutoksesta laaditussa ehdotuksessa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.  Suunnitteluratkaisun perustelut

Vuonna 2016 selvitettin  KUUMA-seudun! asumisen ja asumispreferenssien muutosta seka niiden
tulevaisuuden nakymid. KUUMA-alueen kaavoittajat olivat havainneet seudun pientalotonttien kysynnén
laskeneen, ja haluttiin saada vastauksia siihen mihin suuntaan seudun asuminen kehittyy tulevaisuudessa ja
miten maakayton suunnittelussa tulisi siihen vastata. Selvitystydsta laadittin KUUMA-asuminen 2040:
Pikkukaupunkimaiset asuinyhteis6t kukoistavat monimuotoisuudellaan —raportti. Selvitystydn tulosten ja
johtopaatésten perusteella laadittin  suosituksia KUUMA-seudun kuntien maankaytén suunnitteluun.
Selvityksessa tunnistettiin tarve erilaisten talotyyppien ja asumismuotojen monipuolistamiseen. Seudun
asumisprofiilin nahtiin olevan muutoksessa mm. yksiasuvien maaran kasvun, vaestdn ikaantymisen,
kotitalouksien koon pienentymisen ja asukkaiden kulttuurisen taustan monipuolistumisen vuoksi. Selvityksen
mukaan tulevaisuuden pientalorakentamissa kysynta kohdistuu yha pienempiin omakotitaloihin, jopa on alle
100 m? asuntoihin.

Kaavamuutoksella pyritaan edesauttamaan alueen rakentumista ja mahdollistamaan alueelle hiukan erilaiset
tontit. Lisdksi muutoksella pyritddn vastaamaan tulevaisuuden asumistrendin muutokseen, jossa kysynnan
kasvun ennustetaan kohdistuvan yha pienempiin pientaloihin. Asemakaava mahdollistaa myds pienempien
pientalojen rakentumista alueelle. Asemakaavaratkaisu on linjassa alueen osayleiskaavan kanssa, joka
suosittaa alueen tonttitehokkuudeksi e=0,2 - 0,3.

5.2. Kaavan rakenne ja aluevaraukset
Erillispientalojenkorttelialue, AO-1

Korttelin kayttotarkoitusmerkinta sailytetddn samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Palojoen varsi
on suunniteltu erillispientaloalueena, jossa tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennusalat

Rakennusaloja on muutettu ainoastaan tonttien eteldosissa, jossa istutettavan alueen leveytta on kavennettu
kymmenesta metristd kuuteen metriin. Muuten rakennusaloja ei muutettu verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Rakennusalat on rajattu Palojoenkierron varressa viiden metrin, Kaltevantien varressa
kuuden metrin ja Roihupolun varressa neljan metrin paahan tontin rajasta. Rakennusalan raja sijaitsee tonttien
takaosissa kuuden metrin paassa tontin rajasta.

Muita maarayksia

Rakennusten julkisivuvarityksesta ja tonttien aitaamisesta on annettu kaavamaarayksia, silla alueelle ei laadita
erillista rakentamistapaohjetta. Kaavassa on annettu mytds maarays, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Talla pyritddn takaamaan jo olemassa oleva ja aikaisemmalla kaavalla
tavoiteltu katukuva Palojoenkierrolle.

Lisdksi asemakaavassa annetaan maarayksia mm. hulevesien késittelysta, kerrosluvusta ja tontin osien
istuttamisesta. Kerrosluvuksi maarattiin kaavassa | u 2/3, koska alueella voimassa ollut rakentamistapaohje,
selvasti ohjasi enemman téllaiseen ratkaisuun. Rakennustapaohjeessa oli maaratty mm. kattokulma ja -muoto.

5.3. Mitoitus ja nimist6

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 6201 m? ja se kasittda kuusi kiinteistéa. Voimassa olevan asemakaavan
mukaiset tontit ovat kooltaan 1000 m? (tontit 3-6), 1096 m? (tontti 2) ja 1105 m?2 (tontti 7) ja niille on osoitettu
rakennusoikeutta e-luvulla e=0,25.

Asemakaavamuutoksen my6ta alue rakennusoikeus ei muutu. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0,25, mika tarkoittaa tontin koosta riippuen 250 — 276 k-m?.

Alueen nimisto ei muutu.

1 KUUMA-seutuun kuuluvat padkaupunkiseudun kehyskunnat Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi,
Méantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti.
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6. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava. Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittdvia muutoksia
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaavaratkaisu noudattaa Metsékaltevan yleissuunnitelmaa ja noudattaa Metsékaltevan visioksi valittua
luonnehdintaa kaupunkikyla lahella luontoa. Alueen suunnittelua ohjaavat useat tulevaisuuden asuinmiljoélle
ja palvelutasolle asetetut tavoitteet. N&itéd ovat tiivis kaupunkimaisuus, hyvéat puisto- ja luontoyhteydet,
maaston ja ilmaston parhaiden ominaisuuksien hyddyntaminen asuntosuunnittelussa, hyva saavutettavuus,
turvallinen jalankulkian ja pyorailijan likkuminen asuinalueella, mahdollisuudet yhteisélliseen
kanssakaymiseen seka monipuolinen, elinkaariasumista tukeva asuntorakenne.

6.1. Yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon ja ekologisuuteen

Asemakaavamuutos sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja jo kaavoitetulle alueelle. Alue on
talla hetkella rakentumaton. Kaavamuutos vaikuttaa alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon tdydentavasti tonttitarjontaa monipuolistaen. Kaavamaaraykset ovat osittain Palojoenvarren
alueen muita osia tarkempia, silla asemakaavamuutoksen yhteydessa ei laadita erillistéa rakennustapaohjetta.
Asemakaavassa annetaan tarvittavia maarayksia mm. julkisivujen varityksesta ja materiaaleista.

6.2. Véaestoon, terveyteen ja sosiaalisiin oloihin

Kaavamuutoksen vaikutus kohdistuu paéosin alueen lahiympéristdssa asuvaan vaestoon. Alueen sosiaalinen
luonne ei muutu, sillda kaavamuutos pohjautuu alueen identiteettiin ja l&hiympériston rakentamistapaan.
Kaavamuutos ei liséé alueen liikennetté voimassaolevaan asemakaavaan nahden, joten alueen rakentumisen
vaikutukset ilmanlaatuun ovat vahéiset. Kaavamuutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia ihmisten terveyteen.

6.3. Palveluihin, talouteen seka liikenteeseen ja turvallisuuteen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen, koska kaavamuutos ei mahdollista
merkittavaa vaestomaaran kasvua alueella. Kaavamuutos mahdollistaa vahaisessa maarin liikketoiminnan
sijoittumisen alueelle sallimalla 5 % varaamisen kerrosalasta oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettuihin
tiloihin. Asemakaavamuutos ei kasvata palveluiden vaatimaa vaestopohjaa.

6.4. Kulttuuriin, ymparistoon, virkistykseen, luontoon, maisemaan ja viihtyvyyteen

Lahiympariston asukkaiden kannalta muutos on vahainen, silla alue on kaavoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Kaavassa on annettu maarays maanpinnan tarpeettoman muokkaamisen valttamisesta.

Luonto-, kasvi- tai muu ymparistoselvitysta ei ole tarpeen laatia, silld Palojoen varren alue on paaosin
rakentunut ja muutoksen kohteena oleva korttelialue on voimassa olevassa kaavassa osoitettu
pientalorakentamiseen. Rakentamisen vaikutukset l&hiymparistdon eivat ole merkittavia, eivatkd poikkea

voimassa olevasta asemakaavasta. Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2005 (Luontotieto Keiron Oy) ja
lito-oravaselvitys vuonna 2007 (Luontotieto Keiron Oy) Yli-Jurvan kaavahankkeen yhteydessa.

6.5. Ympariston hairiotekijat ja laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavan toteutuessa muutokset eivat oleellisesti lisdd ymparistdn hairitekijoita alueella.

lImastonmuutoksesta aiheutuva hulevesien mahdollinen lisdantyminen  pyritdédn  huomioimaan
kaavamaarayksin.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava mahdollistaa toteutuessaan rakentamisen korttelialueella, joka kasittdd kuusi tonttia. Mitoituksen
ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutos on linjassa Palojoen varren muun alueen rakentamistavan kanssa.
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7.1. Toteutuksen ajoitus ja seuranta

Asemakaavan toteutus on mahdollista, kun kaikki tarvittavat kiinteistétekniset toimenpiteet on tehty ja kaava
saa lainvoiman seka kuulutetaan voimaan tulevaksi. Rakennuskielto on voimassa alueella, jolle on hyvaksytty
asemakaava tai asemakaavan muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman (MRL 53 §).

Hyvink&an kaupunki Kaavoitus

Hyvinkaalla 7.10.2020

Anitta Ojanen Janne QOittinen
Kaavoituspaallikko Kaavasuunnittelija

19



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

106 Hyvink&4a Tayttdmispvm
Palojoenkierto

0,6201

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

29.09.2020

23.09.2020
10629:002

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6201

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,6201

100,0

1550

0,25

0,0000

A yhteensa

0,6201

100,0

1550

0,25

0,0000

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,6201

100,0

1550

0,25

0,0000

A yhteensa

0,6201

100,0

1550

0,25

0,0000

AO-1

0,6201

100,0

1550

0,25

0,0000

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0050001
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S 0850000
Osa-alueen raja.

0890000

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0990003

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttdd oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua ymparistéhairiota
aiheuttamatonta ty6-, toimisto- ja palvelutilaa varten.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

ILu?2/3

e =0.25
1
L
1
N

2 apl/as

hule-6

K1

K/harmaa

J/vaalea

E1

A/tumman h

A1

1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1341000
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

1652006

1/3 tontin pinta-alasta tulee olla vetta lapaisevaa. Vettalapaisemattémilta pinnoilta
tulevia hulevesia on viivytettava siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sdailididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta

pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya

12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

1900000
Rakentamisen alueella tulee olla yhdenmukaista.

1910001

Alueen rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Alueelle saa rakentaa
epasymmetrisia ja murrettuja harjakattoja.

1913000
Merkintd maaraa katon varin tai varisavyn.

1917000
Merkinta maaraa rakennuksen julkisivujen varin tai varisavyn.

1921000
Alueelle ei saa rakentaa pyorohirsista tai pitkdnurkkaista hirsitaloa.

2000001
Merkintd maaraa aidan varin tai varisavyn.

2000101

Tontin kadunpuoleiseen osaan on rakennettava enintdan 1,2 metria korkea aita ja
sen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta.

HYVINKAAN KAUPUNKI

KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.

Pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset.

Hyvinkaalla 25.08.2020

Marko Kankare
kaupungingeodeetti

Kaava laadittu Hyvinkaalla 16.09.2020

Anitta Ojanen
kaavoituspaallikkd

Janne Oittinen
kaavasuunnittelija

:002
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Koordinaattijarjestelma:
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ASEMAKAAVAMUUTOS 29:002

Palojoenkierto (valmisteluvaihe)

Tiivistelma asemakaavamuutoksen lausunnoista sekd kaavoituksen vastineet

VALMISTELUVAIHE:

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 23.9.-6.10.2020. Aineistosta on ollut mahdollista antaa
mielipiteitd. Aineistosta pyydettiin erikseen lausunnot. Aineistosta saatiin kaksi lausuntoa. Aineistosta ei
saatu yhtdan mielipiteita.

Lausuntoja pyydettiin seuraavilta tahoilta (saadut lausunnot tummennettuna):

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Hyvinkdan vesi
e Hyvinkdan lampdvoima
e Caruna Oyj
o Telia Oyj
o Elisa Oyj
¢ Hyvinkdan kaupungin toimialat:
o kunnallistekniikan suunnittelu
o tonttipalvelut
o rakennusvalvonta
o ymparistokeskus

Lausunnot

Caruna Oyj

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n séahkonjakeluverkkoa. Johtojen sijainnit on esitetty liite-
kartalla. Kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset sahkonjakelun kannalta. Tarvittavat johto- ja muuntamo-
siirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Toivotaan mahdollisuutta antaa
lausunto my¢s kaavaehdotuksesta.

Vastine
Merkitaan tiedoksi. Caruna Oy:lta pyydetaan lausunto myods kaavan ehdotusvaiheessa.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

Vastine
Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
29. kaupunginosan, Palojoki, korttelin 2801 osa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0050001
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S 0850000
Osa-alueen raja.

0890000

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0940000
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

0990003

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttdd oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua ymparistéhairiota
aiheuttamatonta ty6-, toimisto- ja palvelutilaa varten.

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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1020000

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

1050000

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1290000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1340000
Istutettava alueen osa.

1341000
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1640000
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

1652006

1/3 tontin pinta-alasta tulee olla vetta lapaisevaa. Vettalapaisemattémilta pinnoilta
tulevia hulevesia on viivytettava siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sdailididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta

pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya

12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

1900000
Rakentamisen alueella tulee olla yhdenmukaista.

1910001

Alueen rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Alueelle saa rakentaa
epasymmetrisia ja murrettuja harjakattoja.

1913000
Merkintd maaraa katon varin tai varisavyn.

1917000
Merkinta maaraa rakennuksen julkisivujen varin tai varisavyn.

1921000
Alueelle ei saa rakentaa pyorohirsista tai pitkdnurkkaista hirsitaloa.

2000001
Merkintd maaraa aidan varin tai varisavyn.

2000101

Tontin kadunpuoleiseen osaan on rakennettava enintdan 1,2 metria korkea aita ja
sen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta.

HYVINKAAN KAUPUNKI

KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.

Pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset.

Hyvinkaalla 25.08.2020

Marko Kankare
kaupungingeodeetti

Kaava laadittu Hyvinkaalla 07.10.2020

Janne Oittinen
kaavasuunnittelija

Anitta Ojanen
kaavoituspaallikkd
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LIITES

ASEMAKAAVAMUUTOS 29:002

Palojoenkierto (ehdotusvaihe)

Tiivistelma asemakaavamuutoksen lausunnoista seka kaavoituksen vastineet 28.10.2020

EHDOTUSVAIHE:

Asemakaavan muutoksen ehdotus on ollut nahtavilla 14.-27.10.2020. Aineistosta on ollut mahdollista antaa
muistutuksia. Aineistosta pyydettiin erikseen lausunnot. Aineistosta saatiin kolme lausuntoa. Aineistosta ei
saatu yhtdédn muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin seuraavilta tahoilta (saadut lausunnot tummennettuna):

e Telia Finland Oyj
e Caruna Oy
e Elisa Oyj
e Hyvinkdan Lampovoima
e Hyvink&éan Vesi
¢ Hyvinkdan kaupungin toimialat:
o tonttipalvelut
o kuntatekniikansuunnittelu
o rakennusvalvonta
o ymparistokeskus

Lausunnot

Caruna Oy
Carunalla ei ole lisattavaa kaavaluonnokseen ndhden. Caruna pyytad saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.

Kaavoituksen vastine:
Merkitéaan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitd. Carunalle ilmoitetaan, kun kaava on hyvaksytty.

Telia Finland Oyj
Telialla on sijoitettuna suunnittelualueelle tietoliikennekaapeleita, jotka on huomioitava muun rakentamisen
osalta.

Kaavoituksen vastine:
Merkitdan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.

Hyvinkaan Vesi
Hyvinkaan Vedella ei ole lausuttavaa ko. asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.
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