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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

28. kaupunginosan, Metsékalteva, korttelin 2717 osaa sekéa tahan liittyvaa virkistysaluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
28. kaupunginosan, Metsakaltevan korttelin 2717 osa ja kortteli 2788 seka naihin liittyvat
katu- ja virkistysalueet
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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 27.5.2020 PAIVATTYA (3.7.2020 TAR-
KISTETTUA) ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi, tunnistetiedot ja tarkoitus

Kaavan nimi:
Kaavan tunnusnumero:

Diaarinro:

Asemakaavamuutos koskee:

Asemakaavamuutoksella
korttelin muodostuu:

Kaavan laatija:

Yhteyshenkilét, valmistelijat

Myétatuulentie 4
28:013
HYD/529/10.02.03.00/2020 (vanha: 573/2019)

Hyvinkaan 28. kaupunginosan, Metsakalteva, korttelin 2717 osaa
ja lahivirkistysaluetta

Hyvinkaan 28. kaupunginosan, Metsékalteva, korttelin 2717 osa,
kortteli 2788, katu- ja lahivirkistysaluetta

Hyvinkaan kaupunki
Kaavoitus

Kankurinkatu 4-6, PL 86
05801 HYVINKAA

kaavasuunnittelija Janne Oittinen p. 040 155 4273
harjoittelija Anni Turunen

kaavoituspaallikkd Anitta Ojanen p. 040 155 4221
kaava-avustaja Virpi Sotka p. 040 155 4218

etunimi.sukunimi@hyvinkaa.fi

Kaupungin omistuksessa olevalla korttelialueella on tavoitteena tutkia mahdollisuutta muuttaa yhtiomuotoisille
asuinrakennuksille tarkoitettu korttelialue pienemmiksi omakotitonteiksi. Asemakaavamuutos on kaynnistynyt
kaupungin aloitteesta ja sen tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaa alueella. Voimassa olevassa asema-
kaavassa rakennusoikeutta on osoitettu siten, etta tontin rakennusoikeus on 2100 k-m2, joka vastaa tehok-
kuuslukua (e-luku) noin €=0,30 ja rakentamisen suurin sallittu korkeus on lll. Rakennusoikeutta on tarpeen
laskea ja mahdollistaa alueelle myGds yksikerroksinen rakentaminen.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta.

1.2 Kasittelyvaiheet

Vireilletulokuulutus ja

06.09.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63§) 06.09. - 07.10.2019

Asemakaavan valmisteluaineisto néhtévana

(MRL 62§ ja MRA 308)

Kaupunginhallitus

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana

(MRL 65§ ja MRA 27§)

Kaupunginhallitus hyvaksynyt

06.09. - 07.10.2019

01.06.2020 § 113
03.06. - 03.07.2020

06.07.2020 § 150
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1.4 Luettelo liitteista

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto (Vaihtoehtojen 1A, 1B ja 2 havainnekuvat)
Liite 4 Tiivistelméa saaduista mielipiteista ja lausunnoista seka niihin laaditut vastineet

Liite 5 Asemakaavamuutosehdotus, asemakaavakartta ja —-maaraykset

Liite 6 Ehdotuksesta saatu palaute lyhennettyind seka kaupungin niihin antamat vastineet

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-
lista

e Geologian tutkimuskeskus (GTK), Maankamara —palvelu. Saatavissa: http://gtkdata.gtk.fiimaankamara/
e Hyvinkdan kaupungin Oili-tietopalvelusta:
0 Johtotiedot

Kantakartta

Maanomistus

Kiinteistot

Kaavoitus: Ajantasa-asemakaava, rakennuskieltoalueet, osayleiskaavat, rakennustapaohjeet

0 Ymparisto: luonto, pohjavedet 2014

e Yhdyskuntarakenteen seurannan aineistot (YKR). YKR/SYKE ja TK 2019

* Nimien historiallinen tausta, Hyvinkdan kaupunki, kaavoitusyksikko, 2014

e Hyvinkdan kaupungin nimikokoelmat. Kotimaisten kielten tutkimuskeskus (Kotus), Sirkka Lastuvuori 1961, Anja

Koskela 1973

Hyvink&an kaupunki. 2013. Keskustaajaman osayleiskaava 2030.

Hyvink&an kaupungin kaavoitusohjelma 2019-2021 (KH 27.2.2019)

Hyvink&an kaupungin kaavoitusohjelma 2020-2022 (KH 6.4.2020)

Hyvinkaan kaupungin kaavoituskatsaus 2019 (KV tiedoksisaanti 27.5.2019)

Hyvink&an asumisen linjaukset 2019-2027 (KV 25.3.2019)

Hyvink&an kaupungin pelikirja, Kaupunginstrategia vuosille 2017-2027

Hyvinkaa Kalteva, Rakennettavuusselvitys, Hyvinkaan kaupunki, Scc Viatek 10.10.2002

Hyvinkaan kaupungin rakennusjarjestys (KV 27.2.2017)

Hyvink&an kaupunki. Lounatuulenpuiston japanilainen puutarha ja japanilaiset kasvit. Saatavissa:

https://www.hyvinkaa fi/globalassets/asuminen-ja-ymparisto/puistot-metsat-ja-

leikkipaikat/liitteet/lounatuulenpuiston-kasveja.pdf

e Kunnan osoitejérjestelmé. Ohjeet ja suositus, Suomen Kuntaliitto, 2006

e Osuuskunta Suomen Asuntomessut. Hyvinkéa 2013. Saatavissa:
http://asuntomessut.fi/organisaatio/messuhistoria/hyvinkaa-2013/

e Newsec. 2018. Tonttibarometri 2017 — Kasvavat kaupunkiseudut.

e Strava Global Heatmap —palvelu, Strava. Saatavissa: https://www.strava.com/heatmap

e Yli-Jurvan kaava-hanke, Luontoselvitys, Hyvink&aan kaupunki, 17.10.2005, Luontotieto Keiron Oy

e Yli-Jurvan kaava, Liito-oravaselvitys 2007, Hyvinkaan kaupunki, Luontotieto Keiron Oy

e Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. 993/1992. Saatavissa:
https:/iwww finlex fiffi/laki/alkup/1992/19920993

e Hyvinkdan Metsakaltevan alueen ja Kravunlaakson asemakaava-alueen meluselvitys, WSP Finland Oy,
17.6.2014

e  Kyttd, M. Pahkasalo, K. ja Vaattovaara, M. 2010. Asuminen — eletty unelma. Teoksessa: Asumisen unelmat ja
arki, s.91-120. Toimittanut: Juntto, A. Gaudeamus Helsinki University Press. ISBN: 978-952-495-136-4

e Huttunen J. (2017) KUUMA-asuminen 2040, pikkukaupunkimaiset asuinyhteisét kukoistavat monimuotoisuudel-
laan. KUUMA-seudun kaavoittajien selvitys. 1|12017

e Toivanen, S. 2010. Asuminen ja eldméntapa uudella pientaloalueella. Teoksessa: Asumisen unelmat ja arki,
5.177-204. Toimittanut: Juntto, A. Gaudeamus Helsinki University Press. ISBN: 978-952-495-136-4

e Juntto, A. 2007. Suomalaisten asumistoiveet ja mahdollisuudet. Helsinki. Tilastokeskus. ISBN: 978-952-467-688-
5
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1.6 Kaava-alueen sijainti ja rajaus
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Metsékaltevan kaupunginosassa.
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Suunnittelualue sijaitsee Metsakaltevan kaupunginosassa Hangonvéylan (Vt 25) etelapuolella n. 3 km Hyvin-
kaan kaupungin ydinkeskustasta eteldan osoitteessa Myo6tatuulentie 4. Alue liittyy pohjoisessa ja idasséa vuo-
den 2013 asuntomessualueeseen seka etelassa ja lannessa lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualue kasittaa
korttelin 2717 tontin 4, joka on pinta-alaltaan n. 6990 m?2 seka lahivirkistysaluetta. Suunnittelualueen pinta-ala

on yhteensa 7255 m2. Alue on rakentumatonta sekametsééa (kuva 2).



Kuva 2. Suunnittelualue Myététuulentieltd néhtynéd elokuussa 2019.

1.7 Tiivistelma

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta monipuolistaa Metsakaltevan kaupunginosassa
sijaitsevan asuntomessualueen tonttitarjontaa. Muutoksen kohteena on alun perin asuntomessuja varten laa-
ditussa asemakaavassa erillispientalojen ja paritalojen tontti, joka mahdollistaisi taloyhtiomaisen rakentami-
sen alueelle. Tavoitteena on mahdollistaa muuta Metsakaltevaa pienemmat tontit, jotka mahdollistaisivat pie-
nempien eri elamanvaiheisiin soveltuvan rakentamisen. Tontti on kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydessa ke-
vaallad 2019. Asemakaavamuutos laaditaan kaupungin omana tydna. Asemakaavamuutoksen valmisteluai-
neisto oli néhtavilld Hyvinkdan kaupungintalolla ja internetissé 6.9. — 7.10.2019.

Asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.6. — 3.7.2020 kaupungin internetsivuilla. Valtakun-
nallisesta poikkeustilanteesta johtuen kaava-asiakirjat eivat ole olleet nahtavilla kaupungintalon neuvon-
nassa.

2 OSALLISET, VUOROVAIKUTUSMENETTELYT JA YHTEIS-
TYO

Osalliset
e Kaava-alueen lahiympariston maanomistajat ja —haltijat

e Kaava-alueen ja I&hiympariston asukkaat sek& muut mahdolliset alueen seka ldhiympariston kaytta-
jat
e Viranomaiset
o Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Hyvinkdan kaupungin toimialat



Kuntatekniikan suunnittelu

Rakennusvalvonta

o o o

Tonttipalvelut
o Hyvink&an Vesi
e Verkonrakentajat

o0 Hyvinkdan Lampdvoima Oy

o Caruna Oy
o Telia Oyj
o Elisa Oyj

e Muut tahot, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds kaikki
kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa.

Alla on esitetty kaavaprosessi alustavine aikatauluineen sekd milloin ja miten voi osallistua.

Osallistumisesta on kerrottu myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa litteessa 2.
Toivomme sahkoisté osallistumista osoitteeseen kijaamo@hyvinkaa.fi

Kaavan vaihe Suunnitteluprosessi

Aloitusvaihe

Osallistumismahdollisuus

Osallisilla mahdollisuus an-
taa palautetta suunnittelun
lahtotiedoista (MRL 63 §).

Kaupunginhallitus paéattaa kaavan valmis-
telun aloittamisesta ja kaava kuulutetaan

touko-syyskuu/ iz,

2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jul-
kaistaan vireilletulon yhteydessa.

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nah-
taville 30 paivan ajaksi.

Valmisteluvaihe Osallisilla mahdollisuus an-
taa mielipide valmisteluai-
neistosta (MRL 62 § ja MRA

30§).

syksy/2019

Hyvaksymisvaihe

kes&/2020

Kaupunginhallitus hyvéksyy kaavaehdo-
tuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville
30 péivén ajaksi.

Osallisilla mahdollisuus jattaa
muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Tarvittavat lausunnot
pyydetaan (MRL 65 § ja
MRA 27 §)

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan.

Valitusmahdollisuus on
30 pv kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 §)

Vuorovaikutuksen ja yhteistyon jarjestamisestd on kerrottu tarkemmin jokaisen suunnitteluvaiheen yhtey-

dessa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelun tavoite, kiaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-7) ja l&hivirkistys-
alueeksi (VL). Korttelialueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja paritaloja, jotka voidaan kytkea toisiinsa au-
tokatosten ja varastojen valityksella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta muuttaa
kaupungin omistuksessa oleva korttelialue pienemmiksi omakotitonteiksi (AO). Muutoksen tavoitteena on mo-
nipuolistaa Hyvinkaan ja Metsakaltevan tonttitarjontaa. Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on sallittu
rakennusoikeutta 2100 k-m?2. Ajantasainen asemakaava sallii korttelialueelle enintdan kolmikerroksisen raken-
tamisen. Asemaakaava muutoksella on tarkoitus mahdollistaa alueelle pienien yksi- ja kaksikerroksinen oma-
kotirakentaminen.

Vuodesta 2006 vuoteen 2016 KUUMA-kunnissa erillispientalorakentaminen on ollut laskusuuntaista (Huttu-
nen, 2017, s.28-29). Tieteellisten tutkimusten mukaan uusilla pientaloalueilla, asukkaat ovat usein hyvinkin
samankaltaisia. Alueelle muuttaa hyvéatuloisia lapsiperheitd. Alueen asukkaat ovat myds samanlaisissa ela-
méntilanteissa ja usein samanlaisia elintavoiltaan. (Toivonen, 2010) Taman kaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa Metsékaltevaan alueen tyypillisesta tyylistéd poikkeavat pienemmat tontit, joissa on pienempi rakennus-
oikeus. Syyna tédhan on se, ettd omakotitalojen keskikoko on viimevuosina pienentynyt ja tdman seurauksena
kysynta kohdistuu nykyaan pienempiin tontteihin (Newsec, 2018; Huttunen, 2017, s.36). Kaavan tarkoituksena
on mahdollistaa alueen sosiaalisen identiteetin laajentumisen, koska pienemmat tontit saattavat houkutella
alueen tyypillisisté asukkaista elamantilanteeltaan poikkeavia asukkaita. Mahdollinen asukas pyrkii I6ytamaan
asuinalueen, joka sopii hdnen elamantilanteeseen ja —tyyliinsa (kts. esim. Kyttd ym., 2010), kaavan tarkoituk-
sena on mahdollistaa tdma.

Asemakaavan muuttaminen on ké@ynnistynyt kaupungin aloitteesta. Kohde on mainittu kaavoituskatsauksessa
2019 ja se sisaltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2019-2021, jossa kaavamuutos on ajoitettu aloitettavaksi vuo-
den 2019 aikana. Asemakaava sisaltyy myds kaavoitusohjelmaan 2020-2022, jossa se on ajoitettu valmistu-
vaksi vuonna 2020. Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen yhteydesséa
(KH 13.5.2019 § 122). Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 6.9.2019.

3.2 Alueen nykytilan yleiskuvaus, yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
3.2.1 Alueen nykytilan yleiskuvaus, yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Metsakaltevan kaupunginosassa sijaitsevan suunnittelualueen lahiymparistdé on vuoden 2013 asuntomessu-
aluetta. Alueen omakotitalot ovat on seké 1- ettd 2-kerroksisia. Suunnittelualueen rakennettu l1ahiymparist6 on
paaosin vaaleasavyistad tummilla yksityiskohdilla. Aluetta ympardivien rakennusten yleisin julkisivumateriaali
on vaakasuuntainen puu. Asuntomessualueella on kéytetty myds muita julkisivumateriaaleja ja -véreja. Katot
ovat tummanharmaita tai mustia ja kattomateriaalina on kaytetty seka tiilta etta peltid. Talousrakennukset on
padosin sijoitettu kadunvarteen. Etelassa ja lannessa suunnittelualue kytkeytyy sekamets&an.

Alueen yhdyskuntarakenteeltaan 16yhda omakotitaloaluetta. Alueen tehokkuus on tonteittain noin €=0,20 ja
0,30 valilla. Pihat ovat suuri, mutta laadukkaasti toteutettuja. Alueen asuntomessuja varten tehty laadukas
ymparisté nakyy kaupunkikuvassa vielékin vahvasti. Asuntomessualue on keskimaéaraistd suomalaista oma-
kotialuetta selvésti laadukkaampi ja kiinnostavampi. Lahialueen kaupunkikuvaa ja yhdyskuntarakennetta ku-
vaa my0s keskeneraisyys, alueen rakentaminen on viela kesken ja Iahistdlla tapahtuu paljon rakentamista.
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Kuva 3. Rakeisuuskartta suunnittelualueelta (punaisella) ja sen vélittémésté Idheisyydesta. Alueen yhdyskuntarakenne on
paikoittain tiivista.

Lahialueen rakennusten koko vaihtelee pasasiassa 140 — 230 k-m? valilla. Alueella on pyritty luomaan mielen-
kiintoista ja vaihtelevaa katutilaa seka laadukasta arkkitehtuuria. Alueen kalusteet ja puistot ovat laadukkaita.
Asuntomessualueeseen kuuluu mm. japanilainen puutarha. Asuntomessualueelle on toteutettu mahdollisim-
man monipuolisesti suomalaista pientalotuotantoa. Téma on tyypillinen piirre asuntomessualueille. Alueen
asemakaavassa sallittiin yksi- ja kaksikerroksinen rakentaminen, seka kaava salli eri materiaaleista tehtyihin
toteutuksiin. Alueen suunnittelunohjaus on tuottanut alueelle yhtendisen kokonaisuuden. Pienin messualueen
asunto on alle 100 m? ja suurin on yli 250 m2.

Metsakaltevan asemakaavoitus on aloitettu asuntomessualueella, johon kaavamuutos myds kuuluu. Jo voi-
maan tulleissa Kravunharjun asuntomessualueen, Metsakaltevansillan ja Metsakaltevan keskustan itdosan
asemaakaavoissa on asumisen liséksi varattu alueet myds suunnitelluille palveluille (mm. paivakoti, 1dhi-
kauppa, koulu ja seurakuntatalo) seka liike- ja toimistotilaa valtatie 25:n varteen. Omakotitaloalueista Lehtikor-
ven, Kravunrinteen, Kaltevankulman ja Palojoen varren asemakaavat ovat tulleet voimaan ja rakentaminen on
aloitettu kaikilla nilld alueilla ja osa alueista ovat jo valmiita.



Kuva 4. Katundkyma Myétatuulentieltd pohjoiseen. Kuvassa on suunnittelualueen pohjoispuolen I&hiymparistéd, suunnit-
telualue sijaitsee Myotéatuulentien eteldpuolella.

Kuva 5 Nakymé Lounatuulentien ja Myé6tatuulentien risteyksestd. Suunnittelualue sijaitsee kuvassa oikealla nékyvien
rakennusten takana.



3.2.2 Luonnonympéristd, virkistys, maapera ja hulevedet

Maisema ja ymparisto

Maisemallisesti suunnittelualue edustaa itsessaén rakentumatonta aluetta, mutta laajemmin tutkiessa alue on
selvasti rakentunut, vaikkakin osa alueesta on vield kesken. Maisemallisesti alue ei ole merkittavan tiivis.
Suunnittelualueen kasvillisuus on sekapuustoa, joka on paaasiassa koivua, mantya ja kuusta. Paikoitellen
alueella kasvaa myds haapaa ja pihlajaa. Alueen puusto on noin 20 metria korkeaa. Suunnittelualueella kas-
vaa aluskasvillisuutena muun muassa mustikkaa. Suunnittelualuetta reunustaa idassa ja pohjoisessa hoidetut
pihat ja lansi- ja eteldpuolilla sekametsa.

Suunnittelualue on osa ns. Hyvink&an - Mantsalan reunamoreenikentta3, joka on yksi Suomen tarkeimmista
reunamoreenikentistd. Moreenikentta ulottuu eteldssa Jokelaan ja iddssd Mantsadlaan. Moreenialueen kor-
keimmat méaet nousevat Metsdkaltevassa aina noin +112 metriin. Suunnittelualue on osa laajempaa vaihtele-
vaa maisemakokonaisuutta. Metsékaltevan maiseman erityinen arvo on aluetta hallitseva moreeniselanteen
luode — kaakko- eli Vantaanjoen suuntainen jyrkkarinteinen reunamuodostuma, jonka molemmin puolin koilli-
sessa ja lounaassa on tasaisempia peltoalueita ja metsd3. Reunamuodostuman pohjoispuolella virtaa Van-
taanjoki. Suunnittelualue on selvasti korkeammalla, kuin laheinen Vantaanjokilaakso, mutta suunnittelualue
on moreenimuodostuman korkeampien huippujen valilld oleva laaksomainen kohta. Taméa saattaa aiheuttaa
jonkin verran suojaa alueelle, mutta on mahdollista, ettd suunnittelualue on hieman kylmempi kuin 183hialueen
huipuilla. Suomessa vallitseva ilmansuunta on lounaistuulet. limastonmuutos vaikuttaa merkittavasti muun
muassa alueen keskilampétilaan, keskisadantaan ja kasvukauteen.

Virkistys

Suunnittelualueen l&histélla kulkee ulkoilupolkuverkosto, joka liittyy Metsakaltevan laajempaan ulkoiluverkos-
toon. Asuntomessualueella sijaitsee myds japanilainen puutarha, jonka nimi on Lounatuulenpuisto. Puisto
koostuu kivipuutarhasta, Zen-puutarhasta, kukkulapuutarhasta ja japanilaisten kasvien arboretumista. Louna-
tuulenpuisto yhtyy Kravunarkunméenpuistoon eteldosassa. Lounatuulenpuistossa on laaja hulevesijarjes-
telma, joka loppuu kahteen lampeen. Puistossa on paljon japanilaisperéisia kasveja ja alueella on myds Hy-
vinkaalta I8ytyneita vanhoja kasveja. Puistolla on myds virallinen japanilainen nimi, Mihana-en, Kolmen kukan
puutarha.

Asuntomessualue liittyy katuverkoston avulla osaksi laajempaa ulkoiluverkostoa. Kéyttéden avointa ja iimaista
paikkatietoa, joka on kerétty Strava —nimisella liikuntaseurantasovelluksella, voidaan paatelld, ettd Kravunar-
kunkatu ja Kaltevantie ovat aktiivisessa kaytossa ainakin Stravan kayttjilla. Strava edustaa tietenkin vain osaa
ihmisista, mutta datan perusteella voidaan olettaa, ettd Kravunarkunkatu on aktiivisessa kaytésséa juoksijoilla
ja pyoréilijoilla. Kaltevantie on Stravan datan perusteella varsinkin hyvin aktiivisessa kaytéssa py6railijoilla.
Stravan data edustaa avointa dataa viimeiseltd kahdelta vuodelta ja sita paivitetaan kuukausittain.

Maapera

Alue sijoittuu luode-kaakko suuntaisen moreeniselanteelle. Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK)
Maankamara-tietokannan mukaan maaperaltaan alue on osittain hiekkamoreenia ja osittain kalliota. Kallio on
paaasiassa suunnittelualueen lansiosassa. Suunnittelualueen maanpinta viettda alueen lansiosassa etelaan
ja itdosassa loivasti itdén. Johtuen alueen moreenipitoisesta maaperasta, alueella on todennékdisesti radonia.
Séteilyturvakeskus on mitannut Hyvinkaalla Tanssikallion alueella radonpitoisuudeksi keskiméarin 53000
Bg/mé3. Alueelle vuonna 2002 tehdyn Hyvinka3, Kaltevan rakennettavuusselvityksen mukaan (Scc Viatek Oy,
2002) alue on paaasiassa helposti rakennettavien karkeiden kivennaisaineiden alueita. Selvityksen mukaan
tallainen alue on helposti kuivatettava ja rakennukset voidaan perustaa tiiviin hiekan, soran tai moreenin va-
raan. Nama tiedot eivat ole riittdvia rakentamista varten ja tonteilla pitda tehda tarkemmat pohjatutkimukset
ennen niiden rakentamista.



Kalliomaa, maanpeite
enintddn 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

Kuva 6. Ote alueen maaperdsta, GTK:n Maankamara -tietokanta (27.8.2019).

Suunnittelualue on N2000 korkeusjarjestelman mukaisten korkeuskéayrien +100 - +104 metrin valilla, kun kor-
keuskayria tarkistellaan koordinaattijarjestelméassa ETRS-GK25 (EPSG:3879). Suunnittelualue on paéasiassa
tasaista, mutta alueella on huomattavissa nousu suunnittelualueen pohjoisreunasta eteldosaan. Korkeus
muuttuu alueella hitaasti.

Kasvillisuus ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueella kasvaa sekapuustoa, joka on padasiassa koivua, mantya ja kuusta. Paikoitellen alueella
kasvaa myos haapaa ja pihlajaa. Aluskasvillisuus on paaasiassa mustikkaa. Alueelle on tehty Yli-Jurvan kaa-
vahankkeen yhteydesséa luontoselvitys vuonna 2005 (Keiron, 2005) ja liito-oravaselvitys vuonna 2007 (Keiron,
2007). Luontoselvityksesséa todetaan suunnittelualueen osalta, alueella on noin 20-vuotiasta koivutaimikkoa,
jonka seassa kasvaa my0s kuusta ja mantya. Suunnittelualueen itdosa kuuluu toiseen kuvioon, joka oli hakattu
hiljattain. Alueella kasvoi muutama 40-50-vuotias manty ja joitakin yksittdisid haapoja ja koivuja. Alueelta on
poistettu my0s kaikki kookkaat noin 80-vuotiaat kuuset. Alueella ei ole havaittu liito-oravia.



Kuva 7. Suunnittelualueen puustoa elokuussa 2019.

Pohjavesi ja pintavedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue (I-luokka, tunnus: 0110651, Hyvin-
kaa) sijaitsee noin 1,6 km lanteen suunnittelualueesta. Pintavedet Kravunarkunméen asuntomessualueelta
seké Metsakaltevan keskusta laskevat padasiassa Vantaanjoen suuntaan.

Suunnittelualueen 1ahiympéristdn hydrologiset olosuhteet ovat muuttuneet rakentamisen seurauksena. limas-
tonmuutoksen ja siité johtuvien saan &ari-ilmididen lisdédntyminen tulevaisuudessa kasvattavat minka tahansa
pinnoitetun alueen hulevesiéd. Hulevedella tarkoitetaan kovilta pinnoilta muodostuvia sade- ja sulamisvesia.
Voimakkaat hetkelliset rankkasateet voivat aiheuttaa alueella hulevesitulvia. Yhdessa lahialueen muiden ra-
kennusten muodostamien lapaisemattomien pintojen seurauksena, alueella saattaa muodostua taajamatulva.
Yleisesti katu- ja puistoalueilla olevat puut eivat kérsi veden puutteesta, vaan hapenpuutteesta. Hapen saanti
vaikeutuu merkittévasti, kun puiden juurille johdetaan alueen hulevesia.

3.3 Rakennettu ympéristd

Alueen ymparoéiva rakennuskanta

Alueen ympardiva rakennuskanta koostuu paaasiassa omakotitaloista ja niihin liittyvisté talousrakennuksista.
Suunnittelualue kuuluu vuoden 2013 asuntomessualueeseen. Alueen rakentumista on ohjannut Asuntomes-
sut Hyvinkaalld 2013 — rakentamistapaohje. Metsékalteva on rakentunut padasiassa erillispientalovaltaisena
alueena. Lahialueen rakennuskantaa on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.1.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Metsékaltevan alueella asui elokuussa 2019 noin 800 henkilda. Vaestdmaaré on lisdantynyt noin 300 henki-
16118 kolmessa vuodessa. Suunnittelualueen valittdéméassa 1aheisyydessa (ns. asuntomessualueella) asui elo-
kuussa 2019 vahan yli 150 asukasta. Asuntomessualueen ja koko Metsakaltevan véestorakenne noudattaa
tieteellisissa tutkimuksissa todettua vaestdnrakennetta (kts. esim. Toivonen, 2010; Juntto, 2007). Alueilla asuu
lapsiperheit3, jotka koostuvat alle 15-vuotiaista lapsista ja heidén 30-49-vuotiaista vanhemmista. Alueilla asuu
hyvin véhan yli 65-vuotiaita.



Palvelut

Metsakaltevan keskusta-alueella sijaitsee Aamutuulen paivékoti, jossa jérjestetddn myos kerhotoimintaa, esi-
opetusta sekd 1 — 2 —luokan perusopetusta. Lisdksi alueelle on rakenteilla koulu, joka valmistuu kesalla 2020
ja lahipalveluille on olemassa aluevaraukset. Talld hetkella alueen I&hin koulu sijaitsee Hakalassa. Alueen
1&hin paivittistavarakauppa seka kirjasto ja terveysasema sijaitsevat niin ikddn Hakalassa. Metsakaltevassa
toimii myos Kultakehran palveluasumiskeskus.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alueella tai sen valittdméassa laheisyydessa ei sijaitse tydpaikkatoimintoja vuoden 2015 YKR-aineiston perus-
teella. Aamutuulen paivakoti ja Kultakehran palveluasumiskeskus tyéllistavat alueella jonkin verran henkiloita.

Liikenne ja melu

Suunnittelualue sijaitsee rauhallisen tonttikadun varressa, eika alueen likenne ole merkittavaa. Metsakaltevan
alueella liikkuu Hyvinkaan liikenteen bussilinja 7. Linja kulkee Rautatieasema-Hakakallio-Metsékalteva reittia
palaten Jokelankatua pitkin takaisin rautatieasemalle.

Myétatuulentien liikenteen muodostaa pasasiassa asukkaiden aiheuttama liikenne ja huoltoliikenne. Suunnit-
telualue sijaitsee Iahimmilldan noin 230 metrin padssa valtatie 25:sté. Valtioneuvosto on antanut paatéksen
yleisistd melutaso-ohjearvoista vuonna 1992 (VNp 993/92). Pa&téksen mukaan asumiseen kaytettavilld alu-
eilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika yodohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45
dB.
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Kuva 8. Suunnittelualueen melutasot 2014 ja 2030 péaivélla ja yolld. Suunnittelualue sijaitsee keskelléd kuvia. (Hyvinkaan
Metsékaltevan alueen ja Kravunlaakson asemakaava-alueen meluselvitys 2014)



Kunnallistekniikka
Suunnittelualue sijaitse kaukoldmpdverkon piirissa. Suunnittelualueen vieressa, Myétatuulentielld, kulkee vie-
méri- ja vesijohtoverkosto. Lisaksi Myoétatuulentielld on hulevesiviemari.

3.3.1 Sosiaalinen ymparistdo

Alueen identiteettid kuvaa hyvin asuntomessualueen perintd. Alue on laadukkaasti toteutettu ja alueen ra-
kennuskanta on vaihtelevaa. Osa alueen taloista on ns. pakettitaloja, kun taas osa on arkkitehtien suunnitte-
lemia rakennuksia. Alueen identiteetti ei tietenkaan ole pysyva, mutta alueen identiteetti asuntomessualu-
eena on merkittava. Tama identiteetti on varmasti laajemmin jaettu kokemus, kuin monilla muilla asuinalu-
eilla ja se saattaa nakya esimerkiksi siten, etté alueelle saatetaan tulla aika ajoin vierailijoita, jotka haluavat
n&hda miten alue on kehittynyt asuntomessujen jalkeen.

Metsakalteva on kokonaisuudessaan tyypillinen esimerkki asuinalueiden heimoutumisesta, jolla tarkoitetaan,
ettd alueella asuu samassa elamanvaiheessa olevia, suunnilleen saman ikaisia ihmisia. Toivanen (2010) tut-
kimuksessaan toteaa, ettéd ihmiset ovat yleensa tyytyvaisia asumiseensa. Toki Toivanen mainitsee, etta ihmi-
set saattavat antaa ulospain paljon positiivisemman kuvan alueesta ja tyytyvaisyydesta, kuin oikeasti koke-
vat. Alueen sosiaalisuutta kuvaa alueen runsas maara lapsia. Mutta asuntomessualuetta kuvaa myos kes-
keneraisyys, samoin koko Metsakaltevaa. Asuntomessualueen kaikki tontit eivat ole toteutuneet. Tama vai-
kuttaa palveluiden tasoon, alueen esteettiseen kokemiseen ja myds turvallisuuteen.

Itse kaava-alue on sosiaaliselta ymparistdltdan mielenkiintoinen. Alue on nykyisessa olomuodossaan mah-
dollisesti pelottava pimeéalla ja kiehtova valoisalla ajalla. Toki tdma riippuu katsojasta. Suunnittelualueen
identiteetti on varmasti moninainen. Alueella todennakdisesti liikutaan hieman, mutta alueelle ei ole tallautu-
neita selkeita polkuja. Suunnittelualue voi olla lasten leikkimetsa tai piilopaikka. Voimassa oleva asemakaava
mahdollistaisi alueen rakentamisen enimmillaén kolmikerroksisena erillispientaloja ja paritaloja, jotka voidaan
kytkea toisiinsa. Alueen toteutuminen aiheuttaisi alueelle sosiaalisen ympéristén, joka todennékdisesti olisi
taloyhtiomaista asumista, jonka asukkaat olisivat samantapaisia, kuin Metsakaltevan nykyiset asukkaat. Alu-
een nykyinen rakentamistapachje nimeaa alueen ryhmarakentamiskohteeksi.

3.3.2 Maanomistustilanne

Suunnittelualueen omistaa Hyvinkaan kaupunki.

3.4 Suunnittelutilanne
3.4.1 Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaa-
vojen yhdistelmassé taajamatoimintojen aluetta. Alu-
etta suunnitellaan asumisen, ympéaristddnsa soveltu-
vien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palvelui-
den ja toimintojen alueena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota yhdys-
kuntarakenteen eheyttamiseen seka kiinnitettava huo-
miota hulevesien hallintaan ja varauduttava sdan aari-
ilmidihin. Suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja
alueiden kéayton riittavalla tehokkuudella edistettava
pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennetta tukevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kuva 9. Ote voimassaolevien vaihemaakuntakaavojen
yhdistelméasta. Suunnittelualueen likiméaréinen sijainti on
merkitty punaisella nuolella. Uudenmaanliiton karttapal-
velu (10.7.2019).




3.4.2 Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen kaupunginvaltuuston 16.4.2012 hyvaksyma ja 26.11.2014
voimaan tullut keskustaajaman osayleiskaava. Osayleiskaava osoittaa alueen erillispientalojen alueeksi (AO).
Alue on asemakaavoitettu. P4daosa kerrosalasta varataan erillispientaloja varten. Alueen tonttitehokkuudeksi
suositellaan e=0,2-0,3. Suunnittelualueen eteldpuoli on osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V).
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Kuva 10. Ote keskustaajaman osayleiskaavasta Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta (27.5.2020).
(10.7.2019).

3.4.3 Ajantasa-asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava 28:001 on tullut voimaan 11.5.2011. Alue on asemakaavassa osoitettu asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP-7) ja lahivirkistysalueeksi (VL). AP-7 -korttelialueella suurin sallittu kerrosluku
on Ill ja tontinrakennusoikeus on 2100 kem?. Lahivirkistysalueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

AP-7 -korttelialueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja paritaloja, jotka voidaan kytkea toisiinsa autokatosten
ja varastojen valityksella.

AP-7 -korttelialueen etela-, ita- ja lansiosat ovat merkitty kaavassa istutettavaksi tai luonnontilaiseksi jatetta-
véksi alueen osaksi.

Yleisesti AP-7 -korttelialueelle on maaratty seuraavaa:

e Vettalapaisemattomiltéd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava siten, ettd viivytyspainanteiden, -al-
taiden tai -sailididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematénté pintanelidmetria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymises-
téan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

e Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisiksi saa rakentaa enintdan 15 % tontin kerrosalasta au-
totalleja tai -katoksia.

e Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa askartelu-, kerho-, ym. yhteistiloja enin-
taén 3 % tontin kerrosalasta.



e Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa enintdan 10 % tontin kerrosalasta va-
rasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa, joka tulee kytkea asuinrakennukseen vahintaan
aidalla, pergolalla tai muulla rakenteella.

e Asuinrakennuksen kadun tasossa olevaan pohjakerrokseen saa sijoittaa kerrosalaltaan enintédan 20
% asuinrakennuksen kerrosalasta tyétiloja, jotka eivat hairitse ymparistda eivatka aiheuta sdanndllista
asiakasliikennetta.

e Jokaiseen maan tasossa olevaan asuntoon tulee liittya katseilta suojattu, aidalla tai istutuksin rajattu
oleskelupiha, jonka pinta-ala on véhintdan 20 m2.

e Rakennusalan rajoittuessa naapuritontin rajaan, saadaan rakennus rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni tai vahintdan kolmen metrin paahan rajasta. Kuitenkin julkisivun, johon tulee asuinhuoneiden
paaikkunoita, tulee olla vahintaan viiden metrin etaisyydelléd naapuritontin rajasta.

o Kalliota ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman suuressa méarin. Rakennusalan ulkopuolella olevat
tontin osat on sdilytettdva luonnonmukaisina lukuun ottamatta valttamattémié ajo- ja kulkuteita.

e Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa ja tayttoja tulee valttaa.

e Rakennusalan rajoittuessa puistoon, saadaan rakennus rakentaa yhden metrin etéisyydelle puiston
rajasta.

e Kaavan kortteleiden tonttijako tulee laatia sitovana.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

e 1 autopaikka / asunto seka lisaksi 1 autopaikka / 3 asuntoa.

VL-alueelle on maaratty seuraavaa:

e Katu, puisto- ja viheralueille voidaan sijoittaa jatteiden syvakerayspisteita.

Rakentamistapaohje
Suunnittelualueella on voimassa Asuntomessut Hyvinkaélld 2013 — Rakentamistapaohje. Kaupunginhallitus
on hyvaksynyt rakentamistapaohjeen 11.04.2011 (107 §).

Rakentamistapaohje olettaa, ettd alueen rakentaminen tulee edustamaan sen hetkistd (asuntomessuvuosi
2013) arkkitehtuuria, seké ettd alueen rakennukset olisivat hyvin suunniteltuja, toimivia ja energia- ja kustan-
nustehokkaita, jotka soveltuvat kaupunkirakentamiseen. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on myds ollut
muodostaa asuntomessualueelle erilaisia osa-alueita, suunnittelualue on ollut mahdollinen ryhmarakentamis-
kohde.

Rakentamistapaohje antaa maarayksia ja ohjeita muun muassa katonvarista, julkisivumateriaalista, aitaami-
sesta ja hulevesien késittelysta. Nykyaan voimassa oleva rakennustapaohje tulee korvautumaan tassé hank-
keessa laadittavalla rakennustapaohjeella.

3.4.4 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asumisen linjaukset 2019 - 2027

Asumisen linjaukset 2019 - 2027 on Hyvinkaan kaupungin laatima asiakirja, jossa on tutkittu Hyvinkéan asu-
misen haasteita ja vahvuuksia seka tunnistettu ja korostettu keskeisimpia asuntopolitiikan toteuttamisen vali-
neitd. Asumisen linjauksissa todetaan mm., ettd Hyvinkaalla asumisessa arvostetaan eniten kaupungin sopi-
vaa kokoa, lyhyita valimatkoja, luontoa ja ulkoilumahdollisuuksia, hyvid palveluja, sijaintia, harrastusmahdolli-
suuksia, rauhallisuutta ja valjyytta. Yhdeksi asuntopolitiikan toteuttamiskeinoksi on linjattu mm. pienet omako-
titalot. Hyvinkaalld mm. vanhenevat asukkaat haluaisivat jatkossa asua omistusasunnossa, mieluiten omako-
titalossa. Esimerkiksi piha koettiin tarkeéksi osaksi asumista. Asumisen linjauksissa maaritetdan, ettd Hyvin-
kaan on luotava riittavan monipuolinen tonttitarjonta eri asukasryhmien tarpeisiin.

Rakennusjérjestys ja rakennuskiellot
Hyvinkadan kaupungissa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestysta, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 27.2.2017. Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Pohjakartasta ja sen tuottamisesta vastaa Hyvinka&n kaupungin tonttipalvelut. Tontille on tullut voimaan sitova
tonttijako 11.5.2011.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloitus- ja valmisteluvaihe
4.1.1 Tavoitteet ja kaavoituksen vireilletulo

Asemakaavamuutos on kdynnistetty Hyvink&an kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos perustuu kaupungin tar-
peeseen monipuolistaa tonttitarjontaa ja parantaa uusien alueiden toteutumista.

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa. Kaa-
voituskatsaus on kasitelty kaupunginhallituksessa 13.5.2019 (§ 122) ja kaupunginvaltuustossa 27.3.2019 (§
32).

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu Aamupostissa (MRL 63 §) ja kaupungin internetsivuilla. Vireilletulosta tie-
dotetaan osallisia ja yhteistyotahoja kirjeitse tai séhkopostitse. Vireilletulon yhteydessa julkaistiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (liite 2), josta osallisilla on mahdollista antaa palautetta. Samaan aikaan on ollut nahta-
villd kaavan valmisteluaineisto (liite 3) ja kaavaselostus.

£

Kuva 12. Asemakaavan erés luonnos sovitettuna ilmakuvaan.

4.1.2 Vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto ja kaavaselostus ovat nahtavilla 6.9. —
7.10.2019 Hyvinkaan kaupungintalon neuvonnassa ja kaupungin internetsivuilla. Valmisteluaineistosta saatiin
yhteensé kuusi palautetta. Lausuntoja saapui neljé ja mielipiteitd saapui kaksi.

4.1.3 Suunnitteluratkaisun vaihtoehdot ja kuvaus

Suunnittelualueen maankaytésta laadittiin erilaisia vaihtoehtoja, joilla tutkittiin rakentamisen tehokkuutta seka
toimintojen sijoittumista tonteille. Valmisteluaineisto laadittiin luonnosmaisena ja havainnekuvia hyddynne-
taén vuorovaikutuksessa.



VAIHTOEHTO 1A

Kuva 13. Vaihtoehto 1A

Perustiedot:

-Uutta autotietd n.130 m
-Tontteja 13 kpl
-Tonttiala yht. 5794 m?

Ensimmainen vaihtoehto on synty-
vélta tonttipinta-alaltaan  tehok-
kaampi kuin vaihtoehto 2. Tontteja
on myds enemman, ja siten se lisda
my06s toivottua tonttitarjontaa eni-
ten. Kaupunkikuvallisesti tehok-
kaasti asumiseen kéaytetystd alu-
eesta muodostuu mielenkiintoisia ja
vaihtelevia katundkymid. Lapi kier-
tévan tien ansiosta ajoliittymat on
myds mahdollista jarjestad usealla
eri tavalla. Toisaalta keskiosan ton-
teilla on parhaimmillaan jopa nelja

rajanaapuria. Myos etaisyydet asuinrakennusten valilla ovat vaistdmatta pienia, joten esimerkiksi istutettavat

nakoesteet ovat valttamattdomia.

Kuva 14 Hahmotelma rakennusalojen sijoittumiseen. Sijoittelulla pyritd&dn luomaan yhtendinen ja ndkymdlinjoiltaan kaar-
tuva kokonaisuus, jossa kaikkien tonttien oleskelupihat ovat mahdollisimman valoisia ja yksityisid. Rakennusala on pyritty
suhteuttamaan tontin pinta-alaan mutta myGs muotoon sopivaksi. Sisétiloihin tulevan luonnonvalon ja auringon passii-

vienergian maksimoimiseksi rakennusten pitka sivu suunnataan eteldan.



VAIHTOEHTO 1B

Kuva 15. Vaihtoehto 1B

VAIHTOEHTO 2

Kuva 16. Vaihtoehto 2

Perustiedot:

-Uutta autotietd n.130 m
-Tontteja 9 kpl
-Tonttiala yht. 5794 m2

Ratkaisu on muuten sama kuin
vaihtoehto 1A, mutta lapikiertavan
tien sisdpuolelle jaavat tontit ovat
muutettu yhdeksi suuremmaksi
tontiksi. Tama suurempi tontti on
kooltaan 2130 m? ja rakentaminen
siina voisi olla yhtiomuotoista, esi-
merkiksi pari- tai rivitaloja. Suu-
remmalla tontilla voisi olla myés
pienempia tontteja korkeampi ra-
kennusoikeus.

Perustiedot:

-Uutta autotietéd n. 160 m
-Tontteja 11 kpl
-Tonttiala yht. 5300 m?

Toinen vaihtoehto on viemardinnin
puolesta toimivin. Alueen matalin
kohta on Myétatuulentien ja uuden
tien risteyksessa, ja ratkaisun mu-
kaiselta autotieltd on mahdollista
jarjestdd hulevedet suoraan sinne.
Oman lenkkinsd muodostava uusi
tie luo ympérilleen linjakkaan ja sel-
kedn uuden alueen. Alueen kes-
kelle jaé myds mahdollisuus vieras-
pysakointiin seka pysakdintialuetta
peittaviin puuistutuksiin. Samanlai-
nen ratkaisu on alueen pohjoispuo-
lella  olevassa Myététuulentien
kaantopaikassa.

Itdosan kaksi tonttia jadvat melko kapeiksi, kun ajo jokaiselle tontille uuden tien kautta mahdollistetaan. Myds
kulmakohtien ajoliittyméat ovat hieman haasteellisia, jos ajo ja pysakdinti halutaan kaikilla tonteilla jarjestéda
epasuotuisimmasta ilmansuunnasta ja jattda aurinkoinen piha hyddyllisempéaéan kayttddn. Liséksi keskialue

tulee toteuttaa laadukkaasti, jotta alue on asukkailleen miellyttava.



Kuva 17 Toisessa vaihtoehdossa autotie muodostaa lenkin alueen keskelle. Rakennusalojen sijoittelulla pyritédan linjak-
kuuteen ja isoihin pihoihin. Ajo pohjoisosan tonteille on mahdollista jérjestdé joko olemassa olevalta Mydtétuulentielté tai
uudelta tielta.

Koska uusi katualue vaatii nimen |ahialueen nimist6a ja sen historiaa on tutkittu kaavaprosessin yhteydessa.
Katualueen nimen valintaa ja lahialueen historiallista taustaa on selitetty enemman kohdassa 5.2.

4.2 Ehdotusvaihe

Asemakaavamuutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen paatdksella julkisesti néhtéville (MRL 65 §,
MRA 27 §) 30 paivan ajaksi. Kaavamuutos on nahtavilld myds kaavoituksen verkkosivuilla. Asiasta tiedote-
taan, kuten osallisten tiedottamiskohdassa on kerrottu. Lausunnot pyydetéan tarvittavilta tahoilta. Asemakaa-
vamuutosehdotus esitetaan liitteessa 5.

4.2.1 Vuorovaikutus ja suunnittelusta saatu palaute

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto ja kaavaselos-
tus ovat olleet nahtavilla 6.9. - 7.10.2019 valisena aikana, jolloin osallisilla on ollut mahdollista jattaa mieli-
pide valmisteluaineistosta. Aineistosta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Luonnoksesta saatiin nelja lausuntoa.
Lausunnon antoivat Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Caruna Oy, Telia Finland Oyj ja
kuntatekniikan suunnittelu. Caruna huomautti lausunnossaan alueella sijaitsevista johdoista ja toivoi mahdol-
lisuutta antaa lausunto myds ehdotusvaiheessa. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus koki
hyvéna, ettd useampaa vaihtoehtoa on tutkittu valmisteluvaiheessa. Telialla on infraa My&tatuulentien var-
rella. Kuntatekniikan suunnittelu huomautti katuristeyksen kaarre/nédkymaviisteista.

Valmisteluaineistosta saatiin myos kaksi mielipidettd. Molemmissa mielipiteissa koettiin valmisteluaineiston
vaihtoehto 2 paremmaksi pohjaksi suunnittelun jatkamiselle.

Valmisteluvaiheen saatu palaute ja niihin laaditut vastineet on kasitelty tarkemmin liitteessa 4. Saatu palaute
on huomioitu mahdollisuuksien mukaan asemakaavamuutoksesta laaditussa ehdotuksessa.

4.2.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet, muutosten kuvaus ja perustelut

Palautteen pohjalta valmisteltiin asemakaavamuutosehdotus. Suunnittelun pohjaksi valittiin Vaihtoehto 2,
mutta ratkaisu kdannettiin peilikuvaksi. Valintaan vaikutti mm. kuntalaisilta saatu palaute. Suunnittelualueen
sisdista rakennetta tarkisteltiin ja mm. rakennetta valjennettiin, jonka seurauksena alueelle muodostui mm.
uusi viheryhteys Kravunarkunmaenpuistoon. Alue muodostaa selkeasti oman yksikkonsa.
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Kuva 18. Kaavan kehittymistd. Tonttien kokoa ja m&éaraa hiottiin.

Koska valmisteluvaiheessa luotiin luonnosmaisia suunnitelmia, piti koko asemakaava naiden perusteella
muuntaa kaava-asiakirjoiksi. Asemakaavan ehdotusta varten kaikki maaraykset suunniteltiin. Tonttien muo-
toilussa pyrittiin huomioimaan mahdollisimman pitkélle ns. pakettitalojen soveltuminen tonteille. TAméan tar-
koituksena on mahdollistaa tonttien soveltuminen mahdollisimman moneen eldmantilanteeseen ja talohaa-
veeseen.

Kuva 19. Kaavan kehittymista. Korttelirakenne k&&nnettiin ympéri ja olemassa olevien rakennusten ja kaava-alueen vé-
liin jétettiin puistokaistale.

Asemakaavassa haettiin vastaavia ominaisuuksia, kuin valmisteluvaiheen aineistolla oli suunniteltu. Pienet
tontit ovat haastava suunnittelutehtava. Tonttien pysékointi vie enemman tilaa prosentuaalisesti, kuin isom-
milla tonteilla. Pienilla tonteilla etdisyydet naapureihin ovat lyhyet ja sen seurauksena rakennuksissa saate-
taan joutua kayttamaan palomuureja enemman kuin isommilla ja valjemmilla tonteilla. Tonttien suunnitte-
lussa on pyritty huomioimaan mahdollisimman pitkdlle mm. palosuojaus, etdisyydet naapurien rakennuksiin,
valoisat ilmansuunnat ja yhtenainen kaupunkikuva. Tonteille on my6s pyritty jattdmaan mahdollisuuksien
mukaan mahdollisimman paljon vapauksia tarkempaan suunnitteluun. Alueelle muodostuu myds suora yh-
teys Kravunarkunmaenpuistoon. Koska tontit ovat pienid, on tarkeata mahdollistaa suunnittelualueen asuk-
kaille mahdollisimman helppo yhteys laajemmalle virkistysalueelle.

Kaavahankkeessa on tehty yhteisty6té kunnallistekniikan suunnittelun, likennesuunnittelun, rakennusvalvon-
nan ja tonttipalveluiden kanssa.
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Kuva 20.Kaavaehdotus.

Asemakaavaa varten laadittiin rakennustapaohjeet. Rakennustapaohjeilla on tarkoitus ohjata pienien tonttien
toteutumista, jotta alueesta muodostuu turvallinen ja viihtyisd kokonaisuus. Rakennustapaohjeet on laadittu
myos siten etta ne toimisivat muistilistana rakentajalle ja ohjaisivat hyvaan lopputulokseen.

4.3 Hyvédksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus kesalla 2020. Asiasta tiedotetaan, kuten osallisten tiedottamis-
kohdassa on kerrottu.

4.3.1 Vuorovaikutus ja suunnittelusta saatu palaute

Asemakaavamuutoksen ehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.6. — 3.7.2020 kaupungin internetsivuilla. Valtakun-
nallisesta poikkeustilanteesta johtuen kaava-asiakirjat eivat ole olleet nahtavilld kaupungintalon neuvon-
nassa.

Asemakaavan muutoksesta on pyydetty lausunnot Caruna Oy:lta, Telia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskuk-
selta, Keski-Uudenmaan Pelastuslaitokselta seké& Hyvinkdan kaupungin toimijoilta: tonttipalvelut, rakennus-
valvonnalta, kuntatekniikan suunnittelulta ja Hyvink&dan kaupunginmuseolta. Ehdotuksesta saatiin lausunto
Uudenmaan ELY-keskukselta ja Carunalta. ELY-keskus toteaa, ettéd kaavaehdotus on laadittu asianmukai-
sesti, eikd ELY-keskuksella ei ole siitd huomautettavaa. Caruna huomautti lausunnossaan alueella sijaitse-
vista johdoista ja pyysi saada tieto, kun kaava on vahvistettu.

Ehdotuksesta saatiin yksi muistutus. Muistutuksessa nostettiin esille muun muassa, ettei nyt esitetty ehdotus
ole vaihtoehdon 2 mukainen ja liikenteen risteédmisen seka liittymisen haasteet, jotka kaavaehdotus mahdolli-
sesti aiheuttaa.

Ehdotuksesta saatu palaute ja niihin laaditut vastineet on kasitelty tarkemmin liitteessa 6.

4.3.2 Hallinnollinen kisittely

Kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia nahtavilldolon jalkeen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Suunnitteluratkaisun perustelut

Kaavamuutoksella pyritddn edesauttamaan alueen rakentumista ja monipuolistamaan Metsékaltevan tontti-
tarjontaa. Liséksi muutoksella pyritddn vastaamaan tulevaisuuden asumistrendin muutokseen, jossa kysyn-
nan kasvun ennustetaan kohdistuvan yha pienempiin pientaloihin. Asemakaavaratkaisu on linjassa alueen
osayleiskaavan kanssa, joka suosittaa alueen tonttitehokkuudeksi e=0,2 — 0,3.

5.2 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutosalue tullaan varaamaan padasiassa asumiseen. Asumismuotona tulee olemaan erillis-
pientalot.

Korttelialueet
Erillispientalojenkorttelialue, AO-20

Korttelin kayttétarkoitusmerkinta sallii tontille yhden asunnon. Tonttien koosta ja rakennusoikeudesta johtuen
kahden asunnon rakennukset eivat valttdmattd mahdu tonteille. Rakennusten yhtenaisen julkisivun enim-
maispituus on rajoitettu 12 metriin, tdma on tehty sen takia, ettd rakennuksia porrastettaisiin siind vaiheessa,
kun niista tulee tontin kokoon nahden selvasti pitkia.

Tonteille saa padasiassa rakentaa vain yksikerroksisen rakennuksen, lukuun ottamatta korttelin 2788 tonttia
1, joka on maastonmuotojen takia haasteellisempi toteuttaa. Tontilla saa rakentaa kaksikerroksisen raken-
nuksen, joka mahdollistaa tontille useat erilaiset ratkaisut.

Tonteilta on sallittu henkildauton peruuttaminen ja kdantdminen katualueelle. Ottaen huomioon alueen tont-
tien koot ja sen ettéd Lansituulenkuja on paattyva, vahaliikenteinen kuja, néhtiin mahdolliseksi, etta tonteilta
voidaan peruuttaa henkildauto Lansituulenkujalle. Tonteilla, jotka rajaantuvat useampaan katualueeseen, on
kaytetty asemakaavamerkintaa, jolla estetaan liittyminen muualle kuin Lansituulenkujalle.

Rakennusalat

Rakennusalat vaihtelevat hieman alueelle. Tarkoituksena on ollut jattda katualueen reunaan kolmen metrin
vali. Korttelin ulkoreunoihin on yleisesti jatetty kaksi metria tilaa ja jo olemassa oleviin tontteihin on jatetty
nelja metrié tilaa. Rakennusalojen véleissé on paaasiassa yhteensa kahdeksan metrid vapaata tilaa, jotta
paloturvallisuus olisi helppoa toteuttaa. Tontit ja tonttien rakennusalat ovat pienet ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet ovat rajalliset. Asemakaava maaraa myos osalle tonteista, ettd padrakennus on rakennettava jo-
honkin rakennusalan sivuun kiinni.

Muut alueet
Lahivirkistysalue, VL

Kaavassa on merkitty kaksi |&hivirkistysaluetta. Korttelin 2717 tonttien 7 ja 8 etelapuolelle on kaistale uutta
lahivirkistysaluetta. Toinen on Lansituulenkujan lansipaadyssa, mahdollistaen alueen sisalta yhteyden Kra-
vunarkunmaenpuistoon.

Katu

Suunnittelualueen keskelld sijaitsee uusi katualue. Kadulla on tarkoitus muodostaa alueesta oma selva yk-
sikkd, jonka kautta alueelle ajetaan. Uusi katu liittyy olemassa olevaan Myétatuulentiehen. Katu on nimetty
Lansituulenkujaksi. Osalle katualueista on maaratty liittymakielto.

Muita maarayksia

Rakennusten julkisivuista on annettu kaavamaarayksid. Samoin on annettu méaarayksia rakennusten ka-
toista. Asemakaava maaraa, ettd alueelle ei saa rakentaa pydrohirsista tai pitkédnurkkaista hirsitaloa. Alueelle
saa kuitenkin rakentaa lyhytnurkkaisia ns. moderneja hirsitaloja. Asemakaava maarittaa julkisivujen variksi
tai varisavyksi tumma. Asemakaavassa maarataan rakennusten kattojen muodoksi harja- ja pulpettikatto.
Alueelle saa rakentaa epasymmetrisié ja murrettuja harjakattoja. Katon vérin tai varisdvyn on oltava kaava-
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alueella harmaa. Kaava maaraa myos, etta korttelialueen rakentaminen tulee olla yhdenmukaista. Julkisivui-
hin ja kattoihin liittyvat maaraykset, seka rakennustapaohjeet ovat laadittu, jotta alue sopeutuisi hyvin jo ole-
massa olevaan asuntomessualueen rakennuskantaan.

Asemakaava antaa maarayksen hulevesista. 1/3 tontin pinta-alasta olla vetta lapaisevaa. Vettalapaisemattd-
milté pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tila-
vuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettéldpaiseméatonta pintaneliometrid kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Kaava osoittaa myos istutettavan alueen osia, joiden tarkoituksena on sopeuttaa alue I&hiymparis-
toén. Korttelin 2788 tonttien 2 ja 3 valiin on varattu alue maanalaista johtoa varten.

Kaavassa on maaratty 1 ap/as. TAma johtuu siitd, ettd alueen tontit ovat pienia ja télla ohjauksella halutaan
helpottaa tonttien toteutumista. Olisi kuitenkin suositeltavaa suunnitella ja rakentaa tontille kaksi autopaik-
kaa.

Kaavassa on myds osoitettu, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta voidaan kayttaa
oman ammatin harjoittamiseen tarkoitettua ympéristéhairiéta aiheuttamatonta tyd-, toimisto- ja palvelutilaa
varten. Téssa kaavassa luku on 10 %. Talla halutaan ohjata sité, etta alue toteutuu padasiassa asumisalu-
eena, mutta alueella voidaan mydés tehda vahaisissa maarin tydta.

5.3 Mitoitus ja nimisto

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 7255 m? ja se kasittaa yhden kiinteiston seka hieman lahivirkistysaluetta
(VL). Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti on kooltaan 6990 m? ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta 2100 k-m?2.

Asemakaavamuutoksen my6ta alue véljenee ja rakennusoikeus laskee suunnittelualueella noin 39 %. Ra-
kennusoikeus on esitetty kerrosneliometreina. Alueen rakennusoikeus kaavamuutoksen jalkeen on yhteensa
1275 k-m?, joka vastaa AO-alueilla tehokkuuslukua e=0,22. Kaavamuutos ei vahenn& viher- eika puistoalu-
eita alueella, kaavamuutoksen my6té alueella néiden alueiden maara lisdantyy noin 0,023 hehtaaria eli noin
230 m2.

Asemakaavaratkaisun seurauksena nykyisen korttelin 2717 tontin 4 sisélle muodostuu katu. Katu on nimetty
Lénsituulenkujaksi.

Asemakaavaratkaisua varten on tutkittu Metsakaltevan nimistéa ja sen teemoja. Asemakaavaratkaisua var-
ten on tutkittu myos Hyvink&an ja muiden Suomen kuntien nimid, jotta samaa kadunnimea ei esiintyisi 1ahi-
kunnissa. Esitetty kadun uusi nimi sopii Metsékaltevan ja etenkin asuntomessualueen nimistéon. Nimeé var-
ten on tutkittu my6s Suomen Kuntaliiton vuoden 2006 julkaisua: Kunnan osoitejarjestelma. Ohjeet ja suosi-
tus.

Nimen valinta suoritettiin Hyvinkaan kaupungin omana tyéna asemakaavayksikdssa. Ehdotusta verrattiin
Kuntaliiton vuonna 2006 julkaistuun Kunnan osoitejarjestelméa. Ohjeet ja suositus —julkaisussa annettuihin
kriteereihin. Seuraavia kriteereitd on sovellettu:

"Nimistd kantaa myds paikallista kielt&, perinnettad, kulttuuria, historiaa ja kotiseututunnetta ja luo alueille juu-
ria, identiteettid ja imagoa. Kulttuurisesti luonteva, perinteiseen nimisté6n sopiva nimi on helppo omaksua ja
siksi myds tekniseltd kannalta kaytannéllinen.” (Suomen Kuntaliitto, 2006, s. 15)

Osoitteelle asetettavat vaatimukset
Yksiselitteisyys

- kunnan alueella on vain yksi samanlainen osoitenimi

- tulee valttda naapurikunnissa kaytdssé olevia osoitenimiad (Suomen Kuntaliitto, 2006, s.14)
Osoite liittyy paikkaan

- on eduksi, jos osoitenimi liittyy ymparodivaan nimistdon, paikkaan tai alueeseen tai se voi-
daan tunnistaa tietylle alueelle kuuluvaksi (Suomen Kuntaliitto, 2006, s.15)
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"Kaikkien tiennimien loppuosana ei kuitenkaan tarvitse olla sanan tie, vaan erityisesti pienemmilla teilla ja
kylaalueilla myds kuja, polku, kaari, raitti (mutta vain jos sana kuuluu alueen murteeseen!) jne. sopivat tien-
nimen osaksi.” (Suomen Kuntaliitto, 2006, s. 15)

Metsékaltevan alueen nimeamisen historia on moniulotteinen. Alueen nimi paatettiin vuonna 1990 Yli-Jur-
vaksi kaupunginhallituksen paatoksella (kh 10.12.1990). Vuonna 2011 kaupunginhallitus paatti nimeta alu-
een uudelleen Metsakaltevaksi (kh 17.1.2011, 18 §). Yli-Jurva nimi oli ndhty soveltumattomaksi asuntomes-
sualueelle. Alueen vanhoissa kartoissa Kalteva nimi esiintyy useasti ja se paétettiin saastéda osana alueen
alkuperaisté identiteettid. Metsa-sana liitettiin kuvaamaan alueen identiteettid, joka kuvaa alueen luonnonla-
heisyytta. Asuntomessualueen nimeksi paatettiin Kravunharju, joka on nimikilpailun tulos. Kravunarkunmaki
— nimen alkupera ei ole tiedossa, mutta se esiintyy peruskartalla yhtena alueen harvoista paikannimista. Kra-
vunarkunméaen korkeimmilta kohdilta on ndkyma lounaaseen kohti Vantaanjokea. Kravunarkku — nimi liitty-
nee Vantaanjokeen ja siitd maen alapuoliseen laaksoon, hienosedimenttitasankoon, tyéntyviin raviineihin eli
veden maaperaan kuluttamiin jyrkkapiirteisiin uomiin, joihin ravut ovat saattaneet nousta.

Yli-Jurva on ollut talo, joka on muodostunut, kun alkuperainen Jurvan talo on jaettu kahteen osaan Ali- ja Yli-
Jurvaan 1840-luvulla. Kalteva on ollut lohkotila, joka on perustettu 1905. Tila on ollut kalteva tai viettava,
mahdollisesti kohti Vantaanjokea. (Kotus/Lastuvuori, 1961)

Asemakaavan muutoksen Iahialueen nimistd koostuu tuuli aiheisista nimista. Lounatuuli-aiheiset ja muut
vastaavat nimet alueella kuvaavat sen sijaintia ldhelld Kravunarkunméen jyrkahkéa lounaaseen antavaa rin-
nettd. Koska suunnittelualue sijaitsee Lounatuulentiehen néhden selvasti ldnnessé ja samalla lantisessa
osassa asuntomessualuetta, nimen alkuosa Lansituuli paadyttiin valitsemaan sijainnin perusteella. Samalla
uusi katu tdydentaa hyvin alueelle muodostunutta nimistéa. Kuja-liitteeseen paédyttiin, koska se kuvaa ka-
dun paattymista ja luo taten selkean identiteetin.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu kaavatyon yhteydessa asiantuntija-arvioin paaasiassa kaupungin
omana tydna. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssé oleviin perustietoihin, suoritettuihin maasto-
kaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin seké osallisilta ja yhteisty6tahoilta saatuihin lausuntoihin ja palauttee-
seen.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
6.1.1 Rakennettuun ymparistoon, yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutos sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja jo kaavoitetulle alueelle. Alue on
talla hetkellda rakentumaton. Kaavamuutos vaikuttaa alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristdén taydentévasti tonttitarjontaa monipuolistaen. Kaavamuutos laskee rakentamisen kokonaismaaraa alu-
eella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdén kohdistuvat padosin suunnittelualueen lahiymparistoon, eivatka ne ole
vaikutuksiltaan kovinkaan merkittévid. Kaava-alue kytkeytyy jo olemassa olevaan kunnallistekniseen verkos-
toon.

6.1.2 Vaestdon, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja virkistykseen

Kaavamuutoksen vaikutus kohdistuu padosin alueen lahiymparistossa asuvaan vaestoon. Alueen sosiaalinen
identiteetti ei muutu, silld kaavamuutos pohjautuu alueen identiteettiin ja lahiympéariston rakentamistapaan.
Kaavamuutos mahdollistaa Iahialueelle aikaisempaa monipuolisemman asumisen ja mahdollisuuden, ettd alu-
eelle muuttaa tyypillisistéd asukkaista poikkeavia uusia asukkaita. Kaavamuutos ei lisda alueen liikkennettd mer-
kittdvasti, joten alueen rakentumisen vaikutukset ilmanlaatuun ovat véahéiset.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen.

Asemakaavan myété lahialueen virkistysalueiden ké&yton voidaan arvioida hieman kasvavan, mutta vaikutus-
ten voidaan arvioida olevan vahaisia rakentamisen vahaisen maaran vuoksi.

6.1.3 Asumiseen, palveluihin, tyopaikkoihin ja talouteen
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Asemakaavamuutoksen myoétéa mahdollistetaan alueelle uusien asuntojen rakentaminen. Vaikutus ei ole kui-
tenkaan merkittdvaa rakentamisen vahaisen maaran vuoksi. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa alueelle jo nyt asumisen.

Asemakaava ei luo uusia merkittavid tyépaikka-alueita eika uusia palveluita. Asemakaava mahdollistaa 1hi-
alueen palveluiden kehittymisen, koska alueen vékiluku kasvaa.

Asemakaavan toteuttamisella voidaan arvioida olevan positiivisia vaikutuksia kunnan talouteen.

6.1.4 Liikenteeseen

Vaikutukset liikkenteeseen koostuvat pddosin vahdisestd liikenteen maaran kasvusta, joka aiheutuu paaosin
alueen mahdollisten uusien asukkaiden likkumisesta. Asemakaavan myéta alueelle muodostuu uusi katualue.
Vaikutukset eivat ole merkittdvia. Kaavassa mahdollistetaan peruuttaminen suoraan Lansituulenkujan katu-
alueelle. Tama on sallittu siksi, koska Lansituulenkuja on paéattyva katu ja sen likenneméaarat ovat pienet.
Suoraan kadulle peruuttaminen aiheuttaa kyllakin lievan turvallisuusriskin, mutta hyvalla tonttisuunnittelulla
rakennuslupavaiheessa tata riskid voidaan minimoida.

6.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan

Lahiympariston asukkaiden kannalta muutos on véhainen, silld alue on kaavoitettu asumisenkorttelialueeksi.
Luonto-, kasvi- tai muuta ympéaristéselvitys ei ole tarpeellinen, silld asuntomessualue on paaosin rakentunut
ja muutoksen kohteena oleva korttelialue on voimassa olevassa kaavassa osoitettu asuinrakentamiseen. Ra-
kentamisen vaikutukset 1&8hiympéristdon eivéat ole merkittavid. Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2005
(Luontotieto Keiron Oy) ja liito-oravaselvitys vuonna 2007 (Luontotieto Keiron Oy) Yli-durvan kaavahankkeen
yhteydessa. Kaavamuutos lisda suunnittelualueelle viheralueiden kokonaismaaraa.

Huomioiden asemakaavamuutosalueen ja muutoksessa osoitetun rakentamisen laajuus seka sijainti rakenne-
tussa ymparistdssa voidaan arvioida, ettei asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuta huomattavia tai laa-
jalle ulottuvia vahingollisia muutoksia harjualueen luonteeseen.

Alueen rakentuminen vaikuttaa hulevesien syntymiseen ja kasittelyn kasvavaan tarpeeseen, mutta vaikutusten
voidaan arvioida olevan vahaisia rakentamisen vahaisen maaran vuoksi.

6.3 Ympdriston hairiétekijat ja laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ei aiheuta merkittévia hairitekijoitd ympéristdén. Kaavan toteutuessa muutokset eivat oleelli-
sesti lisdd ymparistén hairidtekijoita alueella. limastonmuutoksesta aiheutuva hulevesien mahdollinen lisaan-
tyminen pyritddn huomioimaan kaavamaarayksin.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava mahdollistaa toteutuessaan rakentamisen suunnittelualueella. Mitoituksen ja kaupunkikuvan
osalta kaavamuutos on linjassa asuntomessualueen muun alueen rakentamistavan kanssa.

7.1 Toteutuksen ajoitus ja seuranta

Asemakaavamuutoksen toteutus on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Hyvinkaan kaupunki Kaavoitus

Hyvinkaélla 27.5.2020

Anitta Ojanen Janne Oittinen
Kaavoituspaallikkd Kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéksymispvm
Hyvéksyja

Hyvéksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

106 Hyvink&a Tayttdmispvm
Myétatuulentie 4
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

12.05.2020

14.06.2019
10628:013

0,7255

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7255

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensé 0,7255 100,0 1275 0,18 -0,0003 -825
A yhteensé 0,5681 78,3 1275 0,22 -0,1309 -825
P yhteenséa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0497 6,9 0,0229
R yhteensa
L yhteensa 0,1077 14,8 0,1077
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
|W yhteensa
Maa:;la;talset Pl?;aa-]ala Pln[f,ziala Kerrc:::]la [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensé

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,7255 100,0 1275 0,18 -0,0003 -825

A yhteensa 0,5681 78,3 1275 0,22 -0,1309 -825

AO-20 0,5681 100,0 1275 0,22 0,5681 1275

AP-7 -0,6990 -2100

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0497 6,9 0,0229

VL 0,0497 100,0 0,0229

R yhteensa

L yhteensa 0,1077 14,8 0,1077

Kadut 0,1077 100,0 0,1077

E yhteenséa

S yhteensa

M yhteensé

|W yhteensa




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Myétéatuulentie 4

Hyvink&an kaupungin 28. kaupunginosan, Metsakalteva, korttelin 2717
osaa koskeva asemakaavan muutos

28:013
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankayttd- ja rakennuslain mukaan (MRL 63 §) laadittava
asiakirja, jossa maaritellddn kaavan valmistelussa ja vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumis- ja
vuorovaikutusperiaatteet seka kaavan osalliset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetédan tarvitta-
essa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla
seka saatavilla kaavoitusyksikdsta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi Iahettaa palautetta Hyvinkdan kaupungin kirjaamoon:
kirjaamo@hyvinkaa.fi tai Hyvinkaan kaupunki, Kirjaamo, PL 86 (Kankurinkatu 4-6), 05801 Hyvinkaa

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Metsakaltevan kaupunginosassa osoitteessa Mydtatuulentie 4 (katso kan-
nen kuva), noin kolmen kilometrin pdassa Hyvinkdan keskustasta eteldén. Suunnittelualue liittyy asuntomes-
sualueeseen. Metsdkalteva on pddosin omakotitaloaluetta ja sielld on myds koulu ja péivakoti. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 7350 mZ.

st

B2 % i
R,
%,

wlVletsamutila

. Gkl
; j s

3 s
o
Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Metsékaltevan kaupunginosassa.

2 TAVOITTEET JA PERUSTEET ASEMAKAAVAMUUTOKSELLE

Kaupungin omistuksessa olevalla korttelialueella on tavoitteena tutkia mahdollisuutta muuttaa yhtiomuotoisille
asuinrakennuksille tarkoitettu korttelialue pienemmiksi omakotitonteiksi. Asemakaavamuutos on kaynnistynyt
kaupungin aloitteesta ja sen tavoitteena on monipuolistaa tonttitarjontaa alueella. Voimassa olevassa asema-
kaavassa rakennusoikeutta on osoitettu siten, etté tontin rakennusoikeus on 2100 k-m?, joka vastaa tehok-
kuuslukua (e-luku) noin e=0,30 ja rakentamisen suurin sallittu korkeus on Ill. Rakennusoikeutta on tarpeen
laskea ja mahdollistaa alueelle myés yksikerroksinen rakentaminen.

Asemakaavamuutos on kadynnistetty Hyvinkdan kaupungin aloitteesta.
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3 LAHTOTIEDOT
Nykytilanne ja alueen lahiympdrist6

25
Kuva 2. Suunnittelualue M) i htyné elokuussa 2019.

Suunnittelualue on osa Metsakaltevaa, joka on ollut vuoden 2013 asuntomessujen messualue. Suunnittelu-
alueen lahiymparistd on yksi- ja kaksikerroksista pientalorakentamista. Lahialueen rakentaminen on uutta,
2010-luvulla valmistuneita rakennuksia, jotka ovat padasiassa vaaleita savyltdan, mutta varimaailmaan kuuluu
myds tummia murrettuja maanlaheisia vareja. Toisella puolella My6tatuulentieta on rakenteilla uusia paritaloja.
Suunnittelualue itsesséan on rakentumaton ja on paaasiassa sekametsda. Mydtétuulentie on rakennettu asun-
tomessuja varten ja alueella on valmiina kunnallistekniikka. Metsékalteva sijaitsee noin kolmen kilometrin
paassa Hyvinkdan keskustasta.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Hyvink&an kaupunki.
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Maakuntakaava
Suunnittelualue on voimassa olevassa maakuntakaa-
vojen yhdistelméssa taajamatoimintojen aluetta. Alu-

i efta suunnitellaan asumisen, ympdristédnsa soveltu-

Kuva 3. Ote voil olevien vait ofen yhdistel-
mésta. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti on merkitty punai-
sella nuolella. Uudenmaanliiton karttapalvelu (10.7.2019).

Kuva 4. Ote keskust:

1 0. leisk ta.

(10.7.2019)

vien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palvelui-
den ja toimintojen alueena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmiseen sek&@ Kkiinnitettéava
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmicdihin. Suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla

= ja alueiden kayton riittavalla tehokkuudella edistettava

pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Keskustaajaman osayleiskaava 2030
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
kaupunginvaltuuston  16.4.2012  hyvéksyma ja
26.11.2014 voimaan tullut keskustaajaman osayleis-
kaava. Osayleiskaava osoittaa alueen erillispientalo-
jen alueeksi (AO). Alue on asemakaavoitettu. Padosa
kerrosalasta varataan erillispientaloja varten. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0,2-0,3. Suunnitte-
lualueen eteldpuoli on osayleiskaavassa osoitettu vir-
kistysalueeksi (V).
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Asemakaava

o
o

Suunnittelualueen asemakaava 28:001 on tullut voimaan 11.5.2011. Alue on asemakaavassa osoitettu asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP-7) ja lahivirkistysalueeksi (VL). AP-7 -korttelialueella suurin sallittu kerrosluku
on Ill ja tontinrakennusoikeus on 2100 kem?. Lahivirkistysalueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

AP-7 -korttelialueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja paritaloja, jotka voidaan kytkea toisiinsa autokatosten
ja varastojen valityksella.

AP-7 -korttelialueen etela-, ité- ja lansiosat ovat merkitty kaavassa istutettavaksi tai luonnontilaiseksi jatetta-
vaksi alueen osaksi.

Yleisesti AP-7 -korttelialueelle on maaratty seuraavaa:

e Vettdlapdiseméattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettéva siten, etté viivytyspainanteiden, -al-
taiden tai -séilididen tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaiseméatdnta pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

o Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa enintdan 15 % tontin kerrosalasta au-
totalleja tai -katoksia.

e Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa askartelu-, kerho-, ym. yhteistiloja enin-
taan 3 % tontin kerrosalasta.

e Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa enintdén 10 % tontin kerrosalasta va-
rasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa, joka tulee kytke& asuinrakennukseen vahintaan
aidalla, pergolalla tai muulla rakenteella.

e Asuinrakennuksen kadun tasossa olevaan pohjakerrokseen saa sijoittaa kerrosalaltaan enintdan 20
% asuinrakennuksen kerrosalasta tyétiloja, jotka eivat hairitse ymparistda eivatka aiheuta sdénndllista
asiakasliikennetta.

* Jokaiseen maan tasossa olevaan asuntoon tulee liittyd katseilta suojattu, aidalla tai istutuksin rajattu
oleskelupiha, jonka pinta-ala on vahintdan 20 m2.
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e Rakennusalan rajoittuessa naapuritontin rajaan, saadaan rakennus rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni tai vahintaan kolmen metrin pdahan rajasta. Kuitenkin julkisivun, johon tulee asuinhuoneiden
paaikkunoita, tulee olla vahintdan viiden metrin etaisyydella naapuritontin rajasta.

o Kalliota ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman suuressa maarin. Rakennusalan ulkopuolella olevat
tontin osat on sdilytettdvé luonnonmukaisina lukuun ottamatta valttdmattémia ajo- ja kulkuteita.

e Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa ja tayttoja tulee valttaa.

e Rakennusalan rajoittuessa puistoon, saadaan rakennus rakentaa yhden metrin etaisyydelle puiston
rajasta.

e Kaavan Kortteleiden tonttijako tulee laatia sitovana.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
e 1 autopaikka / asunto seka lisaksi 1 autopaikka / 3 asuntoa.

VL-alueelle on maaratty seuraavaa:
e Katu, puisto- ja viheralueille voidaan sijoittaa jatteiden syvékerayspisteita.

Rakentamistapaohje
Suunnittelualueella on voimassa Asuntomessut Hyvinkaalld 2013 — Rakentamistapaohje. Kaupunginhallitus
on hyvaksynyt rakentamistapaohjeen 11.04.2011 (107 §).

Rakentamistapaohje olettaa, ettd alueen rakentaminen tulee edustamaan sen hetkistd (asuntomessuvuosi
2013) arkkitehtuuria, seka etté alueen rakennukset olisivat hyvin suunniteltuja, toimivia ja energia- ja kustan-
nustehokkaita, jotka soveltuvat kaupunkirakentamiseen. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on myds ollut
muodostaa asuntomessualueelle erilaisia osa-alueita, suunnittelualue on ollut mahdollinen ryhmarakentamis-
kohde.

Rakentamistapaohje antaa maarayksia ja ohjeita muun muassa katonvarista, julkisivumateriaalista, aitaami-
sesta ja hulevesien késittelysta.

4 VAIKUTUSTEN ARVIONTI

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merki-
tyksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Taman alueen kaavaa laadittaessa kiinnitetdan eri-
tyistd huomiota rakentamisen soveltuvuuteen ymparistéén ja kaupunkikuvaan.

Vaikutusten arvioinnilla tarkennetaan myds alueen suunnittelun tavoitteita. Asemakaavamuutos kytkeytyy kiin-
teésti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja muutoksen voidaan arvioida edistdvan olemassa olevan
alueen toteutumista.

5 OSALLISET
e Kaava-alueen ja lahiymparistén maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka lahiympariston kayttajat
e Hyvink&an kaupungin toimialat, mm.:
o kuntatekniikan suunnittelu, rakennusvalvonta, tonttipalvelut
o Hyvinkaan Vesi
o0 Hyvinkdan Lampdvoima
e Viranomaiset:
o Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
o Verkonrakentajat (Telia Oyj, Elisa Oyj, Caruna Oyj)
e Yhdistykset
e Muut tahot, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

6 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niilld joita asia koskee,

on mahdollista seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen (MRL 6 §). Osallistua voi jokai kaavapro |
vaiheessa joko suullisesti tai kirjallisesti. Toivomme sahkdista osallistumista osoitt n: kirfaamo@hyvin-
kaa.fi.
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Asiakirjat ovat nahtavilla jokaisessa kuulemisvaiheessa Hyvinkdan kaupungintalon neuvonnassa (Kankurin-
katu 4-6) ja kaupungin verkkosivuilla.

Vireilletulo (loppukesa 2019)

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydessa ke-
vaalla 2019 (KH 13.5.2019 § 122). Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa ja kir-
jeitse naapuritonttien omistajille ja haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtévilla koko kaavapro-
sessin ajan kaavoituksen verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maaratdan MRL:n 63 §:ssd. Suunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa.

Luonnosvaihe (syksy 2019)

Valmisteluaineisto laitetaan nahtaville 30 péaivan ajaksi kaupungintalolle (Kankurinkatu 4-6) seka kaupungin
verkkosivuille. Valmisteluvaiheen kuulemisesta tiedotetaan nimetyille osallisille ja yhteisty6tahoille joko kir-
jeella tai sdhkopostin valitykselld seké kuulutuksella Aamupostissa ja kaupungin verkkosivuilla. Valmisteluvai-
heen aineistosta pyydetaan tarvittavat ennakkolausunnot.

Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteitd valmisteluaineistosta joko kirjallisesti tai suullisesti ilmoituksessa
mainittuna ajankohtana. Saatu palaute ja mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan.

Ehdotusvaihe (talvi 2019-2020)

Kaavaluonnos valmistellaan asemakaavaehdotukseksi, jonka kaupunginhallitus asettaa julkisesti nahtaville 30
paivén ajaksi kaupungintalolle (Kankurinkatu 4-6) seka kaupungin verkkosivuille. Ehdotuksen néhtévilla olosta
ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kuulutuksessa
esitetylla tavalla. Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Na&htavilla olon jéalkeen tutkitaan suunnitelman muuttamistarve saatujen lausuntojen ja mahdollisten muistu-
tusten perusteella.

Kaavan hyviksyminen ja voimaantulo (kevat 2020)

Asemakaavaehdotus sekd lausunnoista ja mahdollisista muistutuksista laaditut vastineet hyvaksytdan kau-
punginhallituksessa. Hyvaksymisestéa ilmoitetaan niille, jotka ovat sita néhtévilldoloaikana kirjallisesti pyytaneet
ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Hyvaksymispaatoksesté voi edelleen valittaa 30 vrk kuluessa Helsingin
hallinto-oikeudelle.

Valitusajan paatyttya kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella Aamupostissa seké kaupungin internet-
sivuilla www.hyvinkaa.fi. Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta (www.hyvinkaa.fi) [6ytyy tietoja
kaavasta ja sen etenemisesta.
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Kaavan vaihe Suunnitteluprosessi Osallistumismahdollisuus

Kaupunginhallitus paattda kaavan valmis- Osallisilla mahdollisuus an-
Aloitusvaihe telun aloittamisesta ja kaava kuulutetaan taa palautetta suunnittelun
toukokuu-syyskuu/ vireille. lahtétiedoista (MRL 63 §).
2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jul-
kaistaan vireilletulon yhteydessa.
Osallisilla mahdollisuus an-
Valmisteluvaihe Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nah- taa mielipide valmisteluai-
syksy/2019 taville 30 paivan ajaksi. neistosta (MRL 62 § ja MRA
30 §).
Osallisilla mahdollisuus jattaa
Kaupunginhallitus hyvéksyy kaavaehdo- muistutus kaavaehdotuk-
tuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville sesta. Tarvittavat lausunnot
30 paivan ajaksi. pyydetaan (MRL 65 § ja
MRA 27 §)

Valitusmahdollisuus on

Hyvaksymisvaihe Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan. 30 pv kuluessa Helsingin hal-

kevat/2020 linto-oikeuteen (MRL 188 §)

Kaavoitusprosessi ja vuorovaikutusmahdollisuudet.

7 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maaratadan MRL:n 63 §:ssd. Suunnitelmaa tdydennetéan
tarvittaessa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan nahtavilla

kaavoituksen verkkosivuilla seké saatavilla kaavayksikdstd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

saa lisatietoa asian valmistelijalta, kaavasuunnittelija Janne Oittiselta.

Osallistua voi jokai kaavapre in vaih . Vuorovaikutus kaavaprosessissa tulee antaa
kirjaamon kautta osoitteella:

Hyvinkaan kirjaamo, PL 86/ Kankurinkatu 4-6, 05801 Hyvinkaa
tai

kirjaamo@hyvinkaa.fi Toivomme sahkdista osallistumista.

Hyvinkaalla 3.9.2019
Anni Turunen Janne Qittinen Anitta Ojanen
Harjoittelija kaavasuunnittelija Kaavoituspaallikkd
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VAIHTOEHTO 1A

Perustiedot:

-Uutta autotietd n.130 m

-Tontteja 13 kpl

-Tonttiala yht. 5794 m?

-Tonttien koot 403-569 m?

-Rakennusoikeus 80-120 k-m? ja autotalli
-Erillispientalotontteja

-Rakentaminen sallittu yksi- ja kaksikerroksisena

Ensimmainen vaihtoehto on syntyvaltd tonttipinta-alaltaan tehokkaampi
kuin vaihtoehto 2. Tontteja on myds enemman, ja siten se lisdd myos toi-
vottua tonttitarjontaa eniten. Kaupunkikuvallisesti tehokkaasti asumiseen
kaytetystd alueesta muodostuu mielenkiintoisia ja vaihtelevia katunaky-
mia. Lapi kiertavan tien ansiosta ajoliittymat on myos mahdollista jarjes-
taa usealla eri tavalla. Toisaalta keskiosan tonteilla on parhaimmillaan jopa
nelja rajanaapuria. Myds etaisyydet asuinrakennusten valilla ovat vaista-
matta pienia, joten esimerkiksi istutettavat nakdesteet ovat valttamattémia.

Hyvinkaén kaupunki, kaavoitus 3.9.2019



VAIHTOEHTO 1B

Perustiedot:

-Uutta autotietd n.130 m

-Tontteja 9 kpl

-Tonttiala yht. 5794 m?

-Tonttien koot 403-569 m? ja yksi 2130 m?

-Rakennusoikeus 80-120 k-m? ja autotalli

-lsommalla tontilla rakennusoikeus voisi olla noin e=0,30 eli noin 700 k-m?
-Erillispientalotontteja, suuremmalla tontilla yhtiomuotoista, esimerkiksi
pari- tai rivitaloja

-Rakentaminen sallittu yksi- ja kaksikerroksisena

Ratkaisu on muuten sama kuin vaihtoehto 1, mutta lapikiertavan tien si-
sapuolelle jaavat tontit ovat muutettu yhdeksi suuremmaksi tontiksi. Tama
suurempi tontti on kooltaan 2130 m2 ja rakentaminen siina voisi olla yh-
tiomuotoista, esimerkiksi pari- tai rivitaloja. Suuremmalla tontilla voisi olla
my®&s pienempié tontteja korkeampi rakennusoikeus.

Vaihtoehdosta 1B ei ole laadittu havainnekuvia.

Hyvinkaan kaupunki, kaavoitus 3.9.2019



VAIHTOEHTO 2

Perustiedot:

-Uutta autotietéd n.160 m

-Tontteja 11 kpl

-Tonttiala yht. 5300 m?

-Tonttien koot 409-558 m?

-Rakennusoikeus 80-120 k-m? ja autotalli
-Erillispientalotontteja

-Rakentaminen sallittu yksi- ja kaksikerroksisena

Toinen vaihtoehto on viemardinnin puolesta toimivin. Alueen matalin kohta
on Mydtatuulentien ja uuden tien risteyksessa, ja ratkaisun mukaiselta au-
totieltd on mahdollista jarjestaa hulevedet suoraan sinne. Oman lenkkinsa
muodostava uusi tie luo ymparilleen linjakkaan ja selkeadn uuden alueen.
Alueen keskelle jaa myO0s mahdollisuus vieraspysakointiin seka pysakaoin-
tialuetta peittaviin puuistutuksiin. Samanlainen ratkaisu on alueen pohjois-
puolella olevassa Myo6tatuulentien kaantopaikassa.

Itdosan kaksi tonttia jaavat melko kapeiksi, kun ajo jokaiselle tontille uuden
tien kautta mahdollistetaan. Myos kulmakohtien ajoliittymat ovat hieman
haasteellisia, jos ajo ja pysakdinti halutaan kaikilla tonteilla jarjestaa epa-
suotuisimmasta ilmansuunnasta ja jattdd aurinkoinen piha hyddyllisem-
paan kayttoon. Lisaksi keskialue tulee toteuttaa laadukkaasti, jotta alue on
asukkailleen miellyttava.

Hyvink&an kaupunki, kaavoitus 3.9.2019
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Myoétatuulentie 4

Tiivistelma asemakaavamuutoksen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen
vastineet

VIREILLETULO- JA VALMISTELUVAIHE:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan valmisteluaineisto on ollut ndhtavilld 6.9.-7.10.2019.
Nahtavilldoloaikana saatiin nelja lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Telia Finland Oy

Suunnittelualueella ei ole Telian infraa. My6tatuulentien varrella on Telian infraa. Kaapeleiden siirto ja
suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista on
oltavassa yhteydessa Teliaan.

Kaavoituksen vastine:
Lausunto on huomioitu. Rakennusvaiheessa tulee huomioida kaapelit, kaava ei esté
kaapelien olemassa oloa. Johtoverkko huomioidaan suunnitteluprosessin edetessa.

Caruna Oy

Caruna Oy toi palautteessaan esille, ettd alueella on Caruna Oy:n s@hkdnjakeluverkkoa ja toivoo
mahdollisuutta antaa lausunto my&s kaavaehdotusvaiheissa. Kaavan my6téa sahkdnkayttd alueella kasvaa ja
tdma vaatii pienjannitekaapelointeja. Caruna Oy:n liitteena olevassa kartassa on osoitettu séhkoén jakokaappi
korttelialueen luoteisosaan. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etté niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Kaavoituksen vastine:
Alueella sijaitseva sdhkénjakeluverkko huomioidaan kaavan laadinnassa ja Caruna Oy:lté
pyydetdéan lausunto myds ehdotusvaiheissa.

Uudenmaan ELY-keskus
ELY-keskus pitda hyvana, ettd asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa on tutkittu useita vaihtoehtoja
tonttien sijoittelulle. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan valmisteluaineistosta.

Kaavoituksen vastine:
Merkitdén tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.

Hyvink&dan kaupunki, kuntatekniikka
Kaavan edetessa, katuristeyksiin olisi lisattava kaarre/nakymaviisteet. Liittymakaaren mitoituksena tulee
olemaan kuorma-auto (r=8).

Kaavoituksen vastine:
Kaavaehdotukseen on lisétty pyydetyt kaarreviisteet.

Mielipide A

Mielipiteen antaja kokee asemakaavamuutoksen positiivisena asiana. Mielipiteen antaja kokee esitetyista
vaihtoehdoista 'vaihtoehto 2' parhaimmaksi. Syyna mainitaan valja rakentaminen ja mielipiteen antaja kokee,
ettd rakentaminen voisi olla véljempaékin. Mielipiteen antaja kokee myds, ettéd hyvana periaatteena
pientaloalueelle olisi, etta jokaisella tontilla olisi vain kaksi rajanaapuria. Mielipiteen antaja mainitsee my®ds,
ettd erilaiset viheralueet alueiden sisélla ja alueiden valilla voisi olla hyva asia.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon kaksi pohjalta, mutta perusratkaisu on kdénnetty ympari.
Ehdotuksessa tonttien kokoa on hiukan suurennettu ja tonttien lukumdaérd on véhentynyt
yhdella. Suunnittelualueelle on lisdtty myés puistokaistale, jotta alueelta on helpompaa pdésta
laajempaan virkistysverkostoon nopeammin. Suurimmalla osalla tontteja on vain kaksi
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rajanaapuria, mutta jossain tapauksissa rajanaapurien mééréa on korkeampi, johtuen jo
olemassa olevista tonteista.
Mielipide B
Mielipiteen antaja ndkee parhaaksi esitetyksi vaihtoehdoksi ‘vaihtoehto 2'. Perusteluina mm. ettd ratkaisu
aiheuttaa vahemman liittymi& My6tatuulentielle, vieraspysakdinnin méaara olisi pienempi Myétatuulentielld,
viemardinti olisi jarkevdmpaa ja vaihtoehto 1B:n esittdma yhtidmuotoinen tontti ei todennékéisesti toteutuisi.

Kaavoituksen vastine:
Suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon kaksi pohjalta, mutta perusratkaisu on kdénnetty ympari.

Viemérdinti on sopeutettu kaavan ehdotukseen. Yhtiémuotoisuus on poistettu
kaavaehdotuksesta.



ASEMAKAAVAN MUUTOS 28:013
MYOTATUULENTIE 4

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

28. kaupunginosan, Metsékalteva, korttelin 2717 osaa sekéa tahan liittyvaa virkistysaluetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
28. kaupunginosan, Metsakaltevan osa korttelia 2717 ja kortteli 2788 seka naihin liittyvat
katu- ja virkistysalueet

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

oosonz)
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Rakennusten yhtendisen julkisivun
enimmaispituus on 12 metria. Tonteilta on sallittu henkildauton peruuttaminen ja
kaantaminen katualueelle.

odoen

LAHIVIRKISTYSALUE.

oezon
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

om0t
Korttelin, korttelinosen ja alueen raja

cRscon
Osa-alueen raja

casconn
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

ost000

: 2 8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

oazoonn
Kaupungin- tai kunnanosan nimi

003000

2717 Korttelin numero.

e

6
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numera
casanno
LANSITUUL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
oosannn
125

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

tys-1 10
1
1
L
|
L.¥
-~

1 apl/as

hule-6

K1

Kiharmaa

Jitumma

aoson0a
Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan Kayttaa oman ammatin har

ty6-, toimisto- ja varten

o050
numero osoittaa
sallitun kerrosluvun.

tai sen osan

30000
Rakennusala.

1230001
Nuoli osoittaa

sivun, johon on Kiinni.

000
Istutettava alueen asa.

135000
Katu.

1340001
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

1610000
Merkinté osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

1/3 tontin pinta-alasta olla vetta pinnoilta tulevia
hulevesia on vii 4va siten, ettd i -altaiden tai -silisiden
tilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettlapaisemétonta pintanelismetria
kohden -altaiden tai -sail tulee tyhijentya 12 tunnin

kuluessa tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

192000
alueella tulee olla

1wrnoo
Alueen rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Alueelle saa rakentaa
ja murrettuja harj j

132000
Merkinté madraa katon varin tai vérisavyn

fE
Merkintd maérad rakennuksen julkisivujen vérin tai varisévyn

182100
Alueelle ei saa rakentaa pyérohirsista tai pitkanurkkaista hirsitaloa

% HYVINKAAN KAUPUNKI

— KAAVOITUS

Taman asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako.

Pohjakartta taytta4 maankaytts- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset

Hyvinkaalla 26.05.2020

Marko Kankare
kaupungingeodeetti
Kaava laadittu Hyvinkéalla 27.05.2020

Janne Oittinen
kaavasuunnittelija

Anitta Ojanen
kaavoituspadllikks

Koordinaattjarjesteima

ASEMAKAAVAN MUUTOS ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
Myébtatuulentie 4 KH 1aas§zn's§'22
pvm §

NAHT  OAS 05.09. - 07.°0.2019
Luonns 06.08. - 97.10.2018
Ehdolus

Ehdotus

EHDOTUS WYV KHpum §

KV (poista jos el mene KV)
P 27.05.2020 vk 1000 VoM pur
TARK SUUNN 10 KAAVANO

dnro PIRT 1§

28:013
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Myétatuulentie 4 (ehdotusvaihe)

Tiivistelma asemakaavamuutoksen palautteesta seka kaavoituksen vastineet

EHDOTUSVAIHE:

Asemakaavan muutoksen ehdotus on ollut ndhtavilld 3.6.-3.7.2020. Aineistosta on ollut mahdollista antaa
muistutuksia. Aineistosta pyydettiin erikseen lausunnot. Aineistosta saatiin kaksi lausunto. Aineistosta saatiin
myds yksi muistutus.

Lausuntoja pyydettiin seuraavilta tahoilta (saadut lausunnot tummennettuna):

e Uudenmaan ELY-keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Telia Finland Oyj
e Caruna Oyj
e Hyvink&an kaupungin toimijat:
o rakennusvalvonta
o tonttipalvelut
o kuntatekniikan suunnittelu
o Hyvink&an kaupunginmuseo

Lausunto

Uudenmaan ELY-keskus
Kaavaehdotus on laadittu asianmukaisesti, eika ELY-keskuksella ei ole siitd huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:
Merkitdén tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.

Caruna Oyj

Caruna Oy toi palautteessaan esille, ettd alueella on Caruna Oy:n sahkénjakeluverkkoa. Kaavan myota
sahkonkaytto alueella kasvaa ja tdmaé vaatii pienjannitekaapelointeja. Caruna Oy:n litteené olevassa
kartassa on osoitettu sahkon jakokaappi korttelialueen luoteisosaan. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna pyytaa saada tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaén tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteitd. Carunalle ilmoitetaan, kun kaava on vahvistettu.

Muistutus

Muistutus A

Muistuttaja huomauttaa, ettéa nykyinen ehdotus ei vastaa kaavasuunnittelussa kaytettya vaihtoehto 2:ta.
Alueelle kulkeva tie on nyt sijoitettu Myétatuulentien keskiosalle, kun se ehdotuksessa 2 oli Myé6tétuulentien
paassa. Muistuttaja korostaa, etté tdma oli vaihtoehto 2:n hyva puoli.

Muistuttajan mielesté nykyisessa ehdotuksessa poikittaislikenne Myotatuulentielld kasvaa ja liséksi
ehdotuksessa oleva risteyskohta tulee Myétatuulentielld olevan mutkan kohtaan, joten risteysalueella
nakyvyys heikkenee.

Lisaksi muistuttaja huomauttaa, etta ehdotettu liittymé tulee suoraan Myotatuulentie 3 B asuntojen takapihan
kohdalle. Asunnoissa on olohuoneissa isot ikkunat, joten autojen valokeilat tulevat heijastamaan kyseisiin
asuntoihin vaikuttaen asumismukavuuteen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotus on laadittu kdéntden luonnosvaiheen vaihtoehto 2 peilikuvaksi.
Luonnosvaiheen jédlkeen alueen toteuttamista tutkittiin tarkemmin ja ehdotus laadittiin
yhteistydssd mm. kunnallistekniikan suunnittelun, likennesuunnittelun ja rakennusvalvonnan
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kanssa. Vaihtoehto 2 aiheutti mm. kunnallistekniikan suunnittelun suhteen merkittévié
haasteita, jonka seurauksena ratkaisu piti kdéntéa peilikuvaksi. Aikaisemmassa vaihtoehto 2 -
ratkaisussa liittymé olisi my6s tullut mutkaan. Kaavaehdotuksessa esitetty liittymépaikka on
nékyméalueiltaan ja nopeusrajoituksiltaan turvallinen kohta jérjestaa liittymd. Liittymén kohtaa
valittaessa on huomioitu myds korkeuserot ja tien geometria.

Kaavaratkaisu ei aiheuta normaalista poikkeavaa maéraéa ristedvaa liikennetta
Myétéatuulentielle. Ristedvén liilkenteen mééré ei eroa vaihtoehto 2 ja kaavaehdotuksen valilla.
Kaavaehdotuksessa Myététuulentien turvallisuutta on parannettu kanavoimalla koko kaava-
alueen liilkenne yhdesta liittymésta ja mm. estdmélléd liikenne suoraan Mydtétuulentien varrella
olevista tonteista suoraan Myétéatuulentielle.

Myétéatuulentielle liittyminen kaava-alueelta on haastavaa laatia siten, ettd johonkin tonttiin ei
osuisi ajoneuvojen valoja. Kaava-alueen aiheuttamat véhéinen likennemaéré ei poikkea
normaalista asuinalueen aiheuttamasta valomé&érésté. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole mé&dritetty ajoneuvoliittyman sijaintia ja tdmén seurauksena voimassa oleva asemakaava
voisi toteutuessaan aiheuttaa vastaavan tilanteen.

Ei aiheuta toimenpiteita.



