Hyvinkdan kaupunki

Vanhanmyllyn siirtolapuutarha / puutarhamokit
Ohje rakennushankkeeseen ryhtyvalle

Saatteeksi

Tama ohje on muokattu ja lyhennetty ajantasaiseksi ohjeeksi rakentamista suunniteltaessa vuoden 2001
rakennusselityksesta.

Rakennuksen ulkondkoa koskevat ohjeet ovat rakennuttajaa sitovia, sisapuolella voi
rakennuttaja valita haluamansa verhoilu- yms. materiaalit mieltymystensé mukaan.

Rakennuttajan suunnitellessa rakennukseen muutoksia, jotka eivat ole alkuperaisten suunnitelmien ja
rakennusluvan mukaisia, on hanella velvollisuus selvittda toimenpiteiden luvanvaraisuus. Hanella on myos
vastuu muutoksista.

Yleiset vaatimukset ja ohjeet

Rakennuskohteen kuvaus

Hyvinkaan Vanhanmyllyn siirtolapuutarha-alueelle suunniteltiin vuosina 1984—1985 mdokkityyppimallisto,
jota on kaytetty rakennettaessa alueelle siirtolapuutarhamaokkeja.

Ryhmapuutarha-alueen koko pinta-ala on 98 200 m?, josta puutarhapalstojen osuus on 52 450 m? ja muu
osuus 45 750 m?2. Keskimaarainen palstakoko on 410 mZ.

Alueelle on palstoitettu 128 puutarhapalstaa. Palstat on jaettu vain viljelyyn tarkoitetuiksi palstoiksi seka
mokkipalstoiksi.

Mokkipalstoja on kolmenlaisia: tyyppimokkipalsta lautamakille, tyyppimokkipalsta hirsimdkille seka palstojen
1-12 alue, jossa tyyppimalleista saa poiketa. Palstoilla 1-12 mokkien tulee kuitenkin olla suoraseindisia (ei
ns. tynnyri- tms. malleja) ja pulpetti- tai harjakattoisia. Ristinurkkaiset ratkaisut ovat myos hyvaksyttavia.

Kaikilla palstoilla tulee noudattaa siirtolapuutarhamaokkien julkisivuvariohjetta.

Mokkityyppien tyyppikuvat eivat ole hankekohtaiseen rakennuslupaan kelpoisia p&apiirustuksia.
Tyyppikuvien pohjalta tulee laatia varsinaiset ajanmukaiset maaraykset huomioivat paapiirustukset.

Rakennusoikeus

Kullekin mokkipalstalle saa kaavamaaraysten mukaisesti rakentaa korkeintaan 35 m? suuruisen
siirtolapuutarhamokin, jonka pinta-alasta enintdan 28 m? voidaan kayttda asuntokerrosalaksi ja loppu kuisti-,
varasto- ja muuksi kayttoon liittyvaksi aputilaksi.

Jos koko 35 m? kaytetaan yhtenaisena tilana (tyyppimokeissa kuistin vastainen véliseina jatetaan
rakentamatta), tulee 35 m? sisaltyd myds kuisti, varasto ja muut aputilat. Muita kuisteja, laajennuksia tai
katettuja rakennelmia ei talloin mokkiin saa liittaa. Pienta tyyppimokkeihin kuuluvaa sisaantulokatosta ei saa
laajentaa taikka lasittaa.

Mahdollisia palstalle sijoitettavia kylmia rakennelmia ovat pihavarasto (<6 m?2), leikkimékki (<4 m?2) ja
kasvihuone (< 15 m?). Naita ei lasketa sallittuun rakennusoikeuteen; Rakennusjarjestys 49 §, kohta 8.

Naiden kylmien rakennelmien rakentaminen ei edellyté rakennusluvan hakemista ja ndiden sijoittamista sekéa
maaraa valvoo ensisijaisesti Vanhanmyllyn siirtolapuutarhayhdistys ja toissijaisesti vuokranantaja.
Sijoituksessa tulee huomioida ja noudattaa mité laissa, asetuksissa ja muissa voimassa olevissa
maarayksissa asiasta on saadetty, mm. palomaaraykset.



Mokin sijoittaminen palstalla

MokKki tulee sijoittaa noin nelja metria palstan etureunasta linjaan muiden mokkien kanssa ja mahdollisimman
keskeisesti palstan leveyssuunnassa ja noudattaa 4 m vahimmaisetéisyytta palstan rajoista. Palstoilla 1-20
mokkien sijoittelussa tulee noudattaa erillista sijoitteluohjetta.

Pyséakdintipaikat, 1 kpl/palsta, sijaitsevat keskitetysti erillisilla pysékointipaikoilla. Moottoriajoneuvojen
pyséakointi ei ole sallittua palstoilla eiké niille johtavien kulkuvaylien varsilla.

Rakennushankkeessa toimivat osapuolet

Rakennuttaja ja kdyttdjdt
Rakennuttaja = hankkeeseen ryhtyva ja kayttaja on kunkin palstan vuokraaja.

Suunnittelijat ja tybnjohtajat
Rakennusluvan hakemista varten rakennuttaja tarvitsee kelpoiset, patevat suunnittelijat ja
rakentamisvaiheeseen vastaavan tyonjohtajan.

Suunnittelijoiden kelpoisuus tarkastetaan rakennusvalvonnassa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa ja vastaavien tyénjohtajien kelpoisuus luvan mydntamisen jalkeen.

Valvoja

Tyon suoritusta jatkuvasti seuraamaan ja valvomaan on rakennuttajan hyva hankkia/palkata
tydnvalvoja, jolla on oikeus paasta tyopaikalle ja varastoihin tarpeellisten tarkastuksien ja
mittauksien suorittamista varten.

Suunnittelijoiden suorittamista omien alojensa tdiden valvonnasta sovitaan erikseen
rakennuttajan ja suunnittelijan kesken.

Rakennusty®ssa noudatettavat asiakirjat

Rakennustydssa noudatetaan rakentamista koskevia julkisoikeudellisia ja niihin rinnastettavia maarayksia
seka sitovia, rakentamista koskevia saantoja seka hyvaa rakennustapaa.

o Siirtolapuutarhamokkien tyyppipiirustukset eivéat ole sellaisenaan rakennuslupaa varten
tarvittaviksi paéapiirustuksiksi kelpaavia.

Mittaukset

Vastaava tyonjohtaja huolehtii kaikkien mittojen asettamisesta sekéa virallisten katselmusten ja mittauksien
tilaamisesta. Tyokohde on varustettava riittavilla, tarkastetuilla mittapisteilla kaikkia niita tarvitsevia varten.

Sijainnin merkinta ja sijaintikatselmus tilataan Hyvinkaan kaupungin mittauspalvelusta, muut mittaukset
kuuluvat rakentajan vastuulle.

Palstan rakentaminen, yleista
Palstan paallystystdista ja istutuksista rakennuttaja huolehtii itse.

Palstan keskialuetta tulisi kehittaa oleskelu- seka viljelyalueena.
Aitaamisessa noudatetaan vuokrasopimuksen ja siirtolapuutarhayhdistyksen ohjeita ja maarayksia.
Jokaisella palstalla tulee olla komposti tai kompostori ja palstalla syntyva puutarhajate kompostoidaan

omalla palstalla. Kompostoinnissa tulee noudattaa ympéristo- ja jatehuoltomaarayksia seka siirtolapuutarha
yhdistyksen tédydentavia ohjeita.

Rakennus, rakentaminen

Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus
Rakennusalue on vanhaa viljelysmaata.



Perustusolosuhteista johtuen rakennus perustetaan yleensa maanvaraiselle laatalle.
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus tulee teettaa ja liittdd rakennuslupahakemuksen
liitteeksi.

Siirtolapuutarhamokit on paéasaantoisesti perustettu betonirakenteiselle reunavahvistetulle
maanvaraiselle laatalle. Palstoilla suositellaan mahdollisimman matalaa perustamistapaa
toimivan salaojituksen rakentamisen mahdollistamiseksi, silla alueella ei ole
hulevesiviemariverkostoa. Pintavedet ja rakennusten salaojat johdetaan avo-ojiin palstojen
rajoille. Hulevesien liitospaikka on palstan reunaoja.

Lopulliset maastokorkeudet on esitetty asema-, julkisivu- ja leikkauspiirustuksissa.

Lattian pintarakenteet

Lattioiden pintarakenne ja pintakasittelyt rakennuttajan valittavissa.
Suositeltava pintarakenne hoylatty lattialauta, paksuus 28 mm.

Runko- ja vesikattorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet tehdaan rakennepiirustusten mukaan seuraavasti:

- kantavat ulkoseinat puurakenteisia, lammdneristeellisia ja puulla verhottuja

- mahdollinen parvi ja sille johtava porras, seké parveke ovat puurakenteisia, ajantasaisten
madardysten mukaisesti toteutettuja

- ylapohja on puurakenteinen, katteena bitumikermi

Ulkoseindt pintarakenteineen
Ulkoseinat tehdaan rakenne- ja arkkitehtipiirustuksia noudattaen.

Rakennusten julkisivuverhous on puuta palstakohtaisten tyyppien mukaisesti.
Lautamokkityyppien osalta julkisivut tulee tehda kayttden hienosahattua pystypaneelia UYS
21x95 tai vastaavaa.

Ulkoseinien puu- ja levyverhoukset maalataan pellavadljymaalilla.

Sisépuolen verhousmateriaali on rakennuttajan valittavissa.
Kattorakenteet

Katon kattokaltevuus on 1:4.
Palstoilla 1-12 kattokaltevuus voi vaihdella, mutta katon tulee kuitenkin olla harja- tai
pulpettikatto.

Kattorakenteet ovat puuta. Vesikatteena kaytetddn bitumikermikatetta (ns. kattohuopa).
Kattolaattakatteen kaytto ei ole suotavaa.

Raystaiden kantavat (ja nakyvat) rakenteet tehdaan sahatusta tai hienosahatusta
puutavarasta ja katteen aluslaudoitus raakapontista esim. 21x95.

Kattotuolit, raystaat yms. katon nakyvat puuosat peittomaalataan pellavaéljymaalilla.

Piippujen lapivienneissa ja litoksissa katteeseen kaytetaan piippuvalmistajien vakio-osia ja
[&pivientitiivisteita.

Katteen liittyesséa seindpintaan, kermi nostetaan > 300 mm ylds seindpinnalle ja pystypinta
suojataan sinkitylla teraspellilla. Pellitys maalataan seinén variin tai kaytetaan
tehdaspinnoitteista pellitysta.

Téydentdvdt rakenteet
Ikkunat ja ovet ovat puurakenteisia.



Véliseinét ja sisakatot ovat kipsilevya, vaneria tai paneelia/lautaa rakennuttajan valinnan
mukaan.

Korkeiden mokkityyppien parvet tehdaan puurakenteisena rakenne- ja arkkitehtisuunnitelmien
mukaan. Parvellisten mokkien sisédportaat ovat puurakenteiset erikoissuunnitelmien mukaan.

Kevyet vdliseindt

Mokkityypeissa 8, 10, 11, 20 ja 23 voidaan kevyet valiseinat jattdd myos rakentamatta, mika
tulee huomioida sahkdvedoissa.

Kevyiden véliseinien runko on 45 mm, verhous molemmin puolin 13 mm:n kipsilevya, vaneria
tai paneelia/lautaa.

Kuivakaymaléan ja muiden tilojen vélisten seinien tiivistykset on tehtévéa huolella, ettei hajut
levia oleskelutiloihin.

Kaiteet, hoitotasot ja hoitosillat

Talotikkaat puuta tai terasta asetusten ja erikoispiirustusten mukaan.

Parven kaide tehd&én erikoispiirustuksen mukaan.

Ulkoparveke, mikali sellainen mokkiin liittyy, tehdaan erikoispiirustuksen mukaan.

Ulkotasot ja -portaat

Ulkoportaat tulee toteuttaa puu- tai komposiittirakenteisina.
Katokset ovat puurakenteisia.

Talotekniikka

Ldmmitysjdrjestelmd
Siirtolapuutarhamokkien tulee olla sahko- tai tulisijalammitteisia.
Muita lammitettavia rakennuksia ei sallita.

Lammitys voidaan hoitaa my®s uusiutuvia energiamuotoja hyddyntavilla lammitysratkaisuilla kuten
iimalampépumpulla, maalammaolla tai varustaa aurinkoenergiaa hyddyntavalla ratkaisulla.

Aurinkopaneelien ja -kerdimien tulee olla asennettuna lappeenmukaisesti ja sulautua katon variin, eika niista
saa aiheutua haikaisyhaittaa ympéaristoon.

lImalampdpumput tulee asentaa siten, ettei niiden kaytosta aiheudu hairiditd ymparistdon ja tayttaa
rakennusjarjestyksen 208 kohta 7 mukaiset maéaraykset.

Tulisijat ja piiput
Mokki voidaan varustaa tulisijalla.

Voimassa olevien asetusten mukaisesti on suunnittelijoiden suunniteltava savupiippu lapivienteineen, sen
perustus tai muu alusrakenne, kannatus ja pystysuoruus seka puhdistusluukut ja yhdys- seka liitinhormit ja
lisalaitteet siten, ettd saavutetaan siihen liitetyn tulisijan toiminnan tarvitsema veto, rakenteellinen kestavyys,
tiilveys ja kayttoika. Savupiippu ja sitd ymparoiva tila on suunniteltava ja rakennettava sellaiseksi, etté
savupiippu hormeineen voidaan puhdistaa, seka sen eheys ja kunto tarkastaa.

Jos mokki varustetaan tulisijalla, tulee laatia myds tulisijasuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava
rakentamisessa kaytettavat tarvikkeet, savupiipun ja siihen kytkettavan tulisijan asennusohjeet, kaytto- ja
huolto-ohjeessa tarvittavat tiedot seké yhteensopivuus tulisijasta savupiippuun johdettavien palokaasujen
lampdotilan kanssa, periaatteet lapivientien tekemisesta liitoskohtien tiivistamisineen seka suojaetaisyydet ja
puhdistus. Ylapohjaleikkauksen tulee olla suunnitellun ja toteutettavan rakenteen mukainen.

Vesijohto ja viemdrointi

Siirtolapuutarha-alueelle on rakennettu osittain maanpinnalla kulkeva vesijohtoverkosto, jossa virtaa
Hyvinkéaéan kaupungin kayttovesi. Palstalle tulee ns. kesévesijohto pintavesijohtona.

Yhdistys vastaa vesijarjestelmasta palstan kulmalle tulevaan sulkuhanaan saakka. Palstan haltija vastaa
jarjestelman toimivuudesta palstalla. Vesiliitynta 16ytyy palstan jommastakummasta takanurkasta (laatikko).



Siihen liitetdén rakennuksen vesiliityntaputki. Palstalainen vastaa ja huolehtii liitynnan paéhanasta ja siita
eteenpain.

Vesijohtoliitos rakennukseen tulee tehda kynsiliittimell, jolloin rakennuksessa ei ole paineellista
vesiverkostoa. Vesiliityntoja rakennukseen tehtdessé on hyva huomioida jokasyksyinen vesien katkaisu ja
mahdollisuus palstan vesiputkien tyhjentamiseen pakkasvaurioiden estamiseksi. Putkisto tulee varustaa
ilmakompressorin litAnnan mahdollistavilla nipoilla.

Rakennuksia ei viemaroida. Siirtolapuutarha-alueella ei ole jatevesiviemariverkostoa. Taman vuoksi suihkut,
vesikaymalat, astian- ja pyykinpesukoneet ovat mokeissa kiellettyja. Ratkaisu on verrattavissa kantoveteen;
sallittu yksi kylmévesihana tiskialtaan yhteydessa, mutta ei muita vesipisteité sisatiloissa. Vahaiset
pesuvesimaarat, esim. tiskaamisesta, voidaan imeyttdd omalla palstalla maaperaan, ilman merkittavaa riskia
maaperdlle tai pohjavedelle.

Jatevesien kasittelyratkaisuna tulee olla imeytyskaivojarjestelma; minimitason ratkaisuna on ns. saunapallo.
Suosittelemme ratkaisua, jossa on ensin pesuvesien rasvan ja pesuainejaamien saostuskaivo seka sen
perassa jateveden imeytyskaivo. Saostuskaivosta pystytaan kertynyt kuona poistamaan.
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