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Sveitsin—Harkavehmaan osayleiskaava

Suunnitelma-alue kasittééd Sveitsinpuiston ydinalueen,
joka rajautuu Sveitsinkatuun, Harkdvehmaankatuun,
Aleksis Kivenkatuun, Nummisillankatuun ja Sveitsin
puistotien itépuolelle.

yleiskaavasuunnittelija Hannu Lindqvist

Hyvinkaan kaupunki

Kaavoitus

PL 86

05801 Hyvinkaa

12.8.2016

22.5.-21.6.2017

8.1.-9.2.2018

28.05.2018

2 LAHTOKOHDAT
2.1 SUUNNITTELUALUE

Osayleiskaavan suunnittelualue kasittda Sveitsinpuiston rakennetun ydinalueen, jossa sijaitsevat
alueen keskeiset palvelut: Sveitsin uimala, Sveitsin lukio, Harkdvehmaan koulu, Hotelli ja Sveitsin
Maja. Suunnittelualueeseen kuuluvat liséksi Sveitsinharjun rakentamaton eteldosa, Teerimaenkadun
ja Harkavehmaankadun vélinen metsaalue ja Sveitsin kenttd seka Harkdvehmaankadun pohjoispuo-
lella sijaitsevat Sveitsin lukot ja harju Sveitsinkatuun ja Perttulan kenttaan saakka. Lannessa suunnit-
telualue rajautuu Sveitsin puistotien itdpuolelle. Rakentamattomat alueet kuuluvat paaosin Sveitsin-
puiston luonnonsuojelualueeseen. Aleksis Kiven kadun ja Nummisillankadun varressa on asema-
kaavan mukaisia virkistysalueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 56 ha.
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Kuva 1: Osayleiskaava-alueen rajaus

Sveitsinpuisto on Hyvinkdan omaleimaisimpia alueita seké luonnonymparistonsa etté kulttuurihistori-
ansa vuoksi. Puistolla on keskeinen asema hyvinkaalaisten ulkoilu- ja virkistyskohteena ja alueella
on myds merkittdvaa potentiaalia matkailukohteena. Sveitsi nousee edelleen esiin paikkana, josta
ulkopaikkakuntalaiset tuntevat Hyvinkaan.

2.1.1 Alueen historiaa

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen historia virkistys- ja matkailukohteena juontaa juurensa 1800-luvulle,
jolloin alue tuli tunnetuksi helsinkilaisten kesaloman viettdjien ja parantolan vieraiden keskuudessa.
Vetovoimatekijdina olivat karu nummiluonto ja mantereinen, terveellinen ympéristd. Vuonna 1896
Hyvinkaalle perustetun Hyvinge Santorium Ab:n yllapitaman parantolan vieraille jarjestetyt rekiajelut
ja kavelyretket ulottuivat usein Sveitsin alueelle. Sveitsiin rakennettiin vieraita varten myds nakaotorni,
joka purettiin 1930-luvulla. Vuonna 1914 pystytetty Staudingerin Kivi on Sveitsissa muistona paranto-
lan ajasta. Sveitsin lukko toimi my6és monien laulu- ja soittojuhlien nayttamaona.

Joukko liikkemiehia hankki alueen omistukseensa 1900-luvun alussa ja alkoi suunnitella alueen kehit-
tdmistad Schweitz-yhtion nimissé. Vuonna 1919 Bertel Jung laati yhtion maille ns. Lansi-Hyvink&én
asemakaavan, jonka tavoitteena oli kehittaa Hyvinkaasta kukoistava kaupunki. Suunnitelmat eivéat
kuitenkaan toteutuneet. Yhtid myi maat Hyvink&an kunnalle vuonna 1924, minka jalkeen alueesta
kehittyi aikanaan merkittéava talviurheilukeskus hyppyrimékineen, laskettelurinteineen ja hiihtohissei-
neen. Tama merkitsi mm. supan pohjalla aiemmin olleiden laululava- ja katsomorakennelmien pur-
kamista.

Eri suunnitelmissa alueen itdreunalle, nykyisen Aleksis Kiven kadun varteen oli osoitettu myds asu-
mista. Asuinalueita ei kuitenkaan toteutettu, vaan alue sailyi pdéosin ulkoilu- ja virkistyskaytossa.
Keskeiselle delta-alueelle rakennettiin uimala ja kaksi koulua 1960-luvulla. Matkailun tarpeisiin ra-
kennettiin Sveitsin Maja vuonna 1961 ja suurhotelli vuonna 1972. Olli Kivisen yleiskaavassa (1963-
1972) Sveitsin-Usmin aluetta pidettiin potentiaalisena urheilukeskuksena, joka etenkin talviurheilun
kannalta palvelisi koko Etela-Suomea. Sittemmin talviurheilun painopiste on siirtynyt alueen pohjois-
puolelle Jaaurheilukeskukseen ja Sveitsin (Kulomaen) laskettelukeskukseen.
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Kuva 2: Sveitsin hyppyrimaki v. 1954. Hyvink&an kaupunginmuseo / Aulis Saviahon kokoelmat

Sveitsinharju otettiin valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan vuonna 1984, mika pohjusti luon-
nonsuojelualueen perustamista alueelle vuonna 1989. Luonnonsuojelualueen rauhoitusméaaraykset
jakavat alueen kahteen luokkaan, joista rinteet ja lakialueet (suurin osa suunnitelma-alueesta) katta-
van alueen maaraykset ovat ankarampia. Sveitsin lukon (montun) rinteilla ei ollut enda mahdollista
jarjestaa suuria yleisétapahtumia. Vield 1980-luvulla metsanhoidossa painotettiin kauneus- ja virkis-
tysarvoja, mutta 1990-luvulla metsanhoidossa otettiin kAannds kohti luonnonsuojelupainotteisempaa
lahestymistapaa. Esimerkiksi valtapuuston harvennuksia tehd@én vain polkujen varsilla ja muutamis-
sa poikkeustapauksissa.

2.1.2 Luonnonymparist6

Osayleiskaava-alue kasittéda etelédisen osan yhteensa noin 96 hehtaarin suuruisesta Sveitsinpuiston
luonnonsuojelualueesta. Hyvinkaan kaupungin 29.11.1988 jattdmassa luonnonsuojelualueen rau-
hoitushakemuksessa aluetta kuvataan mm. seuraavasti: "Alueeseen siséltyy valtakunnallisessa har-
jujensuojeluohjelmassa mukana oleva Sveitsin harju reuna- ja lahteikkdalueineen. Sveitsin harju on
suppineen ja muinaisrantoineen maamme tunnetuimpia harjuja. Alueen kasvillisuus on monipuolista
ja metsikot vaihtelevia, lahteikkdiset korvet muuttuvat harjun rinteité yldspain mentaessa tyypillisiksi
harjumannikoéiksi.”

Sveitsin harju on osa ensimmaisen Salpaussel&n reunamuodostumaa, joka on syntynyt jddkauden
aikana jaatikdn sulamisvesien kuljettamasta, tydntamasta ja kasaamasta aineksesta. Alueen suh-
teelliset korkeuserot ovat suuret: Harjun ylimman lakipisteen ja alangon véalinen korkeusero on lahes
50 metria. Sveitsin lukon pohja on 30 metriad viereista harjunselkaa alempana. Harjun korkein kohta
(+131,8 m) sijaitsee eteldosan deltalla, hotellin ja uimalan vélisella alueella. Harjun hallitsevana maa-
lajina on sora. Aines on hiekkavaltaista ja alueella esiintyy runsaasti hienorakeisia ja moreenimaisia
valikerroksia. Harjun pintaosien aines on usein silttid ja hiekkaa. Maalajit ovat sita hienojakoisempia,
mitd alemmas maastossa siirrytdan. Harjun sorarinteité kiertdé hiekkavydhyke. Hiekkamaita taas
kiertdd hienojakoisemman maan vyothyke, joka rajautuu lansipuolella turvesuohon.
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Osayleiskaava-alue on osa laajemmasta yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeasta Hyvinkaan pohja-
vesialueesta. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on n. 29 km?, josta muodostumisaluetta n. 19 km?2.
Osayleiskaava-alue sijaitsee suurimmaksi osaksi pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialu-
eella sijaitsee kolme vedenottamoa, Erkylan, Sveitsin ja Hyvinkdankylan ottamot. Osayleiskaava-
alueella sijaitsee Sveitsin vedenottamon yksi toiminnassa oleva tuotantokaivo ja alueen valitttmassa
laheisyydessa nelja kaytdssa olevaa kaivoa. Pohjavesialueelle on laadittu pohjaveden suojelusuun-
nitelma vuonna 1997 ja se on paivitetty 7.5.2007 (KV 28.1.2008).

Sveitsin vedenottamon pohjaveden muodostumisalue on kooltaan noin 5,0 km2. Vedenottamolla on
lupa ottaa pohjavetté 4 500 m3/vrk. Sveitsin vedenottamon hyddynnettavyystarkastelun (Poyry Fin-
land Oy, 11.10.2017) mukaan turvallisena vedenottomaaréané voidaan pitaa 2 700 m3/vrk. Pohjave-
den riittdvan muodostumisen kannalta Sveitsin vedenottamon muodostumisalueella on tarkeaa halli-
ta alueen hulevesia. Kaikki alueen puhtaat hulevedet (kattovedet, perustusten kuivatusvedet ja ke-
vyen liikenteen alueiden vedet) tulisi imeyttdd maaperaan jo kiinteistéilla. Liikennealueilta syntyvat
heikkolaatuisemmat hulevedet tulisi myods kasittelyn jalkeen imeyttda maaperéaén. Poyry Finland
Oy:n Sveitsin—Harkavehmaan yleiskaavaa varten tekemassa maankayttésuunnitelman huleve-
sisuunnitelmassa on likaisten hulevesien kasittelyyn esitetty mm. biosuodatusta. Biosuodatus sovel-
tuu Sveitsin alueelle korkeuserojen ja tilan vuoksi. Tarkemmat tiedot menetelmasta l6ytyy Poyry Fin-
land Oy:n 20.6.2017 paivaamasta raportista "Sveitsin—Harkavehmaan maankayttdsuunnitelman hu-
levesisuunnitelma ja pohjavesiselvitys yleiskaavaa varten”.

Sveitsinpuisto on pddosin metsainen. Osayleiskaava-alueesta padosa on kangasmaata. Harjun lan-
sipuolella on myds turvekangasta ja suota. Vallitseva kasvillisuustyyppi on méantyvaltainen kuivahko
kangas. Lansi- ja pohjoisreunoilla on myds kuusivaltaista tuoretta kangasta ja lehtomaista kangasta.
Lehtomaisten alueiden ja kosteikkojen kasvillisuus on monimuotoista ja edustavaa. Avointa aluetta
on vain Sveitsin lukon pohjalla ja poistettujen hyppyrimakien rinteissa. Sveitsin lukon paisterinne on
harjuja suosivan lajiston tarkein kasvupaikka.

Metsékasvillisuuden kulutuskestavyys on kulttuurin muokkaamia kasviyhdyskuntia heikompi. Suun-
nittelualueella parhaiten kulutusta kestavat tonttialueet. Puiston ydinalueet suppien ja uimalan ympa-
ristdssa ovat erityisen herkkia kulutukselle. Kulun ohjaaminen rakennetuille reiteille onkin talla alu-
eella erittain tarkeda. Osayleiskaava-alueen pohjois- ja lansiosat kestavat kulutusta paremmin.

Sveitsinpuiston alueella on tehty liito-oravaselvitys, linnustoselvitys ja kadpaselvitys. Myos perhosla-
jistoa on kartoitettu mutta tulokset eivat vield ole kaytdssa. Liito-oravien reviirit jadvat osayleiskaava-
alueen pohjoispuolelle.

Sveitsin puiston luonnonsuojelualue on rauhoitettu 27.4.1989 Uudenmaan laéninhallituksen paatok-
selld. Rauhoittamisen tavoitteena oli maisemanhoito. Osa alueesta kuuluu valtakunnalliseen harjujen
suojeluohjelmaan. Rauhoituspaatdksen mukaan tavoitteena on ohjata ja kanavoida Sveitsin puiston
nykyisia kayttbmuotoja siten, etta puiston erityispiirteet ja luonto sailyvat.

Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttésuunnitelma vahvistettiin ensimmaisen kerran
vuonna 1998 alueen metsasuunnitelmaa lukuun ottamatta. Metsdsuunnitelma hyvaksyttiin vuonna
2008. Hoito- ja kayttdsuunnitelman paivittaminen on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 16.6.2016/
§ 59 ja Uudenmaan ELY-keskuksessa luonnonsuojelualueen osalta 10.8.2016. Paivityksessa hoito-
ja kayttésuunnitelma laajennetaan kasittdmaan koko Sveitsinpuisto. Aluetta esitetdén jaettavaksi
hoidon ja kdyttn kannalta kolmeen vydhykkeeseen: luonnonvaraiseen, puistometsa- ja kulttuuri-
vybhykkeeseen. Kulttuurivydhyke sijoittuu suuremman supan eli Sveitsin lukon ymparistéon, maise-
mallisesti tarkeimmalle alueelle, joka on ollut jo 1870-luvulta alkaen matkailukohteena ja todennékai-
sesti antanut aiheen Sveitsi-nimen kaytdlle. Vydhykkeelle on toteutettu alueen kulttuurihistoriaa esit-
televa kulttuuripolku seka luontopolku. Puistometsavythyke sijoittuu luonnonsuojelualueella hotellin,
koulujen ja uimalan ymparistoon. Luonnonmetsavyodhyke sijoittuu Sveitsinpuiston lajirikkaimmille ja
luontoarvoiltaan parhaille alueille.
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Kuva 3: Sveitsinpuiston maisema-analyysi ja maiseman rakenteen perusosat
Veltheim & Sakkinen 1984

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Osayleiskaava-alue sijaitsee Hyvinkdan keskustaajaman reunalla 1-1,5 kilometrin paasséa rautatie-
asemasta. Maisemakuvassa aluetta leimaavat selkeét ja voimakkaat maaston muodot, komeat
mannyt ja siirtolohkareet. Kaupunkikuvassa Aleksis Kiven kadun nakyméaé hallitsee harjun rinnetta
nouseva mantymetsa, johon matalat julkiset rakennukset uppoavat.

Alueen rakennuskanta koostuu julkisista palvelurakennuksista ja matkailua palvelevista majoitusra-
kennuksista. Koulut, uimala ja hotelli kehystavat Sveitsinpuiston ydinalueen laakeaa deltamuodos-
telmaa. Sveitsin Maja sijaitsee talviurheiluun kaytetyn supan reunalla.

Rakennukset sisaltyvat kaupunginvaltuuston 17.6.2013 hyvaksymaan kulttuuriympariston hoito-
suunnitelmaan.

- Harkéavehmaan koulu ja Sveitsin lukio: Kauniiseen harjumaisemaan sijoitetut modernit koulu-
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1960 ja 1961. Ne on suunnitellut aikansa merkittaviin
koulusuunnittelijoihin lukeutunut arkkitehti Jorma Jarvi. Sveitsin lukion vuonna 1962 valmistu-
neen laajennuksen lopullisesta suunnittelusta vastasi Raimo S. O. Valjakka.

- Sveitsin uimala: Uimala valmistui vuonna 1969 ja lukeutuu arkkitehtonisesti maan vaikutta-
vimpiin uimaloihin. Sen on suunnitellut arkkitehti Raimo S.O. Valjakka.

- Hotelli: 1973-1976 rakennettu, tyypillinen suuren ketjun hotellirakennus, joka on sailyttanyt
paaosin alkuperaisen arkkitehtuurinsa. Hotellin on suunnitellut arkkitehti Martti Jaatinen.

- Sveitsin Maja: Sveitsin puiston matkailupalveluja jo yli puoli vuosisataa tarjonnut rakennus, jo-
ka on sailynyt alkuperdisessa asussaan. Vuonna 1961 valmistuneen rakennuksen on suunni-
tellut arkkitehti Eila Karaila.

Osayleiskaava-alueella ei ole merkittavaa asutusta, mutta alue rajoittuu idéssa ja eteldssa osittain
pientalotontteihin. Aleksis Kiven kadun toisella puolella osayleiskaava-aluetta vastapaatéa on kerros-
talovaltaista asutusta. Uimalan ja koulujen talonmiehen asunnot on sittemmin muutettu muuhun
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kayttéon. Hotelliin kuulunutta rivitalomaista asuinrakennusta on ajoittain vuokrattu myds ulkopuolisil-
le. Sveitsin Majan asunto on edelleen kaytéssa.

Kuva 8 ja 9: Hotelli ja Sveitsin Maja. Valokuvat: Lauri Putkonen.

Aleksis Kiven kadun varressa osayleiskaava-alueella on suosittu kentté huoltorakennuksineen. Kent-
taa kaytetaan kesaisin mm. peséapallokenttana ja talvisin luistelukenttdna. Kentan kupeessa on si-
jainnut myés sittemmin purettu kioskirakennus.

Alueen lahimmat kaupalliset palvelut ovat Asemankadun ja Riihiméenkadun elintarvikekaupat ja Vai-
veronkadun kioski noin puolen kilometrin paassa. Ydinkeskustan palveluihin on matkaa 1-2 kilomet-
rid. Lahimmat paikallisliikenteen pyséakit ovat Aleksis Kiven kadun varressa Teerimaenkadun ja Har-
kdvehmaankadun risteysten tuntumassa.

Osayleiskaava-alueen kiinteistot kytkeytyvat teknisiin verkostoihin Aleksis Kiven kadun kautta (kau-
kolampd), luoteesta vedenottamon suunnasta (vesijohto) tai lannesté / lounaasta Sveitsin Puistotien
/ Hopeavuorentien suunnasta (viemari). Vesijohto ja kaukolampd kulkevat alueen poikki ité-
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lansisuunnassa uimalan ja hotellin suunnasta kohti Sveitsin kentan etelapaatéa ja Aleksis Kiven ka-
tua. Viemarit kulkevat uimalalta ja hotellilta lanteen kohti Hopeavuorentieta ja Sveitsin Majalta kohti
Sveitsin puistotien suuntaan seka kouluilta ja Sveitsin kentéltéa Aleksis Kiven kadulle.

2.1.4 Maanomistus

Osayleiskaava-alue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta hotellikiinteistda. Sveitsin Maja si-
jaitsee kaupungin omistamalla maalla, mutta rakennus on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 10: Maanomistustilanne

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden siséllon osalta. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Tavoitteet on ryhmitelty seuraaviin kokonaisuuksiin:

- toimiva aluerakenne

- eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet
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Sveitsin-Harkdvehmaan -alueen suunnitteluun vaikuttavat erityisesti olemassa olevan rakenteen ja
rakennuskannan hyédyntamista, taajamakuvaa ja kulttuuriymparistdn arvoja seka viheralueita ja
luontoarvoja koskevat tavoitteet.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu, yleistavoitteet
- Alueidenkaytdlla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaa-
lista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan seka
eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston
laatua.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu, erityistavoitteet:

- Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava olemassa olevan rakennuskannan hyoédynta-
mistd seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdit-
tava siitd, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia

- Alueidenkayttssa on varattava riittavét alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka
edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua

- Alueidenkayttssa tulee edistaa energia saastamista seké uusiutuvien energialahteiden ja
kaukolammon kayttdéedellytyksia

- Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvédlaatuisen veden riittdva saanti
ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Liséksi alueidenkayton
suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat, yleistavoitteet:

- Alueidenkéaytdlla edistetéaén elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden séilymista. Ekologisien yhteyksien séailymista suojelualueiden se-
ké tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden valilla edistetaéan.

- Alueidenkéaytdlla edistetaén luonnon virkistyskaytt6a seka luonto- ja kulttuurimatkailua paran-
tamalla moninaiskayton edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestdvad hyodyntamista edistetdan virkistyskaytdssa, matkailun tukialueina sekéa
niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta. Alueidenkay-
tossa edistetdan kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljaisten alueiden sailymista.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat, erityistavoitteet:

- Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristéjen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat.

- Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta
merkittavat ja yhtendiset luonnonalueet. Alueidenkayttoé on ohjattava siten, ettei naita alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

- Alueidenkéaytdssé on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etdalle niistd pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uusimisesta ja paatds on
tullut voimaan 1.4.2018. Paattksen voimaan tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya
30.9.2018 mennessa, mikali kaavaehdotus on asetettu julkisesti nahtaville ennen 1.4.2018.

2.2.2 Maakuntakaava

Uudellamaalla on voimassa useita maakuntakaavoja. Uudenmaan maakuntakaava on kokonaiskaa-
va ja sitd tdydentavat vaihekaavat. Voimassa olevissa maakuntakaavoissa on osoitettu seuraavat
osayleiskaava-aluetta koskevat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

Taajamatoimintojen alue (kapea kaistale Aleksis Kiven kadun varressa):

Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistotnsé soveltuvien tydpaikkatoimintojen sek& néihin liitty-
vien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
toonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka
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ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava séan aari-ilmiéihin.
Alueen kayttda suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen tai muu kaytto ei yksistaan
tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen ra-
joittuvalla tai alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvos-
ton verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun, maaraéan, vesita-
sapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai muita hairidita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus si-
sallyttda Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittaval-
1& tehokkuudella edistettava pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennettéd tukevaa yhdyskuntarakennet-
ta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus, riit-
tavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pyoraily ja jalankulkuyhteydet seudullisille virkistysalu-
eille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myds turvattava paikalliskeskusten toimintaedelly-
tykset seka kiinnitettava huomiota siihen, etta paivittaistavarakaupan lahipalvelupisteita varten on to-
teuttamismahdollisuuksia.

Suunnittelumaarayksessa on maaritelty myds merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikkojen koon alarajat.

Rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava yleiseen virkistyk-
seen, jollei erityinen tarve edellyta alueen osoittamista muuhun kayttéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureit-
tien jatkuvuus taajamatoimintojen alueella.

Kunnan yleis- ja asemakaavoituksessa on otettava huomioon ja turvattava seudullisiin tarveselvityk-
siin perustuvat riittavat varikkoalueet joukkoliikenteen varikoille. Suunniteltaessa muuta maankayttéa
olemassa olevien varikoiden alueille on varmistettava, ettéd korvaava varikkokapasiteetti on toteutettu
ennen olemassa olevan varikon toiminnan paattymista.

Virkistysalue:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava virkistyskayttéedellytyksien sailyminen, alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja varuste-
taso sekd ymparistdarvot ja osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus
virkistysalueella.

Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueiden ominaisuuksiin ekologisen ver-
koston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vaikutusten arvioinnin pe-
rusteella yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja yhdyskunta-
teknisen huollon laitteita ja rakenteita. Valttaméattomien vaylien suunnittelussa on turvattava virkis-
tysyhteyksien mahdollisimman esteetdn ja turvallinen jatkuminen.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (padosa alueesta):

Alueidenkéayttdé on suunniteltava niin, ettei aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin maisema-
kuvan turmeltumista, luonnon merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien tuhou-
tumista tai laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia luontosuhteissa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa 0soi-
tetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytt6 ja geologiset arvot.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (padosa alueesta):

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on otettava huomioon maa-
kunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston vaaliminen.

Kulttuuriympéristoa kehitettdessé on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen maakunta-
kaavassa osoitetun kayttdtarkoituksen mukaisen maankéayton kanssa.

Pohjavesialue (koko alue):
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden
maéaraa tai heikenna sen laatua.

Tiivistettava alue (kapea kaistale Nummisillankadun vieressa):
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Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiin-
nitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon, elinympariston laa-
tuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittvyyteen.

Luonnonsuojelualue (suojelupaatdksen mukaan):

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai heikentavat
niitd luonto- ja ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue tai
tavoitteena on perustaa siité sellainen. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava
maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta se on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa. Yleiskaavaa muutettaessa on huolehdittava siita, ettd muutok-
set sopeutuvat maakuntakaavan kokonaisuuteen. Tama vaikuttaa mm. osoitettavan asumisen muo-
toon, laajuuteen ja sijaintiin.
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Kuva 11: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta

2.2.3 Yleiskaava

Osayleiskaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen, vuonna 2012 hyvaksytty ja vuonna 2014
voimaan tullut Keskustaajaman osayleiskaava 2030. Osayleiskaavassa suunnitelma-alue on palvelu-
jen aluetta (P-1), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU), luonnonsuojelualuetta (SL) ja virkistysaluetta (V). Liséksi alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta
ja lahes kokonaan my&s kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokasta aluetta.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdéessa muutoin toi-

menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Asuinkayton osoittaminen Sveitsin-Harkavehmaan alu-
eelle edellyttda yleiskaavan muuttamista.
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Kuva 12: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

2.2.4 Asemakaava

Osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Padosalla aluetta on voimassa
16.9.1998 vahvistettu Sveitsin asemakaava. Hotellin alueella on voimassa 17.5.1985 vahvistettu
asemakaava. Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu seuraaviin kayttétarkoituksiin:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO (Sveitsin lukion ja Harkdvehmaan
koulun alueet)

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YU (Sveitsin uimalan alue)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K (hotellin alue)

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM (Sveitsin Maja)

Luonnonsuojelualue SL-1 (paédosa rakentamattomasta alueesta)

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU (Sveitsin kenttd)

Puisto VP (Aleksis Kiven kadun varren puistoalueet, Sveitsin Majan ymparistd)

Retkeily- ja ulkoilualue VR (Nummisillan kadun varrella) seka

Yleinen pysakdintialue LP-2 ja LP-3 (Teeriméenkadun ja Harkdvehmaan kadun varressa,
Sveitsin kentan ja Sveitsin Majan laheisyydessa)

Lisaksi alueelle on osoitettu ulkoilureitteja (ur). Koko alue on tarke&a pohjavesialuetta.

12
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Kuva 13: Ote voimassa olevista asemakaavoista

2.2.5 Sveitsin-Harkdavehmaan alueen maankayton kehittamissuunnitelma

Kaupunginhallitus hyvaksyi Sveitsin-Harkdvehmaan alueen maankaytén kehittamissuunnitelman
30.5.2016 § 126. KehittAmissuunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia ja sen toteuttaminen edellyttaa
voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavojen muuttamista. Hyvaksymispéatokseen sisaltyi keho-
tus kaavoituksella ryhtya toimiin yleiskaavan muuttamiseksi Sveitsin-Harkavehmaan alueella kehit-
tamissuunnitelmassa osoitetuin periaattein ja huomioon ottaen kehittdmissuunnitelmasta saatu pa-
laute.

Maankayton kehittdmissuunnitelmassa esitetaan toimenpiteitd Sveitsinpuiston ydinalueen kehitta-
miseksi matkailu- ja virkistyskaytdssa seka tutkitaan mahdollisuuksia eri kiinteistdjen muuttamiseksi
asuintarkoituksiin. Kehittdmissuunnitelma koostuu suunnitelmakartasta merkintdjen selityksineen ja
suunnitteluohjeineen seké selostuksesta. Suunnitteluohjeet koskevat ymparistdarvojen huomioon ot-
tamista, rakentamisen sovittamista ympdariston arvoihin sek& pysakoinnin jarjestamista.

Matkailukayton kannalta tarkeimpié& ovat Sveitsin uimalan, hotellin ja Sveitsin Majan ympéaristot. Ui-
malaa kehitetdan kylpylamaiseen suuntaan ja se kytketddn hotelliin yhdyskaytavalla. Sveitsin Majan
ja lukkojen ymparistostd muodostetaan ulkoilu- ja virkistystoimintojen keskittyma. Alueelle toteutetun
SeikkailuSveitsi -seikkailupuiston liséksi polkuverkostoa ja levahdyspaikkoja kehitetdan Sveitsinpuis-
ton hoito- ja kayttbsuunnitelmassa osoitettavalla tavalla.

13
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Asumiseen on osoitettu alueita hotellikiinteistdn itareunasta, Harkavehmaan koulun paikalta ja Alek-
sis Kiven kadun varresta. Hotellin ympéaristéssa asuinrakentaminen olisi luonteeltaan matkailua tu-
kevaa ja maisemaan sopeutuvaa (korttelitehokkuus €=0,4 — 0,6; kerrosluku II-V). Kerrosluvun esta-
matta saa rakentaa rakennuksen, jonka ylimpaan kerrokseen sijoitetaan nakdalatasanne ja/tai kahvi-
laravintola, joka palvelee yleista kayttda ja jonne yleisolla on vapaa padsy. Rakentamisen tehokkuus
ja kerrosluvut kasvaisivat lanteen siirryttdessa Harkavehmaan koulun tontille (e=0,6 — 0,8; kerrosluku
[I-V) ja Aleksis Kiven kadun varteen (e=0,6 — 0,8, kerrosluku II-VI). Asuinrakentaminen vaiheistetaan
sen mukaan kuin olemassa olevat toiminnot voidaan siirtdéd muualle.

Asuinrakennusoikeudet on esitetty kehittdmissuunnitelmassa valjané haarukkana, joka tarkentuu yk-
sityiskohtaisen suunnittelun aikana. Mikali kaikki rakentamiseen soveltuvat alueet toteutetaan haaru-
kan alarajan mukaan, asuinrakentamista tulisi noin 31 600 k-m2 (korttelitehokkuus keskiméaérin
0,54). Haarukan ylarajan mukainen toteutus olisi noin 42 600 k-m? (korttelitehokkuus keskimaarin
0,73). Lopulliseen ratkaisuun vaikuttaa myds se, missa maarin alueelle voidaan toteuttaa asumista
voimassa olevan maakuntakaavan puitteissa. Harkdvehmaan koulun ja Sveitsin kentdn ympéristos-
sa esitetaan selvitettavaksi luonnonsuojelualueen rajauksen vahaista muuttamista siten, etta osa
Harkavehmaan koulun alueesta muutettaisiin luonnonsuojelualueeksi ja vastaavasti Sveitsin kentéan
alueeseen liitettaisiin osa luonnonsuojelualueesta. Tavoitteena olisi parantaa rakentamisen maise-
maan sopeuttamisen edellytyksié.

Kehittdmissuunnitelmassa on varauduttu Sveitsin lukion nykyisen rakennuksen laajentamiseen kou-
lukaytossa. Tontille voidaan sijoittaa myos kenttd, joka ainakin osaksi korvaisi nykyisen Aleksis Ki-
ven kadun varressa olevan kentan.

Kehittamissuunnitelmassa esitetddn uimalan alueen supistamista ja maauimalaa ymparéivan aidan

siirtdmista kiinteiston itarajalla noin 20 metrid maauimalan suuntaan. Alue muutettaisiin luonnonsuo-
jelualueeksi, mutta silla sallittaisiin virkistysta ja ulkoilua palvelevat toiminnat. TA&ma parantaisi puis-

ton eteldosan kayttomahdollisuuksia. Aitaa siirtamalla voidaan myos lisata pyérapyséakaintipaikkoja

ajotien etelapuolella.

Koko alueen saavutettavuutta parannetaan osoittamalla joukkoliikenteen yhteys Teerim&enkadulta
uimalan ja hotellin kautta Harkdvehmaankadulle. Sveitsin uimalan YU-aluetta esitetdan laajennetta-
vaksi kattamaan nykyisin luonnonsuojelualueelle ulottuva olemassa oleva pysakaéintialue. Uimalan ja
hotellin valisen joukkoliikenteen ajoyhteyden vaatima alue [&ahiympéaristéineen on merkitty VP-
alueeksi, jolle voi toteuttaa ao. ajoyhteyden ja muita reitteja. Nykyisesta luonnonsuojelualueen sta-
tuksestaan huolimatta ko. alueet eivéat ole luonnontilaisia.

Nykyisten pysékointialueiden kayttoa tehostetaan etenkin Teeriméenkadun varrella sek&a uimalan ja
Sveitsin Majan ymparistdssa. Harkdvehmaan kadun puolella oleva yleinen pysakéintialue on mah-
dollista muuttaa matkailu- ja asuinkayttéon (RM-a). RM-a -alueelle on siinékin tapauksessa osoitet-
tava vahintaan 50 paikkaa yleiseen pyséakaintiin. Yleisen pysakoéinnin sailyttaminen alueella on tar-
kead, silla SeikkailuSveitsi ja muu alueen matkailullinen kehittdminen lisda pysakdintitarvetta merkit-
tavasti.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 25.4.2016 / § 28 hyvéksya yhteistydsopimuksen hotellitoimintaa
kehittdvan yhtion kanssa. Yhteistoimintasopimuksessa sovitaan mm. uimalan ja hotellin valisen yh-
dyskaytavan rakentamisesta, uimalan laajentamisesta, joukkoliikenteen yhteyden toteuttamisesta ja
yleisen pysakainnin kehittdmisesté. Asuinrakentamisen toteuttaminen riippuu kaavoituksen etenemi-
sesta seka siité, miten olemassa olevat toiminnot (Harké&vehmaan yhtenaiskoulun toiminta ja Sveit-
sin kentan urheilutoiminta) voidaan siirtdd muualle.

Sveitsinpuiston ulkoilu- ja virkistystoiminnat, kuten reittien ja levahdyspaikkojen rakentaminen, suun-
nitellaan yksityiskohtaisemmin Sveitsinpuiston hoito- ja kdyttésuunnitelmassa ja toteutetaan maara-

rahojen sallimissa rajoissa. Luonnonsuojelualueen rajausten muuttaminen edellyttda luonnonsuoje-

lualuetta koskevan rauhoituspaatoksen muuttamista.

Kaupunginhallitus paatti kaynnistaa Sveitsin-Harkavehmaan alueen maankéaytén kehittamissuunni-
telman laatimisen 8.2.2016. Tydohjelmaa esiteltiin tekniselle lautakunnalle ja ympéaristolautakunnalle
seminaarissa 10.2.2016. Yleisoétilaisuus ja tydpaja alueen tulevaisuudesta jarjestettiin 17.2.2016. Li-
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saksi jarjestettiin lukiolaisille tarkoitettu tydpaja Sveitsin lukiossa 3.3.2016. Karttakysely alueen nyky-
kaytosta ja tulevaisuudesta oli avoinna 22.2.-14.3.2016. Mapita Oy toteutti kyselyn ja analysoi kyse-
lyn tulokset. Kaupunginhallitus hyvaksyi suunnitelmaluonnoksen nahtaville asettamista ja lausunto-
jen pyytamista varten 11.4.2016. Luonnos oli nahtavilla 13.4.-13.5.2016. Nahtavilldoloaikana jarjes-
tettiin toinen karttakysely. Lisaksi jarjestettiin tydpaja eri hallintokuntien asiantuntijoille. Suunnitelmaa
tarkistettiin palautteen johdosta. Kaupunginhallitus hyvéksyi suunnitelman 30.5.2016.
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MERKINNAT JA SUUNNITTELUOHJEET:

ASUINKERROSTALOUEN ALUE

PALVELURAKENNUSTEN ALUE, JONKA VAIHTOEHTOISENA KAYTTOTARKOITUKSENA ON
ASUINKERROSTALOJEN ALLE.

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE.

URHEILL- JA VIRKIST PALVEL
PURSTO.
URHEILL- JA VIREISTYSPALVELLUEN ALUE, JONKA A KAYT ON

ASUINKERROSTALOJEN ALUE. ALUEELLA OLEVALLE KENTALLE OSOITETAAN KORVAANA RATRAISU
ENNEN ALUEEN OSOITTAMESTA ASUINKERROSTALOUEN KAYTTOON

MATHAIL LM PALVELEVIEN RAKEMNUSTEN ALUE.

MATKAILLIA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE, JONNE SAA SIOITTAA MYOS ASUMISTA. ASUMISEN
TULEE SOPEUTUA YMPARISTON VIRKISTYSKAYTTOON JA MAISEMAAN.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE

HElE B8

IPYSAKDINTIALUIE. JONKA KAYT PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN ALUE, JONNE SAA SLIOITTAA MYOS ASUMISTA. ASUMISEN TULEE SOPEUTUA
YMPARISTON VIRKISTYSKAYTTOON. KERROSLUVUN ESTAMATTA ALUEFLLE SAA SUOITTAA
RAKENNUKSEN, JONKA YUIMPAAN KERROKSEEN SUDITETAAN NAXOALATASANNE JA 1 TAI
KAHVILARAVINTOLA, JOKA PALVELEE YLEISTA KAYTTOA JA JONNE YLEISOLLA ON VAPAA PAASY.
RAKENNUKSEN KORKELS MAARITETAAN YKSITYISKOHTAISESSA SUUNNITTELUSSA. ALUEELLE
TULEE OSOITTAA AUTOPAIKKAA YLEISEN TARPEISHN

LUONNONSUOJELLIALUE

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA

TTTTTTTT OSA-ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN TAI DSA-ALUEEN RAJA

SVETSINRI  KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI
=111 ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, N TAI SEN €
SALLITUN KERROSLUVUN.
&=0.60 TEHOMKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE ALUEEN PINTA-ALAN

| | I ALUE, JOLLA SELVITETAAN LUONNONSUOUELUIALUEEN JA KORTTELLALUEEN VALISEN RAJAN
SUAINTIA.

[_ W _} URHERLU- JA VIRKIST LE VARATTU
100000 ¢ PUIN JA& PENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN 0SA, JONKA OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN.

KATUL

Y e
m THOFSKAYTAVA

ajoljl JOUKKOUKENTEELLE VARATTU KATU.

OHJEELLINEN ULKCILUREITTIA VARTEN VARATTU ALUEEN DSA

all.. : YHOYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVALLE LATTEELLE VARATTU ALUEEN OSA.

MUUT SUUNNITTELUOHJEET:

ALUEELLA OLEVAN KULT ISTEN JA LISTEN
ARVOUEN SAILYTTAMISEN TARVE JA TAVOITTEET SELVITETAAN JA OTETAAN HUOMIOON
YRSITYISKOHTAISESSA SUUNNITTELUSSA

UUDISRAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA TULEE KINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA KAUPUNKIKUVAAN
JA MAISEMAAN. PIHATOIMINNAT ON SUUNNITELTAVA SITEN, ETTA KULKU LUONNONSLUOJELU-
ALUEELLE DHJATAAN OLEMASSA OLEVILLE REITEILLE EIRA AIHEUTA LUONNONSUOJELUALUEEN
MAASTON KULUMISTA

ALUEELLE SAA SLIOITTAA PYSAKOINTILAITOKSIA, MIKALL SE ON MAISEMA- JA KALUFUNKI-
SOPTVAA ERA UTAVOITTEIDEN TOTELTUMISTA.

ALUE ON YHOYSKUNTIEN VEDENHAKINNALLE TARKEAA POHIAVESIALUETTA ALUEELLA TULEE
KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA POHUAVESIEN SUOJELUUN. YKSITYISKOHTAISESSA

SUUNNITTELUSSA ANNETAAN ¥ ARRAN JA LAADUN
SUDJELEMISEKS! SEKA HULEVESIEN POIS JOHTAMISEKSI, VINYTTAMISERS! JA  TAI
IMEYTTAMISENS

Kuva 15: Maankayton kehittAmissuunnitelman merkinnét ja suunnitteluohjeet

17



/ \ Sveitsin-Harkdvehmaan osayleiskaava

2.2.6. Sveitsin alueen asuinrakentamisen ideakilpailu

Kaupunginhallitus p&atti 7.11.2016 8§ 259 jarjestaa yhdessa Finesco Capital Oy:n kanssa Sveitsin
asuinrakentamisen ideakilpailun Sveitsin—-Harkdvehmaan maankayton kehittdmissuunnitelmassa
asumiseen osoitetuille alueille. Kilpailun tarkoituksena oli |16ytaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoinen, omaleimainen, kaupunkirakennetta tdydentéva, toteuttamiskelpoinen ja toimiva
alueellinen kokonaisratkaisu alueelle tulevasta asumisesta. Tarkoituksena oli liséksi 16ytaa korkeata-
soinen ja toteutuskelpoinen ratkaisu yhdelle muodostettavalle tontille suunniteltavan asuinkerrosta-
lon tai asuinkerrostalokokonaisuuden rakentamiseksi. Kilpailu jarjestettiin kutsukilpailuna, johon kut-
suttiin nelja tydryhm&a avoimen hankintamenettelyn kautta. Kilpailuun ilmoittautui 38 tyéryhmaa, jot-
ka kaikki tayttivat vaaditut vahimmaisvaatimukset. Tyéryhmien referenssit arvioi teknisen keskuksen
asiantuntijarynmé&. Osanottajiksi kutsuttiin nelja tydryhmaa, jotka arvottiin 14 maksimipistemaaran
saaneen tyoryhman joukosta 8.12.2016. Kilpailuaika alkoi 9.12.2016 ja paattyi 13.3.2017 ja 3D-
mallien osalta 20.3.2017. Ehdotukset arvioi tuomaristo, johon Hyvink&an kaupunki nimesi viisi jasen-
ta, kehittgjayhtio kolme jasenta ja kilpailuun valitut tyéryhmat yhden jasenen.

2.2.6.1 Kilpailuehdotukset

Kilpailuun saapui hyvaksytysti kaikilta kutsutuilta neljalta kilpailijalta ehdotus. Ehdotukset numeroitiin
saapumisjarjestyksen mukaan.

Ehdotus nro 1 "Vallée Blanche”

Ehdotus nro 2 "HOP SUISSE !”

Ehdotus nro 3 "TROLLING STONES AND WHITE SNAKE”"

Ehdotus nro 4 “Terve mets4, terve vuori !”

Ehdotukset laitettiin esille kaupungin kotisivuille ja niista jarjestettiin nayttely kaupungintalon aulaan.
Yleis6 sai kommentoida ehdotuksia seka netissa etta paikan paalla nayttelyssa. Yleistkommentit
vietiin tiedoksi tuomaristolle. Saaduista kommenteista on lyhyt yhteenveto arvostelupdytékirjan lo-
pussa.

Kaikki ehdotukset liitettiin 3D-kaupunkimalliin tietomalleina. My6ds selainpohjainen 3D-aineisto laitet-
tiin kaupungin kotisivuille yleisén ja tuomariston kayttéon.
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2 "HOP SUISSE!"
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3 "ROLLING STONES AND WHITE SNAKE"
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4 "Terve metsa, terve vuori!”
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2.2.6.2 Ideakilpailun tulos

Kilpailuun toimitetut nelja ehdotusta olivat ammattitaitoisia ja huolella tydstettyja. Ne myds tayttivat
kilpailuohjelmassa esitetyt tavoitteet paaosin, késitellen kukin suunnitteluohjeita kuitenkin omista lah-
tokohdistaan. Koska kilpailun ohjeet olivat suhteellisen valjat ja tarjosivat mahdollisuuksia tulkintoi-
hin, poikkesivat kilpailuehdotukset myds huomattavasti toisistaan seka osa-alueiden kasittelyn etta
asumisratkaisujen ja arkkitehtuurin osalta.

Ehdotuksissa ilmoitetut kerrosalat pysyivat padosin suunnitteluohjeissa annettujen rajojen sisassa
vaihdellen osa-alueella 1 7000:sta ("ROLLING STONES AND WHITE SNAKE”") 13300 k-m?:een
("Vallée Blanche”) ja osa-alueella 2 26500:sta ("ROLLING STONES AND WHITE SNAKE") 30200 k-
mZ2:een ("Terve mets4, terve vuori!”).

Kilpailuehdotuksiin tutustuttuaan tuomaristo paatti yksimielisesti valita kilpailun voittajaksi ehdotuk-
sen nro 4 "Terve metséd, terve vuori!”. Kilpailun voittajatyo tarjoaa tuomariston nakemyksen mukaan
kehityskelpoisen lahtdkohdan alueen suunnittelulle. Kaavoitus ottaa huomioon voittaneen ehdotuk-
sen Sveitsi-Harkavehmaan alueen osayleiskaavassa ja asemakaavassa. Voittajan kanssa neuvotel-
laan jatkotydsta asemakaavatyéhon liittyen.

Finesco Capital Oy voi halutessaan tehda voittajan kanssa jatkosuunnittelusopimuksen yhden tai
useamman asuinrakennuksen toteutussuunnittelusta.

Ideakilpailusta ja ehdotusten arvostelusta saa lisatietoa hyvinkdan Sveitsin alueen asuinrakentami-
sen ideakilpailun arvostelupdytakirjasta. http://www.hyvinkaa.fi/globalassets/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/uutta-hyvinkaata/sveitsi-harkavehmas/kilpailun-

tulos/arvosteluptk sveitsi 20170426 valmis_.pdf

2.2.6.3 Ideakilpailun tulosten hyédyntaminen

Ideakilpailun ehdotukset tarjosivat erilaisia vaihtoehtoja osa-alueiden jatkosuunnitteluun. Kilpailun
voittaneen ehdotuksen laatijat ovat tydstaneet ehdotuksen pohjalta lisdéa havainnemateriaalia kaava-
tydn pohjaksi. Osayleiskaava on laadittu siten, ettd asemakaavavaiheessa on mahdollista tutkia voit-
taneesta ehdotuksesta poikkeavienkin vaihtoehtojen toteuttamista.

Seuraavalla sivulla on esitetty kaksi havainnekuvaa erilaisista toteutusvaihtoehdoista:

- Ensimmaéisesséa kuvassa rakennusoikeuden méaaréa on muutoin osayleiskaavaehdotuksen mu-
kainen, mutta Harkédvehmaan koulun, Sveitsin kentén ja Aleksis Kiven kadun varren alueelle
on esitetty rakentamista 32 000 k-m2. Hotellin vierustalle sijoittuu rakentamista 10 000 k-m?2.
Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat Hotellin vierustalla 4...8 kerrokseen ja alempana
5...8 kerrokseen.

- Toisessa kuvassa Sveitsin kentan eteldpaa on jatetty pelikentaksi tai leikkipaikaksi. Raken-
nusoikeuden maara poikkeaa yleiskaavaehdotuksessa osoitetusta siten, ettéd Hotellin vierus-
talle on esitetty 12 000 k-m? ja Harkavehmaan koulun, Sveitsin kentén ja Aleksis Kiven kadun
varren alueelle on esitetty rakentamista 32 000 k-m?2. Hotellin vierustalla asuinrakennukset
ovat nelikerroksisia alempana rinteesséa kerrosluku vaihtelee 4...8 kerrokseen. Liséksi tdssa
vaihtoehdossa Hotellin pysakointilaitoksesta osa toteutuu osayleiskaavan AK-1 alueelle.
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2.2.7 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Sveitsin puiston luonnonsuojelualue on rauhoitettu 27.4.1989 Uudenmaan laéaninhallituksen paatok-
selld. Lisaksi luonnonsuojelualueen rajausta on tarkistettu Uudenmaan ymparistokeskuksen paatok-
selld 10.7.1996. Osa alueesta kuuluu valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan.

Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen hoito- ja kdyttdsuunnitelma vahvistettiin ensimmaisen kerran
vuonna 1998 alueen metséasuunnitelmaa lukuun ottamatta. Metsdsuunnitelma hyvéksyttiin vuonna
2008. Hoito- ja kayttosuunnitelman paivittdminen on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 16.6.2016/
§ 59 ja Uudenmaan ELY-keskuksessa luonnonsuojelualueen osalta 10.8.2016.

Hyvink&aan pohjavesialueen suojelusuunnitelma on hyvéaksytty 1997, paivitetty 7.5.2007 ja hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 28.1.2008. Suunnitelmassa kuvataan pohjavesialueen hydrogeologiset olo-
suhteet, pohjavesivarat, riskia aiheuttavat toiminnot, varautuminen kriisitilanteisiin ja toimenpiteet
vahinkotapauksissa seka valvonta- ja seurantatoimet.

Hyvinkaan paivittiistavarakaupan verkostoselvitys ja kehittdmisvaihtoehdot on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 26.10.2015 § 61. Selvityksessa on arvioitu paivittaistavarakaupan myymalaverkos-
ton nykytilanne ja kehityspotentiaali, muodostettu kolme vaihtoehtoista myymalaverkostomallia ja ar-
vioitu niiden vaikutukset seké esitetty johtopaatdkset. Selvitys on laadittu niin, etta se vastaa voi-
massa olevan maankaytto- ja rakennuslain mukaista yleiskaavan selvitystarvetta. Selvitys antaa lah-
totiedot ja perusteet yleiskaavatasolla tehtaville paivittaistavarakaupan mitoitusta ja sijoitusta koske-
ville kaavaratkaisuille.
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Kuva 16: Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen rajaus
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Kuva 17: Hy;;inkaan vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue ja sen muodostumisalue

Sivistystoimen palveluverkon suunnittelutyén yhteydessa selvitetdan Sveitsin lukion kayttda sen jal-
keen, kun lukiotoiminnat keskitetd&n Hangonsillan keskuslukioon. T&lldin Harkavehmaan koulun op-
pilaat voisivat siirtyé nykyisen lukion tiloihin saneerattavaan tai kokonaan uuteen Sveitsin yhtenais-

kouluun ja Harkdvehmaan koulua ei tarvita enda koulukaytdssa.

Hyvinkaan viheralueohjelma 2011-2020 on pitkan aikajanteen kehittdmissuunnitelma, joka kasittelee
kaikkia viheralueverkostoon kuuluvia alueita. Siiné esitetyn virkistysaluejarjestelman mukaan Sveit-
sin puisto on luokiteltu keskuspuistoksi. Keskuspuistot ovat laajoja, ulkoiluun ja harrastustoimintaan
soveltuvia puistoalueita, joilla on myds ekologisia tavoitteita. Sveitsinpuiston kehittamistavoitteiden
mukaan luonnonsuojelualueen tunnettuutta ja matkailullista merkitysta tulee parantaa kehittamistoi-
min. Luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttésuunnitelma paivitetaan, rakennetaan kulttuurihistorialli-
sesti merkittavia kohteita esitteleva opastettu polku sek& suunnitellaan ja toteutetaan opastettu luon-
topolku.

Hyvink&an kaupungin liikuntapalvelut ja Jyvaskylan yliopiston Liikuntatieteellinen tiedekunta ovat laa-
tineet yhteistyona Hyvinkaan liikkuntasuunnitelman 2013-2023. Sen mukaan Sveitsin alue on hyvin-
kaalaisille tarkea kunto- ja terveysliikuntakohde. Silla on merkitysta Hyvinkdan imagon kannalta ja
potentiaalia liikuntamatkailukohteena, jonka ytimessa ovat arkkitehtonisesti omaleimainen Sveitsin
uimala seka ulkoilualue lenkkeilypolkuineen ja latuverkostoineen. Matkailun kehittdmista tukevat
paékaupunkiseudun l&heisyys ja hotellipalvelut seka lahistén liikuntamahdollisuudet (laskettelurinne,
jddurheilukeskus, golfkentta ja ratsastusurheilukeskus seka Kytdja-Usmin eramaa-alue ulkoilureittei-
neen).

Liikunnan investointisuunnitelmassa 2015-2023 on esitetty seuraavat Sveitsin alueeseen liittyvat
kohteet:

- Uimahallin peruskorjaus ja laajennus, hotellin yhdyskaytava (2015-2023)

- Sveitsin kentan pinnoitus ja aita seka huoltorakennuksen tarveselvitys (2017)

- Perttulannurmen peruskorjaus (2018)

- Jaaliikuntakeskuksen kilpahallin peruskorjaus (2017 tarveselvitys)
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- Sveitsin hiihtokeskuksen asiakas- ja huoltotilat (2020 ->)
- Sveitsin hiihtokeskuksen stadionrakennus (2020 ->)

Sveitsin Majan ja hotellin ymparistéon on toteutettu seikkailupuisto tdydentdmaan alueen liikunta- ja
luontopalveluita. SeikkailuSveitsin yleissuunnitelma hyvéksyttiin teknisessa lautakunnassa
24.11.2015 § 202. Seikkailupuisto sijaitsee entisen ison hyppyriméen ympéaristdssa. Toimintaa var-
ten on rakennettu toimitila mm. lipunmyynti&, varusteiden varastoimista ja sosiaalitiloja seké yleison
W(C-tiloja varten. Toimitilan yhteyteen on sijoitettu luonto-opastuspiste. Pysakdintipaikkoja asiakkai-
den tarpeisiin on Harkdvehmaan kadun paéssa Sveitsin Majan vieressa. Seikkailupuiston toiminta
on alkanut kevaalla 2016.

Sveitsin uimalan peruskorjaus on aloitettu ja sitd jatketaan vuosien 2016-2020 investointisuunnitel-
man mukaisesti (KV 7.12.2015 § 85). 28.5.2012 valmistuneeseen tarveselvitykseen siséltyy myo6s
uimalan laajennus ja yhdistaminen yhdyskaytavalla vieressa sijaitsevaan hotelliin.

1970-luvulla rakennettu hotellirakennukseen on tehty laaja peruskorjaus, jonka jalkeen Hotelli on
avattu uudelleen lokakuussa 2017.

Kaupunginhallitus myonsi 15.2.2016 / § 37 suunnitteluvarauksen Finex Capital Oy:lle perustettavan
Finex Real Ky:n lukuun. Hakemuksen mukaan tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa hotellin, sen
vieressa olevien pysakointialueiden, Harkavehmaan koulun ja sen edustalla olevan puistoalueen se-
k& Sveitsin kentan alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokrakerrostaloasuntoja. Hakijan tavoit-
teellinen asuntorakentamisen volyymi on 50 000 — 55 000 -m?. Lisaksi hankekokonaisuuteen kuuluu
nykyisen hotellitoiminnan jatkaminen tadydennettyna kylpyla- ja liikuntakonseptilla ja yhdistettyna
kaupungin omistamaan uimalakiinteistéon.

Kaupunginvaltuusto paatti 25.4.2016 / § 28 hyvaksya suunnitteluvarauksessa tarkoitettua aluetta
koskevan yhteistoimintasopimuksen ja siihen liittyvat esisopimukset hyvaksymistad. Sopimuksen kes-
keisend sisaltona on:

- Finex Capital Oy ostaa hotellikiinteiston, tekee siihen vahintd&n 7 miljoonan euron saneeraus-
, peruskorjaus- ja muutosinvestoinnit vuoden 2018 loppuun mennessa. Yhtio tekee vahintaan
10 vuoden vuokrasopimuksen hotellioperaattorin kanssa. Kaupunki kaynnistad maankéayton
suunnittelun seka yleis- ettd asemakaavojen muuttamisen. Ensisijaisena tavoitteena on myy-
da Sveitsi-Harkdvehmas —alueelta Finex Capital Oy:lle tai sen perustamille yhtidille vahintdan
40 000 k-m? asuntorakennusoikeutta. Koska ko. alueita ei ole viela kaavoitettu eika ole var-
muutta asemakaavamuutosten sisallostd, on yhteistoimintasopimuksessa varauduttu siihen,
etta tarvittava rakennusoikeus voidaan myyda toissijaisesti Tehtaankulman tai Marjaméaenka-
dun alueilta. Tonttien myynti ajoittuu 10 vuoden ajalle.

- Kaupunki sitoutuu tekemaéan uimabhalliin 8 miljoonan euron suuruisen perusparannuksen ja
laajennuksen, jolla uimahalli muutetaan kylpylatyyppiseksi.

- Kylpylén ja hotellin valille rakennetaan lammin yhdyskéaytava, jonka enimmaiskustannus on
0,3 miljoonaa euroa. Kaupungin osuus kustannuksista on 49 %.

- Finex Capital Oy sijoittaa viiden vuoden aikana sopimusalueen markkinointiin 200 000 euroa
vuosittain ja kaupunki panostaa samana aikana kaupungin matkailu-, kokous-, hyvinvointi- ja
likuntapalvelujen markkinointiin 100 000 euroa vuodessa.

- Kaupunki jarjestaa kustannuksellaan vahintaan kolmen vuoden ajan bussiyhteydet hotelli- ja
uimala-alueelle. Kaupunki panostaa myos Harkdvehmaankadun valaistukseen.

- Mikali Finex Capital Oy ei saa kerattya yhteistoimintasopimuksen allekirjoitushetkeen men-
nessa 13 miljoonan euron oman paaoman ehtoista rahoitusta hotellikiinteiston hankkimiseksi
ja sen saneerauksen rahoittamiseksi, sitoutuu kaupunki ostamaan 2 miljoonalla eurolla Kiin-
teistoyhtion jakautumisessa muodostuvan yhtion osakekannan. Yhtié omistaa n. 9 700 m?
maa-alueen hotellitontista. Finex Capital Oy ostaa em. yhtion osakekannan takaisin kaupun-
gilta alueen kaavoituksen jalkeen. Finexin takaisinostovelvoite koskee myos sita tilannetta, et-
td asemakaavaa ei muuteta. Kauppahinta on 2 miljoonaa euroa korotettuna vero- ja lainanot-
tokustannuksilla sek& mahdollisella lisarakennusoikeudesta perittavalla korvauksella.

Yhteistoimintasopimuksen allekirjoittaminen on viivastynyt valtuuston paatosta koskevan valituksen
kasittelyn vuoksi. Sopimus on kuitenkin tarkoitus allekirjoittaa vuoden 2017 aikana. Hotellin sanee-
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raus on valmistunut syksylla 2017. Uimahallin suunnittelu on alkanut ja rakentaminen tapahtuu vuo-
sina 2017 ja 2018. Uudisrakennusten rakentaminen voi alkaa asemakaavojen tultua lainvoimaiseksi
ja jatkuu noin 10 vuoden ajan.

2.2.8 Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Luvussa 3 on selostettu suun-
nittelualuetta koskevia valmiita selvityksia ja suunnitelmia. Valmiiden selvitysten ja suunnitelmien li-
saksi osayleiskaavatytn yhteydessa on laadittu seuraavat pohja- ja hulevesia koskevat selvitykset
yleiskaavaty®n edellyttamalla tarkkuudella. Lisaksi yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa
on tarpeen laatia selvitys rakennustaiteellisista ja kulttuurihistoriallisista arvoista, jotta voitaisiin maa-
ritella tarkemmin rakennuksiin ja maisemaan liittyvat suojelutavoitteet.

2.2.8.1 Sveitsin—Harkdvehmaan maankayttosuunnitelman hulevesisuunnitelma ja

pohjavesiselvitys yleiskaavaa varten

Pdyry Finland Oy:n laatima selvitys on laadittu, koska suunnittelualue sijoittuu Hyvinkédén vedenhan-

kintaa varten téarkeélle pohjavesialueelle ja huleveden laatuun ja imeyttdmismahdollisuuteen on siten

kiinnitettava erityistd huomiota. Selvitystydsséa on tarkasteltu hulevesien johtamisen jarjestelya suun-

nittelualueella tavoitteena paallystetyilta pinnoilta muodostuvien valuntahuippujen tasaaminen seka

hulevesien imeyttaminen muodostumispaikalla. Liséksi suunnitelmassa on esitetty keinoja huleve-

sien kasittelyyn. Selvityksessa suositellaan, etté alueen hulevesia tulee maankéytén muutoksen yh-

teydessa hallita seka maaréallisesti etta laadullisesti. Yleinen ohje kaikkeen hulevesien hallintaan on,

etta:

- Puhtaat kattovedet, perustusten kuivatusvedet ja kevyenliikenteenalueiden vedet tulee imey-
taa kiinteistolla.

- Likaiset hulevedet kasitellaan kiinteistolla ja imeytetdan kiinteistolla tai johdetaan maastoon
imeytymaan, jollei imeytys ole mahdollista kiinteistolla. Pohjavesialueella imeytettavan veden
laadun on oltava hyvéaa, jotta pohjavedelle ei aiheuteta riskia.

2.2.8.2 Sveitsin vedenottamon hyddynnettavyystarkastelu

Tarkastelun on laatinut P6yry Finland Oy. Sveitsin vedenottamon vedenottoa on jouduttu vahenta-
maan voimakkaasti laskeneiden pohjavedenpintojen ja osittaisen laadun heikkenemisen vuoksi. Sel-
vityksessa tarkastellaan syy-yhteyksia vedenottomaaran, vedenlaadun ja pohjavedenpintojen kayt-
taytymisen valilla mm. laatimalla kuvaajia, joissa on esitetty sademaéria, vedenottomaaria ja veden-
laatutuloksia pitkélta aikajaksolta. Lopputuloksena saadaan varmuutta vedenottamolta turvallisesti
otettavasta keskimaaraisesta vesimaarastd. Samalla voidaan tehda arvio, onko vedenoton lupamaa-
rad syyta hakea nykyista pienemmaksi. Edelleen on tarkasteltu, miten tulisi menetelld vedenottamon
valuma-alueen hulevesien kasittelyn/imeyttdmisen suhteen.

Pohjaveden riittivdn muodostumisen kannalta Sveitsin vedenottamon muodostumisalueella on tér-
keada hallita alueen hulevesia. Kaikki alueen puhtaat hulevedet (kattovedet, perustusten kuivatusve-
det ja kevyen liikenteen alueiden vedet) tulisi imeyttdd maaperaéan jo kiinteistoilla. Liikennealueilta
syntyvat heikkolaatuisemmat hulevedet tulisi myos kasittelyn jalkeen imeyttdd maaperaan. Poyry
Finland Oy:n Sveitsin—Harkavehmaan yleiskaavaa varten tekeméssa maankayttosuunnitelman hule-
vesisuunnitelmassa on likaisten hulevesien késittelyyn esitetty mm. biosuodatusta.

3 SUUNNITTELUVAIHEET

Kaupunginhallitus paatti 4.7.2016 8 169 kaynnistaa osayleiskaavan laatimisen Sveitsin-
Harkavehmaan alueelle ja hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettamista var-
ten. Osayleiskaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamises-
ta kuulutettiin 12.8.2016.

Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jérjestettiin 7.9.2016 Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksessa. Muistio viranomaisneuvottelusta on tdméan selostuksen liitteené.
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Kaupunginhallitus hyvaksyi osayleiskaavaluonnoksen osallisten kuulemista varten 15.5.2017 ja
osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 22.5.-21.6.2017. Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa saa-
dut mielipiteet ja lausunnot vastineineen on koottu erilliseen raporttiin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.12.2017 § 363 osayleiskaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti néh-
taville. Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.1.-9.2.2018. Nahtavillaolon yhteydessa saatiin
14 lausuntoa ja 22 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset vastineineen on koottu erilliseen raport-
tiin.

3.1 AIKATAULU

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya aikataulua on jouduttu venyttamaan, koska Sveitsin
asuinalueen ideakilpailun tulos on haluttu ottaa huomioon osayleiskaavaluonnoksen laatimisessa.
Alkuperaisen aikataulun mukaan osayleiskaavan luonnosvaihe olisi paattynyt maaliskuussa 2017.
Osayleiskaavan luonnosvaiheen jalkeen alkaa osayleiskaava ehdotuksen laatiminen. Ehdotuksen
nahtavilldolo jarjestettiin vuoden 2018 alussa. Talldin osayleiskaavan hyvaksymiskasittely on kevaal-
l& 2018.

4 TAVOITTEET

Sveitsin-Harkdvehmaan osayleiskaavan laatiminen on jatkoa alueen maankayton kehittdmissuunni-
telmalle, joka perustui kaupunginhallituksen hyvaksyméaan kaavoitusohjelmaan (KH 14.12.2015 §
278). Kehittamissuunnitelma valmistui tavoitteiden mukaisesti vuoden 2016 aikana ja kaupunginhalli-
tus hyvaksyi suunnitelman 30.5.2016.

Osayleiskaavan tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa keskustaajaman osayleiskaavaa siten,
ettd luodaan mahdollisuudet Sveitsin-Harkdvehmaan alueen kehittdmiselle, kuten matkailu- ja virkis-
tystoimintojen vahvistamiselle, hotellitoiminnan elvyttamiselle ja Harkavehmaan koulun alueen kayt-
totarkoituksen muuttamiselle. Mahdolliset uudet toiminnot, kuten asuminen, sovitetaan yhteen seka
rakennetun ettd luonnonympariston arvojen kanssa.

Tavoitteena on

- Hyvink&én ja Sveitsin alueen imagon vahvistaminen.

- Sveitsinpuiston ydinalueen séilyttaminen matkailu- ja virkistyskéytosséa

- Alueen luonnon, maiseman ja rakennetun ympariston arvojen vaaliminen

- Sveitsin uimalan kehittdminen, uimalan ja hotellin valisten yhteyksien parantaminen

- Hotellin toimintaedellytysten parantaminen maankayttod kehittamalla

- Sveitsin Majan ympariston kehittdminen

- Riittavien yleisten pysakdintipaikkojen turvaaminen

- Sveitsin koulun laajennusmahdollisuuksien kartoittaminen

- Harkdvehmaan koulun ja sen ympariston kayttomahdollisuuksien kartoittaminen

- Aleksis Kiven katuun ja/tai Harkdavehmaan katuun tukeutuvan asuntorakentamisen edellytys-
ten selvittdminen

- Joukkoliikennemahdollisuuksien selvittaminen

Kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen uusien toimintojen seké suunnitelmasta saadun palautteen pe-

rusteella tavoitteita tarkennettiin seuraavasti:

- Pohjaveden puhtauden ja muodostumisen turvaaminen seké hulevesien haitaton johtaminen

- Maaston kulumisen ehkéiseminen

- Alueella olevan rakennuskannan kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailyt-
tdmisen tarpeen ja tavoitteiden selvittdminen ja huomioon ottaminen

- Luonnonsuojelualueen ja rakentamiseen varattavien korttelialueiden vélisten rajojen tarkista-
minen uudet toiminnot, maisema ja luonnonarvot huomioon ottaen.

Maankaytdn kehittdmissuunnitelmassa on esitetty nelja kohdetta, joita koskien selvitetddn mahdolli-

suutta muuttaa Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen rajausta. Tavoitteena on parantaa mahdolli-

suuksia sijoittaa rakentaminen ja kulkuyhteydet ymparistdon soveltuvalla tavalla. Sveitsinpuiston

luonnonsuojelualueen pinta-ala ei muutosten johdosta muuttuisi. Kohteet ovat:

- Sveitsin uimalan YU-aluetta on laajennettu kattamaan olemassa oleva pysakointialue. Uima-
lan ja hotellin valisen joukkoliikenteen ajoyhteyden vaatima alue [&hiympéaristéineen on merkit-
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ty VP-alueeksi, jolle voi toteuttaa ao. ajoyhteyden ja muita reitteja. Nykyisesta luonnonsuojelu-
alueen statuksestaan huolimatta ko. alueet eivéat ole luonnontilaisia.

- Uimalan ymparistdssa osa YU-alueesta esitetddn muutettavaksi luonnonsuojelualueeksi SL.
Kyseessa on nykyisen uimalan aidan sisapuolelle jaava osa harjun lakea, joka on sailynyt ku-
lutukselta. Tama muutos kuului jo nahtavilla olleeseen suunnitelmaan.

- Harkavehmaan koulun P/AK alueelle on esitetty viivarasteroitu alue, jonka muuttamista luon-
nonsuojelualueeksi selvitetaan.

- Sveitsin kentdn VU/AK —alueen vieressé SL-alueelle on esitetty viivarasteroitu alue, jonka
muuttamista luonnonsuojelualueesta korttelialueeksi selvitetaan.

Kehittdmissuunnitelman laadinnan aikana saatiin viranomaisilta, yhteiséilta ja yksityishenkilgilté run-
saasti palautetta, jota hyddynnetédan seka yleiskaavan laatimisessa etta yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, kun eri ratkaisuja tismennetaan.

5 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Sveitsin-Harkédvehmaan osayleiskaava koostuu osayleiskaavakartasta merkintdjen selityksineen ja
osayleiskaavamaarayksineen seka osayleiskaavan selostuksesta.

5.1 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen alue (AK-1)

Alue varataan asuntokayttéén kerrostaloissa. Asemakaavassa alueelle voidaan osoittaa myds palve-
luasumista, matkailua palvelevaa asumista seka toimistotiloja. Alueelle on osoitettava yleiseen pysa-
kdintiin 50 autopaikkaa.

Merkinnalla on osoitettu nykyisen hotellitontin itdosa seka sen pohjoispuolella nykyisin sijaitseva py-
sakointialue. Asumisen lisdksi alueelle voidaan sijoittaa palveluasumista, loma-osaketyyppista loma-
asumista seka toimistotiloja. Sveitsinpuiston kayttajille tarkoitetut 50 pysakdintipaikkaa voi toteuttaa
joko maantasopaikkona tai pysakointilaitoksissa. Pysakointipaikkojen sijoitus ratkaistaan tarkemmin
asemakaavavaiheessa. Asemakaavalla ratkaistaan rakentamisen sijoittuminen, korkeus ja maara
seka hulevesien kasittelyn ja pyséakdinnin jarjestamisen edellyttdma pinta-ala.

Asunkerrostalojen alue (AK-2)

Alue varataan asuntokayttoon kerrostaloissa. Asemakaavassa alueelle voidaan sallia paivittaistava-
rakaupan sijoittaminen. Alueella sijaitsevalle urheilukentélle on osoitettava korvaava ratkaisu ennen
urheilukentén ottamista muuhun kayttoon.

Harkavehmaan koulun, Sveitsin kentan seka koulun ja Aleksis Kiven kadun vélinen alue osoitetaan
merkinnalla asuntokayttéon. Ennen kuin Sveitsin urheilukentan alue voidaan ottaa muuhun kayttéon,
on osoitettava alueet, jonne kentan toiminnot voidaan sijoittaa. Maarayksen mahdollistama paivittais-
tavarakauppa palvelisi paitsi osayleiskaavassa osoitettua rakentamista myds ympariston olemassa
olevaa asutusta. Asemakaavalla ratkaistaan rakentamisen sijoittuminen, korkeus ja maara seka hu-
levesien kasittelyn ja pysakoinnin jarjestamisen edellyttama pinta-ala.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY-1)
Alue varataan julkisia palveluita ja hallintoa varten. Alueella tulee huolehtia yleisen virkistyskayton
tarpeista.

Merkinnélla osoitetaan Sveitsin uimala. Osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa uimalan ke-
hittAminen nykyisissa kayttotarkoituksissaan ja turvata alueen kayttd yleiseen virkistykseen. Uimalan
alue pienenee voimassa olevan asemakaavan mukaisesta, koska osa alueesta osoitetaan luonnon-
suojelualueen rahoituspaattksen mukaisesti luonnonsuojelualueeksi. Toisaalta koko Uimalan pysa-
koéintialue osoitetaan PY-1 alueeksi, kun voimassa olevassa asemakaavassa osa pyséakdintialueesta
on osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY-2)
Alue varataan julkisia palveluita ja hallintoa varten.
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Tarkoituksena on mahdollistaa Sveitsin lukion tontin kayttd ja kehittdminen edelleen koulukaytéssa
vaikka Sveitsin lukio siirtyykin Hangonsillan keskuslukioon. Merkintd on voimassa olevan asemakaa-
van mukainen.

Virkistysalue (V)
Alue varataan ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Merkinnalla on osoitettu Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen reuna-alueita Nummisillankadun,
Aleksis Kiven kadun ja Sveitsinkadun varsilla seka Sveitsin majan pysakointialueen reunalla. Alueva-
raukset ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisia.

Matkailupalvelujen alue (RM)
Alueelle voidaan asemakaavassa sallia majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkis-
tys- ja kulttuuritiloja seka naihin liittyvia myymalatiloja.

Sveitsin hotellirakennus on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi nykyista pienemmalla aluerajauk-
sella. Asemakaavan laatimisessa keskeisia kysymyksia ovat hotellin pysakaointijarjestelyt seka hule-
vesien kasittely.

Yleinen pysakdintialue (LP)
Alue vartaan yleisen pysakdinnin tarpeisiin

Merkinnalla on osoitettu Sveitsin Majan seka Teerimaenkadun varren yleiseen pysakointiin voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetut alueet.

Luonnonsuojelualue (SL)
Luonnonsuojelulainsdadannon nojalla perustettu luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelualue on osoitettu luonnonsuojelualueen rauhoituspaatoksen mukaisesti.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

Rakennuksia ja ympéristda tulee hoitaa siten, etté rakennusten ja rakenteiden arkkitehtuuri sailyy.
Rakennuksiin ja ymparistoon kohdistuvia korjaus- muutos- tai purkamistoitéa suunniteltaessa on pyy-
dettava museoviranomaisen lausunto. Asemakaavaa muutettaessa rakennusten ja niiden ympéris-
ton rakennustaiteellisesta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta tulee laatia riittavat selvitykset.

Merkinnalla on osoitettu Sveitsin maja, hotelli, uimala, Sveitsin lukio ja Harkavehmaan koulu. Varsin-
kin uimalan kohdalla merkinta tarkoittaa varsinaisen uimalarakennuksen lisdksi myos uimalaan liitty-
via rakennelmia ja rakenteita sek& koko uimalaymparistod. Ennen kohteiden asemakaavan muutta-
mista tulee yhteistydssé maakuntamuseon laatia riittévéat rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset
selvitykset arvottamisineen.

Alueen ohjeellinen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Rakennusoikeuden maéara ja sijoittuminen alueelle ratkaistaan asemakaavalla

Rakennusoikeus osoitetaan ohjeellisena, koska lopullisesti rakennusoikeuden méaara ratkaistaan
asemakaavalla, jossa myds eri kayttotarkoituksiin osoitettavien alueiden pinta-alat saattavat muuttua
osayleiskaavassa osoitettujen alueiden pinta-alasta. Aluetehokkuutta arvioitaessa tulee huomata, et-
ta alueen tonttien tehokkuus saattaa asemakaavassa vaihdella paljonkin, vaikka aluetehokkuus py-
syisi samana. Seuraavassa taulukossa on esitetty aluekohtaisesti osayleiskaavassa osoitettu raken-
tamisen maara.
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Ohjeellinen Osayleiskaavan
osayleiskaava-|rakennusoikeus |mukainen alueen |Aluetehokkuus
Alueen nimi merkinta (k-m?) pinta-ala (m?) (rakennusoikeus/pinta-ala)
Hotellin vierusta AK-1 10000 19323 0,52
Harkvehmaan koulu ja Sveitsin kentta [AK-2 31000 43375 0,71
Uimala PY-1 17 000 20513 0,83
Sveitsin lukio PY-2 10 000 39478 0,25
Hotelli RM 22 000 26132 0,84
Sveitsin maja RM 550 1333 0,41

Sveitsin Majan, Uimalan ja Sveitsin lukion rakennusoikeus perustuu voimassa olevaan asemakaa-
vaan. Hotellin tontin rakentamisen tehokkuus muuttuu rakennuspaikan pienenemisen seurauksena.
Hotellin vierustan seka Harkavehmaan koulun, Sveitsin kentén ja Aleksis Kiven kadun varren aluei-
den rakennusoikeus perustuu Sveitsin alueen asuinrakentamisen ideakilpailun tulokseen. Asema-
kaavoituksen yhteydessa on selvitettéava rakentamiseen osoitettujen alueiden pysékaintijarjestelyjen
sekéa hulevesien kasittelemisen edellyttama pinta-ala. Nailla ratkaisuilla saattaa olla vaikutusta toteu-
tettavissa olevaan kerrosalaan. Osayleiskaavassa ei oteta kantaa rakennusten kerroslukuun.

Asuinkerrostaloalueille (AK-1 ja AK-2) osoitettu ohjeellinen rakennusoikeus on yhteensa 41 000 k-
mZ. Alueiden tehokkuus on Hotellin vierustalla 0,52 ja Harkavehmaan koulun ympéristossa 0,71.
Voimassa olevassa keskustaajaman osayleiskaavassa asuinkerrostalojen alueilla suositeltu tonttite-
hokkuus vaihtelee valilla 0,4-0,85. Hangonsillan alueella suositus asuinkerrostaloalueiden tonttite-
hokkuudeksi on 0,4-1,0.

Ohjeellinen joukkoliikenteen uusi yhteys

Teerimaenkadulta Harkdvehmaankadulle on osoitettu uimalan ja hotellin kautta kulkeva joukkoliiken-
teen ajoyhteys. Yhteyden tarkempi sijainti, mitoitus seké pysékkien paikat selvitetdan yksityiskohtai-
sen suunnittelun yhteydessa.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Harkavehmaankadun varteen on osoitettu yhteystarve kevyelle liikenteelle, jotta Aleksis Kiven kadun
suunnalta olisi mahdollisuus sailyttéda ja parantaa Sveitsin alueen saavutettavuutta myos kevyella lii-
kenteelld. Yhteystarve on osoitettu nykyiselle sijainnilleen, mutta alueen rakentamisen myoté saattaa
olla tarvetta muuttaa yhteytta. Hotellin paasséa nykyinen yhteys on puutteellinen. Kevyen liikenteen
yhteyden tulee olla kaytettévissa jatkuvasti myds alueen rakentamisen aikana eika nykyisesta yhtey-
desta voida luopua ennen korvaavan yhteyden toteuttamista.

Yhdyskaytava

Hotellin ja uimalan valille on osoitettu varaus yhdyskaytavalle, joka mahdollistaa hotellin ja uimalan
valisen liikkumisen sisétiloissa. Yhdyskaytavan toteuttamisessa tulee huolehtia siita, ettd olemassa
olevaa ulkoilulle tarkeaa yhteytta ei katkaista. Liséksi tulee sailyttda uimalan huoltoliikenteen tarvit-
semat yhteydet.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevalle laitteelle varattu alueen osa

Merkinnélla on osoitettu Sveitsin vedenottamon kaivo.

Arvokas harjualue

Alueen asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon arvokkaan harjualueen alkuperéisen luonteen
sailyttdminen. Toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on huolehdittava, ettei toimenpiteilla
aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia arvokkaan harjualueen luontee-
seen.

Merkinnalla on osoitettu voimassa olevan keskustaajaman osayleiskaavan mukaisesti Sveitsinharjun
geologisesti arvokas osa. Merkinta perustuu vahvistettuun Uudenmaan maakuntakaavaan.
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Katu

Merkinnalla on osoitettu nykyiset Teerimaenkatu ja Harkdvehmaankatu.

Eri likennemuotojen eritasoristeys

Merkinnélla on osoitettu kaksi olemassa olevaa Harkdvehmaankadun alittavaa ulkoilureittia.
Ohijeellinen ulkoilureitti

Olemassa olevat ulkoilureitit on osoitettu ja liséksi Teerimaenkadulta pohjoiseen on osoitettu uusi
ohjeellinen ulkoilureitti.

Yleiskaava-alueen raja

Merkinnalla osoitetaan alue, jota Sveitsin-Harkavehmaan osayleiskaava koskee.
Alueen raja

Raja erottaa eri kayttdtarkoitukseen osoitetut alueet toisistaan.

Osa-alueen raja

Raja erottaa eri osayleiskaavamaaraysten alaiset alueet toisistaan.

Yleiset maaraykset

Osayleiskaava-alue on yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkedd pohjavesialuetta. Alueella
tulee kiinnittéaa erityistd huomiota pohjavesien suojelemiseen. Alueella rakentamista ja muuta maan-
kayttbd saattavat rajoittaa lainsaadédnndssa mainittu pohjaveden pilaamiskielto sekd sdadokset
hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitellaan tai varastoidaan pohjavedelle vaa-
rallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos-
tai ammattimainen kasittely tai varastointi.

Pohjaveden puhtautta vaarantavien maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahin-
tédan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraan.

Rakentaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen tai maankaivun seurauksena ei saa aiheutua hai-
tallista pohjaveden purkautumista.

Asemakaavassa on annettava maaraykset sade- ja sulamisvesien johtamisesta ja késittelysta siten,
etté sade- ja sulamisvedet voidaan kasitelld ja imeyttaa kiinteiston alueella. Asemakaavassa on an-
nettava pohjaveden laadun ja maéaran turvaamiseksi tarpeelliset maaraykset.

Suositus: Lammitysmuodoksi suositellaan muuta kuin 6ljykeskuslammitysta.

Osayleiskaava-alue on kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas alue-
kokonaisuus, jonka ominaispiirteiden sailyttamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettava rakennusten kerrosluvun ja massoittelun sopiminen
ymparistoonsa seka kiinnitettava erityista huomiota rakentamattomien alueiden maaston kulumisen
estamiseen.

Koko suunnittelualue on vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta ja Sveitsin vedenotta-
mon laheisyyden vuoksi pohjaveden mé&éran ja laadun turvaaminen on tarkedd. Rakennettavat alu-
eet rajoittuvat luonnonsuojelualueeseen eikd rauhoitusmaaraysten vuoksi hulevesia ole mahdollista
kasitelld luonnonsuojelualueella. Asemakaavan laatimisen yhteydessa on selvitettava tarkemmin hu-
levesien johtaminen ja k&sittely.
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Maarays selvittad asemakaavan laatimisen yhteydessa kerrosluvun ja rakennusten massoittelun so-
piminen ymparistoon tahtaa ilmeeltdan vaihtelevaan ja valjaan rakentamiseen.

5.2. SVEITSIN-HARKAVEHMAAN OSAYLEISKAAVAN ALUEVARAUSTEN PINTA-ALAT

osuus osuus
pinta-ala (m?) | (%) (%)
AK-1 19323 30,8
AK-2 43 375 69,2
A-yht 62 698 11,2
PY-1 39478 60,2
PY-2 26 132 39,8
P-yht 65610 11,7
Vv 10 734 1,9
RM 21 846 3,9
LP 6933 1,2
SL 379 108 67,7
kadut 13149 2,3
yhteensa 560 078 100,0

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa osayleiskaavan toteuttamisen Sveitsin lukion tontilla.
Osayleiskaavassa esitetddn asemakaavasta poikkeava ratkaisu uimalan tontin rajaamiseksi. Rajaus-
ta esitetd&n muutettavaksi siten, ettd Uimalan tontti noudattaisi luonnonsuojelualueen rajaa. Luon-
nonsuojelualue on perustettu luonnonsuojelulain nojalla ja toteuttamista ohjaa Sveitsinpuiston hoito-
ja kayttosuunnitelma. Hotellirakennuksen korjaaminen ja laajentaminen ovat tapahtuneet voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Jatkossakin hotellin laajentamisesta ja korjaamisesta vastaa hotel-
likiinteistdon omistaja. Asuntorakentaminen tapahtuu yksityisen toteuttajan toimesta.

Hotellin nykyisen tontin seka hotellin pohjoispuoleisen pyséakdintialueen, Harkavehmaan koulun ny-
kyisen tontin, koulun ja Aleksis Kiven kadun vélisen alueen seka Sveitsin kentén alueille sijoittuva
asuntorakentaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista.

Kaupunki vastaa uuden joukkoliikenneyhteyden toteuttamisesta sekd muusta yleisten alueiden kun-
nallistekniikasta.
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7 VAIKUTUSTEN ARVIONTI

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Vaikutusten arvioinnilla tarkennetaan
myds alueen suunnittelun tavoitteita.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Sveitsin alue on hyvinkaalaisille tarkeaa virkistysaluetta. Jotta uuden rakentamisen sijoittaminen vir-
kistysalueena kaytettavan alueen tuntumaan vahentaisi alueen virkistysarvoa mahdollisimman va-
han, tulee rakennusten sopeuttamiseen ymparistdonsa kiinnittaa erityistd huomiota. Asuinkerrostalo-
jen rakentaminen Aleksis Kiven kadun puisto- ja urheilupalvelujen alueelle pienentaé virkistysaluei-
den maaraa nykytilanteeseen verrattuna. Lahialueella sailyy kuitenkin huomattava maara virkistys- ja
ulkoilukéyttoon soveltuvia alueita. Ennen kuin Sveitsin kentén paikalle voidaan rakentaa, on kentan
nykyisille toiminnoille osoitettava korvaavat sijaintipaikat. Sveitsin koulun tontille on mahdollista sijoit-
taa pelikentta jo voimassa olevan asemakaavan mukaan mutta tAméa pelikentta ei korvaisi kokonaan
Sveitsin kentasta luopumista.

Uuden asutuksen aiheuttaman liikennemaarien lisays ei aiheuta merkittavaa melun lisdantymista.
Aleksis Kiven kadun varteen sijoittuvat rakennukset rajoittavat katumelun levidmista osaan Sveitsin-
puistoa. Toisaalta Harkavehmaankadun lisdantyva liikenne lisda melua samalla alueella.

Vaikutukset maa- ja kallioperéén
Rakentamisalueet sijoittuvat padasiassa alueille, jotka eivat ole luonnontilaisia. Nain ollen vaikutuk-
set maa- ja kallioperaén jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset ilmastoon

Uuden rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja toimivien joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle vahentaa tarvetta yksityisautoiluun ja siten védhentad uuden asutuksen il-
mastokuormitusta. Keskustaajaman rakenteen sisélle sijoittuva asuntorakentaminen hyddyntaa ole-
massa olevan infrastruktuurin kayttoa.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Suunnittelualue sijaitsee Sveitsin vedenottamon pohjaveden muodostumisalueella. Koska rakenta-
minen lisaa tiivista pintaa on huolehdittava siitd, etta siisteiltd alueilta hulevedet johdetaan siten, etta
ne paasevat imeytymaan maaperaan. Lisaksi pysakdinti- ja liikennealueilta tulevat hulevedet on ka-
siteltdva pohjavettad vaarantamattomiksi ennen imeytysta. Hulevesien riittavasta viivytyksesta ja las-
keutuksesta on huolehdittava, jotta ei aiheuteta tulvimista. Myds alueen rakentamisen aikana synty-
vista hulevesistéa on huolehdittava.

Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Vaikka uudisrakentaminen ei ulotu varsinaiselle luonnonsuojelualueelle, asumisen liséantyminen
luonnonsuojelualueen reunalla vaikuttaa luonnonymparistoon valillisesti, kun myos virkistyskayttéjien
maara lisdantyy. Maaston kulumista pystytaan rajoittamaan kulkua ohjaamalla. Tahan onkin jatko-
suunnittelussa kiinnitettava huomiota.

Asuinrakentamisen lisédksi myds hotellin toiminnan vilkastuminen ja muu matkailukaytto lisaavat alu-
een kayttoa ja luonnontilaisen osan kulumisen vaaraa. Kavelyn ja muun liikkumisen ohjaamiseen
luonnonsuojelualueella tulisikin kiinnittda enemman huomiota, jotta maaston kuluminen voitaisiin ra-
jata mahdollisimman pienelle alueelle.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja uuden joukkoliikenneyh-
teyden varrelle. Kaupan palveluja on yleiskaavassa tarkasteltava osana kunnan muuta yhdyskunta-
rakennetta ja erityisesti suhteessa keskus- ja palveluverkkoon seka liikenneverkkoon. Paivittaistava-
rakaupan toteuttaminen AK-2 —alueelle parantaa suunnittelualueen ja sitd ympardivien asuinaluei-
den palveluja, mutta ei haittaa muun kaupallisen palveluverkon toteutumista.
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Vaikutukset liikenteeseen

Osayleiskaavan myo6ta alueelle sijoittuu noin 1000 uutta asukasta. Hyvinkaalaiset tekevat syysarke-
na keskimaarin 3,4 matkaa vuorokaudessa. Naistd matkoista 43 % tehd&an kuljettajana henkildau-
tossa, joten uusi asuminen lisdd henkildautoliikennetta lahes 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Noin
¥% matkoista suuntautuu suoraan Aleksis Kiven kadulle, joka on nykyisinkin luonteeltaan kokoojaka-
tu. Noin ¥ henkildautoliikenteestd ohjautuu Harkdvehmaankadun kautta Aleksis Kiven kadun ja Vai-
veronkadun risteykseen. Aleksis Kiven kadun vuorokausilikenne on télla hetkelld noin 3 600 ajoneu-
voa vuorokaudessa, joten henkildautomaaran lisays olisi noin 40 %. Lisaysta Aleksis Kiven kadulla
pienentdd se, etté osa liikenteestéd suuntautuu suoraan Vaiveronkadulle.

Vuoden 2017 lokakuun lopussa on aloitettu saénndllinen bussiliikenne rautatieaseman ja Hotellin va-
lillda. Uusi joukkoliikenneyhteys parantaa Uimalan saavutettavuutta myos joukkoliikenteella.

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan

Suurimmat vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan syntyvat Aleksis Kiven kadun var-
ren rakentamisesta. Noin puolet nykyisesta metsavaltaisesta kadun varresta muuttuu urbaaniksi
kaupunkikaduksi. Metsan ja rakentamisen suhteeseen voidaan vaikuttaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa esimerkiksi avaamalla nakymia talorivistdn lapi kohti kohoavaa harjun rinnettéa kohoa-
vaa metsaa ja pitamalla rakennuskorkeudet pdéosin puiden korkeutta matalampina.

Harkavehmaan koulun tontilla koulun purkaminen muuttaa maiseman julkisesta ympéaristosta yksityi-
semmaksi asuinalueymparistoksi. Mahdollisuutta sailyttéda jokin osa koulusta selvitetaan yksityiskoh-
taisemman suunnittelun yhteydessa.

Hotellin ympéristén mahdollinen asuinrakentamisen vaikutus harjumaisemaan ja alueen luonteeseen
riippuu yksityiskohtaisen suunnittelun laadusta. Tavoitteena on, etta rakentaminen on ymparoivaa
metsdd matalampaa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi huolehtia siita, etta
asuinrakentaminen ei privatisoisi keskeista virkistys- ja matkailupalvelujen aluetta, vaan alue séilyt-
taisi julkisen ja avoimen luonteensa.

Vaikutukset kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistéén

Alueen rakennuskanta on kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta. Sveitsinpuisto on
kokonaisuutena keskeinen osa hyvinkaalaista kulttuuriperintdd, jonka ominaispiirteiden sailyttami-
seen tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa erityista huomiota. Harkdvehmaan
koulun mahdollinen purkaminen havittda kauniiseen harjumaisemaan sijoitetun modernin koulura-
kennuksen. Mahdollisuuksia séilyttéa jokin osa koulusta selvitetdan yksityiskohtaisen suunnittelu yh-
teydessa. Koulurakennuksen kunnon selvittdminen on kesken.

VALMISTELIJA
yleiskaavasuunnittelija Hannu Lindgvist, 040 155 4275, hannu.lindgvist@hyvinkaa.fi

Hyvinkaalla 8.5.2018

LITTEET

Viranomaisneuvottelun muistio 7.9.2016
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MUISTIO SVEITSIN-HARKAVEHMAAN OSAYLEISKAAVAN ALOI-
TUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELUSTA 7.9.2016

AIKA 7.9.2016 klo 9.30-11.20
PAIKKA Uudenmaan ELY-keskuksen kokoustila Safiiri
OSALLISTUJAT Sanna Andersson, Uudenmaan ELY-keskus

Henrik Wager, Uudenmaan ELY-keskus
Liisa-Maija Thompson, Uudenmaan ELY-keskus
Juha Lumme, Uudenmaan ELY-keskus

Oskari Orenius, Uudenmaan liitto

Sari Saresto, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Anne Jarva, Hyvink&aan kaupunki

Mika Lavia, Hyvink&aan kaupunki

Hannu Lindqgvist, Hyvinkdan kaupunki

1. Sanna Andersson avasi viranomaisneuvottelun ja sovittiin, etta han toimii
puheenjohtajana. Hannu Lindqvist laatii neuvottelumuistion, joka toimite-
taan osallistujille tarkastettavaksi.

2. Anne Jarva esitteli suunnittelutilanteen. Alueelle on hyvaksytty 30.5.2016
maankayton kehittamissuunnitelma, josta on saatu tavoitteita osayleiskaa-
vatyolle. Osayleiskaavan vireilletulosta on kuulutettu 12.8.2016. Jatkotydn
aikataulu on seuraava:

Luonnosvaihe, heindkuu 2016 — maaliskuu 2017
Osayleiskaavaehdotus huhtikuu — lokakuu 2017
Hyvaksyminen, marraskuu 2017

3. Viranomaisten kommentit

e Uudenmaan liitto, Oskari Orenius: Uudenmaan liitto on antanut maan-

kayton kehittdmissuunnitelmasta lausunnon jossa todetaan: Uuden-
maan vahvistetuissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu
paaosin virkistysalueeksi, pieniltd osin taajamatoimintojen alueeksi jo-
ka on etelaisiltd osin tiivistettdvad aluetta, arvokkaaksi harjualueeksi,
kulttuuriymparistoksi tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alu-
eeksi seka pohjavesialueeksi.

Maakuntakaavassa esitettyjen aluevarausten laajuutta ja sijaintia voi-
daan yksityiskohtaisemmassa kaavassa muuttaa tai aluevarauksista
voidaan myds luopua edellyttaen, ettd maankuntakaavan keskeiset
ratkaisut ja tavoitteet eivat vaarannu. Hyvaksyttava eroavuus ei voi
kuitenkaan tarkoittaa maakuntakaavan keskeisistd periaatteista poik-
keamista eikd mydskddn maakuntakaavassa erityisesti tutkitusta si-
jaintipaikasta poikkeamista.
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Maakuntakaavan virkistysaluemerkintéd on maankaytt6 ja rakennuslain
33 8:n ehdollisesta rakentamisrajoituksesta huolimatta yleispiirteinen
aluevaraus, joka tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Virkistysalueelle voidaan sijoittaa osin paakayttétarkoitusta rajoittavia
toimintoja ja niihin liittyvia rakenteita ja rakennuksia. Osa virkistysalu-
eesta voi olla muuta kuin yleista virkistysta varten, mutta toiminnan tu-
lee tukea paakayttotarkoitusta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on huolehdittava, ettd paakayttotarkoitus ei vaarannu ja etta virkis-
tyskayttbalueet ovat padsaantoisesti yleisen virkistyksen kaytdssa.
Taméa edellyttdd, etta Sveitsin ydinalue varataan paaosin matkailua ja
virkistysta varten.

Lisdksi Aleksis Kiven kadun varrelle ja Harkdvehmaan koulun yhtey-
teen suunniteltu asuinrakentaminen tulee sovittaa yhteen Hyvinkaan
keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa arvokkaaksi
todettujen kulttuuriymparistéjen kanssa.

Uudenmaan liiton laatimassa kulttuuriymparisttja koskevassa selvityk-
sessd, Missa maat on mainiommat, Hyvinkaan Sveitsi on kohde nro
96. Selvityksessa todetaan, ettda Hyvinkd&n Sveitsin luonnonpuisto
Ensimmaiselld Salpausselélla oli tunnettu kauneudestaan ja terveelli-
sesta ilmanalastaan jo 1800-luvun jalkipuoliskolla.

Arkkitehtuurikilpailun jarjestdminen voisi olla hyva keino edistaa alu-
een suunnittelua. Yksi korkeampi rakennus, johon sijoitetaan nakoala-
kerros, voi sopia alueelle edellyttden, ettd rakennuksen suunnittelu on
korkeatasoista. Aleksis Kiven kadun varren rakentamisen sovittaminen
seka rakennettuun ettd luonnonymparistoon on vaativa tehtava.

e Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Sari Saresto: Tavoite hotellitoi-
minnan sailymisesta ja kylpylahotellista on hyva. Harkdvehmaan kou-
lun kohtalo huolestuttaa eikd koulun taydellinen héaviaminen ole kan-
natettavaa. Harkdvehmaan koulurakennus ja arkkitehtuuri tulisi tutkia
niin, etta arvoja voitaisiin myds sailyttad. Rakentamisen sovittaminen
maisemaan on keskeinen asia. Virkistysalueella rakentamista ei puol-
leta. Kaikista rakennuksista tarvittaisiin tarkempia rakennushistoria-
selvityksia.

e Museovirasto on toimittanut neuvotteluun yli-intendentti Helena Taski-
sen ja intendentti Tuula Heikkurinen-Montellin allekirjoittaman lausun-
non: ” Museovirasto on tutustunut suunnitelmaan ja toteaa, ettei silla
ole osayleiskaavaan arkeologisen kulttuuriperinndén osalta huomautet-
tavaa. Osayleiskaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteita muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintbkohteita. Museovi-
raston tiedot perustuvat vuonna 2001 tehtyyn selvitykseen. Museovi-
rasto pitdé sita taltd osin ajantasaisena ja riittavana. Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella rakenne-
tun kulttuuriymparistdon ja maiseman osalta osayleiskaavasta lausuu
Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan maakuntamuseo.”
Alueen eteldpadssa on toisen maailmansodan aikaisia rakenteita.
Nama eivat ole muinaismuistoja, mutta kulttuuriperintéa. Selvitetadn
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kohteita museovirastolta (Satu Mikkonen-Hirvonen) ja kaupunginmu-
seolta (Ville-Matti Rautjoki).

e Uudenmaan ELY-keskus, Sanna Andersson: Pohjavesiasioista muis-
tioon liitetddn myohemmin sahkopostilla toimitettavat Timo Kinnusen
kommentit. Timo Kinnunen 7.9.2016: "Tilanne alueen pohjavesien
suhteen ei ole huono. Suunnitelmiin oli nyt lisatty maarayksia ja mer-
kintd karttaan, joita ei aiemmin ollut. Maalampoa ei pv-alueella tule
sallia. Pohjavesiselvityksen suhteen nousi kysymys, tuleeko alueelle
tai ollaanko sinne suunnittelemassa maanalaisia parkkitiloja? Naiden
suhteen pohjavesiselvitys tai rakennettavuusselvitys tulee laatia, jotta
selvida, onko maanalaisten tilojen rakentaminen ylipaataddn mahdollis-
ta, ettei ikavia tule yllatyksia rakennusvaiheessa. Jos pohjaveden pin-
ta on korkealla, tulee se huomioida suunnitelmissa ja maarayksissa,
koska alueen pohjavetta ei tule keinotekoisesti alentaa rakentamisen
vuoksi. Keinotekoisella alentamisella voi olla vaikutuksia laajemman
alueen pv-tilanteisiin. Sveitsin vedenottamolla ei ole vesilain mukaisia
suoja-alueita.”

e Uudenmaan-ELY-keskus, Henrik Wager: Kulttuuriymparistén hoito-

suunnitelmassa arvot on tiedostettu ja suojelutavoitteet ovat selkeat.
MRL 41 §:ss& maarataan yleiskaavamaarayksista: Yleiskaavassa voi-
daan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllélle asetet-
tavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta suun-
niteltaessa tai rakennettaessa taikka muutoin kaytettaessa (yleiskaa-
vamaaraykset). Yleiskaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea
maankayton ja rakentamisen erityistd ohjausta tietylla alueella seka
haitallisten ymparistévaikutusten estamisté tai rajoittamista. Jos jotakin
aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ym-
pariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparis-
tbarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitéd koske-
via tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset).
Yksityiskohtainen rakennushistoriaselvitys pitaisi tehda. Harkaveh-
maan koulun kuntoarvio ja kuntoselvitys pitaisi tehda ja arvottaa eri
osien merkitys. Taman jalkeen voidaan puntaroida mita sailytetdan ja
mitd puretaan. Harkdvehmaan koulun merkitys Jorma Jarven suunnit-
telutyossa ja Hyvinkaalla pitaisi arvioida.

e Uudenmaan ELY-keskus, Liisa-Maija Thompson: Liikenneturvallisuus
on tarked ottaa huomioon, koska alueella on paljon erilaisia liikkujia.
Lilkenneverkossa saattaa esiintya hetkittéaisid toimivuushaasteita.
Joukkoliikennekadun osoittamistapa kaavassa pitaa ratkaista. Hotellin
ja muiden matkailukohteiden linja-autojen pysakaintiin tulee olla riitta-
vasti tilaa. Polkupyorapysakointia ei pidd unohtaa. Alueen saavutetta-
vuus on hyva ja esteettomyydesta pitad huolehtia. Uusien ja kasva-
vien toimintojen aiheuttama lisdantyva liikkenne tulee ottaa huomioon.

e Uudenmaan ELY-keskus, Juha Lumme: Luonnonsuojelualueiden
vaihdot kasitellda&n luonnonsuojelualueen lakkauttamisena ja laajen-
tamisena. Ratkaisevaa on se, onko asuntotuotanto niin tarkea yleinen
etu, ettd sen perusteella luonnonsuojelualue voidaan lakkauttaa. Bus-
sireitille kevein menettely olisi ottaa se mukaan kaytt6- ja hoitosuunni-
telmaan. Maaston kulumisen uhkan tai arvojen yhteensovittamisen
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kannalta ei ole tarpeen laatia tdssd vaiheessa uusia selvityksia. Ase-
makaavoituksen yhteydessa tehdéaan tarvittavat puustokartoitukset.

4. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

e Toisen maailmansodan aikaisista rakenteista kysellddn s-postilla mu-
seovirastolta ja kaupunginmuseolta.

e Andersson toimittaa Timo Kinnusen pohjavesikannanotot liitettavaksi
muistioon. (liitetty)

e Jarjestetdan maastokaynti alueelle kulttuurihistoriallisten ja rakennus-
taiteellisten arvojen havainnoimiseksi.

e Maankayttésuunnitelman laatimisen yhteydessd saadut lausunnot
ovat relevantteja my6s osayleiskaavatyssa.

Hannu Lindqvist
yleiskaavasuunnittelija

JAKELU

Sanna Andersson, Uudenmaan ELY-keskus
Henrik Wager, Uudenmaan ELY-keskus
Liisa-Maija Thompson, Uudenmaan ELY-keskus
Juha Lumme, Uudenmaan ELY-keskus

Oskari Orenius, Uudenmaan liitto

Sari Saresto, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Anne Jarva, Hyvink&an kaupunki

Mika Lavia, Hyvink&aan kaupunki

Hannu Lindqgvist, Hyvinkdan kaupunki

Satu Mikkonen-Hirvonen, Museovirasto

Timo Kinnunen, Uudenmaan ELY-keskus
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