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SELOSTUS, JOKA KOSKEE 6. PAIVANA HUHTIKUUTA 2016 PAIVATTYA MAAN-
KAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN LUONNOSTA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Suunnitelman nimi: Sveitsi - Harkavehmas
Maankayton kehittdmissuunnitelma

Suunnitelma-alueen

maarittely: Suunnitelma-alue kasittéa Sveitsinpuiston ydinalueen,
joka rajautuu Sveitsinkatuun, Harkdvehmaankatuun,
Aleksis Kivenkatuun, Nummisillankatuun ja Sveitsin
puistotiehen.

Suunnitelman laatija: Kaavoituspaallikkd Anne Jarva
Yhteystiedot: Hyvink&an kaupunki
Tekniikka ja ymparistd/Kaavoitus
PL 21
05801 Hyvinkaa
Vireilletulopvm.: 8.2.2016
Suunnitelmaluonnos
nahtavilla: 13.4.2016-13.5.2015
Hyvéksymispvm: . .201_

1.2 SUUNNITELMA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnitelma-alue sijaitsee Hyvinkdan Sveitsin kaupunginosassa. Se kasittaa Sveitsinpuiston ydin-
alueen, joka rajautuu Sveitsinkatuun, Harkdvehmaankatuun, Aleksis Kivenkatuun, Nummisillanka-
tuun ja Sveitsin puistotiehen.

1.3 KEHITTAMISSUUNNITELMAN TARKOITUS

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen maankayton kehittimissuunnitelma perustuu kaupunginhallituksen
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan (KH 1412.2015 § 278). Suunnitelman taustalla ovat alueeseen
kohdistuvat kehittamistarpeet, kuten hotellitoiminnan elvyttdminen ja Harkavehmaan koulun lopetta-
minen kouluverkon kehittdmisen myota. Tarkoituksena on ideoida alueelle uusia toimintoja, sovittaa
ne yhteen ymparistdon arvojen kanssa ja samalla vahvistaa Sveitsin roolia matkailu- ja virkistyskay-
tossa.
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1.4 KUVAT JA LITTEET

Kuvat:

CoNOOA~LONE

Kansikuva: Sveitsinpuisto eteldn suunnasta. limakuva Hyvinkaan kaupunki.

Suunnitelma-alueen rajaus

Sveitsin hyppyriméki v. 1954. Hyvinkaan kaupunginmuseo / Aulis Saviahon kokoelmat
Sveitsinpuiston maisema-analyysi ja maiseman rakenteen perusosat. Veltheim & Sakkinen 1984
Sveitsin lukio. Lauri Putkonen

Harkadvehmaan koulu. Lauri Putkonen

Sveitsin uimala. Lauri Putkonen

Sveitsin uimala. Anne Jarva

Hotelli. Lauri Putkonen

. Sveitsin maja. Lauri Putkonen

. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta

. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

. Ote voimassa olevasta asemakaavasta

. Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen rajaus

. Hyvinkdan vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue ja sen muodostumisalue

. Ohjeellisesti rajattu suunnitteluvarausalue, KH 15.2.2016

. Karttakyselyn tuloksia

. Karttakyselyssa rajatut alueet, joiden kaytosta erityisesti kerattiin mielipiteita
. Sveitsin — Harkdvehmaan alueen maankayton kehittdmissuunnitelma: Kartta
. Sveitsin — Harkdvehmaan alueen maankaytdn kehittdmissuunnitelma: Merkinnt ja suunnitte-

luohjeet

1.5 MUUT KEHITTAMISSUUNNITELMAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT
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14,
15.
16.
17.
18.

19.

Sveitsinpuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman luonnos, maaliskuu 2016

Hyvink&éan keskustaajaman kulttuuriympariston hoitosuunnitelma

Sveitsin puiston luonnosuojelualueen rauhoituspaatés, Uudenmaan laaninhallitus 27.4.1989
Hyvink&an pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys 2.5.2007, KV 28.1.2008
Sivistystoimen palveluverkkoselvitys 2014-2024

Hyvinkaan viheralueohjelma 2011-2020

Hyvinkaan liikuntasuunnitelma 2013-2023

Liikunnan investointisuunnitelma 2015-2023

SeikkailuSveitsin yleissuunnitelma, tekninen lautakunta 24.11.2015 § 202

. Sveitsin uimalan peruskorjauksen tarveselvitys 28.5.2012
. KH 21.3.2016 / § 65 Sveitsin-Harkavehmaan aluetta koskeva yhteistoimintasopimus seké siihen

liittyvat esisopimukset

. KH 15.2.2016 / § 37 Suunnitteluvaraus, Sveitsin-Harkavehmaan alue / Finex Capital Oy
. KH 8.2.2016 / 26 § Sveitsin-Harkavehmaan alueen maankayton kehittdmissuunnitelman kayn-

nistdminen

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen tulevaisuus. Asukaskysely helmi-maalikuussa 2016, Mapita Oy
Yhteenveto asukas- ja lukiolaistyopajojen tuloksista 17.2. ja 3.3.2016

Yleisotilaisuuden muistiinpanot 27.4.2016

Asiantuntijatyopajan tulokset 13.5.2016

Sveitsin-Harkavehmaan alueen maankayttn kehittamissuunnitelman luonnoksesta saadut lau-
sunnot ja mielipiteet vastineineen, KH 30.5.2016

Sveitsin-Harkdvehmaan alueen maankayton kehittdmissuunnitelman luonnos. Nahtavilldolovai-
heen kysely 13.4.-13.5.2016. Yhteenveto palautteesta. Mapita Oy
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2 TIVISTELMA

2.1 SUUNNITELMAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunginhallitus paatti kaynnistaa Sveitsin-Harkavehmaan alueen maankéaytén kehittamissuunni-
telman laatimisen 8.2.2016. Tybohjelmaa esiteltiin tekniselle lautakunnalle ja ympéaristdlautakunnalle
yhteisessa seminaarissa 10.2.2016. Yleisotilaisuus ja ty6paja alueen tulevaisuudesta jarjestettiin
17.2.2016. Lisaksi jarjestettiin lukiolaisille tarkoitetut tydpajat Sveitsin lukiossa 3.3.2016. Karttakysely
alueen nykykaytosta ja tulevaisuudesta oli avoinna 22.2.-14.3.2016. Kyselyn toteutti Mapita Oy, joka
myos analysoi kyselyn tulokset. Kaupunginhallitus hyvaksyi suunnitelmaluonnoksen nahtaville aset-
tamista ja lausuntojen pyytamista varten 11.4.2016. Luonnos oli nahtavilla 13.4.-13.5.2016. Nahtavil-
l&oloaikana jarjestettiin toinen karttakysely. Lisaksi jarjestettiin tydpaja eri hallintokuntien asiantunti-
joille. Suunnitelmaa tarkistettiin palautteen johdosta. Kaupunginhallitus hyvaksyi suunnitelman
xX.X.2016.

2.2 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN SISALTO

Maankayton kehittdmissuunnitelmassa esitetdén toimenpiteita Sveitsinpuiston ydinalueen kehittami-
seksi matkailu- ja virkistyskaytdssa seka tutkitaan mahdollisuuksia eri kiinteistdjen muuttamiseksi
asuintarkoituksiin. Kehittamissuunnitelma koostuu suunnitelmakartasta merkintdjen selityksineen ja
suunnitteluohjeineen seka téasté selostuksesta. Suunnitteluohjeet koskevat ymparistéarvojen huomi-
oon ottamista, rakentamisen sovittamista ympariston arvoihin seka pysakoéinnin jarjestamista.

Matkailukayton kannalta tarkeimpid ovat Sveitsin uimalan, hotellin ja Sveitsin majan ympéaristot. Ui-
malaa kehitetdan kylpylamaiseen suuntaan ja se kytketddn hotelliin yhdyskaytavalla. Sveitsin majan
ja lukkojen ymparistdstd muodostetaan ulkoilu- ja virkistystoimintojen keskittyma. Alueelle toteutetun
SeikkailuSveitsi -seikkailupuiston liséksi polkuverkostoa ja levahdyspaikkoja kehitetddn Sveitsinpuis-
ton hoito- ja kayttésuunnitelmassa osoitettavalla tavalla.

Asumiseen on osoitettu alueita hotellikiinteistdn itareunasta, Harkavehmaan koulun paikalta ja Alek-
sis Kiven kadun varresta. Hotellin ympéaristéssa asuinrakentaminen olisi luonteeltaan matkailua tu-
kevaa ja maisemaan sopeutuvaa (korttelitehokkuus €=0,4 — 0,6; kerrosluku II-V). Kerrosluvun esta-
matté saa rakentaa rakennuksen, jonka ylimpaan kerrokseen sijoitetaan nakdalatasanne ja/tai kahvi-
laravintola, joka palvelee yleista kayttdd ja jonne yleisolla on vapaa paasy. Rakentamisen tehokkuus
ja kerrosluvut kasvaisivat lanteen siirryttdessa Harkavehmaan koulun tontille (e=0,6 — 0,8; kerrosluku
11-V) ja Aleksis Kiven kadun varteen (e=0,6 — 0,8, kerrosluku 1I-VI). Asuinrakentaminen vaiheistetaan
sen mukaan kuin olemassa olevat toiminnot voidaan siirtdé muualle.

Asuinrakennusoikeudet on esitetty kehittamissuunnitelmassa véljana haarukkana, joka tarkentuu yk-
sityiskohtaisen suunnittelun aikana. Mikali kaikki rakentamiseen soveltuvat alueet toteutetaan haaru-
kan alarajan mukaan, asuinrakentamista tulisi noin 31 600 k-m2 (korttelitehokkuus keskimaarin
0,54). Haarukan ylarajan mukainen toteutus olisi noin 42 600 k-m2, mik& vastaisi yhteistoimintaso-
pimusluonnoksessa esitettya asuinrakentamisen maaraa (korttelitehokkuus keskiméaérin 0,73). Lo-
pulliseen ratkaisuun vaikuttaa myds se, missa maarin alueelle voidaan toteuttaa asumista voimassa
olevan maakuntakaavan puitteissa. Harkavehmaan koulun ja Sveitsin kentan ymparistossa esitetédén
selvitettdvaksi luonnonsuojelualueen rajauksen vahaista muuttamista siten, ettéd osa Harkdvehmaan
koulun alueeseen muutettaisiin luonnonsuojelualueeksi ja vastaavasti Sveitsin kentan alueeseen lii-
tettaisiin osa luonnonsuojelualueesta. Tavoitteena olisi parantaa rakentamisen maisemaan sopeut-
tamisen edellytyksia.

Kehittamissuunnitelmassa on varauduttu Sveitsin lukion nykyisen rakennuksen laajentamiseen kou-
lukayttssa. Tontille voidaan sijoittaa myds kentta, joka ainakin osaksi korvaisi nykyisen Aleksis Ki-
ven kadun varressa olevan kentan.

Kehittdmissuunnitelmassa esitetdén uimalan alueen supistamista ja maauimalaa ympardivan aidan
siirtamista kiinteiston itarajalla noin 20 metrid maauimalan suuntaan. Alue muutettaisiin luonnonsuo-
jelualueeksi, mutta silla sallittaisiin virkistysta ja ulkoilua palvelevat toiminnat. Tama parantaisi puis-
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ton eteldosan kayttdmahdollisuuksia. Aitaa siirtamalla voidaan myos lisaté pyorapysakaointipaikkoja
ajotien etelapuolella.

Koko alueen saavutettavuutta parannetaan osoittamalla joukkoliikenteen yhteys Teerim&enkadulta
uimalan ja hotellin kautta Harkdvehmaankadulle. Sveitsin uimalan YU-aluetta esitetdéan laajennetta-
vaksi kattamaan nykyisin luonnonsuojelualueelle ulottuva olemassa oleva pysakéintialue. Uimalan ja
hotellin valisen joukkoliikenteen ajoyhteyden vaatima alue lahiympéaristéineen on merkitty VP-
alueeksi, jolle voi toteuttaa ao. ajoyhteyden ja muita reitteja. Nykyisesta luonnonsuojelualueen sta-
tuksestaan huolimatta ko. alueet eivéat ole luonnontilaisia.

Nykyisten pysakdintialueiden kayttoa tehostetaan etenkin Teerimdenkadun varrella sekd uimalan ja
Sveitsin majan ymparistossa. Harkdvehmaan kadun puolella oleva yleinen pysékéintialue on mah-
dollista muuttaa matkailu- ja asuinkayttéon (RM-a). RM-a -alueelle on siinékin tapauksessa osoitet-
tava vahintaén 50 paikkaa yleiseen pysakaintiin. Yleisen pysakdinnin séilyttdminen alueella on tér-
kead, silla SeikkailuSveitsi ja muu alueen matkailullinen kehittdminen lisda pysakdintitarvetta merkit-
tavasti.

2.3 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN TOTEUTTAMINEN

Kehittdmissuunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia ja sen toteuttaminen edellyttda voimassa olevan
yleiskaavan ja asemakaavojen muuttamista. Koska maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa yleiskaavaa, on huolehdittava siita ettd muutokset sopeutuvat maakuntakaavan kokonai-
suuteen. Tama vaikuttaa mm. osoitettavan asumisen muotoon, laajuuteen ja sijaintiin.

Kaupungin ja hotellitoimintaa kehittdvan yhtion valisessé yhteistoimintasopimuksessa on tarkoitus
sopia mm. uimalan ja hotellin valisen yhdyskaytavan rakentamisesta, uimalan laajentamisesta, jouk-
koliikenteen yhteyden toteuttamisesta ja yleisen pysakéinnin kehittdmisesta. Asuinrakentamisen to-
teuttaminen riippuu kaavoituksen etenemisesta seka siitd, miten olemassa olevat toiminnot (Harka-
vehmaan yhtenaiskoulun toiminta ja Sveitsin kentan urheilutoiminta) voidaan siirtdd muualle.

Sveitsin puiston ulkoilu- ja virkistystoiminnat, kuten reittien ja levahdyspaikkojen rakentaminen,
suunnitellaan yksityiskohtaisemmin Sveitsinpuiston hoito- ja kayttésuunnitelmassa ja toteutetaan
maararahojen sallimissa rajoissa. Luonnonsuojelualueen rajausten muuttaminen edellyttaa luonnon-
suojelualuetta koskevan rauhoituspaatéksen muuttamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnitelma-alue kasittaa Sveitsinpuiston rakennetun ydinalueen, jossa sijaitsevat alueen keskeiset
palvelut: Sveitsin uimala, Sveitsinrinteen lukio, Harkdvehmaan koulu, Hotelli ja Sveitsin maja. Suun-
nitelma-alueeseen kuuluvat lisdksi Sveitsinharjun rakentamaton eteldosa, Teerimaenkadun ja Har-
kdvehmaankadun vélinen metséalue ja kenttéa sekd Harkdavehmaankadun pohjoispuolella sijaitsevat
Sveitsin lukot ja harju Sveitsinkatuun ja Perttulan kenttdan saakka. LAnnesséa suunnitelma-alue ra-
jautuu Sveitsin puistotiehen. Rakentamattomat alueet kuuluvat p&éosin Sveitsinpuiston luonnonsuo-
jelualueeseen. Aleksis Kiven kadun varressa on asemakaavan mukaisia virkistysalueita. Suunnitel-
ma-alueen pinta-ala on noin 65 ha.
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Kuva 2: Suunnitelma-alueen rajaus

Sveitsinpuisto on Hyvink&d&dn omaleimaisimpia alueita sek& luonnonymparistonsa etta kulttuurihistori-
ansa vuoksi. Silla on keskeinen asema hyvink&alaisten ulkoilu- ja virkistyskohteena. Silla on myo6s
merkittdvaa potentiaalia matkailukohteena, silla matkailua koskevissa selvityksissa Sveitsi nousee
edelleen esiin paikkana, josta ulkopaikkakuntalaiset tuntevat Hyvink&an.

Suunnittelualueen historiaa

Sveitsin-Harkavehmaan historia virkistys- ja matkailukohteena juontaa juurensa 1800-luvulle, jolloin
alue tuli tunnetuksi helsinkilaisten kesaloman viettdjien ja parantolan vieraiden keskuudessa. Veto-
voimatekijoina olivat karu nummiluonto ja mantereinen, terveellinen ympéaristd. Vuonna 1896 Hyvin-
kaalle perustetun Hyvinge Santorium Ab:n yllapitaman parantolan vieraille jarjestetyt rekiajelut ja ké-
velyretket ulottuivat usein Sveitsin alueelle. Sveitsiin rakennettiin vieraita varten myds nakotorni, joka
purettiin 1930-luvulla. Vuonna 1914 pystytetty Staudingerin kivi on Sveitsissa muistona parantolan
ajasta. Sveitsin lukko toimi myds monien laulu- ja soittojuhlien nayttdmaona.

Joukko liikkemiehia hankki alueen omistukseensa 1900-luvun alussa ja alkoi suunnitella alueen kehit-
tamista Schweitz-yhtion nimissa. Vuonna 1919 Bertel Jung laati yhtion maille ns. Lansi-Hyvink&an
asemakaavan, jonka tavoitteena oli kehittad Hyvink&asta kukoistava kaupunki. Suunnitelmat eivat
kuitenkaan toteutuneet. Yhtié myi maat Hyvinkédéan kunnalle vuonna 1924, minka jalkeen alueesta
kehittyi aikanaan merkittava talviurheilukeskus hyppyrimékineen, laskettelurinteineen ja hiihtohissei-

neen. Tama merkitsi mm. supan pohjalla aiemmin olleiden laululava- ja katsomorakennelmien pur-
kamista.

Eri suunnitelmissa alueen itareunalle, nykyisen Aleksis Kiven kadun varteen oli osoitettu myds asu-
mista. Asuinalueita ei kuitenkaan toteutettu, vaan alue sailyi paéosin ulkoilu- ja virkistyskaytossa.
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Keskeiselle delta-alueelle rakennettiin uimala ja kaksi koulua 1960 luvulla. Matkailun tarpeisiin ra-
kennettiin Sveitsin Maja vuonna 1961 ja suurhotelli vuonna 1972. Olli Kivisen yleiskaavassa (1963-
1972) Sveitsin-Usmin aluetta pidettiin potentiaalisena urheilukeskuksena, joka etenkin talviurheilun
kannalta palvelisi koko Etela-Suomea. Sittemmin talviurheilun painopiste on siirtynyt alueen pohjois-
puolelle Jaaurheilukeskukseen ja Sveitsin (Kulomaen) laskettelukeskukseen.

Kuva 3: Sveitsin hyppyriméki v. 1954. Hyvinkaan kaupunginmuseo / Aulis Saviahon kokoelmat

Sveitsinharju otettiin valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan vuonna 1984, mik& pohjusti luon-
nonsuojelualueen perustamista alueelle vuonna 1989. Luonnonsuojelualueen rauhoitusméaaraykset
jakavat alueen kahteen luokkaan, joista rinteet ja lakialueet (suurin osa suunnitelma-alueesta) katta-
van alueen maaraykset ovat ankarampia. Sveitsin lukon (montun) rinteilla ei ollut end& mahdollista
jarjestaa suuria yleisétapahtumia. Vield 1980 —luvulla metsdnhoidossa painotettiin kauneus- ja virkis-
tysarvoja, mutta 1990-luvulla metsanhoidossa oli otettava kdannds kohti luonnonsuojelupainottei-
sempaa lahestymistapaa. Esimerkiksi valtapuuston harvennuksia tehdaan vain polkujen varsilla ja
muutamissa poikkeustapauksissa.

Luonnonymparistd

Suunnitelma-alue kasittaa eteldisen osan yhteensé noin 96 hehtaarin suuruisesta Sveitsinpuiston
luonnonsuojelualueesta. Hyvinkaan kaupungin 29.11.1988 jattdmassa luonnonsuojelualueen rau-
hoitushakemuksessa aluetta kuvataan mm. seuraavasti: ” Alueeseen sisdltyy valtakunnallisessa har-
jujensuojeluohjelmassa mukana oleva Sveitsin harju reuna- ja lahteikkdalueineen. Sveitsin harju on
suppineen ja muinaisrantoineen maamme tunnetuimpia harjuja. Alueen kasvillisuus on monipuolista
ja metsikot vaihtelevia, l&hteikkdiset korvet muuttuvat harjun rinteitd ylospdin mentaessa tyypillisiksi
harjuméannikaiksi.”

Sveitsin harju on osa ensimmaisen Salpausselén reunamuodostumaa, joka on syntynyt jadkauden
aikana jaatikon sulamisvesien kuljettamasta, tydntdamasté ja kasaamasta aineksesta. Alueen suh-
teelliset korkeuserot ovat suuret: Harjun ylimman lakipisteen ja alangon valinen korkeusero on lahes
50 metrid. Sveitsin lukon pohja on 30 metria viereista harjunselkaa alempana. Harjun korkein kohta
(+131,8 m) sijaitsee eteldosan deltalla, hotellin ja uimalan valisella alueella. Harjun hallitsevana maa-
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lajina on sora. Aines on hiekkavalaista ja alueella esiintyy runsaasti hienorakeisia ja moreenimaisia
valikerroksia. Harjun pintaosien aines on usein silttid ja hiekkaa. Maalajit ovat sita hienojakoisempia,
mitd alemmas maastossa siirrytaén. Harjun sorarinteité kiertdd hiekkavyohyke. Hiekkamaita taas
kiertéd hienojakoisemman maan vyohyke, joka rajautuu lansipuolella turvesuohon.

Suunnitelma-alue on osa laajemmasta yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeésta Hyvink&aan pohja-
vesialueesta. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on n. 29 km2, josta muodostumisaluetta n. 19 km2.
Suunnitelma-alue sijaitsee suurimmaksi osaksi pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialueella
sijaitsee kolme vedenottamoa, Erkylan, Sveitsin ja Hyvinkdankylan ottamot. Suunnitelma-alueella si-
jaitsee Sveitsin vedenottamon yksi toiminnassa oleva tuotantokaivo ja alueen valittéméassa laheisyy-
dessé nelja kaytdssa olevaa kaivoa. Alueelle on laadittu pohjaveden suojelusuunnitelma vuonna
1997 ja se on paivitetty 7.5.2007 (KV 28.1.2008).

Sveitsinpuisto on pddosin metsainen. Suunnitelma-alueesta pddosa on kangasmaata. Harjun lansi-
puollella on myds turvekangasta ja suota. Vallitseva kasvillisuustyyppi on méntyvaltainen kuivahko
kangas. Lansi- ja pohjoisreunoilla on myds kuusivaltaista tuoretta kangasta ja lehtomaista kangasta.
Lehtomaisten alueiden ja kosteikkojen kasvillisuus on monimuotoista ja edustavaa. Avointa aluetta
on vain Sveitsin lukon pohjalla ja poistettujen hyppyrimakien rinteissa. Sveitsin lukon paisterinne on
harjuja suosivan lajiston tarkein kasvupaikka.

Metsékasvillisuuden kulutuskestavyys on kulttuurin muokkaamia kasviyhdyskuntia heikompi. Suun-
nittelualueella parhaiten kulutusta kestavat tonttialueet. Puiston ydinalueet suppien ja uimalan ympa-
ristdsséa ovat erityisen herkkia kulutukselle. Kulun ohjaaminen rakennetuille reiteille onkin talla alu-
eella erittain tarkeda. Suunnitelma-alueen pohjois- ja lansiosat kestavat kulutusta paremmin.

Sveitsinpuiston alueella on tehty liito-orava — ja linnustoselvitys. Myds perhoslajistoa on kartoitettu
mutta tulokset eivét viel& ole kaytdssa. Liito-oravien reviirit jaavat suunnitelma-alueen pohjoispuolel-
le.

u LAKIALUE JA HARJUNSELKA

— Y RKEA RINNEVYOHYKE JA RINTEEN ALAREUNA
ALATASANNE
LAAKSOPAINANNE

MAISEMAN RAKENTEEN ERITYISKOHTEET
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5 KESKUSLAAKSO
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Kuva 4: Sveitsinpuiston maisema-analyysi ja maiseman rakenteen perusosat
Veltheim & Sakkinen 1984
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Sveitsin puiston luonnonsuojelualue on rauhoitettu 27.4.1989 Uudenmaan laéninhallituksen paatok-
selld. Rauhoittamisen tavoitteena oli maisemanhoito. Osa alueesta kuuluu valtakunnalliseen harjujen
suojeluohjelmaan. Rauhoituspaatoksen mukaan tavoitteena on ohjata ja kanavoida Sveitsin puiston
nykyisia kayttbmuotoja siten, etté puiston erityispiirteet ja luonto sailyvat.

Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttésuunnitelma vahvistettiin vuonna 1998 alueen
metsasuunnitelmaa lukuun ottamatta. Metsasuunnitelma hyvaksyttiin vuonna 2008. Hoito- ja kaytto-
suunnitelman paivittdminen on vireilla. Paivityksessa hoito- ja kayttdsuunnitelma laajennetaan kasit-
tamaan koko Sveitsinpuisto. Aluetta esitetdan jaettavaksi hoidon ja kdytdn kannalta kolmeen vy6-
hykkeeseen: luonnonvaraiseen, puistometsa- ja kulttuurivydhykkeeseen. Kulttuurivyéhyke sijoittuu
suuremman supan eli Sveitsin lukon ymparistoon, maisemallisesti tarkeimmaélle alueelle, joka on ol-
lut jo 1870-luvulta alkaen matkailukohteena ja todennékdisesti antanut aiheen Sveitsi-nimen kaytélle.
Vybhykkeelle on suunniteltu alueen kulttuurihistoriaa esitteleva kulttuuripolku ja luontopolku. Puisto-
metsavyohyke sijoittuu luonnonsuojelualueella hotellin, koulujen ja uimalan ympéaristéén. Luonnon-
metsavyohyke sijoittuu Sveitsinpuiston lajirikkaimmille ja luontoarvoiltaan parhaille alueille.

Rakennettu ympaéristo

Suunnitelma-alue sijaitsee Hyvinkaan keskustaajaman reunalla 1-1,5 kilometrin pdésséa rautatie-
asemasta. Maisemakuvassa aluetta leimaavat selkeat ja voimakkaat maaston muodot, komeat
mannyt ja siirtolohkareet. Kaupunkikuvassa Aleksis Kiven kadun ndkymaa hallitsee harjun rinnetta
nouseva mantymetsa, johon matalat julkiset rakennukset uppoavat.

Alueen rakennuskanta koostuu julkisista palvelurakennuksista ja matkailua palvelevista majoitusra-
kennuksista. Koulut, uimala ja hotelli kehystavat Sveitsinpuiston ydinalueen laakeaa deltamuodos-
telmaa. Sveitsin Maja sijaitsee talviurheiluun kaytetyn supan reunalla.

Kuvat 5 ja 6: Sveitsin lukio ja Harkdvehmaan koulu. Valokuvat: Lauri Putkonen

Rakennukset sisaltyvat kaupunginvaltuuston 17.6.2013 hyvaksymaan kulttuuriympériston hoito-
suunnitelmaan.

- Hark&vehmaan koulu ja Sveitsin lukio: Kauniiseen harjumaisemaan sijoitetut modernit koulu-
rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1960 ja 1961. Ne on suunnitellut aikansa merkittaviin
koulusuunnittelijoihin lukeutunut arkkitehti Jorma Jarvi. Sveitsin lukion vuonna 1962 valmistu-
neen laajennuksen lopullisesta suunnittelusta vastasi Raimo S. O. Valjakka.

- Sveitsin uimala: Uimala valmistui vuonna 1969 ja lukeutuu arkkitehtonisesti maan vaikuttavim-
piin uimaloihin. Sen on suunnitellut arkkitehti Raimo S.O. Valjakka.

- Hotelli: 1973-1976 rakennettu, tyypillinen suuren ketjun hotellirakennus, joka on sailyttanyt
paaosin alkuperaisen arkkitehtuurin. Hotellin on suunnitellut arkkitehti Martti Jaatinen.

- Sveitsin Maja: Sveitsin puiston matkailupalveluja jo puoli vuosisataa tarjonnut rakennus, joka
on sdilynyt alkuperéaisessa asussaan. Vuonna 1961 valmistuneen rakennuksen on suunnitellut
arkkitehti Eila Karaila.




5.4.2016 Maankayton kehittdmissuunnitelman selostus

Kuvat 7 ja 8: Sveitsin uimala. Valokuvat: Lauri Putkonen ja Anne Jarva.

Suunnitelma-alueella ei ole merkittavaa asutusta, mutta siihen rajoittuu idassa ja etelassa osittain
pientalotontteihin. Aleksis Kiven kadun toisella puolella suunnitelma-aluetta vastapdata on kerrosta-
lovaltaista asutusta. Uimalan ja koulujen talonmiehen asunnot on sittemmin muutettu muuhun kayt-
t6éon. Hotelliin kuulunutta rivitalomaista asuinrakennusta on ajoittain vuokrattu myés ulkopuolisille.
Sveitsin Majan asunto on edelleen kaytossa.

Kuva 9 ja 10: Hotelli ja Sveitsin maja. Valokuvat: Lauri Putkonen.

Aleksis Kiven kadun varressa suunnitelma-alueella on suosittu kentté huoltorakennuksineen. Kent-
taa kaytetaan kesaisin mm. peséapallon harjoittelukenttana ja talvisin luistelukenttdna. Kentan ku-
peessa on sijainnut myds sittemmin purettu kioskirakennus.

Alueen [&himmaét kaupalliset palvelut ovat Asemakadun ja Riihim&enkadun elintarvikekaupat ja Vai-

veronkadun kioski noin puolen kilometrin paéssa. Ydinkeskustan palveluihin on matkaa 1-2 kilomet-
rid. Lahimmat paikallislikenteen pyséakit ovat Aleksis Kiven kadun varressa Teerimaenkadun ja Har-
kdvehmaankadun risteysten tuntumassa.

Suunnitelma-alueen kiinteistot kytkeytyvat teknisiin verkostoihin Aleksis Kiven kadun kautta (kauko-
lAampo), luoteesta vedenottamon suunnasta (vesijohto) tai lannesté / lounaasta Sveitsin Puistotien /
Hopeavuorentien suunnasta (viemaéri). Vesijohto ja kaukolampd kulkevat alueen poikki ita-
lansisuunnassa uimalan ja hotellin suunnasta kohti Sveitsin kentén etelapaata ja Aleksis Kiven ka-
tua. Viemarit kulkevat uimalalta ja hotellilta Ianteen kohti Hopeavuorentieta ja Sveitsin Majalta kohti
Sveitsin puistotien suuntaan seka kouluilta ja Sveitsin kentéltéa Aleksis Kiven kadulle.

Maanomistus

Suunnitelma-alue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta hotellikiinteistéa. Sveitsin Maja si-
jaitsee kaupungin omistamalla maalla, mutta rakennus on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden siséllon osalta. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Tavoitteet on ryhmitelty seuraaviin kokonaisuuksiin:

- toimiva aluerakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- luonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankayton kehittdmissuunnitelman jalkeen teh-
tavien yleis- ja asemakaavojen laadintaa. Sveitsin-Harkavehmaan —alueen suunnitteluun vaikuttavat
erityisesti olemassa olevan rakenteen ja rakennuskannan hyddyntamisté, taajamakuvaa ja kulttuu-
riympéariston arvoja seka viheralueita ja luontoarvoja koskevat tavoitteet.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, yleistavoitteet
- Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistéjen ekologista, taloudellista, sosiaa-
lista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetéaan seka
eheytetaan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston
laatua.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu, erityistavoitteet:

- Alueidenkayttn suunnittelussa on edistettdvé olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamis-
ta seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava
sSiitd, ettd viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia

- Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten seka
edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua

- Alueidenkayttssa tulee edistdd energia saastamista seka uusiutuvien energialdhteiden ja
kaukolammon kayttdedellytyksia

- Alueidenkaytén suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvalaatuisen veden riittava saanti
ja se, etta taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Liséksi alueidenkayton
suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat, yleistavoitteet:

- Alueidenkaytolla edistetaén elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisien yhteyksien sailymista suojelualueiden se-
k& tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden valilla edistetaan.

- Alueidenkaytolla edistetddn luonnon virkistyskayttoa seka luonto- ja kulttuurimatkailua paran-
tamalla moninaiskayton edellytyksid. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestavaa hyddyntéamisté edistetéaén virkistyskaytdssé, matkailun tukialueina seké
niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta. Alueidenkay-
tossé edistetdan kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljaisten alueiden sailymista.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttt ja luonnonvarat, erityistavoitteet:

- Alueidenkaytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat.

- Alueidenkayttn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskaytén kannalta
merkittavat ja yhtendiset luonnonalueet. Alueidenkayttéé on ohjattava siten, ettei naita alueko-
konaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

- Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttdtarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaalle niistd pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.
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Maakuntakaava

Vahvistetuissa maakuntakaavoissa aluetta koskevat seuraavat merkinnat:
- Taajamatoimintojen alue (kapea kaistale Aleksis Kiven kadun varressa)
- Virkistysalue (paaosa aluetta)
- Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (paéosa alueesta)
- Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde (padosa alu-
eesta)
- Pohjavesialue (koko alue)
- Tiivistettdva alue (kapea kaistale Nummisillankadun vieressd)

Maakuntakaavan virkistysaluetta koskee suunnitteluméaarays:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava virkistyskayttoedellytyksien sailyminen, alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja varuste-
taso sekad ymparistdarvot ja osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus
virkistysalueella.

Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettdévé huomiota alueiden ominaisuuksiin ekologisen ver-
koston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vaikutusten arvioinnin pe-
rusteella yhdyskuntarakenteen eheyttamisen kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja yhdyskunta-
teknisen huollon laitteita ja rakenteita. ValttAmattomien vaylien suunnittelussa on turvattava virkis-
tysyhteyksien mahdollisimman esteetdn ja turvallinen jatkuminen.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta se on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa yleiskaavaa. Yleiskaavaa muutettaessa on huolehdittava siita, ettd muutok-
set sopeutuvat maakuntakaavan kokonaisuuteen. T&ma vaikuttaa mm. osoitettavan asumisen muo-
toon, laajuuteen ja sijaintiin.
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Kuva 11: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta
Yleiskaava

Suunnitelma-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen, vuonna 2012 hyvéksytty ja vuonna 2014 voi-

maan tullut Keskustaajaman osayleiskaava 2030. Osayleiskaavassa suunnitelma-alue on palvelujen
aluetta (P-1), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU),
luonnonsuojelualuetta (SL) ja virkistysaluetta (V). Lisaksi alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta ja I&-
hes kokonaan my6s kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokasta aluetta.
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Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Asuinkayton osoittaminen Sveitsin-Harkdvehmaan alu-
eelle edellyttda yleiskaavan muuttamista.
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Kuva 12: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnitelma-alue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Padosalla aluetta on voimassa
16.9.1998 vahvistettu Sveitsin asemakaava. Hotellin alueella on voimassa 17.5.1985 vahvistettu
asemakaava. Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu seuraaviin kayttétarkoituksiin:

- Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO (Sveitsin lukion ja Harkévehmaan
koulun alueet)

- Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YU (Sveitsin uimalan alue)

- Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K (hotellin alue)

- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM (Sveitsin maja)

- Luonnonsuojelualue SL-1 (pdéosa rakentamattomasta alueesta)

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU (Sveitsin kentt&)

- Puisto VP (Aleksis Kiven kadun varren puistoalueet, Sveitsin majan ympéristo)

- Retkeily- ja ulkoilualue VR (Nummisillan kadun varrella) seka

- Yleinen pysékdintialue LP-2 ja LP-3 (Teerim&enkadun ja Harkavehmaan kadun varressa,
Sveitsin kentén ja Sveitsin majan laheisyydessa)

Liséksi alueelle on osoitettu ulkoilureitteja (ur). Koko alue on tarkeda pohjavesialuetta.
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Kuva 13: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Sveitsin puiston luonnonsuojelualue on rauhoitettu 27.4.1989 Uudenmaan laéaninhallituksen paaték-
sella. Osa alueesta kuuluu valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan.

Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunnitelma vahvistettiin vuonna 1998 alueen
metsasuunnitelmaa lukuun ottamatta. Metsasuunnitelma hyvaksyttiin vuonna 2008. Hoito- ja kaytto-
suunnitelman paivittdminen on vireilla.

Hyvinkdan pohjavesialueen suojelusuunnitelma on hyvaksytty 1997, paivitetty 7.5.2007 ja hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 28.1.2008. Suunnitelmassa kuvataan pohjavesialueen hydrogeologiset olo-
suhteet, pohjavesivarat, riskia aiheuttavat toiminnot, varautuminen kriisitilanteisiin ja toimenpiteet
vahinkotapauksissa seké valvonta- ja seurantatoimet.
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Kaupunginvaltuusto on sivistystoimen palveluverkkoselvityksen 2014-2024 yhteydessa paattanyt, et-
ta kaynnistetddn Aseman koulun, Harkdvehmaan koulun ja Hyvink&én yhteiskoulun tontteja koske-
vat asemakaavamuutokset, joissa selvitetdan mahdollisuudet kayttaa tontteja eri kayttotarkoituksiin.
Samassa yhteydessa selvitetdan ydinkeskustan koulun oppilaspaikkatarve ja koulun eri sijaintivaih-
toehdot.

Paatoksen liitteena olevan palveluverkkosuunnitelmaluonnoksen mukaan Harkavehmaan koulu voi-
daan lakkauttaa, mikali Aseman koulu sailyy alakouluna. Talléin Harkdvehmaan koulun oppilaat siir-
tyvéat uuteen Sveitsin yhtendiskouluun, joka saneerataan nykyisen Hyvinkaan Sveitsin lukion tiloihin.
Tulevassa yhtendaiskoulussa toimii 1.-9. luokkien opetuksen liséksi esiopetus. Jos Aseman koulua ei
kaytetd alakouluna, tarvitaan Harkdvehmaan koulun kapasiteettia jatkossakin.

Hyvink&aan viheralueohjelma 2011-2020 on pitkan aikajanteen kehittamissuunnitelma, joka kasittelee
kaikkia viheralueverkostoon kuuluvia alueita. Siiné esitetyn virkistysaluejarjestelmén mukaan Sveit-
sin puisto on luokiteltu keskuspuistoksi. Keskuspuistot ovat laajoja, ulkoiluun ja harrastustoimintaan
soveltuvia puistoalueita, joilla on myds ekologisia tavoitteita. Sveitsinpuiston kehittamistavoitteiden
mukaan luonnonsuojelualueen tunnettuutta ja matkailullista merkitysta tulee parantaa kehittamistoi-
min. Luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttésuunnitelma paivitetaan, rakennetaan kulttuurihistorialli-
sesti merkittavia kohteita esitteleva opastettu polku sekd suunnitellaan ja toteutetaan opastettu luon-
topolku.

Hyvinkdan kaupungin liikuntapalvelut ja Jyvaskylan yliopiston Liikuntatieteellinen tiedekunta ovat laa-
tineet yhteistytnd Hyvinkaan liikkuntasuunnitelman 2013-2023. Sen mukaan Sveitsin alue on hyvin-
kaalaisille tarkea kunto- ja terveysliikuntakohde. Silla on merkitysta Hyvinkaéan imagon kannalta ja
potentiaalia liikuntamatkailukohteena, jonka ytimessa ovat arkkitehtonisesti omaleimainen Sveitsin
uimala seka ulkoilualue lenkkeilypolkuineen ja latuverkostoineen. Matkailun kehittdmista tukevat
paékaupunkiseudun ldheisyys ja hotellipalvelut seka lhistén liikuntamahdollisuudet (laskettelurinne,
jddurheilukeskus, golfkentta ja ratsastusurheilukeskus seka Kytdja-Usmin eramaa-alue ulkoilureittei-
neen).

Liikunnan investointisuunnitelmassa 2015-2023 on esitetty seuraavat Sveitsin alueeseen liittyvat
kohteet:

- Uimabhallin peruskorjaus ja laajennus, hotellin yhdyskaytava (2015-2023)

- Sveitsin kentan pinnoitus ja aita sekad huoltorakennuksen tarveselvitys (2017)

- Perttulannurmen peruskorjaus (2018)

- Jaaliikuntakeskuksen kilpahallin peruskorjaus (2017 tarveselvitys)

- Sveitsin hiihtokeskuksen asiakas- ja huoltotilat (2020 ->)

- Sveitsin hiihtokeskuksen stadionrakennus (2020 ->)

Sveitsin majan ja hotellin ympéaristéon on suunniteltu seikkailupuistoa tdydentdmaan alueen liikunta-
ja luontopalveluita. SeikkailuSveitsin yleissuunnitelma hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
24.11.2015 § 202. Suunnitelman mukaan seikkailupuisto tulee entisen ison hyppyrimaen ymparis-
toon. Toimintaa varten rakennetaan toimitila mm. lipunmyyntid, varusteiden varastoimista ja sosiaali-
tiloja seka yleisén WC-tiloja varten. Toimitilan yhteyteen sijoitetaan myds luonto-opastuspiste. Pysa-
kointipaikkoja asiakkaiden tarpeisiin on Harkdvehmaan kadun paassa Sveitsin majan vieressa. Seik-
kailupuiston rakentaminen on aloitettu.

Sveitsin uimalan peruskorjaus on aloitettu ja sita jatketaan vuosien 2016-2020 investointisuunnitel-
man mukaisesti (KV 7.12.2015 §85). 28.5.2012 valmistuneeseen tarveselvitykseen siséltyy myos
uimalan laajennus ja yhdistaminen yhdyskaytavalla vieressa sijaitsevaan hotelliin.

70-luulla rakennettu hotellirakennus on peruskorjauksen tarpeessa. Hotelli on talla hetkella suljettu
ja kiinteiston myynti kaynnissa.

Kaupunginhallitus myonsi 15.2.2016 / § 37 suunnitteluvarauksen Finex Capital Oy:lle perustettavan
Finex Real Ky:n lukuun. Hakemuksen mukaan tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa hotellin, sen
vieressé olevien pysékointialueiden, Harkdavehmaan koulun ja sen edustalla olevan puistoalueen se-
k& Sveitsin kentén alueelle vapaarahoitteisia omistus- ja vuokrakerrostaloasuntoja. Hakijan tavoit-
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teellinen asuntorakentamisen volyymi on 50 000 — 55 000 —m2. Liséksi hankekokonaisuuteen kuuluu

nykyisen hotellitoiminnan jatkaminen tdydennettyna kylpyla- ja liikuntakonseptilla ja yhdistettyna
kaupungin omistamaan uimalakiinteist6on.

Kaupunginhallitus p&atti 21.3.3016 / § 65 esittdd kaupunginvaltuustolle suunnitteluvarauksessa tar-
koitettua aluetta koskevan yhteistoimintasopimuksen ja siihen liittyvien esisopimusten hyvaksymista.

Sopimuksen keskeisena sisaltdna on:

- Finex Capital Oy ostaa hotellikiinteiston, tekee siihen vahintdan 7 miljoonan euron saneeraus-,

peruskorjaus- ja muutosinvestoinnit vuoden 2018 loppuun mennessa. Yhtio tekee vahintaan
10 vuoden vuokrasopimuksen hotellioperaattorin kanssa. Kaupunki kaynnistadd maankayton
suunnittelun seka yleis- ettd asemakaavojen muuttamisen. Ensisijaisena tavoitteena on myyda
Sveitsi-Harkdvehmas —alueelta Finex Capital Oy:lle tai sen perustamille yhtigille vahintéan
40 000 k-m2 asuntorakennusoikeutta. Koska ko. alueita ei ole viela kaavoitettu eika ole var-
muutta asemakaavamuutosten sisallosta, on yhteistoimintasopimuksessa varauduttu siihen,
etta tarvittava rakennusoikeus voidaan myyda toissijaisesti Tehtaankulman tai Marjamé&enka-
dun alueilta. Tonttien myynti ajoittuu 10 vuoden ajalle.

Kaupunki sitoutuu tekemaan uimahalliin 8 miljoonan euron suuruisen perusparannuksen ja
laajennuksen, jolla uimahalli muutetaan kylpylatyyppiseksi.

Kylpylan ja hotellin vélille rakennetaan lammin yhdyskaytava, jonka enimmaiskustannus on
0,3 miljoonaa euroa. Kaupungin osuus kustannuksista on 49 %.

Finex Capital Oy sijoittaa viiden vuoden aikana sopimusalueen markkinointiin 200 000 euroa
vuosittain ja kaupunki panostaa samana aikana kaupungin matkailu-, kokous-, hyvinvointi- ja
likuntapalvelujen markkinointiin 100 000 euroa vuodessa.

Kaupunki jarjestda kustannuksellaan vahintaan kolmen vuoden ajan bussiyhteydet hotelli- ja
uimala-alueelle. Kaupunki panostaa myos Harkdvehmaankadun valaistukseen.

Mikéali Finex Capital Oy ei saa keréttya yhteistoimintasopimuksen allekirjoitushetkeen men-
nessé 13 miljoonan euron oman pddoman ehtoista rahoitusta, sitoutuu kapunki ostamaan 2
miljoonalla eurolla osakeyhtion osakekannan. yhtié omistaa n. 9 700 m2 maa-alueen hotelli-
tontista. Finex Capital Oy ostaa em. yhtion osakekannan takaisin kaupungilta alueen kaavoi-
tuksen jalkeen. Kauppahinta on 2 miljoonaa euroa korotettuna vero- ja lainanottokustannuksil-
la sek& mahdollisella lisdrakennusoikeudesta perittavalla korvauksella.

Mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy yhteistoimintasopimuksen huhtikuun 2016 kokouksessaan, on
sopimukset tarkoitus allekirjoittaa 30.6.2016 mennessa. Hotellin saneeraus alkaa talléin valittémasti.
Uimahallin suunnittelu alkaa kuluvana vuonna ja rakentamisty6t vuosina 2017 ja 2018. Rakentami-
nen alkaa kaavojen tultua lainvoimaiseksi ja jatkuu 10 vuoden ajan.
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Kuva 16: Ohjeellisesti rajattu suunnitteluvarausalue, KH 15.2.2016

4 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN TARVE

Maankéayton kehittAmissuunnitelman laatiminen perustuu kaupunginhallituksen hyvéksyméan kaa-
voitusohjelmaan (KH 1412.2015 8§ 278). Suunnitelman taustalla ovat alueeseen kohdistuvat kehitta-
mistarpeet, kuten hotellitoiminnan elvyttdminen ja Harkavehmaan koulun lopettaminen kouluverkon
kehittdmisen myo6ta. Kehittdmissuunnitelman perusteella paatetaan aluetta koskevien yleis- ja ase-
makaavojen muuttamisesta. Sen avulla selvitetddn mm., missd maarin alueelle on mahdollista ase-
makaavoittaa hotellitoiminnan elvyttamisen yhteydessa esitettya asuntorakentamista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vireilletulo ja suunnittelun eteneminen

Kaupunginhallitus p&aatti maankaytén kehittamissuunnitelman laatimisesta 8.2.2016 / § 26. Tavoit-
teena on, etta kaupunginhallitus hyvaksyy suunnitelmaluonnoksen nahtaville asettamista varten

11.4.2016. Suunnitelma on tarkoitus hyvaksya toukokuussa 2016, minka jalkeen laaditaan tarvittavat
kaavamuutokset.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

e Suunnitelma-alueen ja lahiymparistbn maanomistajat ja -haltijat

e Suunnitelma-alueen ja lahiymparistdon asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiymparis-
ton kayttajat

e Kaupungin toimialat:

0 TEKNIIKKA JA YMPARISTO: kunnallistekniikka (kadunsuunnittelu, liikennesuunnittelu,
puistoyksikko), tonttipalvelut, rakennusvalvonta, ympéaristdpalvelu, ymparistéterveyden-
huolto, Hyvink&an Vesi

0 KESKUSHALLINTO: tilapalvelu

o SIVISTYSTOIMI: liikuntapalvelut, kulttuurihistoriallinen osasto, perusturva

e Elinkeino-, liikenne ja ymparistbkeskus

¢ Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Verkonrakentajat:
Caruna Oy, Fingrid Oyj, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy, Hyvink&an
Lampdvoima Oy

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Tybohjelmaa esiteltiin tekniselle lautakunnalle ja ymparistélautakunnalle yhteisessa seminaarissa
10.2.2016. Asukkaille ja muille kiinnostuneille jarjestettiin Sveitsin lukiolla yleisétilaisuus ja tydpaja
suunnittelun tavoitteista 17.2.2016. Ty6pajassa valmisteltiin myos yleisélle suunnattua karttakyselya,
joka oli avoinna 22.2.-14.3.2016. Karttakyselyn aikana jarjestettiin toinen tyépaja Sveitsin lukion op-
pilaille. Karttakyselysté tiedotettiin internetissa ja sosiaalisessa mediassa seka paikallislehti Aamu-
postin kautta.

Karttakysely Sveitsi-Hark&dvehmaan alueen tulevaisuudesta

Karttakyselyyn vastasi 571 henkil6a, jotka tekivat yhteensé 2760 paikannusta. Suurin osa vastaajista
asuu Hyvinkaalla ja kayttaa alueen virkistyspalveluita tai asuu alueen naapurissa. Eniten kaytetaan
alueen ulkoilureitteja, retkimaastoja ja uimalaa. Hotellimajoitusta, alueen kouluja tai hotellin ravinto-
laa vastaajat kayttavat harvemmin.

Alueen helmena on mainittu useimmiten koko puisto, metsaluonto ja maisema. Erityisena kohteena
nousevat esiin supat ja niiden ymparist6, uimala, hotelli ja Sveitsin kentta. Hapeapilkkuina on mainit-
tu l1ahinnd hoitamattomia tai huonokuntoisia kohteita, kuten Harkavehmaan koulu, Sveitsin majan
ymparistd, Poikainmontun kuntoilualue, Hotelli ja sen ymparistd, tenniskentat ja Sveitsin kentan huol-
torakennus.

Sveitsin majan ymparistd soveltuu vastaajien mielesta parhaiten virkistykseen, luontoalueeksi tai
matkailuun. Ravintola- ja kahvilatoiminta haluttaisiin palauttaa alueelle. Sinne sopisi myds nakdtorni
seka luonto- ja elamysliikunnan keskuspaikka opastupineen ja vélinevuokraamoineen. Hotellin ja
uimalan ympaéristéa pidetaan hyvana paikkana liikuntapalveluille, virkistykseen tai matkailuun. Voisi
jarjestaa tapahtumia tai ulkoliikuntaa. Liikuntapaketit voisivat olla osa hotellin palveluita. Mikali hotel-
lin lahelle sijoitetaan uudisrakennuksia, niiden tulisi olla matalia. Pysakointipaikkoja tulisi olla riitta-
vasti puiston kayttajien tarpeisiin. Uimalaa voisi laajentaa enemman kylpylamaiseksi. Siihen voisi liit-
tya myos suuri ja monipuolinen lasten leikkipaikka ja piknik-alueita poytaryhmineen.

Harkavehmaan koulun alue ja ylipdataan Aleksis Kiven kadun varsi sopivat mahdollisista rakenta-
misalueista parhaiten asumiseen ja muuhun yritystoimintaan. Aleksis Kiven kadun varressa voisi olla
myds lahikauppa tai kioski. Sveitsin kentté haluttaisiin sailyttaa liikuntapalvelujen alueena. Sen pal-
veluja tulisi kehittaa.
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Kuva 17: Karttakyselyn tuloksia — ehdotuksia uusiksi
- rakennuspaikoiksi (sininen ympyra)
- virkistys- ja luontopalveluiksi (keltainen ympyra)
- kaupallisiksi palveluiksi (punainen ympyra)

Suunnitelmaluonnoksen nahtavilla olo

Suunnitelmaluonnos asetettiin nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtéavillaolon aikana palautetta oli mah-
dollista antaa tavanomaiseen tapaan kirjallisesti tai internetin karttakyselyn avulla. Nahtavillaolosta ja
karttakyselysta kuulutettiin Aamupostissa, minka lisdksi asiasta tiedotettiin internetissé ja sosiaali-
sessa mediassa. Lisaksi jarjestettin yleisttilaisuus.

Suunnitelmaluonnoksen nahtavilla olon aikana siita pyydettiin lausunnot lautakunnilta, konserni- ja
tukipalvelujaostolta ja nuorisovaltuustolta, verkonrakentajilta (mukaan lukien Hyvink&éan Vesi ja Hy-
vinkdan LAmpoévoima), Hyvinkédan ymparistdnsuojeluyhdistykseltéd, Hyvink&a-Seuralta, Uudenmaan
liitolta, Uudenmaan ELY-keskukselta ja Uudenmaan maakuntamuseolta. Liséksi jarjestettiin tydpaja
eri kaupungin eri hallintokuntien asiantuntijoille.

Nahtavillaoloaikana kehittAmissuunnitelmaluonnoksesta saatiin 13 lausuntoa ja 7 kirjallista mielipi-
dettd. Samaan aikaan jarjestetyn karttakyselyn kautta saatiin palautetta 193 vastaajalta.

Lausunnoissa on otettu kantaa suunnittelualueen rakennuskannan suojelukysymyksiin, pohjavesien
suojeluun, matkailun kehittamiseen, liikenne ja pysakointijarjestelyihin, Sveitsinpuiston luonnonsuo-
jelualueen huomioon ottamiseen, Sveitsin kentén korvaamiseen seka Sveitsin alueen virkistyskéyt-
témahdollisuuksien turvaamiseen.
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Mielipiteissa on otettu kantaa yleensakin Sveitsin alueen rakentamisen periaatteisiin, rakentamisen
tehokkuuteen, liikenne ja pysakoéintijarjestelyihin, Sveitsin kentén tulevaisuuteen, rakentamisen laa-
tuun, Harkdvehmaan koulun tulevaisuuteen seké rakentamisen sijoittamiseen vaihtoehtoisille alueil-
le.

Karttakyselyssa asukkailla oli mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelma-alueen eri osa-alueiden ratkai-
suihin. Kriittisimmin kyselyssa suhtauduttiin Sveitsin kentan ja Sveitsinpuiston asuntoalueen
(=Harkavehmaan koulun edusta) rakentamiseen. Hotellin ympéristdn ja Harkdvehmaan koulun alu-
een rakentaminen jakoi mielipiteita.

Maankéayton kehittAmisuunnitelmaan on tehty palautteen johdosta muutoksia seka aluevarauksiin et-
ta niitd koskeviin suunnitteluohjeisiin. Liséksi useat seikat, joita lausunnoissa, mielipiteissa ja kartta-
kyselyn kautta annetussa palautteessa on tuotu esille, voidaan ottaa huomioon yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

4.4 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN TAVOITTEET

Maankayton kehittdmissuunnitelman tarkoituksena on ideoida alueelle uusia toimintoja, sovittaa ne
yhteen ymparistdn arvojen kanssa ja samalla vahvistaa Sveitsin roolia matkailu- ja virkistyskayttssa.
Suunnitelman perusteella paatetaan yleis- ja asemakaavan muuttamisesta.

Tavoitteena on
- Hyvink&an ja Sveitsin alueen imagon vahvistaminen
- Sveitsinpuiston ydinalueen sailyttiminen matkailu- ja virkistyskayttéssa
- Alueen luonnon, maiseman ja rakennetun ympariston arvojen vaaliminen
- Sveitsin uimalan kehittdminen, uimalan ja hotellin valisten yhteyksien parantaminen
- Hotellin toimintaedellytysten parantaminen maankaytt6a kehittamalla
- Sveitsin majan ympariston kehittdminen
- Riittavien yleisten pysakadintipaikkojen turvaaminen
- Sveitsin koulun laajennusmahdollisuuksien kartoittaminen
- Harkadvehmaan koulun ja sen ympaériston kayttdmahdollisuuksien kartoittaminen
- Aleksis Kiven katuun ja/tai Harkdvehmaan katuun tukeutuvan asuntorakentamisen edellytys-
ten selvittdminen
- Joukkoliikennemahdollisuuksien selvittdminen

4.5 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Kehittdmissuunnitelman laadinta aloitettiin kartoittamalla mahdolliset uudisrakentamiseen soveltuvat
alueet sekd@ muut alueet, jolle voitaisiin esittda kehittdmistoimenpiteitd. Alueita tdydennettiin asukas-
tybpajassa kerattyjen ideoiden pohjalta. Tybpajan jalkeen avatussa karttakyselysséa kysyttiin laa-
jemmin yleisdn mielipiteitd Sveitsin-Harkdvehmaan alueen kehittdmisesté seké erikseen rajattujen
alueiden kaytosta.

Suunnittelun edetessa mahdollisen asuinrakentamisen kohteiksi valikoituivat hotellin l&nsipuolella
oleva alue, Harkavehmaan koulun tontti, koulun edustalla Aleksis Kiven kadun varrella oleva puistik-
ko ja Sveitsin kentta. Eteldisemmasta Aleksis Kiven kadun varrella olevasta kohteesta luovuttiin mai-
semallisista ja luonnonsuojelullisista syista.

Pysékdinnin jarjestaminen muodostui tarkeaksi arviointikriteeriksi uudisrakentamisen maaraa ja si-
joittumista arvioitaessa. Teerimaenkadun puolella pysékdintialueita on mahdollista tehostaa seka
uimalan pihamaalla ettd Teeriméenkadun varressa. Harkdavehmaankadun puolella yleisen pysakoin-
nin tarve kasvaa SeikkailuSveitsin toteutumisen mydtd. Myds muu matkailullinen kehittdminen lisaa
yleisen pysakoéinnin tarvetta, vaikka tavoitteena onkin joukkoliikenteen toiminnan parantaminen.
Sveitsin Majan ymparistdssa pysakdintipaikkoja voidaan lisata vain vahan.

Edellda mainituista syistd suunnitelmaluonnoksessa on paadytty sailyttamaan Harkavehmaankadun
varressa oleva pysakointialue edelleen pysakaintikytdssa, vaikka se suunnitteluvarauspdatoksessa
onkin alustavasti esitetty mahdollisena asuinrakentamisen alueena. Toisaalta Sveitsin kentén koh-
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dalla rakentamisaluetta on laajennettu suunnitteluvarausalueeseen verrattuna ottamalla kentan ete-
lapuolella oleva pysékdintialue ja huoltorakennuksen alue mukaan asuntorakentamisalueeseen.
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Kuva 18: Karttakyselyssa rajatut alueet, joiden kayttsta erityisesti kerattiin mielipiteita

Suunnittelun aikana kaavoitusyksikdssa laadittiin karkeita korttelisuunnitelmia asuinrakentamisen
maaran ja pysakdintitarpeen arvioimiseksi. Hotellitoimintaa kehittava yhtio on liséksi tehnyt omia
suunnitelmiaan. Naiden perusteella laadittiin minimi- ja maksimivaihtoehdot mahdollisen asuin ra-
kentamisen maarasta. Kyseiset vaihtoehdot on esitettiin kehittamissuunnitelmaluonnoksessa valjana
haarukkana, jonka mukaan mahdolliseen asuinrakentamiseen osoitettujen alueiden rakentamiste-
hokkuudet vaihtelivat 0,40:sta 0,97:44n.

Nahtavillaolon jalkeen kehittdmissuunnitelmaan tehtiin joitakin alueiden kayttétarkoituksia ja aluera-
jauksia koskevia muutoksia. Pinta-alojen muutosten johdosta myds tehokkuuslukuja tarkistettiin.
Mahdollisia asuntoalueita koskeva yhteenlaskettu enimmaisrakennusoikeus nousee hieman noin
43 000 k-m2:iin. Periaate siitd, etté tehokkuus kasvaa kohti Aleksis Kiven katua siirryttdessa, sailyy
myos ennallaan.

Maisemallisista syista asuntorakentamisen mééara ja tehokkuus on pienin harjun paalla hotellin ym-
paristéssa. Hotellin volyymiin ndhden vahainen asuntorakentaminen sopeutuu liséksi paremmin
maakuntakaavan kokonaisuuteen (so. virkistyskayttoon) paremmin kuin tehokas ratkaisu. Suhteelli-
sen matalaa tehokkuutta puoltaa myos se, etta niin hotellin kuin yleisenkin pysékdinnin jarjestaminen
on sitd helpompaa, mitd vihemman maa-aluetta asumiseen otetaan ja mitd vahemman autopaikkoja
asumiseen tarvitaan.

Asuntorakentamisen maara ja tehokkuus kasvaa siirryttdesséa kohti Aleksis Kiven katua. Tata puol-
taa mm. se, ettd maakuntakaavassa Aleksis Kiven kadun varsi kuuluu taajamatoimintojen aluee-
seen. Harjun alarinteelld korkeampikin rakentaminen jaa taaempana harjulle nousevaa metsaa ma-
talammaksi, mik& on eduksi maisemaan sopeutumisen kannalta. Maksimivaihtoehto vastaa yhteis-
toimintasopimuksessa esitettyd, mutta sen toteutuskelpoisuutta on selvitettava yksityiskohtaisessa
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suunnittelussa mm. pysékadinnin, asuntopihojen laadun ja ympéristén arvoihin sopeutumisen néko-
kulmista.

Oheisessa taulukossa on esitetty mahdolliseen asuntorakentamiseen tarkoitettujen alueiden tehok-
kuudet ja rakennusoikeudet luonnosvaiheessa ja muutetussa suunnitelmassa.

LUONNOS MUUTETTU SUUNNITELMA
Alue e -min k-m2 e -max e -min k-m2 e -max k-m2
Hotellin tontin 0,40 3414 0,60 5120 0,40 3414 0,60 5120

ithosa (RM-a)

Hotellin pysa- 0,40 2078 0,60 3117 0,40 3422 0,60 5132
kdintialue
(LP/RM-a)

Harkavehmaan | 0,60 10998 | 0,80 14 664 § 0,60 10998 | 0,80 14 664
koulun alue
(P/AK)

Aleksis Kiven- | 0,60 5 654 0,97 9141 0,60 7 620 0,80 9525
kadun varren
puisto (AK)

Sveitsin kentén | 0,60 4 957 0,97 8 013 0,60 6 152 0,80 8202
alue (VU/AK)

Yhteensé 27101 40 055 31 606 42 643

Kehittdmissuunnitelman karttaosaan tehtyjen muutosten lisdksi merkintdjen selitysten yhteydessa
luonnosvaiheessa olleet maaraykset on muutettu suunnitteluohjeiksi. Suunnitteluohjeita on lisétty ja
ne koskevat muun muassa ympaéristdarvojen huomioon ottamista, rakentamisen sovittamista ympéa-
ristoon seka pysakaoinnin jarjestamista.

Yhteenveto kehittdmissuunnitelmaan néhtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista:

Hotellin koillispuolella olevien nykyisten pysakéintialueiden alueet on yhdistetty LP/RM-a —alueeksi.
Alueeseen on liitetty suunnitteluohje, jonka mukaan alueelle tulee osoittaa vahintaan 50 paikkaa
yleisen pysakéinnin tarpeisiin. LP/RM-a alueen laajentaminen merkitsee hotellin ympéristéon tulevan
rakennusoikeuden maaran lisdantymista 1400 — 2000 kerrosneliémetrilla. Kerroslukuhaarukka (11-V)
on sdilytetty ennallaan. Kerrosluvusta huolimatta saa kuitenkin rakentaa rakennuksen, jonka ylim-
paan kerrokseen sijoitetaan nakdalatasanne ja/tai /kahvila-ravintola, joka palvelee yleista kayttda ja
jonne yleisolla on vapaa paasy. Rakennuksen korkeus maaritetdan yksityiskohtaisessa suunnittelus-
sa. Mahdollisuus nékoalapaikan toteuttamiseen parantaa alueen matkailullista vetovoimaa.

Aleksis Kiven kadun varteen luonnoksessa osoitetut puistokaistaleet on liitetty viereisiin Sveitsin
puiston ja Sveitsin kentédn AK- ja VU/AK —alueisiin. Alueiden rakentamistehokkuutta on samalla val-
jennetty 0,97:sta 0,8:aan. Muutos helpottaa mahdollisen asuntoalueen toiminnallista suunnittelua,
rakennusten sovittamista maisemaan ja pihatoimintojen jarjestamista. Aleksis Kiven kadun varteen
on osoitettu rasterilla puin ja pensain istutettava alueen osa, jonka olemassa oleva puusto sailyte-
taan. Sveitsin kentan aluetta (VU/AK) koskee liséksi suunnitteluohje, jonka mukaan alueella olevalle
kentélle osoitetaan korvaava ratkaisu ennen alueen osoittamista asuinkerrostalojen kayttoon.

Maanalaisia pysékointilaitoksia varten osoitetut ohjeelliset osa-aluemerkinnét on poistettu. Merkinnét
korvaa suunnitteluohje, jonka mukaan alueelle saa sijoittaa pysakdintilaitoksia, mikali se on maise-
ma- ja kaupunkikuvallisesti sopivaa eiké vaaranna pohjaveden suojelutavoitteiden toteutumista.

AK ja VU/AK —alueiden tehokkuuslukuja on tarkistettu siten, ettd mahdollisen asuinrakennusoikeu-
den kokonaismaaran ylarajaksi tulee noin 43 000 k-m2. Periaate siita, ettd tehokkuus kasvaa kohti
Aleksis Kiven katua siirryttdessa, sailyy.
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Rakennetun ympariston arvojen turvaamiseksi suunnitelmaan on lisatty suunnitteluohje, jonka mu-
kaan alueella olevan rakennuskannan kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailytta-
misen tarve ja tavoitteet selvitetdan ja otetaan huomioon yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Uudisrakentamisen sopeuttamiseksi ymparistdn arvoihin on annettu suunnitteluohje, jonka mukaan
uudisrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota kaupunkikuvaan ja maisemaan.
Pihatoiminnat on suunniteltava siten, etta kulku luonnonsuojelualueelle ohjataan olemassa oleville

reiteille eikd aiheuteta luonnonsuojelualueen maaston kulumista.

Pohjavesien suojelua koskeva suunnitteluohje on tdésmennettymuotoon: Alue on yhdyskuntien ve-
denhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjavesien suo-
jeluun. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa annetaan tarkemmat maaraykset pohjaveden maaran ja
laadun suojelemiseksi seké hulevesien pois johtamiseksi, viivyttdmiseksi ja/tai imeyttamiseksi. Sveit-
sin tuotantokaivon sijainti on merkitty osa-alueeksi, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa pal-
velevan laitteen.

Suunnitelmassa esitetédan nelja kohdetta, joita koskien selvitetddn mahdollisuutta muuttaa Sveitsin-
puiston luonnonsuojelualueen rajausta:

- Sveitsin uimalan YU-aluetta on laajennettu kattamaan olemassa oleva pysakoéintialue. Uima-
lan ja hotellin valisen joukkoliikenteen ajoyhteyden vaatima alue lahiympaéristdineen on merkit-
ty VP-alueeksi, jolle voi toteuttaa ao. ajoyhteyden ja muita reitteja. Nykyisesta luonnonsuojelu-
alueen statuksestaan huolimatta ko. alueet eivéat ole luonnontilaisia.

- Uimalan ymparistdssa osa YU-alueesta esitetddn muutettavaksi luonnonsuojelualueeksi SL.
Kyseessa on nykyisen uimalan aidan sisdpuolelle jadva osa harjun lakea, joka on séilynyt ku-
lutukselta. Tama muutos kuului jo nahtavilla olleeseen suunnitelmaan.

- Héarkavehmaan koulun P/AK alueelle on esitetty viivarasteroitu alue, jonka muuttamista luon-
nonsuojelualueeksi selvitetdan.

- Sveitsin kentdnVU/AK —alueen vieressa SL-alueelle on esitetty viivarasteroitu alue, jonka
muuttamista luonnonsuojelualueesta korttelialueeksi selvitetaan.

Luonnonsuojelualuetta koskevien muutosten tavoitteena on parantaa mahdollisuuksia sijoittaa ra-
kentaminen ja kulkuyhteydet ymparistdon soveltuvalla tavalla. Sveitsin puiston luonnonsuojelualueen
pinta-ala muuttuisi vain vahan: Suojelualueen laajennukset ovat pinta-alaltaan 6802 m2 ja véhen-
nykset 5265 m2 ja kokonaispinta-alan lisays siten 1537 m2.

5 MAANKAYTON KEHITTAMISSUUNNITELMAN KUVAUS

5.1 SUUNNITELMAN RAKENNE

Maankayton kehittdmissuunnitelmassa esitetdén toimenpiteitd Sveitsinpuiston ydinalueen kehittami-
seksi matkailu- ja virkistyskaytossa seka tutkitaan mahdollisuuksia eri kiinteistdjen muuttamiseksi
asuintarkoituksiin. Kehittdmissuunnitelma koostuu suunnitelmakartasta merkintdjen selityksineen ja
suunnitteluohjeineen seké selostuksesta.

Kehittamissuunnitelma-alue jakautuu maisemallisesti ja toiminnallisesti erilaisiin alueisiin: korkeim-
malla harjun lakialueella sijaitsevaan matkailuvyohykkeeseen (uimalan, hotellin ja Sveitsin majan
ymparistot), harjun rinteessa sijaitsevaan asumisen vyohykkeeseen (Harkavehmaankadun ja Aleksis
Kiven kadun varressa) seka etelaiseen ulkoilu- ja virkistysvyohykkeeseen (harjun eteldosa ja Sveit-
sin lukion alue). Neljannen osa-alueen muodostavat harjun lansireunan rinteet ja sen alapuoliset
alueet, jotka sailyvat virkistys- ja ulkoilukaytossa.

Korttelitehokkuudet ja rakennusten korkeudet vaihtelevat siten, ettd uudisrakentaminen on matalinta
ja véljinta harjun lakialueella hotellin ymparistossa seka tehokkainta ja korkeinta harjun alarinteella
Aleksis Kiven kadun varrella.
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Mitoitus

Asuinrakennusoikeudet on esitetty kehittdmissuunnitelmassa véljana haarukkana, joka tarkentuu jat-
kosuunnittelun aikana. Mikali kaikki rakentamiseen soveltuvat alueet toteutetaan haarukan alarajan
mukaan, asuinrakentamista tulisi noin 31 600 k-m2, korttelitehokkuus keskimaarin 0,54. Pysakointi
olisi talléin mahdollista toteuttaa kokonaan maantasopysakdintind. Haarukan ylarajan mukainen to-
teutus olisi n. 42 600 k-m2, mika vastaisi yhteistoimintasopimuksessa esitettyd asuntorakentamisen
maaraa, korttelitehokkuus keskimaarin 0,73. Osa pysakoinnista jouduttaisiin talléin toteuttamaan lai-
tospysakointina. Korttelitehokkuudet véaljenevat luonnoksessa esitetystd, koska rakennusoikeuden
kokonaismaara on sdilytetty rakentamisalueiden kasvusta huolimatta likipitden ennallaan (lisdys on
n. 2600 k-m2).

Hotellikiinteistdlle on esitetty nykyisen rakennuksen lisdksi 3000 k-m2 suuruinen lisdrakentamismah-
dollisuus. Samalla tontin koko pienenee, koska osa tontista osoitettaisiin asuinrakentamiseen. Tama
merkitsee korttelitehokkuuden nousua nykyisesté 0,6:sté 0,83:een.

Muiden alueiden rakennusoikeudet pysyvat ennallaan. Uimalalla ja Sveitsin lukion tontilla on run-
saasti kayttamatonta rakennusoikeutta, joka riittdd hyvin niiden laajentamiseen.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maankayton kehittdmissuunnitelmassa uimala, hotelli ja Sveitsin maja ymparistdineen muodostavat
vahvan, luontoon ja maisemaan tukeutuvan matkailullisen kokonaisuuden Sveitsin puiston syda-
messa. Matkailuolosuhteiden kehittdminen seka Sveitsin ominaispiirteiden — harjumaiseman — huo-
mioon ottaminen rakentamisessa vahvistavat Hyvinkaan ja Sveitsin alueen imagoa. Kun asumisen
painopiste sijoittuu puiston reunalle Aleksis Kiven kadun varteen, ydinalue on voitu sdilyttda paaosin
matkailu- ja virkistyskayttssa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen luonnonymparistoon, virkistyskayttoon ja maisemaan seké rakennet-
tuun kulttuuriympéristéon.

Uimalan ja hotellin valiset yhteydet paranevat, kun niiden valille voidaan rakentaa yhdyskaytava.
Joukkoliikenneyhteyden avaaminen Teerimaenkadun ja Harkdvehmaankadun valille parantaa koko
alueen saavutettavuutta ja kaytettéavyytta. Hotellin toimintaedellytyksia parantavat myos hotellin laa-
jentamismahdollisuus sekd mahdollisuus rakentaa siihen tukeutuvaa ja sen palveluja hyédyntavaa
asumista. Matkailua edistéad my®s mahdollisuus toteuttaa muuta rakentamista korkeampi rakennus
nakodalaterasseineen ja/tai kahvila-ravintoloineen. Asuinrakentamisessa on huolehdittava sen sopeu-
tumisesta ympardéivan alueen virkistyskayttéon ja maisemaan. Sveitsin majan ymparistossa kehitta-
mistoimet etenevét SeikkailuSveitsin rakentamisen seké pysékointialueen kunnostuksen myota.

Kehittdmissuunnitelman laadinnan aikana on tutkittu olemassa olevien yleisten pysakoéintialueiden
tehostamismahdollisuuksia sek& Teeriméenkadun ettd Harkdvehmaankadun varrella. Pysakointi-
paikkojen maara voidaankin lisatd. Suunnitelmassa annetaan mahdollisuus ottaa Harkédvehmaan
kadun varressa oleva nykyinen yleinen pysékdintipaikka rakentamiskayttoon. Edellytyksené kuiten-
kin on, etta alueelta osoitetaan joka tapauksessa noin 50 paikkaa yleiseen pysakointiin.

Kehittamissuunnitelman mukainen asuinrakentaminen muuttaa voimakkaasti Aleksis Kiven kadun ja
Héarkdvehmaan kadun maisemaa. Jatkosuunnittelussa onkin tarkemmin arvioitava rakentamisen
maaraa ja sijoittamista suhteessa arvokkaaseen harjumaisemaan. Huomiota on kiinnitettdva myos
muodostuvien piha-alueiden viihtyisyyteen sekéa pyséakaintijarjestelyjen toimivuuteen ja toteutuskel-
poisuuteen.

Sveitsin koulun tontti on laaja, ja mahdolliset tdydennysrakentamistarpeet voidaan toteuttaa voimas-
sa olevan asemakaavan mukaan. Tontille mahtuu myds koulua ja lahialuetta palveleva kentté, joskin
nykyista Sveitsin kenttaa pienempi.

25



Maankayton kehittdmissuunnitelman selostus

5.4.2016

-

h

]

\‘

[
o
\\“\.\\\\\&w

Harkdvehmaan alueen maankéaytdn kehittdmissuunnitelma: kartta

Kuva 19: Sveitsin —
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5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet.

Sveitsin uimala: Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten alue (YU)

Suunnitelma mahdollistaa uimalan laajentamisen ja kehittdmisen kylpylamaiseen suuntaan seka ui-
malan ja hotellin kytkemisen toisiinsa yhdyskaytavalla. Uimalan kayttétarkoitus ja rakennusoikeus
sailyvat ennallaan (YU, 16 000 k-m2, kerrosluku lI-11), mutta korttelitehokkuus kasvaa hieman kortte-
lialueen pienentamisen myota (e=0,41). Autopaikkoja tarvitaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan 1 ap / 2 samanaikaisesti paikalla olevaa tyontekijaa ja lisdksi 1 ap / 10 yleisopaikkaa ja liséksi 1
ap / asunto, kuitenkin vahintdan 1 ap / 100 m2 kerrosalaa. Maaré voi tarkentua jatkosuunnittelussa.

Osa korttelialueesta, n. 20 metrin levyinen vydhyke, muutetaan suojelualueeksi (SL), jota voidaan
kayttaa virkistys- ja urheilupalveluihin (vu). Tarkoituksena on uimalan aidan siirtAminen l&nteen pain
n. 20 metrid pois harjun laelta, jolloin alue on paremmin kaytettavissa virkistykseen. Maauimalan
portin tuntumassa aitaa siirtamalla voidaan saada lisaa aluetta esimerkiksi pyorapysékaintia varten.

Osa uimalan pysakointialueesta sijoittuu nykyisin luonnonsuojelualueelle. Taméa alue esitetaan nyt lii-
tettavaksi uimalan alueeseen (YU). Muutos edellyttdd luonnonsuojelualueen rajauksen tarkistamista.

Hotelli: Matkailua palvelevien rakennusten alue (RM)

Hotellin tontti osoitetaan matkailupalvelujen alueeksi RM. Sille osoitetaan rakennusoikeutta 18000 k-
m2, mihin siséltyy lisarakennusoikeutta 3000 k-m2 tulevaisuuden tarpeisiin (kerrosluku II-1V). Lisaksi
osoitetaan mahdollisuus maanalaisen pyséakaintilaitoksen rakentamiseen. Tontin pinta-ala pienenee
huomattavasti, koska nykyisen kiinteistén padosin rakentamaton itdosa muodostetaan omaksi tontis-
taan. Tonttitehokkuudeksi tulee 0,83. Jatkosuunnittelussa tulee varautua siihen, ettéa alueelle (tai sen
kaytettavissa olevaan pysakoéintilaitokseen) voidaan osoittaa riittavasti pysakoéintipaikkoja. Voimassa
olevan asemakaavan mukaan pysakaéintipaikkoja on varattava 1 ap/4 hotellihuonetta kohti ja liséksi 1
autopaikka/10 ravintolan ja kokoushuoneen istumapaikkaa seké 1 autopaikka / asunto.

Sveitsin maja: Matkailua palvelevien rakennusten alue (RM)

Sveitsin Majan kayttétarkoitus ja rakennusoikeus sailyvat ennallaan (RM, 550 k-m2, e=0,41, kerrolu-
ku 11). Majan ymparist6on on osoitettu pysakdintialue (LP) ja virkistysalueet (VU) voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Voimassa olevan asemakaavan mukainen pysakéintipaikkavaatimus on 1
ap/2 vierashuonetta ja lisksi 1 ap/10 ravintolan tai kokoustilan yleisdpaikkaa ja liséksi 1 ap/asunto,
kuitenkin vahintdan 1 ap/35 m2 kerrosalaa. Autopaikkoja voidaan sijoittaa viereiselle LP-alueelle.

Hotelliin tukeutuva asuinalue: Matkailua palvelevien rakennusten alue, jonne saa sijoittaa myos
asumista (RM-a)

Nykyisen hotellitontin itdosa erotetaan omaksi korttelialueekseen (RM-a), jolle saa rakentaa myoés
asumista. Asumisen tulee sopeutua ympariston virkistyskayttdon ja maisemaan. Kokonaisrakennus-
oikeus on 3400-5100 k-m2 (e=0,4-0,6) ja kerrosluku on II-V. Tarkoituksena on, etta rakennukset ei-
vat ylitd ymparistdssa olevan puuston korkeutta. Maisemallisista syisté tontin kaakkoiskulmaan on
osoitettu puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueelle saa rakentaa maanalaisen pysakaintilaitoksen, joka voi palvella myos viereisia korttelialuei-
ta. Asuntoja varten tarvitaan autopaikkoja alustavan arvioin mukaan 1 ap / 85 m2 asuinkerrosalaa.
Maara voi tarkentua yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Hotelliin tukeutuva mahdollinen asuinalue: Pysakdintialue, jonka vaihtoehtoisena kayttétarkoituksena
on matkailua palvelevien rakennusten alue, jolle saa sijoittaa myds asumista (LP/RM-a)

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen hotellitonttiin kuuluva pysakoéintikdytdssa oleva alue se-
k& siihen liittyva Harkavehmaankadun varressa oleva yleinen pysékdintialue osoitetaan LP/RM-a —
alueeksi. Aluetta kéytetdan ensisijaisesti seka hotellia ettd yleista tarvetta palvelevana pysakointi-
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alueena mutta se voidaan ottaa matkailupalveluihin tukeutuvaan asuinkayttéon, mikali hotellin ja/tai
yleinen pysakdinnin tarvitsemat pysakdintipaikat voidaan toteuttaa rakentamisesta huolimatta esi-
merkiksi pysékointilaitoksessa. Jos alue otetaan asuinkayttéon, korttelitehokkuus on 0,4-0,6 ja ra-
kennusoikeus siten 3422-5132 k-m2. Kerroskorkeus on sama kuin viereisella tontilla eli II-V. Alueelle
voi kerrosluvun estamatta sijoittaa rakennuksen, jonka ylimpaan kerrokseen sijoitetaan nakdala-
tasanne ja/tai kahvila-ravintola. Asuntoja varten tarvitaan autopaikkoja alustavan arvion mukaan 1 ap
/ 85 m2 asuinkerrosalaa. Maara voi tarkentua yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Lisaksi alueelle on
sijoitettava vahintaan 50 autopaikkaa yleista pysakaintia varten.

Harkdvehmaan koulun alue: Palvelurakennusten alue, jonka vaihtoehtoisena kayttotarkoituksena on
asuinkerrostalojen alue (P/AK)

Merkinta mahdollistaa Harkdvehmaan koulun kayttdmisen koulukaytdssa niin kauan kuin sen on tar-
peen. Koulukayton paatyttyd aluetta ja rakennusta voidaan edelleen kéayttéa palvelutoimintoihin. T&-
ma voi tulla kyseeseen esimerkiksi silloin, jos koulurakennus halutaan sailyttéda niin kuin kulttuuriym-
paristdn hoitosuunnitelmassa suositellaan. Mikali rakennuksesta luovutaan, sen tilalle voidaan sijoit-
taa asuinrakentamista korttelitehokkuudella 0,6-0,8 (10 998 — 14 664 k-m2, kerroskorkeus II-V).
Mahdollisia ovat myos sellaiset ratkaisut, jossa osa koulurakennuksesta sailytetdan ja hyddynnetaan
esimerkiksi asuntojen yhteistilana. Alueen lounaiskulmaan on osoitettu maisemallisista syistd maas-
ton muotoja mukaileva puin ja pensain istutettava alueen osa. Yksityiskohtaisen suunnittelun aikana
selvitetddn mahdollisuutta liittda osa téasta alueesta luonnonsuojelualueeseen, mikali se rakentami-
sen maisemaan sopeuttamisen kannalta on tarpeellista.

Asuntoja varten tarvitaan autopaikkoja alustavan arvionmukaan 1 ap / 85 m2 asuinkerrosalaa. Maa-
ra voi tarkentua yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Tontille on mahdollista rakentaa esimerkiksi rin-
teeseen tukeutuva/maanalainen pysakadintilaitos.

Sveitsinpuiston asuntoalue: Asuinkerrostalojen alue (AK)

Aleksis Kiven kadun ja Harkdvehmaan kadun risteyksessa oleva voimassa olevan asemakaavan
mukainen puisto esitetddn muutettavaksi asuinkerrostalojen alueeksi. Alueen korttelitehokkuus on
0,6-0,8 (7620 -9525 k-m2) ja kerrosluku 1I-VI.

Maksimitehokkuuden toteuttaminen edellyttaa todennakaisesti laitospysakointia. Asuntoja varten
tarvitaan alustavan arvion mukaan autopaikkoja 1 ap / 85 m2 asuinkerrosalaa. Maara voi tarkentua
yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Sveitsin kentén alue: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, jonka vaihtoehtoisena kayttétarkoituksena
on asuinkerrostalojen alue (VU/AK)

Aleksis Kiven kadun varrella olevan kentan alue esitetddn muutettavaksi asuntokerrostalojen alu-
eeksi, mikali kentasta paatetdén luopua ja sen toiminnat voidaan sijoittaa muualle. Alue esitetédan ra-
kennettavaksi samaan tapaan kuin puistoalueelle sijoitettava alue: korttelitehokkuus 0,6-0,8 (6152-
8202 k-m2), kerrosluku II-VI.

Kuten viereisellakin alueella, maksimitehokkuuden toteuttaminen edellyttaa todennékdisesti laitos-
pysakdintid. Asuntoja varten tarvitaan alustavan arvioin mukaan autopaikkoja 1 ap / 85 m2 asuinker-
rosalaa. Maara voi tarkentua yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Sveitsin koulun alue: Opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue (YO)

Sveitsin koulun kayttétarkoitus ja rakennusoikeus sailyy ennallaan. Suunnitelma mahdollistaa koulun
muuttamisen yhtenaiskouluksi sivistystoimen palveluverkkosuunnitelman mukaisesti. Rakennusoi-
keus riittdd koulun laajennukseen. Tontin eteldosaan on mahdollista rakentaa koulun tarpeisiin kent-
t4, joka osittain voi korvata Aleksis Kiven kadun varressa olevan kentan. Teerimaenkadun varteen
on osoitettu maisemallisista syista puin ja pensain istutettavaa aluetta.
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Voimassa olevan asemakaavan mukainen autopaikkojen tarve on 1 ap / 2 samanaikaisesti paikalla
olevaa tyontekijaa ja liséksi 1 ap / asunto, kuitenkin vahintdan 1 ap / 100 m2 kerrosalaa. Maaré voi
tarkentua yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Muut alueet

Sveitsin puiston luonnonsuojelualue: Luonnonsuojelualue (SL)

Luonnonsuojelualue on osoitettu padosin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Uimalan kort-
telialueesta n. 20 metrin levyinen kaistale on liitetty luonnonsuojelualueeseen tarkoituksena uimalan
aidan siirtdminen pois harjun lakialueelta. Aidan siirto on eduksi harjumaiseman kannalta ja samalla
saadaan uutta aluetta puistoon sijoitettavaa urheilu- ja virkistystoimintaa varten (vu).

Sveitsin majan ymparistossa luonnonsuojelualueelle sijoittuvan urheilu- ja virkistystoimintaan varatun
alueen osan (vu) rajausta on muutettu siten, etta se pitaa sisélldan SeikkailuSveitsin toiminta-alueen.
Vanhojen tenniskenttien alueet on niin ikdan osoitettu urheilu- ja virkistystoimintaan (vu-osa-
aluemerkintd).

Luonnonsuojelualueelle osoitetut reitit (ur) ja niiden kaytté suunnitellaan yksityiskohtaisemmin Sveit-
sinpuiston hoito- ja kayttosuunnitelmassa. Uutena reittind esitetd&n harjun lakialuetta pitkin kulkeva
reitti Teerimaenkadun pysakdintialueelta kohti Nummisillankatua. Reitti kulkee luontoon jo syntynytta
polkua pitkin. Uimalan pyséakdintipaikan nykyinen laajennus suojelualueelle on osoitettu p-osa-
aluemerkinnalla.

Sveitsin kentén alueen luoteispuolelle luonnonsuojelualueelle on osoitettu alue, jonka liittdmista
Sveitsin kentén alueeseen selvitetdan yksityiskohtaisen suunnittelun aikana. Tavoitteena on helpot-
taa rakentamisen sijoittamista maisemaan. Vastaavasti Harkdvehmaan koulun alueelle on osoitettu
rasterilla alue, jonka liittdmista luonnonsuojelualueeseen selvitetdan yksityiskohtaisen suunnittelun
aikana niin ikddn maisemallisista syista.

Sveitsin uimalan nykyisin luonnonsuojelualueeseen kuuluva pysakéintialue esitetdan liitettavaksi ui-
malan alueeseen. Samoin joukkoliikenteen ajoyhteyden vaatima alue lahiymparistdineen esitetdan

osoitettavaksi VP-alueeksi. Naiden muutosten toteuttaminen edellyttda luonnonsuojelualueen raja-

uksen muuttamista.

Viheralueet: Puisto (P)

Sveitsin Majan ymparistéon on osoitettu VP-alue voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. VP-
aluetta on osoitettu myds uimalan ja Hotellin valiselle alueelle, joukkoliikenteen ajoyhteyden ympéris-
t6on. Taman alueen toteuttaminen edellyttaa Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen rajauksen muut-
tamista.

Pyséakoéintialueet (LP)

Alueen yleiset pysékointialueet Sveitsin majan vieressa ja Teerimden kadun varressa on séilytetty.
Niiden kaikkien kayttoa voidaan jossain maérin tehostaa. Harkdvehmaankadun varren pysakainti-
alue on liitetty LP/RM-a —alueeseen, mutta samalla on annettu jatkosuunnitteluohje, jonka mukaan
LP/RM-a —alueelle on osoitettava vahintdan 50 autopaikkaa yleista pysékointia varten.

Katualueet ja joukkoliikenteen ajoyhteys (ajo/jl)

Alueen katuyhteydet, Teerimdenkatu ja Harkdvehmaankatu sailyvat ennallaan. Teerimaenkadulta
Harkavehmaankadulle on osoitettu uimalan ja hotellin kautta kulkeva joukkoliikenteen ajoyhteys. Ui-
malan ja hotellin valiin, Harkdvehmaan koulun tontin reunaan ja LP/RM-a sekd RM-a —alueiden véliin
on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa olevat jalankululle varatut katualueet.
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5.4 KEHITTAMISSUUNNITELMAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja maisemaan

Suurimmat vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja maisemaan syntyvat Aleksis Kiven kadun var-
ren rakentamisesta. Noin puolet nykyisesta metsavaltaisesta kadun varresta muuttuu urbaaniksi
kaupunkikaduksi. Metsan ja rakentamisen suhteeseen voidaan vaikuttaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa esimerkiksi avaamalla nakymia talorivistdn lapi kohti kohoavaa harjun rinnettéa kohoa-
vaa metsaa ja pitamalla rakennuskorkeudet pdaosin puiden korkeutta matalampina.

Harkadvehmaan koulun tontilla koulun purkaminen muuttaa maiseman julkisesta ymparistosta yksityi-
semmaksi asuinalueymparistoksi. Vaikutusta voidaan lieventaa sailyttamalla osa rakennuksesta
esimerkiksi asuinalueen yhteistiloina. Koulun liikkuntasalin sailyttdminen voisi lieventaa Sveitsin ken-
tdn menetyksesta naapurustolle aiheutuvaa liikkuntamahdollisuuksien heikentymista. Tontin luonte-
vaa liittymistd maastoon ja ymparéivaan metsaén pehmennetaén puin ja pensain istutettavalla alu-
een osalla ja/tai liittamalla osa tasta alueesta Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueeseen.

Hotellin ympéariston mahdollinen asuinrakentamisen vaikutus harjumaisemaan ja alueen luonteeseen
riippuu yksityiskohtaisen suunnittelun laadusta. Muuta asuinrakentamista vahaisempi tehokkuus ja
matalampi kerroskorkeus on tarpeen rakentamisen sopeuttamiseksi ymparistoon. Tavoitteena on, et-
ta rakentaminen on ymparoivaa metséé matalampaa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteu-
tuksessa tulisi huolehtia siita, ettd asuinrakentaminen ei privatisoisi keskeista virkistys- ja matkailu-
palvelujen aluetta, vaan alue sdilyttaisi julkisen ja avoimen luonteensa. Kaakkoiskulman puin ja pen-
sain istutettavalla alueen osalla pehmennetédén rajaa ymparoivaan luontoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Vaikka uudisrakentaminen ei ulotu varsinaiselle luonnonsuojelualueelle Sveitsin kentén selvitettavaa
pienehkda aluetta lukuun ottamatta, asumisen lisddntyminen luonnonsuojelualueen reunalla vaikut-
taa luonnonymparistoon valillisesti, kun myds virkistyskayttajien maara lisdantyy.

Asuinrakentamisen lisdksi myds hotellin toiminnan vilkastuminen ja muu matkailukéayttt liséé alueen
kayttéa ja luonnontilaisen osan kulumisen vaaraa. Kéavelyn ja muun likkumisen ohjaamiseen luon-
nonsuojelualueella tulisikin kiinnittdd enemman huomiota, jotta maaston kuluminen voitaisiin rajata
mahdollisimman pienelle alueelle.

Luonnonsuojelualueeseen esitettavat muutokset uimalan ymparistdssa eivat heikenna luonnosuoje-
lualueen arvoa. Luonnonsuojelualueesta poistettavaksi esitettavat alueet eivat ole luonnontilaisia,
vaan olemassa olevaa pyséakoéintipaikkaa ja nurmettunutta aluetta. Sen sijaan uimalan alueesta
luonnonsuojelualueeksi esitettava alue on sailynyt luonnontilaisena ja parantaa siten luonnonsuoje-
lualueen laatua.

Muut vaikutukset

Asuinkerrostalojen rakentaminen Aleksis Kiven kadun puisto- ja urheilupalvelujen alueelle pienentaa
virkistysalueiden maaraé nykytilanteeseen verrattuna. Lahialueella sailyy kuitenkin huomattava maa-
ra virkistys- ja ulkoilukayttdon soveltuvia alueita. Kentan toimintojen siirtdmista muualle selvitetaan.
Sveitsin koulun tontille osoitettu mahdollisuus kentan rakentamiseen korvaa osittain Sveitsin kentan
menetysta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympériston hairidtekijat rajoittuvat Aleksis Kiven kadun liikenteeseen. Alueen kaytén muuttuminen
entista intensiivisemmaksi lisaa liikennetta alueelle johtavilla vaylilla. Lisdantyva ajoneuvoliikenne ja
bussiliikenteen johtaminen uimalan ja hotellin alueille lisé& &&énihaittoja luonnonsuojelualueella.
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5.6 KEHITTAMISSUUNNITELMAN MERKINNAT JA SUUNNITTELUOHJEET

Kehittdmissuunnitelmassa on osoitettu eri alueiden kayttétarkoitukset (AK, YO, YU, VP, RM, RM-a,
LP ja SL). Osalla alueita kayttotarkoitus on esitetty vaihtoehtoisina kéayttdina (P/AK, VU/AK, LP/RM-
a), jolloin kauttaviivan ensimmainen merkinta osoittaa nykyisen kayttétarkoituksen ja kauttaviivan jal-
keinen merkinta vaihtoehtoisen kayttotarkoituksen, jos nykykaytto paattyy.

pPaakayttotarkoitusten lisdksi on osoitettu ohjeellisia osa-alueita, joille voidaan sijoittaa muita kayttoja
(v, p, vu, ajofjl ja ur).

Kehittdmissuunnitelmassa on osoitettu yksityiskohtaista suunnittelua koskevia suunnitteluohjeita. Ne
voivat koskea tiettya kayttdtarkoitusta tai koko suunnitelma-aluetta.
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MERKINNAT JA SUUNNITTELUOHJEET:

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

PALVELURAKE MHUSTEN ALUE, JOHKA VAIHTOEHT DISEMA KAYTTOTARKDITURSENA ON
ASUINKERROSTALOJEM ALUE

OPETUSTOIWINT A4 PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

URHEILLL J& VIRKISTYSTOIMINTAR PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALLE
PLISTO.

URHEILLL 1 VIRKISTYSPALVELLLIEN ALLIE, JONKA VAIHTOEHTOISENA KAY TTOTARKOITUKSENA ON
ASUINKERROSTALOJEN ALUE. ALUEELLA OLEVALLE KENTALLE OSOITETAAN KORVAAVA RATHAISL
EHMEN ALUEEM QSOITTANISTA ASUINKERROSTALOJEN KAY TTOON

MATKAILUA PALVELEVIEM RAKEMNUSTEN ALUE.

MATHAILL PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE, JONNE 544 SLIOITTAA MYOS ASUNISTA. ASUNISEN
TULEE SOPEUTUA ¥ MPARISTON VIRFESTYSHAYTTOOMN JA MARSENAAN,

WLEINEM PYSAKOMTIALUE

PYSAKDINTIALUE, JOMSA VAIMTOEHT OISEMA KAYTTOTARKOMUKSENS OM MATKALLIA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN ALUE, JOMNE S8 SUOITTAR WYOS ASUMISTA ASUMISEN TULEE SOPELTUA
YMPARISTON VIRKISTY SKAYTTOON. KERROSLUVUN ESTAMATTA ALUEELLE 544 SIIOITTAA
RAKENMUKSEM, JOMEA Y LIMPARH KERROKSEEN SUOITE TALH NAKGALATASANNE JA  TAI
FAHVILARAVINTOLA, JOKA PALVELEE YLEISTA KAYTTOR JA JONNE YLEISOLLA ON VAFAA PAASY.
FAKENMUKSEN KORKEUS MAARITETAAN YESITY ISKOMTAISESSA SUUNMITTELLISSA ALUEELLE
TULEE DSQITTAA VAHINTAAN 50 AUTOFAIKKAA TLEISEN FYSAKOINNIN TARFERSIN

LUONROMEUOJELLIALLE

KORTTELIN, KORTTELINGSAN J& ALUEEN RAA.
OSA-ALUEEN RAJA.

T T T T QHJEELLINEMN ALUEZEN TAI 0SA-ALUEEN RAJA.

SVBTINRI KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PLASTOM NMI
11-111 ROOMALAMEN NUMERD 0SOITTAA RAKEMNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KE RROSLLVUN
e=0.60 TEHOKEUUSLUKL EL KERROSALAN SUHDE ALUEEN PINTA-ALAAN,

Mmﬂ ALUE, JOLLA SELVITETAAN LUONNONSUOJELUALUEEN J& KORTTELIALUEEN VALISEN RAJAN
SUNNTIA.
r 1] 1 URKEILLL JA VIRKIS TYSTOIMINNALLE VARATTU ALUEEN G54

1D o00
poee0ec  PUINJAPENSAINISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JONKA OLEMASSA OLEVA PUUSTO SAILYTETAAN

KATY.

JALANKULULLE VARATTU KATL,

A TEHATTAVA

JOUKKOUKENTEELLE VARSTTU KATU.

OHJEELUMEN ULKDILUREITTIA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA,

YHOVSKUNTATEKMSTA HUOLTOA PALVELEVALLE LAMTTEELLE VARATTUALUEEN OSA

WULT SULNNTTELUOHIEET:

ALUEELLA OLEY KWLT LISTENJ& LUSTEN
ARVOJEN SALYTTAMISEN TARVE JA TAVOITTEET SELVITETAAN JA OTETAAN HUGMIGON
YEEITYISKOMTAISESSA SULBNITTELLSSA

ULCESRAKENNUSTEN SULMNITTELLISSA TULEE KINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA KAUPUNKIELMAAN
JA NAISEMAAN, PIMATOIMINNAT ON SUUNNITELTAVA SITEN, ETTA KULKU LUGNNONSUGJELL
ALUEELLE QHJATAAM OLEMASSA OLEVILLE REITEILLE EIMA AIHEUTA LUONNONSUQUELUALUEEN
MAASTON KULUMESTA.

ALUEELLE 344 SIJOITTAA PYSAKOINTILAITOKSIA, MIKAL SE ON MAISEMA- JA FAUPUNK-
KUVALLISESTI SOPIVAA EIKA VAARANNA POMIAVEDEN SUQUELLTAVOTTEIDEN TOTELTUMISTA.

ALUE ONYHOYSKUNTIEN VEDENHAKINNALLE TARKEAA POMIAVESIALUETTA. ALUEELLA TULEE
HINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA POHJAVESIEN SUQJELUUN, YHSITYISKOHTAISESSA
SULMNTTELLSSA ANNETAAN TARKEMMAT MAARAYKSET POMMAVEDEN MAARAN L& LAADUN
SUQUELEWISERS| SEKA HULEVESIEN OIS JOHTAMISERSI, VINYTTAMISEKS] JA | TAI
IMEYTTAMISERS

Kuva 20: Sveitsin — Harkdvehmaan alueen maankéayton kehittdmissuunnitelma: merkinnéat ja maara-
ykset
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6 KEHITTAMISSUUNNITELMAN TOTEUTUS

Kehittdmissuunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia, joten sen toteuttaminen riippuu muista suunnitel-
mista ja paatoksista. Tarkoituksena on, ettéd kehittamissuunnitelman pohjalta paatetadan asemakaa-
van ja todennékdgisesti myos yleiskaavan muuttamisesta alueella.

Asuinrakentaminen alueella voidaan aloittaa sitéa koskevien kaavamuutosten saatua lainvoiman.

Osa toimenpiteisté voidaan toteuttaa voimassa olevien kaavojen tai muiden suunnitelmien pohjalta.
Esimerkiksi luonnonsuojelualueella olevat reitit ja muut toiminnot voidaan toteuttaa Sveitsinpuiston
hoito- ja kayttésuunnitelman perusteella. Uimalan ja Sveitsin koulun laajentaminen seka pysakainti-
paikkojen uudelleenjarjestelyt ovat mahdollisia voimassa olevan asemakaavan puitteissa. Hotellin ja
uimalan vélinen yhdyskaytava voidaan tarpeen vaatiessa toteuttaa poikkeamispaatoksella.

Kehittamissuunnitelmassa on esitetty joitakin tarkistuksia olemassa olevan luonnonsuojelualueen ra-
jauksiin. Mahdollisuudet naihin tarkistuksiin selvitetaén yksityiskohtaisen suunnittelun aikana.

Hyvinkaalla 25.paivana toukokuuta 2016
Kaavoituspaallikkd

Anne Jarva
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