Suomalaisten

kaupunkikeskustojen elinvoima
kevaalla 2025

2.6.2025
(korjaukset 9.6.2025)

VOITTAJAKAUPUNGIT
WINNING CITIES




Saatteeksi s

\ KAUPUNGIT /

Elavéat Kaupunkikeskustat (EKK) ry julkaisee valtakunnalliset
elinvoimatiedot torstaina 12.6.2025.

Tarvittaessa voitte olla yhteydessa EKK:n toiminnanjohtajaan:
pokko.lemminkainen@kaupunkikeskustat.fi

Kannustamme kaupunkeja tiedottamaan elinvoimakehityksesta
ottamalla yhteytta paikalliseen mediaan. Voitte toimittaa medialle
aineistoa etukateen, korostaen aineiston julkaisuvapausajankohtaa
torstai 12.6. klo 13.00. Kaupunkikohtaiset elinvoimalaskennan
raportit kevaaltd 2025 ovat kayttokelpoista taustamateriaalia.

Aineistoa koskevat kysymykset voitte osoittaa:
Martti Wilhelms (p. 050 538 4334) martti.wilhelms@salokorpi.com

Jyvéskyldsséd 2.6.2025
Martti Wilhelms
Voittajakaupungit Oy

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2025
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Keskustojen elinvoimalaskenta kevaalla 2025

Kaupunkikeskustojen elinvoimaa on seurattu vuodesta 2015 alkaen
Elédvat Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmalla.

Tama raportti on vertailuaineisto kaupunkien elinvoimalaskentojen
tuloksista kevaalla 2025. Aineisto sisaltaa 26:n keskustan liiketila- ja
elinvoimatiedot, jotka on keratty pdaosin tammi-huhtikuun valisena
aikana. Vertailussa on mukana vain kaupunkien paakeskustat.

Raportissa on otettu vertailujaksoksi kolmen vuoden tarkastelu eli
kevdan 2022 ja 2025 laskennan tiedot. Liiketilavertailuissa kaupungit
on jaettu kolmeen kokoluokkaan, Vartin keskustojen asukasmaéara-
vertailuissa neljaan luokkaan. (Suurten kaupunkien toimiala-
vertailussa tarkastelujakso 2020-2025.)

Raportti: Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd.

Elinvoimalaskennan tilaajat: Kaupungit ja keskustojen
kehittdmisyhdistykset.

Seutukaupunkien ja kehyskuntien keskustojen elinvoimalaskenta
toteutetaan syksylla 2025.
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Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / Kaikki liiketilat

Vapaiden tilojen osuus =

Vapaat tilat / Kaikki liiketilat

Kaupallinen tiiviys -luku =

Kaupat ja Ravintolat / Keskustan pinta-ala

,.//,:5
Lvi,

Kaupat ja Ravintolat - Vapaat liiketilat

(x 1.000)

Asukasluku

Kaupoilla tarkoitetaan satunnaista asiakasta lauantaisin palvelevia toimipaikkoja,
toimialasta rijppumatta. Asukaslukuna kaytetdan koko kunnan asukaslukua
ensimmaisend kartoitusvuonna (Tilastokeskus).

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2025 - JOHDANTO



Tiivistelma: kaupunkikeskustojen elinvoima 2025 " ol
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Viime vuosien alavireinen elinvoimakehitys nayttaa viimeisen
vuoden aikana useissa kaupungeissa pysahtyneen

Keskustojen elinvoima on ollut koetuksella viime vuosina. Pandemia-aika
muutti ja kithdytti kaupunkilaisten tottumuksia ja kulutuskayttaytymista.
Kaupunkien keskustat ja niissé toimivat palveluyritykset ovat kovassa
kilpailutilanteessa. Keskustat ovat edelleen ympéristd ihmisten
kohtaamiselle ja kulttuurille, kaupallista toimintaa unohtamatta.

Elinvoimasta kertovat tunnusluvut keskustan elinvoimaluku ja vapaiden
liiketilojen osuus ovat kaupungeissa keskimaéarin kohentuneet viimeisen
vuoden aikana. Muutokset eivat ole suuria, mutta ne kertovat siita, etta
elinvoiman hiipuminen ei ole luonnonlaki.

Elinvoimaansa kohentaneet keskustat (2024-2025): Helsinki, Tampere,
Jyvaskyla, Lahti, Sein&joki, Rovaniemi, Tikkurila, Jarvenp&a, Savonlinna,
Heinola ja Pietarsaari. (Kuopiossa elinvoima on pysynyt samalla tasolla.)
Naiden lisdksi on useita kaupunkeja, joissa vapaat liiketilat ovat vahentyneet
kuluneen vuoden aikana.

Elinvoimalaskennan seuranta kertoo keskustojen liiketilojen kayton ja
toimialojen seurannan nékdékulmasta

Véhenevén kaupan tilalle on tullut lisda muita palveluja seka toimistoja.
Valtaosassa kaupunkeja ravintola- ja kahvilatarjonta on pysynyt tai jopa
vahvistunut viimeisten vuosien aikana. Eniten toimipaikkoja keskustoihin on
tullut liséé kauneus- ja hyvinvointipalveluihin (siséltaa kauneushoitoloiden ja
kuntosalien lisdksi my&s 1aékériasemia yms.)

Keskustojen asukasmaarat kasvaneet

Elinvoiman kannalta on térked3, ettd keskustassa asuu ja tyoskentelee
mahdollisimman paljon ihmisi3, jotka kadyttavat ensisijaisesti keskustan
palveluita. Keskusta-asuminen mahdollistaa myds autottoman asioinnin.

Vartin keskusta -tarkastelussa asukasmé&araa ja -tiheytté lasketaan kilometrin
sateelld keskustan kaupallisesta keskipisteestd. Talle alueelle mahtuu myds
isoimpienkin suomalaisten kaupunkien kaupalliset keskustat.

Asukasmaéran kehitys Vartin keskustoissa on ollut vahvinta suurissa
kaupungeissa, joissa keskimaarainen asukasmaéaré on kasvanut 24 vuoden
aikana yli 5 000 asukkaalla (17 670 > 22 710). Keskusta-asujien maara on siis
kasvanut jaksolla noin 28,7 %.

Asukastiheys Vartin keskustassa on nyt isoissa kaupungeissa keskimé&érin
7 230 as./km?. Seuraavan kokoluokan kaupunkien asukastiheys jaa jopa alle
puoleen tasta (ka. 3 460 as./km?).

Pienissa kaupungeissa asukastiheyden kehitys nayttaa eriytyneen
voimakkaasti; keskimé&arin pienten keskustojen asukaskehitys on polkenut
paikallaan lapi 2000-luvun.

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2025 - JOHDANTO
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- 1. Keskustan liiketilojen kehitys 2022—-2025

Suuret, keskikokoiset ja pienet kaupungit




1.1. Keskustan liiketilat: suuret kaupungit 2022-2025 '
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. Ravintolat Arkipdiva Vapaat liiketilat LB LIRS rKa?l?r?t%(I)tj)?g(:: Ixiz:illgfenn
Suuret kaupungit kausiluonteiset yhteensa ) osuus (%)
(> 100000 asukasta)
o e ol e e e e e

Helsinki 1110 | 1033 667 | 697 941 933 8| 279 259 109 3106 | 3007 57,21\ 57,53| 06%| 898| 861| -41%
Tampere 586 | 560 26| 370 389 191 507| 556 49 157 166 9 45 31 14| 1665 | 1702 37| 5742 5576 -29%| 943 975| 34%
Turku 504 | 481 23| 259 264 51 465| 518 53 163 170 7 19 28 9| 1410| 1461 51| 54,11| 50,99| -58% | 11,56 | 11,64| 0,7%
Lahti 218 198 -20 115 120 51 373 405 32 94 75 -19 10 9 1 810 807 3| 4111 3941 41% | 11,6 929| -20,0%
Jyvaskyla 185 192 7 110 112 21 266| 271 5 99 77 -22 8 15 7| 668 667 1| 44,16| 4558 32%| 1482| 1169 | -21,1%
Kuopio 194 180 -14 91 89 21 316 323 7 50 63 13 22 21 1 673 676 3| 4235| 3979| -60%| 743| 932| 254%
Taulukossa kaupunkien jérjestys perustuu keskustan kokoon (kéuppojeh ja ravintoloiden mééran). /sojén kaupbnkien fyhmésté‘ kevan 2025 laskennassa ei ole mukana Oulun tietoja. ' ' ' ' ' ' '
© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Huomioita liiketilojen kehityksesta suurissa kaupunkikeskustoissa kolmen Vapaat liiketilat ovat vihentyneet suhteellisesti eniten Lahdessa ja
vuoden aikana (2022-2025): Jyvéskylassa. Kddnne parempaan on tapahtunut viimeisen vuoden aikana,
vapaiden maara keskustoissa on keskimé&arin vahentynyt (2024-2025).
Vapaiden tilojen osuus on yha yli valtakunnallisen keskiarvon (10,3 %)
Turussa ja Jyvaskyldssa. Vapaiden liiketilojen osuus on kasvanut kolmen
vuoden aikana eniten Kuopiossa.

Lauantaisin palvelevat kaupat ovat vahentyneet keskustoissa. Suhteellisesti
suurin véhennys on koettu Lahdessa (yli 9 %).

Ravintolat ovat kasvattaneet toimipaikkama&raansa lahes kaikissa suurissa

kaupunkikeskustoissa. Liiketilojen kokonaismaara on laskenut Helsingissé, jossa on ollut paljon

liikekiinteistdjen saneerauksia. Liiketilojen maéré on puolestaan kasvanut

Syitd kehitykseen ovat vahentyneet asiointimaarat keskustassa seka Tampereella ja Turussa, uusien liikepaikkojen (ja tilajarjestelyiden) my&ta.

kuluttajakayttdytymisen muutokset (mm. verkko-ostamisen kasvu). Erityisesti
suurissa kaupungeissa etatydn lisddntyminen on vahentényt keskusta-
asiointia. Palveluyritysten aukioloaikojen supistuksilla on ollut my&s
vaikutusta tilastoitujen kauppojen védhenemiseen (kauppa = lauantaisin
satunnaista asiakasta palveleva).

Suurten kaupunkien liiketilojen kehityksesté on esitetty graafi seuraavalla
sivulla.
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Liiketilojen maarat suurissa kaupungeissa vuosina 2022 ja 2025
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m Kaupat mRavintolat —mArkipdivd  m Vapaat liiketilat Remontissa/kausiluonteiset . . o o
©  Remontissa olevat / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat

Graafissa kaupunkien jarjestys perustuu keskustan kokoon (kauppojen ja ravintoloiden mééraén). © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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1.2. Keskustan liiketilat: keskikokoiset kaupungit 2022-2025 oy
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Kauppojenja Vapaiden
ravintoloiden liiketilojen
osuus (%) osuus (%)

2025 2022 | 2025 2022 | 2025 2022 | 2025 2022 | 2025 2022

Remontissa/ Kaikki liiketilat

Ravintolat Arkipdiva Vapaat liiketilat kausiluonteiset yhteensé

Keskikokoiset kaupungit

(O8]
<

(46 000-85 000 asukasta)

Vaasa 160 93 91 2| 188| 217 526 533 71| 50,19 | 47,09 | -6,18% | 11,98| 10,32 |-13,86 %
Lappeenranta 161 150 11| 90| 81 9 201 234| 33| 73| 2| 2 1| 13| 12| 52| 530 4| 47,15| 4358 | 7,57%| 1344| 981(27,01%
Hyvinkéa 156 169 13| 63| 64 1| 195\ 185 10| 50| 46 4 2 2 0| 466| 466 0| 47,00| 5000 | 638%| 1073| 987| 801%
Rovaniemi 41| 140 1| 82| 79| 3| 197| 206 9| 41| 30| 11 7| 19| 12| 468| 474 6| 4765| 462 -304%| 876| 633|27,74%
Porvoo 143|141 2| 55| 57 2| 118 125 7| 18| 24 6| 17| m 6| 351 358 7| 5641| 5531|-1,95%| 513| 670|30,60%
Vantaa - Tikkurila 12| 118 6| 74| 78 4| 108 115 7| 33| 3 2 8 50 3| 335| 347| 12| 5552| 5648| 173%| 985| 893 934%
Mikkeli 16| 117 1| 48| 51 3| 212 23| 11| 3| 3 1 5 8 3| 412| 431| 19| 3981| 3898| 208%| 7.52| 742|-133%
Salo 130 116 -14 51 50 -1 137| 165 28 76 74 2 2 1 -1 351 358 7| 4577 40,89 |-10,66% | 19,16 | 1823 | -4,85%
Seinajoki 03| 88| 15| 57| 58 1| 155| 158 3| 46| 1] 15 2 7 50 363 372 9| 44,08| 3925|1096%| 1267| 1642944 %
Kouvola 81| 75 4| 61| 53 8| 186 199| 13| 59| 61 20 10 4 6| 397| 392 5| 3577\ 3265| 872%| 1486| 1556 | 471%
Lohja 80| e8| 12| 37| 39 20 21| 34| 13| 29| 38 9 3 2 1| 270| 281| 11| 4333 3808 |1212% | 1074 1352 |2588%
Jarvenpaa 78| 73 S| 32 2| 10| 110 o 16| 17 1 2 2 0| 23| 234 2| 4576| 4487|1,94%| 678| 726| 7,08%
Taulukossa keskustojen jérjestys perustuu keskustan kokoon (kauppojen ja ravintoloiden méérdén). @ Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Huomioita liiketilojen kehityksesta keskikokoisissa kaupungeissa / Arkipaivéluokassa on selke&da kasvua useimmissa keskustoissa.

keskustoissa kolmen vuoden aikana 2022-2025: Arkipéivéaluokka on kasvanut arkisten palvelujen ja toimistojen lisdéntymisen

. . ) - vuoksi, osin my&s yritysten aukioloaikamuutosten myota.
Lauantaisin palvelevat kaupat ovat vahentyneet keskustoissa. Suhteellisesti

suurin vahennys on koettu Lohjalla ja Seinajoella ja Salossa. Vapaat liiketilat ovat useimmissa keskustoissa vahentyneet, mutta kasvaneet
. o ) . tarkastelujaksolla etenkin Porvoossa, Seindjoella ja Lohjalla. Vapaiden
Ravintolat ovat useimmissa kaupungeissa piténeet tasonsa (muutos +/- 2). liiketilojen osuus on edelleen korkea Salossa, Kouvolassa ja Lohjalla.

Eniten vdhennysté koettiin Lappeenrannassa ja Kouvolassa.
Graafi keskikokoisten kaupunkien liiketilojen kehityksesta, ks. seuraava sivu.

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2025 - LIKETILAT
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Liiketilojen maarat keskikokoisissa kaupungeissa vuosina 2022 ja 2025
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Remontissa clevat / kausiluonteisesti palvelevat liketilat

Graafissa kaupunkien jarjestys perustuu keskustan kokoon (kauppojen ja ravintoloiden maéaréén). © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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1.3. Keskustan liiketilat: pienet kaupungit 2022-2025 " i
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. . Ravintolat Arkipdiva Vapaat liiketilat Ren'wntiss.a/ Ll IiikeEiIat :(aa\lllilr?t%(l,cj)?géz Ixizfillgfenn
Pienet kaupungit kausiluonteiset yhteensa ) )
(< 40000 asukasta)
Tornio-Haparanda 104 173|204 406 | 410 3522 339| -375%| 1823 | 13,66 | -2507%
Pietarsaari 102 84 -18 32 32 0| 102 96 -6 4 18 14 4 1 3| 244 231 13| 54,92 | 50,22 | -856% | 1,64| 7,79| 37500%
Kerava 58 36 105 9 3 211 44,55 4,27
Savonlinna 67 69 2 24 27 3| 128 149 21 47 35 -12 5 5 0| 271 285 14| 3358 | 3368 030%| 17,34| 12,28 | -29,18%
Uusikaupunki 47 44 3 20 20 0| 100{ 102 2 13 21 8 4 6 2| 184| 193 9| 3641| 3316| -893%| 7,07 10,88| 5389%
Heinola 51 48 3 14 14 0| 11| 113 2 24 23 -1 5 3 2| 205( 201 4| 31,71 3085| -271%| 11,71| 11,44 -231%
Naantali* 35 35 0 15 13 2 59 65 6 8 6 2 0 1 1T 119 120 1| 4412\ 40,00 -934%| 672| 500| -2560%
Raisio 28 23 -5 15 13 2 68 89 21 12 17 5 1 0 S| 124 142 18| 34,68 | 2535|-2690% | 968| 11,97 | 23,66 %
Taulukossa keskustojen jérjestys perustuu keskustan kokoon (kauppojen ja ravintoloiden méadréan). *Naantalin vuoden 2022 puuttuvat luvut on interpoloitu. Kerava on kokonaan uusi - ei tietoja ennenv. 2025.
© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Huomioita liiketilojen kehityksesta pienissa kaupunkikeskustoissa kolmen Vapaiden liiketilojen lukumaara ja osuus on kasvanut Pietarsaaressa,
vuoden aikana 2022-2025: Uudessakaupungissa ja Raisiossa. Selked vahennys on koettu Savonlinnassa

. . . . . ja Tornio-Haaparannan kaksois-kaupungissa. Naiden kaupunkien
Lauantaisin palvelevat kaupat ovat pienissa kaupungeissa védhentyneet ja elinvoimaluku onkin kasvanut.

vastaavasti arkipaivéluokka on kasvanut.
Pietarsaaren elinvoimataso on edelleen korkea, huolimatta kahden vuoden

Ravintolat ovat useimmissa kaupungeissa pitdneet tasonsa tai hieman takaisesta vapaiden liiketilojen maaran kasvusta.

kasvattaneet lukumaaraansa, poikkeuksena Naantalin ja Raision keskustat,

joissa on tullut pieni lasku. Pienten kaupunkien liiketilojen kehityksesta on esitetty graafi seuraavalla
sivulla.
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Liiketilojen médrét pienissd kaupungeissa vuosina 2022 ja 2025
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m Kaupat mRavintolat  mArkipdivd  m Vapaat liiketilat Remontissa/kausilu onteiset
Remontissa olevat / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat

Graafissa kaupunkien jarjestys perustuu keskustan kokoon (kauppojen ja ravintoloiden maéréan). © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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2. Keskustan tunnuslukujen kehi 025

Suuret, keskikokoiset ja pienet kaupungit




2.1. Kaupunkikeskustojen tunnusluvut 2022-2025 VO;'T'}%;

\ KAUPUNGIT /

Kaupat ja ravintolat / Ravintolat / Vapaat (tyhjat) /

; Hinenauky Kaikki liketilat kaupat ja ravintolat / Kaikii liketilat IR =
Kau pu nkl Muutos
T T e L e e [ e [ [ [
2022-202.

Helsinki 2,377 2,290 2229| 2,334 -18%| 572%| 576%| 562%|e515%| 375%| 389%| 388%| 40,3% 90% 97 % 95%| 8,6% 7,56 7,38 7,191 7,36
Tampere 3,547 3,463 3440 | « 3,476 20%| 574%| 562%| 562%|e558% | 387%| 395%| 410%| 41,0% 94 % 91% 100%| ©9.8% 523 509 516| 5,19
Turku 3,221 3,238 3,119| 3,087 42% | 541%| 529%| 518%|e51,0% | 339%| 347%| 344%| 354% 11,6 % 10,9 % 11,8% | 11,6 % 4,80 4,77 473 4,69
Jyvaskyld 1,426 1,594 * 1,645 154%| 442%| 455% 456% | 373%| 361% 36,8 % 14,8 % 12,8 % 11,7% 3,97 4,10 © 4,09
Kuopio 2,095 1,881 1,837 1,837 -123%| 424%| 400%| 394%|0398%| 319%| 331%| 342%| 331% 74 % 8,6 % 85%| €93% 4,22 3,98 389| 3,98
Lahti 2,299 2,271 2,184 | 2,338 7% 41,1%| 406%| 400%|e394% | 345%| 354%| 355%| 31,7% 11,6 % 11,7 % 125%| ©9.3% 4,16 4,14 4,13| 3,98
Kouvola 0,966 0,978 0873| 0,780 | -193%| 358%| 338%| 330%|e32,7%| 430%| 400%| 413%| 41,4% 14,9 % 12,0 % 134% | 15,6 % 2,65 2,43 235 2,39
Lappeenranta 2,511 2,648 2470 | 2,456 22%| 472%| 455%| 446%|e43,6% | 363%| 369%| 363%| 351% 134 % 95% 107%| ©9.8% 2,86 2,73 265| 2,58
Vaasa 2,971 2,809 3,045 | «2,897 25%| 502%| 485%| 488% |e411% | 352%| 336%| 341%| 36,3% 12,0 % 12,5% 103% | =10,3 % 3,61 3,50 357| 3,43
Seindjoki 1,853 1,593 1,284 | 1,381 -255%| 441%| 423%| 403%|e393%| 356%| 377%| 396%| 39.7% 12,7 % 16,2 % 18,9% | 16,4 % 2,19 2,18 204| 2,00
Rovaniemi 2,942 2,586 2,683 | 3,055 38% | 477%| 454%| 452%|e462% | 368%| 372%| 351%| 36,1% 88% 11,6 % 10,1%| 6,3% 4,11 3,96 394 | 4,03
Mikkeli 2,432 2,432 2,505 | 2,487 23%| 398%| 393%| 394%|e390%| 293%| 299%| 302%| 30,4% 7,5% 80% 75%| ©7.4% 2,17 221 223| 0222
Porvoo 3,600 3,260 3,560 | 3,480 33%| 564%| 535%| 555%|e553%| 278%| 275%| 260%| 28,8% 51% 7,4 % 51%| ¢6,7% 3,91 374 387 391
Salo 1,961 2,035 1,886 | 1,718 | -124%| 458% | 446%| 420%|e409% | 280%| 281%| 288%| 30,1% 192 % 17,3 % 17,0% | 18,2 % 2,89 2,85 272| 2,66
Hyvinkaa 3,632 4,047| «4,019 107%| 47,0% 497% |050,0% | 288% 280%| 21,5% 10,7 % 89%| 99% 2,59 271 2,75
Vantaa - Tikkurila 3,643 3,548 3,786 | 3,929 79%| 555%| 547%| 559%|e565%| 398%| 401%| 398%| 39.8% 99% 11,1% 94%| 89% 2,33 2,35 240| o246
Jérvenpas 2,246 1,953 1,855| 2,148 44%| 458%| 422%| 433%|e449%| 278%| 304%| 311%| 30,5% 68% 91% 11,3%| ©7,3% 2,05 1,94 195 1,99
Lohja 1,857 1,540 1,667 | 1,456 | -21,6%| 433%| 407%| 403%|e381% | 316%| 342%| 357%| 36,5% 10,7 % 13.9% 11,9% | @13,5% 3,39 322 325 3,10
Kerava 2,224 44,6 % 38,3% 4,3% 2,09
Savonlinna 1,238 1,435 1435 « 1,716 | 386%| 336%| 335%| 335%|e33,7%| 264%| 258%| 258%| 281% 17,3 % 151% 151% | 12,3 % 2,26 2,31 231| 2,38
Tornio-Haparanda 2,154 2,341 2,684 | 2,59 203%| 352%| 353%| 347%|e339%| 273%| 301%| 299%| 29.5% 182 % 16,8 % 14,0% | 13,7 % 1,18 1,18 1,18| 1,14
Raisio 1,273 1,314 1,109| 0,780 | -387%| 347%| 322%| 297%|e254% | 349%| 359%| 342%| 36,1% 97% 58% 86%|12,0% 1,19 1,08 1,05| 0,99
Heinola 2,093 2,604 1,838 | 1,991 49%| 317%| 345%| 299%|e309%| 215%| 200%| 200%| 22,6% 11,7 % 94 % 11,9% | ©11,4% 2,48 2,67 229| 237
Pietarsaari 6,715 6,818 4,855| ©5,062 | -246%| 549%| 547%| 479%|e502% | 239%| 245%| 270%| 27,6% 1,6% 28% 88%| ©1,8% 3,51 3,64 307| 3,04
Naantali 2,346 2,214 2,214 56%| 441%| 420% 040,0% | 295%| 300% 271% 6,7 % 6,7 % ©50% 2,50 2,38 2,29
Uusikaupunki 3,509 3,574 3,184 | 2,794 | -204%| 364%| 374%| 340%|e33,2%| 299%| 313%| 313%| 31.3% 7.1% 67 % 80% | 10,9 % 2,02 2,02 1,93 1,93
Kaupunkien keskiarvo 2,582 2,557 2,447 | 2,458 42%| 450%| 441%| 432%|e429% | 325%| 330%| 322%| 33,7% 10,5 % 10,3 % 10,6 % | #10,3 % 3,15 3,10 3,04 3,04
Tyhjét ruudut tarkoittavat puuttuvaa tietoa. Merkit soluissa vuonna 2025: e Positiivinen arvon muutos edelliseen paivitykseen verrattuna e Negatiivien arvon muutos edelliseen péivitykseen verrattuna o Neutraali arvon muutos

© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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2.2. Kauppojen ja ravintoloiden osuudet 2025

Kauppojen ja ravintoloiden osuus liiketiloista 2025
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© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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Kauppojen ja ravintoloiden osuus on korkeampi
isommissa kaupungeissa. Liiketilam&araltaan
isoissa Kuopiossa ja Lahdessa, liiketiloissa on
paljon arkipaivé-luokan palveluyrityksia ja
toimistoja - tdma vaikuttaa laskevasti kauppojen
ja ravintoloiden %-osuuteen.

Laskennassa vuosina 2022 ja 2025 mukana
olleissa kaupungeissa kauppojen osuus laski
28,3 % tasolta 26,7 % tasoon.*

Ravintoloiden osuus keskustojen liiketiloissa on
puolestaan hieman kasvanut vuoden 2022

15,1 % tasolta 2025 15,4 % tasoon.*
Ravintoloiden rooli keskustan elinvoiman
yllapitdjana onkin korostunut, johtuen muiden
lauantaisin palvelevien liikkkeiden maaran
vdhenemisestd - tama nakyy tunnusluvun
Ravintolat / kaupat+ravintolat kehityksessa (ks.
edellisen sivun taulukko).

*Keskiarvovertailuissa 2022 ja 2025 on mukana 25
kaupunkikeskustaa. (Kerava uutena ei mukana vertailussa.)




2.3. Vapaiden liiketilojen osuudet 2025

Vapaiden liiketilojen osuus keskustan liiketiloista 2025
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Graafissa kaupunkien vapaiden liiketilojen keskiarvo (10,3 %) on merkitty siniselld katkoviivalla.
© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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Vapaiden liiketilojen maara on kasvanut viime
vuosina useimmissa kaupungeissa, mutta
viimeisen vuoden aikana useissa kaupungeissa
kehityksen suunta on k&antynyt.

Vapaiden liiketilojen osuus laski vuoden 2024
10,6 % tasolta vuonna 2025 10,3 % tasoon.*

*Keskiarvovertailuissa 2022 ja 2025 on 25 kaupunkikeskustaa.
(Kerava uutena ei mukana.)

Vapaa liiketila = vuokrattavissa tai ostettavissa
oleva liiketila.

Saneerauksessa olevat liiketilat on merkitty
remontti -statuksella.

Kayttokelvottomat tai purkuun menossa olevat
tilat poistetaan liiketilarekisterista.




2.4. Kaupallinen tiiviys -luku 2025

Kaupallinen tiiviys-luku kaupunkikeskustoissa 2025
(kauppojen ja ravintoloiden méaara / keskustan pinta- ala)
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Graafissa kaupunkien keskustan tiiviys -luvun keskiarvo (3,04) on merkitty sinisellé katkoviivalla. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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Keskustojen kaupallinen tiiviys on viime vuosina
keskimaarin laskenut, mutta viimeisen vuoden
aikana keskiarvoluku on pysynyt vuoden 2024
tasolla (3,04).

Kaupallinen tiiviys -luku kertoo kauppojen ja
ravintoloiden maarén suhteessa keskustan
pinta-alaan.

Keskustat on rajattu yhtenevéisella
periaatteella, joka perustuu elinvoimalaskenta -
menetelmé&an.

Kaupallinen tiiviys -luku =

Kaupat ja Ravintolat / Keskustan pinta-ala

Kaupoilla tarkoitetaan satunnaista asiakasta
lauantaisin palvelevia toimipaikkoja, toimialasta
riippumatta.




2.5. Elinvoimalukujen kehitys keskustoissa 2022-2025 R
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Elinvoimaluku on kolmen vuoden tarkastelu-

Elinvoimaluvun muutokset aikajaksolla 2022-2025 jaksolla kasvanut isoista kaupungeista
500% ainoastaan Jyvaskylassa.
40.0% Elinvoimaluvun keskiarvo nousi hieman

2024-2025, mika on poikkeus viimeisten

vuosien kehitykseen verraten. Elinvoimaluku

200% kasvoi edellisvuoteen verrattuna useissa

100% kaupungeissa: Helsinki, Tampere, Jyvéskyld,
I I Lahti, Seinajoki, Rovaniemi, Tikkurila,

. . o ee . . . . sk
0% = - I - = - I m ‘ B I i I Jarvenpaa, Savonlinna, Heinola ja Pietarsaari.

30,0%

00 Elinvoimaluvun kasvu on johtunut

' enimmaékseen vapaiden liiketilojen
vahentymisesta. Elinvoimaluvun lasku on
yleensé seurausta lauantaisin palvelevien
kauppojen véahentymisesta.

-20,0%
-30,0%

400% . .
*Tunnuslukujen kehitys 2024-2025, katso
00% ‘_ _ vérikoodit taulukossa s. 15.
@é’\& @Q‘@ &
A

© Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd Kaupat ja Ravintolat - Vapaat liiketilat (x 1 000}

Asukasluku

Kaupoilla tarkoitetaan satunnaista asiakasta lauantaisin
palvelevia toimipaikkoja, niiden toimialasta riippumatta.
Asukaslukuna kéytetddn koko kunnan asukaslukua
ensimmadisend kartoitusvuonna (Tilastokeskus).

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2025



2.6. Toimialat paaluokittain: suuret kaupungit 2022-2025 iR

Keskustan toimialaseurantaa on tehty vuodesta 2019 alkaen osana
elinvoimalaskentaa, perustuen Suomen Kauppakeskusyhdistyksen
toimialaluokitukseen.

Toimialaseurantamme tarkastelujakso keskustoissa kattaa yli pandemia-ajan:

kevaalld 2020 alkanut pandemia halvaannutti kaupankaynnin useaan
otteeseen reilun kahden vuoden aikana. Pandemia-ajan liiketilalaskennoissa
my®&s tilapaisesti suljetut toimipaikat ovat vertailuaineistossa ovat mukana.

Huomiot toimialojen kehityksesta suurten kaupunkien keskustoissa
2020-2025 (Toimialat paaluokittain -taulukko seuraavalla sivulla)

Kaupan toimialoilta véheni merkittdvd maara toimipaikkoja.

* Suhteellisesti voimakkain kauppojen kato kavi Lahdessa (yli 25 %
véhennys), toiseksi eniten Helsingissa (yli 17 %). Tampereella, Turussa ja
Jyvéskyldssa kauppojen vahennys oli hieman yli 10 %.

«  Kauppaliikkeista suhteellisesti eniten havisi sisustaminen ja kodin
tarvikkeet -luokan toimipaikkoja; My&s muoti- ja asusteet -luokka oli iso
menettdjd, erityisesti Helsingissé (-21,2 %) ja Lahdessa (-27,4 %).

* Vapaa-aika -luokan liikkeet véhenivat erityisesti Turussa, Lahdessa ja
Jyvéskylassa.

* Helsingissé suurin vahennys (I&hes 25 %) tuli pdivittdistavarat -luokassa
(luokkaan kuuluvat laajan valikoiman ruokakauppojen lisdksi mm.
elintarvikkeiden erikoisliikkeet ja kioskit).

\ KAUPUNGIT /

Palveluiden toimialoilla on tullut kasvua, joskin kasvuprosentit ovat
maltillista. Toimialojen valillad on kuitenkin suuria kehityseroja, ja kaupunkien
valilla on enemman vaihtelua kuin edelld kauppojen osalta.

Kappalemaaraisesti suurin kasvu on kaikissa kaupungeissa selva:
kauneus- ja hyvinvointipalvelut ovat kasvaneet keskustoissa 10 %—21 %.

Kahvilat ja ravintolat -luokka on kasvanut maltillisesti kolmessa
suurimmassa kaupungissa.

Suhteellisesti vahvaa kasvua on kirjattu palvelut ilman liikevaihtoa -
luokassa, johon kuuluvat julkisen ja kolmannen sektorin palvelut ja
toimipaikat.

Vahennysta on tullut kaikissa kaupungeissa kaupalliset palvelut (muut) -
luokassa, johon kuuluu suuri joukko erilaisia kuluttajapalveluita.

Keskustojen kivijalkatiloissa on my&s enenevéssd méaarin erilaisia toimistoja
ja tydhuoneita, jotka eivét palvele kuluttaja-asiakkaita.

Toimistot ym.-luokan maarassa on kirjattu prosentuaalisesti vahvaa
kasvua, mutta niiden osuus on viela vaatimaton (korkeimmillaan alle 7 %
liiketiloista). Vapaiden liiketilojen tédyttyminen toimistoilla (ja tydpaikoilla)
tukee valillisesti elinvoimaa.

Huomaa: Kuopiossa seurannan alkupiste on vuodessa 2021.

kaupunkikeskustojen elinvoima 2025 - TUNNUSLUVUT



Toimialat paaluokittain: suuret kaupungit 2022-2025 VO;'T'}%A
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Helsinki Tampere i Jyvéskyla

Toimialat paaIUOklttam | Muutosm Muutos:Muutos

6 o (kpl) 1 (%) (kpl) ! (%)

1-6  Muotija asusteet 3% | 312| -84 —27,2: 166 | 144 221 <1331 115 16| -13,9 62 45 -171-27,4 55 51 41 73 30 79

7-9  Kauneuden ja terveyden tuotteet 80| 85 5 6,3: 41 50 91 2200 36 36 0 0y 26| 20 -6 -231 18| 18 -1 53 14 13 -1 71
10-15  Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 195 157| 44y 226y 93| 60| -331( -355( 66| 65 STy L5 32 21| 11y 344 24 24 61 -200{ 36| 30 61 -16,7
16-23 Vapaa-aika 1491 132| -17 11,4: 74| 68 6] 81 86| 63| -23] -267Y 38| 25| -13)-322) 31 22 91 -290] 36| 35 11 28
24-27 Piivittdistavarat 125 94| 311 2481 73| 69 40 550 56| 59 3V 54y 24| 20 41 -16,7 171 21 41 235\ 24| 29 51 208
28-29 Tavaratalot, Hypermarketit 4 5 1 25,0: 4 5 1 250 4 3 -1y -25,0 3 5 2| 66,7 3 2 -1 -33.3 4 3 -1 25,0
30-33  Muut kauppaliikkeet 20| 23 3 15,0: 271 27 0 0 25| 25 0 0 11 10 1191 12 10 21 16,7 9 9 0 0
Kaupat yhteensa 969 | 802 -167 -1 7,2: 478 | 423| -55)-11,5% 390| 350| -40)-10,3} 196| 146| -50|-255| 167| 148| -19/-11,4} 161| 154 7] 43

34-38 Kahvilat ja ravintolat 710 746 36] 5, 7: 407 426 191 4,7V 265| 284 191 72Y 124 123 11 -08) 115 116 1 09 97 93 41 41
39-44 Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 479 537| 58 12,1 279| 333| 541 1944 293| 330 37\ 126( 185| 224| 39\ 21,1y 122| 134 12\ 981 143| 163| 20\ 14,0
45-49 Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 851 79 6y -7, 1: 371 38 W 270 41 36 -5 -12.2 15 16 1M 67 13 14 W 77 14 19 5( 357
50-63 Kaupalliset palvelut (muut) 256 | 251 -5 -2,0: 147 144 31 201 184\ 168| -16] -87% 136| 112| -24) -176Y 109| 86| -23] -21,1} 112 971 -15| -134
64-65 Palvelut ilman liikevaihtoa 47| 48 w20 41 59 181 439 36| 40 4y 11,1y 27| 46 191 704 18| 28 101 5561 38| 33 514132
66  Hotellit 30 32 2y 67 : 13 14 W 77 11 11 0 0 5 5 0 0 6 6 0 0 5 5 0 0

Palvelutyhteensa 1607 | 1693 | 86 5,4: 9241014 90| 9,7 830| 869| 39| 4,7) 492| 526| 34| 6,9 383| 384 1 03] 409| 410 1 02

67-71 Toimistot ym. 165| 179 4y 85 66| & 16) 2421 37| 57| 20) 5411 40| 51 111 27,5 16| 42| 26(1626] 36| 45 91 250
0  Tyhjit (vapaat) 228 259 31 13 6' 166 766 0 0 181 770 -11) 461 83 75 -8 9,6 709 78 311 -284% 52| 63 111 21,2

99 Remontissa -19, 6. -190 275,0 125,0 41 364 12 4 -81 -66,7

R R e R e O e K R K R

Toimialaseuranta kattaa Kuopiossa vuodet 2021-2025. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd Huomiot toimialojen kehityksesté edellisella sivulla.
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3. Vartin keskustan asukasmaarat 2000-2024

Suuret, keskisuuret, keskikokoiset ja pienet kaupungit



23

Vartin keskusta -tarkastelu

Vartin keskusta -tarkastelun avulla seurataan keskustan
asumistiheytta.

Elinvoiman kannalta on tarkeas, ettd keskustassa asuu ja
tyoskentelee mahdollisimman paljon ihmisia, jotka kayttavat
ensisijaisesti keskustan palveluita. Keskusta-asuminen mahdollistaa
myos autottoman asioinnin.

Jalankulkija kdvelee keskim&arin yhden kilometrin 15 minuutissa,
joten keskustan keskipiste on saavutettavissa noin varttitunnissa.
Tarkastelussa on laskettu keskustan asukkaat ja yhden kilometrin
sateelld keskustan kaupallisesta keskipisteesta.*

Vartin keskusta-alue = ympyréa kilometrin sateelld kauppojen ja
ravintoloiden keskipisteesta.

*Asukasmdadrdtiedot perustuvat Syken yhdyskuntarakenteen seurantajérjestelmaan / Tilastokeskus.

Kartta: Turun Vartin keskusta -kehd. Voimakartta kuvaa keskustan kauppojen ja ravintoloiden sijainnin ja niiden
maantieteellisen keskipisteen. © Voittajakaupungit Oy, 2025. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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3.1. Vartin keskustat 2000—-2024: suuret kaupungit )
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Asukastiheys Vartin keskustassa (as./km? ) 2000-2024 Isojen kaupunkien kasvu on tiivistényt
niiden Vartin keskustoja, joskaan
keskustat eivat ole kasvaneet

10000 asukasmaaraltadan niin paljon kuin
kaupunkien kokonaisasukasmaara.
Lahden keskustan kasvu on taittunut
S0 vuoden 2020 jalkeen.

7000 Keskustoissa on viime vuosina
toteutettu tdydennys- ja korotus-

6000 rakentamista, mikéd nékyy kasvaneena
asukastiheytena.

5000

4000

3000

2000

1000

Helsinki Tampere Turku Jyvaskyla Kuopio Lahti

2000 #2005 ®™2010 m2015 mW2020 w2024

9000

Kuvassa on Vartin keskustan asukastiheys 2000-2024 suurissa kaupungeissa (> 100 000 asukasta). Asukaslukutiedot: Syke, yhdyskuntarakenteen
seurantajdrjestelmd / Tilastokeskus. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd
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3.2. Vartin keskustat 2000-2024: keskisuuret kaupungit VO;'T';%A
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Asukastiheys Vartin keskustassa (as./km?) 2000-2024 Keskisuurista kaupungeista Vartin
keskustan asukasmaara on kasvanut

kaikissa kaupungeissa, joskin

6000 Kouvolan kasvu on l&dhes pysahtynyt
vuoden 2015 jélkeen.

Suhteellisesti suurin keskustan
asukas-tiheyden kasvu on koettu
Seindjoella, jossa |&htdtaso on ollut

4000 verraten matala.
3000

2000

1000 l

Kouvola Lappeenranta Vaasa Seindjoki Rovaniemi

2000 ©2005 m2010 m2015 m2020 W2024

5000

Kuvassa on Vartin keskustan asukastiheys keskisuurissa 2000-2024 kaupungeissa (60 000 - 85 000 asukasta). Asukaslukutiedot: Syke,
yhdyskuntarakenteen seurantajérjestelmé / Tilastokeskus. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

VARTIN KESKUSTA



3.3. Vartin keskustat 2000-2024: keskikokoiset kaupungit VO;NT';%A
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Asukastiheys Vartin keskustassa (as./km?) 2000-2024 Keskikokoisista kaupungeista Vartin
keskustan asukasmaara on kasvanut
2000 #2005 2010 m2015 W2020 m2024 kaikissa kaupungeissa, poikkeuksena
7000 Savonlinna, jossa asukasmaérén

kehitys on ollut vaisua.
6000 . .
Suurin keskustan asukastiheyden
kasvu nakyy Vantaan Tikkurilassa seka
paakaupunkiseudun kehyskunnissa,
joissa kaupunkien vaestonkasvu on

2000 ollut vo.imakasta, ja se on myds
kanavoitu keskustaan.

3000

200

Mikkeli Porvoo Salo Hyvinkaa VantaaTikkurila Jévenpaa Lohja Kerava Savonlinna

5000

=3

S

Kuvassa on Vartin keskustan asukastiheys 2000-2024 keskikoisissa kaupungeissa (30 000 - 55 000 asukasta). Asukaslukutiedot: Syke, yhdyskuntarakenteen
seurantajarjestelmd / Tilastokeskus. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Suomalaisten kaupunkikeskustoj



3.4. Vartin keskustat 2000-2024: pienet kaupungit VO;'T';%A

\ KAUPUNGIT /

Asukastiheys Vartin keskustassa (as./km?) 2000-2024 Pienissé kaupungeista Vartin
keskustan asukasmaérén kasvua

todennetaan isojen kaupunkiseutujen
2500 kehyskunnissa (Raisiossa ja
Naantalissa) seka Torniossa.

2000 =2005 m2010 m2015 m2020 m2024

Tiheimmin asutetut ei-kehyskuntien
keskustat ovat Pietarsaaren ja
Heinolan keskustat, jotka ovat

kuitenkin 2000-luvun kuluessa

1500 menettidneet asukkaitaan. Pietarsaari
on nyt ottanut kasvuloikan vuoden
2020 jalkeen.

1000

50 I I

Raisio Tornio Pietarsaari Heinola Naantali Uusikaupunki

2000

=)

Kuvassa on Vartin keskustan asukastiheys 2000-2024 pienissd kaupungeissa (< 30 000 asukasta). Asukaslukutiedot: Syke, yhdyskuntarakenteen
seurantajérjestelmé / Tilastokeskus. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Suomalaisten kaupunkikeskustoj



3.5. Vartin keskustat 2000-2024: kaupungit kokoluokittain R
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Asukastiheys Vartin keskustassa kaupunkien kokoluokittain (as./km2) 2000-2024 Asukastiheys Vartin keskustassa on
isoissa kaupungeissa keskimaarin
8000 7 230 as./kmZ2. Seuraavan kokoluokan
2000 =2005 =2010 m2015 W2020 m2024 kaupunkien asukastiheys jaa alle puoleen

tasta (ka. 3 460 as./km?).*

7000

Asukasmaaran kehitys Vartin keskustassa
on ollut keskimaarin ripeinté isoissa
kaupungeissa, joissa keskimaarainen
asukasmaara on kasvanut 24 vuodessa
noin 5 040 asukkaalla (17 670 > 22 710).
Keskusta-asujien maéara on siis kasvanut
keskimaarin 28,7 %.

3000 Pienten kaupunkien keskimaarainen
asukasmaara ei ole juuri kehittynyt 2000-
000 luvun aikana. Kaupungeissa on kuitenkin
eroja kehityksen suunnassa, joten
keskiarvo ei kuvaa tilannetta
1000 - tyhjentavasti.
0

Suuret kaupungit Keskisuuret kaupungit Keskikokoiset kaupungit Pienet kaupungit

6000
5000

4000

*Keskisuurten kaupunkien tarkasteluaineistosta puuttuu
Pori, Joensuu ja Himeenlinna.

Kuvassa on Vartin keskustan asukastiheyden keskiarvon kehitys eri kokoluokan kaupungeissa 2000-2024. Asukaslukutiedot: Syke, yhdyskuntarakenteen

seurantajarjestelmd / Tilastokeskus. © Voittajakaupungit - Winning Cities Oy Ltd

Suomalaisten kaupunkikeskustoj
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