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ALUEEN KUVAUS

Ollilan asemakaava-alue on osa Kytajan kartanon Kytajarven etelapuolisia tiluksia. Alue rajau-
tuu etelasivultaan Kytdjantiehen ja lansireunaltaan Isonkylan asemakaava-alueeseen. Kaava-
alueenpohijois-koillisosa rajautuu viljelykaytéssa oleviin peltoalueisiin. Peltoalueet rajoittuvat
pohjoisreunaltaan Kytgjarveen. Ollilan alue sijaitsee Hyvinkdan keskustasta 12,5 km suoraan
lanteen. Matkaa Hameenlinnantieltd Ollilan alueelle on 9,5 km. Ollilan alueen sijainti on esitet-
ty alla olevassa kuvassa.
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Ollilan asemakaava-alue sijoittuu jo rakenteilla olevan Isonkyldn asemakaava-alueen itapuolel-
le. Uusi asuinalue rajautuu peltoalueiden valitykselld pohjoisessa Kytajarveen ja lansireunan
metsikdn (Isonkyldn kaavassa muinaismuistoalue SM-1) valityksella Isonkyldan asuinaluee-
seen. Rakentaminen sijoittuu kattilamaisen maastomuodostelman reunoille. Ollilan asuinalue
sijoittuu osaksi Kytajarven ymparistdn arvokasta maisemakokonaisuutta. Paadnakymat Ollilan
asuntoalueelta ovat pohjoiseen, Kytajarven suuntaan. Kytgjantie sijoittuu Ollilan kaava-alueen
etelapuolelle. Kytajantien ja Ollilan alueen valiin rankennetaan asuinaluetta mahdolliselta lii-
kennemelulta suojaava maavalli. Maavalliin voidaan sijoittaa Ollilan alueen rakentamisesta tu-
levia puhtaita ylijgdméamaita. Isonkylan asemakaavassa on kaikkiaan 69 asuintonttia joista 4
kpl on paritalotontteja ja muut ovat omakotitontteja. Ollilan kaavassa on yhteensa 20 omakoti-
tonttia ja yksi korttelialue johan saa rakentaa 4 rakennusta, jotka voivat olla joko yksiasuntoisia
tai kaksiasuntoisia. Ollilan ja Isonkylan kaava-alueiden liittyminen toisiinsa on esitetty selos-
tuksen liitteella 1.

Ollilan alueen lahtdkohdat ja alueelliset taustatekijat seka suunnittelun aikana tehdyt ratkaisut
ja valinnat on kuvattu seikkaperaisesti asemakaavan kaavaselostuksessa ja kaavan oheisai-
neistoissa. Nama asiakirjat on paaosin nahtavissa kaupungin www-sivuilla ja kokonaisuudes-
saan kaupungin kaavoitusyksikéssa. Ennen rakentamishankkeen tarkempaa suunnittelua nai-
hin asiakirjoihin on syyta kunnolla perehtyd. Ollilan asemakaava (Ollilan asemakaava ja Ison-
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kylan asemakaavan muutos) on hyvaksytty Hyvinkdan kaupunginvaltuustossa 12.09.2011 ja
on saanut lainvoiman 26.10.2011.

Liitteen& ovat seuraavat asiakirjat:

Liite 1: Voimassa olevat asemakaavat, Ollilan kaava-alueen liittyminen Isonkylan ase-
makaava-alueeseen

Liite 2: Ollilan asemakaava ja kaavamaaraykset (Ollilan asemakaava ja Isonkylan ase-
makaavan muutos). Liitteet: 2, 2.1, 2.2 ja 2.3

Liite 3. Ollilan alueen havainnekuva

Liite 4: Esimerkki eri kattomuodoista

Liite 5: Varimallit

Liite 6: Ote Isonkylan piha-alueiden istutusten suunnitelmasta

2 RAKENTAMISOHJEIDEN TARKOITUS

Rakentamisohjeissa tarkennetaan asemakaavassa annettuja maarayksia. On tarkeaa, ettad
alue suunnitellaan ja toteutetaan myds maisemalliset 1ahtékohdat huomiovana harmonisena
kokonaisuutena. Rakennusten toteutuksessa tulee noudattaa tiettya yhtenaisyytta seka alueel-
le soveltuvia yleisia periaatteita. Rakennusten sovittaminen ymparistéén edellyttda myds, etta
viherrakentamisessa ja katujen toteuttamisessa noudatetaan ymparistddn soveltuvia ja alueen
kokonaisrakennetta tukevia periaatteita. Istutusten tarkeys korostuu erityisesti peltoalueelle ra-
kennettaessa. Osalla kaava-aluetta rakennusten onnistunut sovittaminen rinnemaastoon
(esim. kortteli 4414, 2 tonttia) asettaa myds omat haasteensa suunnittelulle.

Tavoitteena on myds paremmin taata alueen muodostuminen yhtenaiseksi ja maisemaan so-
veltuvaksi kokonaisuudeksi. Rakentamisohjeissa annetaan ohjeita mm. rakennusten sijoitta-
misesta tontilla ja rinnemaastossa (rinnemaastoa on korttelissa 4414, muilla tonteilla maasto
on hyvin loivaa), rakennusten massoittelun periaatteista, katon muodosta ja kaltevuudesta, ra-
kennusmateriaalien valinnasta ja varityksestd. Rakennusten lisdksi annetaan joitain ohjeita
mm. piha- ja katualueiden rakentamisesta.

Asemakaavassa on madratty mm. tonttien kayttdtarkoitus, rakennusoikeus, rakennusten
enimmaiskerrosluku, rakennusala ja istutettavat alueen osat. Lisaksi osalla tonteista (korttelit
4415-4417) on maaratty (paa-)rakennuksen harjan suunta. Liséksi kolmella tontilla on maarat-
ty mihin rakennusalan rajaan rakennus tulee rakentaa kiinni (kortteli 4416, tontti 1 ja kortteli
4417 tontit 1 ja 2). Tarkemmilla maarayksilla pyritddn ohjaamaan ja turvaamaan alueen yhte-
naisen ilmeen muodostaminen. Lisdksi kortteleissa 4416—-4417 tavoitteena on, etta rakennus-
ten valistd on mahdollista saada esteettdmia nédkymia kaava-alueen taaemmista osista Kyta-
jarvelle. Ollilan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavakartta ja kaavamaaraykset
ovat tdman rakennustapaselostuksen liitteena 2.

Erillisenad suunnitelmana laaditaan puisto- ja erityisalueiden rakentamis- ja hoitosuunnitelma.
Suunnitelma koskee Hyvinkdan kaupungin omistukseen siirtyneitd asemakaavan katu-, puisto-
ja erityisalueita.

Rakentamistapaohjeet hyvéaksytadn kaupunginhallituksessa ja niitd tulee noudattaa alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa.
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YLEISET ALUEET

3.1 Katualueet, vesihuolto ja muu kunnallistekniikka

Katujen yksityiskohtainen toteutus esitetdan erikseen laadittavissa katusuunnitelmissa. Kaikki
kadut paallystetdan asvaltilla. Katujen kuivatus on paaosin jarjestetty salaojilla, joten avo-ojia
ei esiinny katualueella. Reuna-alueet nurmetetaan. Katutilojen puusto ja muu kasvillisuus istu-
tetaan p&éosin tonttien puolelle. Jalankululle ja kevyelle liikenteelle tulee jarjestaa turvallinen
kulkuyhteys ajokaistan reunalla.

Rakennusten ja pihojen korkeusaseman suunnittelun kannalta on hyvin tarkeag selvittaa, mika
on tontin kohdalle suunnitellun kadun lopullinen rakennettava korkeusasema. Taman liséksi on
selvitettava vesihuollon liittymien paikka ja viemarin litoskorkeus. Samoin sahkéliittymat ja te-
letekniikan liittymat tulee ottaa huomioon jo suunnittelun alkuvaiheessa. Erityistd huomiota
tonttien suunnittelussa on kiinnitettava hulevesien kasittelyyn. Hulevesien johtamista ja ké&sitte-
lyd on kuvattu tarkemmin myés Ollilan asemakaavaselostuksessa.

Alla on esitetty esimerkkeja katualueen yleisvalaisimeksi. Valaisimen tulee olla tummaksi maa-
lattu terdsta tai alumiinia. Valaisinpylvaat ovat tummaksi maalattua terasta, korkeus 4-6 metria.

DL 500 /MIDI-M/Siteco

BEGA 8284/ HME

3.2 Puistoalueet VL

Puistoalueista (ja EV-7 alue) laaditaan puisto- ja erityisalueiden rakentamis- ja hoitosuunnitel-
ma. Suunnitelmat koskevat Hyvinkd&n kaupungin omistukseen siirtyneitd katu-, puisto- ja eri-
tyisalueita. Rakentamis- ja hoitosuunnitelma laaditaan erillisend suunnitelmana.
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Kaava-alueella on kolme kapeaa, tonttien valiin sijoittuvaa puistokaistaletta, joiden ensisijainen
rooli on toimia kulkuyhteytend kaava-alueen Iapi tai kaavaa reunustaville metséa- ja viheralueil-
le. Kaavassa on yksi hieman isompi puistoalue kaavan pohjoisosan keskellda. Tdmén puiston
tarkein rooli on luoda alueelle véljyytta ja samalla turvata mahdollisimman hyvat nakymat sii-
hen rajoittuvilta tonteilta ja kaavan taaemmista osista Kytdjarvelle. Kaikki puistoalueet tullaan
toteuttamaan ja hoitamaan luonnonmukaisina niittynurmina. Isoimman puiston |api johdetaan
kaava-alueelta tulevat hulevedet pohjoiseen ja edelleen Kytajarveen. Tahan puistoon tulee
mahdollisesti joitain hulevesien johtamiseen ja lammikointiin liittyvia rakenteita (esim. hule-
vesiallas ja ojia). Hulevesien johtaminen ja kasittely on esitetty tarkemmin kunnallisteknisissa
suunnitelmissa.

3.3 EFErityisalue EV-7

Erityisalueen EV-7 tarkein rooli on toimia melua vaimentavana maavallina/rakenteena Kytajan-
tien ja lahimpien asuintonttien valilld. Yhten& tavoitteena maavallin rakentamisessa on luoda
mahdollisuus sijoittaa alueelta rakentamisen yhteydessa irrotettavat puhtaat ylijadmamaat
mahdollisemman lahelle. Talléin valtatetadn mahdollisimman paljon turhaa liikennetta alueella
ja saadaan maavallin rakentamiseen edullista materiaalia mahdollisimman laheltd. Jokaisen
rakentamishankkeen alussa onkin syyta selvittdd, tuleeko hankkeessa sellaisia maa-aineksia,
jotka voidaan sijoittaa EV-7 alueen maavallin rakentamiseen. Samalla tulee vallin rakentami-
sesta vastaavan tahon kanssa selvittda ja (kirjallisesti) sopia miten, milloin ja mink& verran ai-
neksia voidaan maavalliin sijoittaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan (EV-7 alue): "Alueelle saa sijoittaa puhtaita kaivu- ja muita
vastaavia maamassoja siten, ettd massoista muodostuu likennemelua vaimentava maavalli.
Valli on rakennettava valmiiksi ennen tonttien luovuttamista Korttelista 4414 ja 4419. Maavalli
voidaan Kkorvata kokonaan tai osittain tiiviilld aidalla tai muulla melua vaimentavalla rakenteel-
la, mikali maavallia esim. EV-7 alueen kapeuden vuoksi ei voi rakentaa. Valli tulee rakentaa si-
ten, ettd vallin yldpinta tai meluaitarakenteen tai muun melua vaimentavan rakenteen ylapinta
on véhintddn 1 m Kytéjantien keskilinjan yldpuolella. ”

Tonttien rakentamisen kannalta on huomioitava, ettd ‘kaavamddrdyksen mukaan valli on
rakennettava valmiiksi ennen tonttien luovuttamista Korttelista 4414 ja 4419”. Kaavamaarays
on tulkinnaltaan hyvin sitova. Korttelien 4414 ja 4419 rakentamishankkeiden ajoitusta
suunnitetaessa on selvitettdva, mikd on EV-7 alueen maavallin tai muun melulta suojaavaan
rakenteen toteuttamisvaihe tai tuleva rakentamisajankohta.

Maavallin maisemointi tullaan esittdméaéan erikseen laadittavassa puisto- ja erityisalueiden ra-
kentamis- ja hoitosuunnitelmassa.

4 Maa- ja metsatalousalueet M-1

Maa- ja metsatalousalueet jaavat yksityiseen omistukseen, mutta niiden toiminnallinen rooli on
pitkdlti samanlainen kuin puistoalueiden. Metsaisilla alueen osilla ne toimivat virkistys- ja va-
paa-alueina. Kytajarveen johtavan M-1 alueen kaistaleen rooli on mahdollistaa hulevesien joh-
tamiselle esteetdn yhteys. TAma kaistale on kuitenkin ensisijassa peltoviljelyyn kaytettava M-1
alueen osa.

Maa- ja metsatalousalueen (M-1) kaavaméaarayksessa todetaan: "Alueelle saadaan sijoittaa
hulevesien ja muiden vesien johtamiseen ja kasittelyyn tarkoitettuja ojia, kaivantoja ja johtoja
sekd vesi- ja viemarijohtoja ja laitteita, kevyen liikenteen polkuja seké@ séhkoéjohtoja ja laitteita.
Alueen puusto on sailytettava ja yllapidettava. Peltoalueet tulee pitdd nurmipintaisina ja hoidet-
tuina. Kytdjarvesta 50 m:n etéisyydelle eteladnpain ulottuva peltoalueen osa saadaan hoitaa ja
kayttaa viljelypeltona ja alueella tulee turvata tyékoneille mahdollisimman esteetén liilkkumi-
nen”.
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TONTTIEN RAKENTAMINEN

Rakentamisen maara ja sijoittuminen

Rakentamistapaohjeiden liitteend on ote Ollilan asemakaavasta ja kaavamdaarayksista, seka
havainnekuvasta. Niista selvida sallittu rakentamisen enimmaismaara ja rakennusten sijoittu-
minen kaava-alueella. Havainnekuva esittdd asemakaavan yhden ratkaisuperiaatteen kaavan
toteuttamiseksi. Tassé rakennustapaohjeessa on annettu korttelialueittain tarkennettuja ohjei-
ta, joita suunnittelussa tulee noudattaa. Rakentamisohjeiden tarkoitusta on kasitelty myds jo
tdman ohjeselostuksen ensimmaisissd kohdissa (kohdat 1-4 alakohtineen) ja samalla on an-
nettu koko aluetta koskevia yleisohjeita.

Mikali tontin ensimmaisessé vaiheessa halutaan toteuttaa vain osa tontille sallitusta kokonais-
rakennusoikeudesta, tulee rakennuslupahakemuksen yhteydessé esittdd periaatepiirros ra-
kennuksen laajennusmahdollisuuksista ja siitd, kuinka koko sallittu rakennusoikeus voidaan si-
joittaa tontille myéhemméssa vaiheessa rakennustapaohjeiden mukaisesti.

Rakennusten sijoittelussa tulee kaavamaaraysten liséksi aina ottaa huomioon my6s palomaa-
raysten sekd muun lainsdddanndn asettamat vaatimukset.

5.2 Tontti- ja pihasuunnittelu

Yksi Ollilan alueen suunnittelun keskeinen lahtékohta on ollut tavoite suunnitella tontit ja kadut
siten, ettd asuintiloista saadaan mahdollisimman esteettémia nakymia Kytdjarvelle. Pihojen
osalta tavoitteena on luoda mahdollisuudet tarkeimpien oleskelupihojen rakentamiselle raken-
nusten eteld- ja lansipuolisille alueille. Tonttien istutusten toteutuksessa noudatetaan paaosin
samoja periaatteita kuin Isonkylan kaava-alueellakin.

Korttelialueita AO-13 (kaikki omakotitontit) koskien on asemakaavassa annettu seuraavat eri-
tyismaaraykset:

e Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja sailytettava ja rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteind tai autojen pyséakointipaikkoina, on istutet-
tava.

e Mikali rakennukset sijoittuvat viettavalle tontin osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistédn sopeutumattomia korkeita sokkeleita muo-
dostu.

e Tonttien aitauksessa on noudatettava yhtendista kaytantoa.

Kaikkia tontteja koskien on kaavan yleisissé maarayksissa annettu seuraavat maaraykset:

e Hulevesien viivyttdmiseksi tulee tonteille rakentaa hulevesien keréilemista varten va-
hintddn 2 m3:n suuruinen maakuoppa, johon tontilta muodostuvat hulevedet ensin joh-
detaan. Maakuopasta voidaan ylivuotavat vedet johtaa tontin ulkopuolelle joko suoraan
maastoon tai hulevesien yhteiseen kerailyverkostoon. Hulevesikuoppa saadaan tayttaa
sepelilld ja pintakerros voidaan rakentaa muuta piha-aluetta vastaavista maakerroksis-
ta ja alue voidaan nurmettaa tai vimeistelld muilla ymparéivaa piha-aluetta vastaavilla
materiaaleilla.

Osalle tonteista on kaavan yleisissa maarayksissa annettu seuraavat maaraykset:

¢ Yleisen tien (Kytgjantie) reunasta alle 60 metrin etaisyydelld olevien tonttien osalta on
tontti-, piha- ja rakennussuunnittelun yhteydessa varmistettava, ettd tontilta varataan
riittAvasti melulta suojattua ulko-oleskelutilaa, jossa paivamelutaso ei yli ylitd 55 dB ar-
voa (valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992), eiké& rakennusten arvi-
oitu sisdmelutaso mydskaan ylita ohjearvoja.
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e Korttelin 4418 tonttien 2 ja 3 osalta on kaavassa annettu erityisméarays liittyen hule-
vesien johtamiseen: "Korttelin 4418 tonttien 2 ja 3 valisella rajalla tulee olla vahintaan
0,5 m syvyinen ja 1 m levyinen avo-ojaura mahdollisten tulvavesien johtamista varten.
Uraa ei saa tukkia rakenteilla tai kasveilla yms. Piha-alueet on suunniteltava vietta-
maan ojauraa ja pohjoista kohti”.

Rakennusten ja pihojen korkeusaseman suunnittelun kannalta on hyvin térkeaa selvittaa, mika
on tontin kohdalle suunnitellun kadun lopullinen rakennettava korkeusasema. Taman liséksi on
selvitettdva vesihuollon liittymien paikat ja viemarin liitoskorkeus. Samoin sahkdliittymét ja tele-
tekniikan littyméat tulee ottaa huomioon jo suunnittelun alkuvaiheessa. Erityistd huomiota tont-
tien suunnittelussa on kiinnitettdva hulevesien késittelyyn. Kunnallistekniikan huomioon otta-
mista on tarkasteltu myés kohdassa 3.1.-3.3.

Pihan tasaamista téyt6in ei sallita, muutoin kuin vahaisesti oleskelupihan ja kulkuteiden jarjes-
tdmiseksi, jolloin reunan pengerrys tulee sovittaa huolellisesti maastoon. Runsasta kovien tai
varikkaiden pintamateriaalien kayttdéa tulee valitaa. Paallysteend kaytetédan soraa, kivituhkaa,
harmaasavyista betonikivea tai muuta mattapintaista kivea. Tonttiliittymat toteutetaan kapeina
ajovaylina, joilla paallystetyn ajotieliittyman leveys saa olla korkeintaan 4,5 metria ja poikkeus-
tapauksissa 6 metrid (rakennusjarjestyksen maksimi).

Tonttikohtaisten istutusten tulee muodostaa yhtendinen kasvilajikkeiltaan monimuotoinen vi-
hervyéhyke niin rakentamisen ja pellon, kuin myés tonttien ja kadun vélille. Istutuksia on kasi-
telty yleisemmin naiden ohjeiden luvussa 6. Taman rakennustapaohjeen liitteend on asema-
kaava ja havainnekuva, joista ilmenee istutettavat tontin osat. Rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa tulee esittdd havainnekuvan ja asemakaavan periaatteita noudattava pihasuunnitel-
ma. Pihaistutukset tulee toteuttaa mahdollisimman samanaikaisesti tontin rakentamisen yh-
teydessa.

RAKENNUSTEN SUUNNITTELU JA SIJOITTAMINEN TONTILLE

Koko aluetta koskevat rakentamistapaohjeet

- Rakennusten julkisivumateriaalina kéytetdén ensisijassa puuta. Varit valitaan liitteena olevan
varikaavion mukaan. Mahdollisissa nurkka- ja/tai vuorilaudoissa ei tule kayttda voimakkaita
kontrastivareja.

- Terassien ja kuistien paaasiallisena materiaalina kaytetdan kuultokasiteltya puuta, keskitum-
man tai tumman savyisend. Terasseja mahdollisesti reunustavien aitojen tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan selkeita ja yksinkertaisia alueen yhtenaiseen tyyliin sopivia, eika niité tule korostaa
tehostevarein.

- Julkisivujen jasentelyssa kaytetdan osin suuria lasipintoja, joiden vastakohtana selkeitd um-
pinaisia pintoja.

- Kattomuoto on loiva harjakatto tai pulpettikatto, kaltevuus paaosin 1:4—1:5 ja osalla aluetta
myds 1:3. Raystaat tulee tehda avoraystaina.

- Kattomateriaalina kdytetddn tumman harmaata konesaumattua peltid tai tumman harmaata
huopakatetta. Kortteleissa 4416 ja 4417 kattomateriaali voi olla myds tumman harmaa tiili,
edellyttden ettd sama materiaali on kaikilla korttelin 4416 ja 4417 tonteilla (yhteensa 5 tont-
tia).

- Autotalli/varastorakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan olla p&arakennukselle alisteinen. Katto-
muotona kaytetaan loivaa pulpettikattoa(1/5-1/6).

- Mikali rakennukset sijoittuvat viettavalle tontin osalle, tulee rakennukset porrastaa maaston
mukaan siten, ettei ymparistddn sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.
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6.2 Varisuunnitelma

Julkisivuvareiksi suositellaan maanlaheisia ruskean ja harmaan varisavyja, jolloin alue sulau-
tuu véritykseltddn paremmin ympardivaan maisemaan. Véarit tulee valita liitteena olevaa vari-
karttaa soveltaen. Varikartassa on esitetty kolme neutraalia harmaan ja ruskean savya. Koska
tavoitteena on yhtendinen, luontoon sulautuva alue, jonka varityksessa on myds pienta har-
monista vaihtelua, voidaan varikartassa esitetyistd neutraaleista savyistéd vahaisesti poiketa,
valiten niiden laheisid muita harmaan ja ruskean savyja. (Varit tulee varmistaa varikarttojen
avulla. Tassa esitetyt savyt eivat painoteknisista syista taysin vastaa todellista savya.)

Varisavy koetaan luonnossa julkisivussa suurena varipintana varimallia vaaleampana ja usein
myds sinertdvampana. Vérisavyjen kokeminen vaihtelee kuitenkin vuorokauden- ja vuoden-
ajan mukaan. Mikali halutaan saada paras lopputulos, paastaan siihen varmemmin teettamalla
ennen maalin valintaa riittdvan kokoinen varimalli, jota testataan rakennuspaikalla tarkkaillen
sitd eri valaistusolosuhteissa (aamu- ja ilta-aurinko). Tallin voidaan varmistua savyn toimi-
vuudesta.

Varisavyn valinnassa tulee lisédksi huomioida jo mahdollisesti rakennettujen naapuritonttien ra-
kennuksissa kaytetty varitys, sekd tontin sijainti alueella. Aukean pellon reunalle sopivat pa-
remmin vaaleammat savyt ja metsadn reunaan tummemmat. Nurkkia ja peitelistoja ei alueella
suositella korostettavan julkisivun paavaristd voimakkaasti poikkeavin varisdvyin. Kaikkien
alueella kaytettavien varisavyjen tulee olla murrettuja, jolloin varmemmin saavutetaan luonnon
savyihin istuva harmoninen lopputulos.

Kattojen variksi on korttelikohtaisissa ohjeissa maaritelty koko alueelle tumman harmaa.

SUOSITELTAVAT JULKISIVUJEN VARISAVYT

Tikkurita 617X T Ibrila 47X

Tikkurilan vérikartta 559 x Tikkurilan vérikartta 568 x Tikkurilan vérikartta 617 x
NCS S4010-Y30R NCS S4000 - N NCS S3000 - N
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6.3 AP-6 alue, Asuinkorttelit, Kortteli 4413
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AP-6 korttelialue sijoittuu nakyvasti Kytajantien varressa olevalle maelle alueen sisdanajotien

viereen. Korttelin korostunut ndkyva sijainti asettaa erityisia vaatimuksia alueen laadukkaalle
toteutukselle.

Alueelle saa rakentaa enintd@n nelja kappaletta kaksiasuntoisia pinta-alaltaan 300 k-m2
asuinrakennuksia. AP-6 alueen asuinrakennusoikeus on yhteensa enintdéan 1200 k-m2. Ra-
kennukset voivat olla joko yksi tai kaksiasuntoisia ja rakennukset saavat olla korkeintaan 2-
kerroksisia. Asemakaavassa sovelletun kaytetyn rakennusoikeuden laskennan mukaisesti
(ks. asemakaavaselostus: Kytdjan osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus) AP-6 alueen
asuinrakennukset on suunniteltu toteutettaviksi yksiasuntoisina. Mikali rakennukset halutaan
toteuttaa kaksiasuntoisina, on lisdasuntoyksikdiden kayttamisestda AP-6 alueella neuvoteltava
ja kirjallisesti sovittava maanomistajan ja kaupungin kanssa.

Rakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon jarvindkymien avautuminen.
Kaikissa rakennuksissa tulee olla sama kattomateriaali. Kattomateriaali voi olla tiili, saumattu
pelti tai huopa. Asuinrakennuksissa kattomuotona tulee olla harjakatto tai pulpettikatto ja kat-
tokaltevuus 1:4-1:5. Talousrakennuksissa (t-2 rakennusalan osa) tulee olla pulpettikatto, jon-

ka lape laskee Kytgjantielle pain ja kattokaltevuus on 1:4. Kaikkien rakennusten kattojen vari
tulee olla tumman harmaa.
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Asemakaavan mukaan Kytdjantien puoleiselle AP-6 alueen rajalle tulee sijoittaa talousraken-
nus, joka toimii myds oleskelu- ja leikkialueiden melusuojana. Talousrakennuksen rakennus-
oikeus on 600 k-m2. Rakennus toimii melusuojana joten asemakaavamaardyksen mukaan
rakennus on rakennettava viimeistdan samaan aikaan tontille rakennettavien asuinrakennus-
ten kanssa.

Asemakaavamaaraysten mukaan AP-6 alueella tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden
muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta vahintdédn 20% asuinhuoneistojen yhteenlas-
ketusta kerrosalasta. Pysakdintipaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista istutuksin tai
matalin aitauksin. Jateastiat ja tomutuspaikat on ymparditava suojaistutuksilla tai -aitauksilla
ja ne on sijoitettava erilleen oleskelu- ja leikkipaikoista.

Mikali AP-6 alue toteutetaan vaiheittain, on suunnittelun alkuvaiheessa laadittava koko AP-6
aluetta koskeva suunnitelma, jossa esitetddn koko alueen tuleva kayttdé, mm. rakennusten si-
joittelu, piha- ja pysakoéintialueiden jarjestely ja istutusten toteutus.

6.4 Asuinkorttelit, AO-13 alueet

Asemakaavan mukaan kaikille AO-13 korttelialueilla sijaitseville tonteille saa rakentaa yhden
asunnon. Asuinrakennuksen lisaksi tontille saa rakentaa autotalli- ja talousrakennuksia. Ton-
tin kokonaiskerrosala on enintddn 300 k-m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan
250 k-m2. Autotalli- ja talousrakennuksille on varattava vahintddan 50 k-m2 kokonaisker-
rosalasta. AO-13 tontteja on kaavassa yhteensa 20 kpl.

Yleisia ohjeita seka tontti- ja pihasuunnittelua koskevia ohjeita on annettu myds taman selos-

tuksen aiemmissa kohdissa. Kohdissa 6.4.1 — 6.4.2 annetaan alue-/tonttikohtaisia tarkentavia
ohjeita.
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6.4.1 Korttelit 4414 ja 4415

Kattomuoto, véritys ja materiaalit

RAKENNUSTAPAOHJEET 12(20)

Korttelit sijoittuvat itdan viettavalle rinnealu-
eelle nykyisen metsdisen kumparealueen
reunaan. Korttelissa 4415 maasto on loivahko
ja korttelissa 4413 selvasti jyrkempi. Raken-
nusten toisesta kerroksesta ja osin piha-
alueilta avautuu alemman rakennusriviston yli
laajat nakymat Kytdjarvelle.

Rakennusten sijoittuminen tontille
Rakennusten sijoitus tontilla on kaavan ha-
vainnekuvassa esitetty siten, ettd talousra-
kennukset sijoittuvat tontin kaakkoisosaan
ajotien reunaan, jotta nakymat jarvelle saily-
vat mahdollisimman avoimina. Paarakennus-
ten harjan suunta on korttelissa 4415 maérat-
ty kaavassa. Harja on kaavassa esitetty liki-
main kaakko-luode suuntaisena.

Rakentamistapa

Rakennukset on asemakaavassa esitetty to-
teutettavaksi kaksikerroksisina. Rakennukset
tulee viettavilla rinteen osilla porrastaa rinteen
mukaisesti. Kellarikerrokseen voidaan sijoit-
taa asuintiloja, jolloin rakennukset tulee por-
rastaa siten, ettei muodostu korkeita sokkeli-
pintoja eikd@ 3- kerroksisia julkisivuja.

Rakennusten katto tulee olla loiva pulpettikatto (vastakkainen pulpettikatto) ja kattokaltevuus
1:4 — 1:5. Korkeimman katon lappeen tulee viettda koilliseen (Kytajarven suuntaan). Kattoma-
teriaalin tulee olla paikalla saumattu pelti ja varitys tumman harmaan. Rakennusten julkisivu-

materiaalina kaytetdan paaosin puuta.

Pihat

Tarkeimmat oleskelupihat (puolipdiva- ja ilta-aurinko) voidaan sijoittaa rakennusten etela-,
lansi- ja luoteispuolelle. Rakennusten koillis- ja itApuolelle jaavat piha-alueet sailyvat havain-
nekuvan mukaan avoimina, jolloin nakymat jarvelle myés paremmin sailyvat. Ks. myds kohdat

5.1 ja5.2.
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6.4.2 Korttelit 4416 ja 4417
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Korttelit 4416 ja 4417 (yhteensa 5 tonttia) sijoittuvat kaava-alueen pohjoisreunaan Kytajarven
rantaviivasta loivasti eteladn nousevalle peltoalueelle. Korttelien 4416 ja 4417 tontit ja raken-
nukset toimivat yhtendisena raajavana elementtina Kytajarven ranta-alueen ja kaava-alueen
sisempien osien valilla. Korttelien 4416 ja 4417 rakennuksilla ja tonttien istutuksilla on myds
tarked maisemallinen ja katutilallinen rooli Ollilankaarre kadun ja Kaarrekujan paatteena. Yh-
tendinen rakentamistapa korostuukin naiden tonttien osalla.

Rakennusten sijoittuminen tontille
Rakennusten sijoittelussa tontille tulee huomioida jarvindkymien sailyminen myds takarivin
rakennuspaikoille.

Rakentamistapa

Asemakaavamadrayksen mukaisesti rakennukset toteutetaan 1- kerroksisina. Tavoitteena on,
ettd rakennusmassat eivat kokonaan sulje nakyvyytta jarvelle taaemmista kortteleista. Ra-
kennusta tulee tarvittaessa porrastaa siten, ettei muodostu korkeita sokkelipintoja. Paaraken-
nusten harjan suunta on maaratty asemakaavassa kohtisuoraan rantaan pain.

Selostuksen kohdassa 5.1 todetaan, ettd mikali tontin ensimmaisesséa vaiheessa halutaan to-
teuttaa vain osa tontille sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta, tulee rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa esittdd periaatepiirros rakennuksen laajennusmahdollisuuksista ja siita, kuin-
ka koko sallittu rakennusoikeus voidaan sijoittaa tontille myéhemmassé vaiheessa rakennus-
tapaohjeiden mukaisesti. Tdma vaatimus korostuu tonteilla, joilla rakennukset saavat olla vain
yksikerroksisia (kortteleissa 4416 ja 4417 rakennukset ovat yksikerroksisia).
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Rakennusten korkeus, kattomuoto, véritys ja materiaalit

Rakennusten katto tulee olla loiva pulpettikatto (vastakkainen pulpettikatto) ja kattokaltevuus
1:4 — 1:5. Korkeimman rakennuksen osan katon lappeen tulee viettda itdan. Kattomateriaalin
tulee ensisijaisesti olla paikalla saumattu pelti ja varitys tumman harmaan. Kattomateriaali voi
olla my6s tummanharmaa tiili. Tarkeaa on etta kattomateriaali ja katon varitys on sama kaikil-
la korttelien 4416 ja 4417 rakennuksilla. Rakennusten julkisivumateriaalina kdytetdan paaosin
puuta. Rakennusten harjan korkeus saa olla enintdan 5.0 metria tonttiin rajoittuvan kadun
korkeusasemasta mitattuna. Mikali tontti on korkeammalla kuin katu, mitataan rakennuksen
sallittu enimmaiskorkeus (enintdén 5,0 m) tontin pinnasta rakennuksen kadunpuoleiselta si-
vulta.

Pihat seka autotalli- ja talousrakennukset

Korttelien 4416 ja 4417 tontit ja rakennukset ovat hyvin "nakyva” osa maisematilaa, joka
avautuu kaava-alueelta Kytdjarvelle pain (kaavan sisdosista ja taaemmista osista). Kortteleis-
sa 4416 ja 4417 autotallit tulee sijoittaa siten, etta talleihin ajetaan pihan kautta. Tarkoitukse-
na on, ettd autotallit ja autotallien ovet eivat muodosta hairitsevaa elementtia ndkymatilassa.
Autotallin tai katoksen harjan tulee olla kadun tai kevyenliikenteen polun suuntainen. Mikali
autotallin sijaan rakennetaan katos, tulee katoksen avoimet sivut suuntautua tontin puolelle.
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6.4.3 Kortteli 4418

Kortteli 4418 sijaitsee alueen keskelld. Alueesta on pyritty muodostamaan yleisiimeeltdan
ehea kokonaisuus. Rakentaminen sijoittuu kadun varrelle muodostaen hevosenkenkamaisen
kehan, jonka sisdosa jaa yhtenaiseksi rakentamiselta vapaaksi alueeksi. Korttelin keskelle jaa
puistoalue (VL), joka avautuu auramaisesti Kytdjarven suuntaan. Puisto viettda loivasti poh-
joiseen Kytajarven rantaa kohden. Kaikilta korttelin 4418 tonteilta on suora yhteys korttelin
keskella olevalle puistoalueelle.

Rakennusten sijoittuminen tontille

Asemakaavaratkaisun ja havainnekuvan mukaisesti asuin- ja talousrakennukset sijoittuvat
kadun varteen muodostaen yhtendisen kehamaisen rakennusmassan. Autotallit (katokset, pi-
harakennukset) sijoitetaan kadunpuoleiselta sivultaan samaan linjaan paarakennusten kans-
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sa tai hieman tonteille pain sisdan vedettyind. Autotalleihin voidaan jarjestaé ajo joko suoraan
kadulta tai tontin kautta. Mikali ajo jarjestetaan kadulta, tulee autotallin olla vahintaan 5 metrin
etaisyydelld kaavassa esitetyn katualueen reunasta. Korttelin sisdosat jaavat rakentamiselta
vapaaksi alueeksi, joka tulee istuttaa.

Rakentamistapa

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennukset ovat enintdan 1- kerroksisia. Talla pyritdan
turvaamaan (kohtuulliset) nakymat taaempana olevista rakennuksista ja pihoilta Kytéjarvelle.
Rakennukset voivat olla hyvinkin monimuotoisia.

Selostuksen kohdassa 5.1 todetaan, ettd mikéli tontin ensimmaisessé vaiheessa halutaan to-
teuttaa vain osa tontille sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta, tulee rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa esittdd periaatepiirros rakennuksen laajennusmahdollisuuksista ja siita, kuin-
ka koko sallittu rakennusoikeus voidaan sijoittaa tontille myéhemmassé vaiheessa rakennus-
tapaohjeiden mukaisesti. Tdma vaatimus korostuu tonteilla, joilla rakennukset saavat olla vain
yksikerroksisia (korttelissa 4418 rakennukset ovat yksikerroksisia).

Rakennusten korkeus, kattomuoto, varitys ja materiaalit

Rakennusten katto tulee olla loiva harjakatto ja kattokaltevuus 1:3 — 1:4. Kattomateriaalin tu-
lee olla paikalla saumattu pelti tai huopakate ja varitys tumman harmaan. Rakennusten jul-
kisivumateriaalina kaytetdan paéosin puuta. Rakennusten harjan korkeus saa olla enintédan
5.0 metrid tonttiin rajoittuvan kadun korkeusasemasta mitattuna. Mik&li tontti on korkeammalla
kuin katu, mitataan rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus (enintdan 5,0 m) tontin pinnasta
rakennuksen kadunpuoleiselta sivulta.

Piha- ja autotallirakennukset
Piharakennusten ja autotallirakennusten sijoittumisesta on annettu ohjeet jo edella.

Selostuksen kohdassa 5.2 todetaan, etta korttelin 4418 tonttien 2 ja 3 osalta on kaavassa an-
nettu erityismaarays liittyen hulevesien johtamiseen: "Korttelin 4418 tonttien 2 ja 3 valisella ra-
jalla tulee olla vahintdén 0,5 m syvyinen ja 1 m levyinen avo-ojaura mahdollisten tulvavesien
johtamista varten. Uraa ei saa tukkia rakenteilla tai kasveilla yms. Piha-alueet on suunnitelta-
va viettdmaan ojauraa ja pohjoista kohti”.
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6.4.4 Kortteli 4419, AO-13 alue

Tontit sijoittuvat kaava-alueen itd-kaakkoisreunaan tukeutuen ita-/etelasivuiltaan EV-7 alueen
maavalliin. Maavalli toimii ylijadméamaiden sijoituspaikkana ja erityisesti melua vaimentavana
rakenteena Kytdjantien ja asuinalueen valilld. Maavalli on matalampi koillis- ja lounaispaas-
tdan ja on korkeimmillaan korttelin 4419 keski- ja eteldosan kohdalla. Maavalli rakennetaan
siten, ettd maavallin tai vallin paalla olevan aitarakenteen ylin kohta on vahintdan 1 metri Ky-
tajantietd korkeammalla. Vallin (vallirakenteen) korkeus korkeimmalta kohdalta kaava-alueen
puolelta mitattuna on noin 5-6 metrid. Vallin kaava-alueen puoleisen reunan kaltevuus on noin
1:1,5 - 1:2. Valli ulottuu aivan tonttien ita-etelareunoihin asti.

Korttelin lounaisosan tontit sijoittuvat loivalle peltomaalle. Koillisnurkassa maasto on osin
hieman jyrkempaa. Rakennukset tulee tarvittaessa porrastaa rinteen mukaan siten, ettei
muodostu korkeita sokkeleita.

Rakennusten sijoittuminen tontille

Asemakaavaratkaisun ja havainnekuvan mukaisesti asuin- ja talousrakennukset sijoittuvat
kadun varteen muodostaen yhtendisen kehdmaisen "rakennusmassan”. Autotallit (katokset,
piharakennukset) sijoitetaan kadunpuoleiselta sivultaan samaan linjaan paarakennusten
kanssa tai tonteille pain siséan vedettyind. Autotalleihin voidaan jarjestda ajo joko suoraan
kadulta tai tontin kautta. Mikali ajo jarjestetadn kadulta, tulee autotallin olla vahintdan 5 metrin
etaisyydelld kaavassa esitetyn katualueen reunasta. Maavallin puoleiset korttelin sisdosat
jadvat rakentamiselta vapaaksi alueeksi, joka tulee istuttaa.
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Rakentamistapa

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennukset ovat enintdén 2- kerroksisia. Korttelista 4419
Kytdjarven suuntaan (pohjoinen-luode) katsottaessa muut Ollilan kaava-alueen rakennukset
(kortteleissa 4416-4418) ovat yksikerroksisia, joten korttelin 4419 rakennusten toisista kerrok-
sista ja parvekkeilta ja osin my@s piha-alueilta avautuu hyvin esteettémat nakyméat Kytajarvel-
le.

Rakennusten korkeus, kattomuoto, véritys ja materiaalit

Rakennusten katto tulee olla loiva pulpettikatto ja kattokaltevuus 1:3 — 1:4. Kattomateriaalin
tulee olla paikalla saumattu pelti tai huopakate ja varitys tumman harmaan. Rakennusten jul-
kisivumateriaalina kaytetdan padosin puuta. Asuinrakennuksen korkeimman osan (pulpettika-
ton) lape tulee laskea Kytajantielle pain.

Pihat

Jo aiemmin annettujen piha-alueiden suunnitteluperiaatteiden lisdksi on syyta ottaa huomioon
pihojen rajautuminen maavalliin. Maavallin osalta luiskan rakenteet ja istuttaminen esitetaan
erikseen laadittavassa istutussuunnitelmassa. Maavalli luo voimakkaan taustan tonteille ja
samalla maavalli muodostaa pienilmastollisesti hyvin suojatun kehdmaisen vyéhykkeen tont-
tien sisdosiin. Tata voi hyddyntaa esim. hedelm&puiden ja muiden puutarhakasvien (marja-
pensaiden) alueena. Tonttien takaosaan (ensisijassa rakennusalan sisélle) voi sijoittaa myds
kasvihuoneita ja grillikatoksia jne.

Rakentamisen ajoitus

Asemakahvamaarayksen mukaan (EV-7 alue): "Alueelle saa sijoittaa puhtaita kaivu- ja muita
vastaavia maamassoja siten, ettd massoista muodostuu likennemelua vaimentava maavalli.
Valli on rakennettava valmiiksi ennen tonttien luovuttamista Korttelista 4414 ja 4419. Maavalli
voidaan korvata kokonaan tai osittain tiiviilld aidalla tai muulla melua vaimentavalla rakenteel-
la, mikali maavallia esim. EV-7 alueen kapeuden vuoksi ei voi rakentaa. Valli tulee rakentaa
siten, etta vallin yldpinta tai meluaitarakenteen tai muun melua vaimentavan rakenteen ylapin-
ta on véhintddn 1 m Kytgjantien keskilinjan yldpuolella. ”

Tonttien rakentamisen kannalta on huomioitava, ettd "kaavamdérdyksen mukaan valli on
rakennettava valmiiksi ennen tonttien luovuttamista korttelista 4414 ja 4419”. Kaavamaarays
on tulkinnaltaan hyvin sitova. Korttelien 4414 ja 4419 rakentamishankkeiden ajoitusta
suunniteltaessa on selvitettdva, mikd on EV-7 alueen maavallin tai muun melulta suojaavaan
rakenteen toteuttmisvaihe tai tuleva rakentamisajankohta.

7 OLLILAN ASEMAKAAVA-ALUEEN KASVILLISUUDESTA

7.1 Yleista kasvillisuudesta

Ollilan lansipuolella sijaitsevan Isonkyldn asemakaava-alueelle on laadittu erillinen piha-
alueiden istutusten suunnitelma. Ollilan asemakaava-alueen tonteilla noudatetaan hyvin suo-
raan samoja periaatteita, mitd on toteutettu jo Isonkylan istutussuunnitelmassa. Hyvana lah-
tdkohtana on Isonkylan suunnitelmassa korttelien 4404 ja 4405 sek& Kytajarventien osalle
esitetyt periaatteet ja ratkaisut. Liitteena (Liite 6) on ote Isonkylan piha-alueiden istutusten
suunnitelmasta Kytdjarventien kohdalta. Liitteen 6 mukaisia periaatteita voidaan noudattaa
my®s Ollilan alueella.
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Ollilan asemakaava-alue on maisemallisesti tarkeélla alueella ja nakyy suurelta osin Kytajar-
velle seka vastakkaiselle rannalle. Asuinalueelta aukeaa kaunis vesistonakyma. Kasvillisuu-
della on suuri merkitys siihen kuinka kauniisti alueen pihat ja rakennukset sulautuvat maise-
maan. Kasvillisuuden istutuksissa on tarkea ottaa huomioon, ettad tonteilla sailyy mahdolli-
suuksien mukaan vesistondkyma.

Tonttien iimeesta pyritdan tekemaén luonnonmukainen. Alueelle ei suositella erikoisen varisia
tai muotoisia puistokasveja kuten hopeapajua, pylvashaapaa, hopeakuusia, terijoensalavaa
tai punalehtisia puulajikkeita.

7.2 Korttelit 4413-4419 ja Ollilankaarre seka Kaarrekuja katujen reuna-alueet

Puut ja pensaat istutetaan ensisijassa tonttien puolelle. Katujen puolelle ei tehdé istutuksia.
Korttelien 4413-4419 alueilla Ollilankaarre kadun ja Kaarrekujan varrella voidaan kayttaa pe-
rinteisid puurivistéja. Puulajiksi valitaan jokin pihlaja. Sopivia lajeja ovat kotipihlaja (Sorbus
aucuparia), makeapihlaja (Sorbus aucuparia Edulis), keltamarjapihlaja (Sorbus aucuparia
Xanthocarpa), pylvaspihlaja Sorbus aucuparia Fastigiata), amerikanpihlaja (Sorbus america-
na) seka suomenpihlaja (Sorbus hybrida). Puiden paikat maaraytyvat lopullisesti, kun liittymi-
en paikat tdsmentyvat. Pihlajien lisdksi katua reunustamaan istutetaan yksi kookkaampi
puu/tontti.

Pensaiksi puiden alle istutettavia sopivia lajeja ovat koivuangervo (Spiraea betulifolia), lamo-
herukka (Ribes glandulosum), pensashanhikki (Dasiphora fruticosa ent. Potentilla fruticosa),
siperianvirpiangervo (Spiraea trilobata), kuninkaanangervo (Spiraea x wattsoniana Kruunu),
rinneangervo (Spiraea densiflora), suviruusu (Rosa Poppius) sekd juhannusruusu (Rosa
pimpinellifolia).

Olemassa olevaa puustoa pyritddn mahdollisuuksien mukaan sailyttamaéan alueella. Puusto
on lahes kokonaisuudessaan koivuja. Valtaosa alueesta on aktiivisessa viljelyssa ollutta pel-
toa.

Hyvinkdan kaupungin omistukseen siirtyneiden puistojen ja EV-7 alueen rakentamisesta ja
kasvillisuuden toteuttamisesta laaditaan erillinen suunnitelma. Ollilankaarre kadun alkupaén
ja Kytdjantien véliin sijoittuvan kapean EV-7 alueen osan kohdalle on jo rakennettu maavalli.
Puistosuunnitelmassa olisi suotavaa tutkia mahdollisuutta istuttaa tdméan vallin lansireunaan
koivurivi (EV-7 alueen kapeus ja rakennettu maavalli saattavat estad isokokoisten puiden is-
tuttamisen ). Aluskasvillisuutena kaytetdan samoja pensaita kuin korttelien 4413-4419 tonttien
kadunpuoleisilla sivuilla.

7.3 Tonttienvaliset rajaukset

Tonttien rajaus tehdaan istutuksilla. Alueelle ei istuteta leikattavia pensasaitoja, vaan tontit ra-
jataan toisistaan vapaasti kasvavilla pensasaidanteilla. Lajivaihtoehtoja aidanteisiin ovat pi-
hasyreeni (Syringa vulgaris), idanvirpiangervo (Spiraea chamaedryfolia), norjanangervo (Spi-
raea Grefsheim), pensashanhikki (Dasiphora fruticosa) ja sinikuusama (Lonicera caerulea).
Istutukset tulee tehda heti rakennusvaiheen yhteydessa.

Mikali tontti rajautuu kevyenliikenteen vaylaan (polkuun) tai puistokaistaleeseen, jota kayte-
taan polkuyhteytend, saadaan polun/puistokaistaleen puoleiselle tontin rajalle rakentaa pen-
sasaidan sijaan tai liséksi puuaita. Aita tulee olla matala (korkeus enintdan 1 m) ja laudoitus
tulee olla sijoitettu vaakaan. Laudoitus tulee olla harvaa.
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7.4 Tonttien rajautuminen avoimeen maisemaan

Tonttien ja pellon rajapintaan istutetaan kerroksellinen reunavybéhyke. Reunavyéhykkeessa
tulee olla suuria ja pienia puita seka korkeita ja matalia pensaita. Sopivia puulajeja ovat koti-
pihlaja (Sorbus aucuparia), suomenpihlaja (Sorbus intermedia), koivu (Betula pendula), tuohi-
tuomi (Prunus maackii) seka tarhaomenapuu (Malus domestica). Puiden alle istutetaan vaih-
televan korkuista pensastoa. Sopivia pensaslajeja ovat pahkindpensas (Corylus avellana),
mongolianvaahtera (Acer subsp. ginnala) ja tataarivaahtera (Acer tataricum). Havupensaista
voidaan kayttaa pilarikatajaa (Juniperus communis Suecica) ja kotikatajaa (Juniperus com-
munis). Suurempana havupuuna voidaan kayttaa serbiankuusta (Picea omorika).

Avoimen maisematilan puolella tonttien rajalla ei saa kayttaa puuaitoja. Aitaamisessa/tilan ra-
jaamisessa saadaan kayttaa ainoastaan kasvillisuutta (ks. edellinen kappale).
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HYVINKAAN

OLLILAN ASEMAKAAVA JA ISONKYLAN ASEMA-
KAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVA:
45. KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 4414-4419 SEKA KATU-,
ERITYIS-, MAA- JA METSATALOUS- JA VIRKISTYSALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
45. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 4413

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP-6

AO-13
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EV-/

M-1

45
KYTA

4413

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ALUEELLE SAADAAN RAKENTAA 4 KYTKETTYA ASUINPIENTALOA SEKA ASUMISEEN LIITTYVIA
AUTOTALLI- JA TALOUSRAKENNUSTILOJA. YHDEN, ENINTAAN KAKSIASUNTOISEN ASUINPIENTALON
KOKO SAA OLLA ENINTAAN 300 K-M2.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

TONTILLE SAA RAKENTAA YHDEN ASUNNON. ASUINRAKENNUKSEN LISAKSI TONTILLE SAA
RAKENTAA AUTOTALLI- JA TALOUSRAKENNUKSIA. TONTIN KOKONAISKERROSALA ON ENINTAAN
300 K-M2, JOSTA ASUINRAKENNUKSEN OSUUS SAA OLLA ENINTAAN 250 K-M2.  AUTOTALLI-
JA TALOUSRAKENNUKSILLE ON VARATTAVA VAHINTAAN 50 K-M2 KOKONAISKERROSALASTA.

LAHIVIRKISTYSALUE.

SUOJAVIHERALUE.

ALUEELLE SAA SIJOITTAA PUHTAITA KAIVU- JA MUITA VASTAAVIA MAAMASSOJA SITEN, ETTA
MASSOISTA MUODOSTUU LIIKENNEMELUA VAIMENTAVA MAAVALLI. VALLI ON RAKENNETTAVA
VALMIIKSI ENNEN TONTTIEN LUOVUTTAMISTA KORTTELISTA 4414 JA 4419. MAAVALLI VOIDAAN
KORVATA KOKONAAN TAI OSITTAIN TIIVIILLA AIDALLA TAI MUULLA MELUA VAIMENTAVALLA
RAKENTEELLA, MIKALI MAAVALLIA ESIM. EV-7 ALUEEN KAPEUDEN VUOKSI EI VOI RAKENTAA.
VALLI TULEE RAKENTAA SITEN ETTA VALLIN YLAPINTA TAI MELUAITARAKENTEEN TAI MUUN MELUA

VAIMENTAVAN RAKENTEEN YLAPINTA ON VAHINTAAN 1 M KYTAJARVEN KESKILINJAN YLAPUOLELLA.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

ALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA HULE- JA MUIDEN VESIEN JOHTAMISEEN JA KASITTELYYN
TARKOITETTUJA OJIA, KAIVANTOJA JA JOHTOJA SEKA VESI- VIEMARIJOHTOJA JA LAITTEITA,
KEVYEN LIIKENTEEN POLKUJA SEKA SAHKOJOHTOJA JA LAITTEITA. ALUEEN PUUSTO ON
SAILYTETTAVA JA YLLAPIDETTAVA. PELTOALUEET TULEE PITAA NURMIPINTAISINA JA HOIDETTUINA.
KYTAJARVESTA 50 M:N ETAISYYDELLE ETELAANPAIN ULOTTUVA PELTOALUEEN OSA SAADAAN
HOITAA JA KAYTTAA VILJELYPELTONA JA ALUEELLA TULEE TURVATA TYOKONEILLE
MAHDOLLISIMMAN ESTEETON LIIKKUMINEN.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

KAUPUNKI

45:002
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2 OHJEELLISEN TONTIN NUMERO.

KIVIAIDANTIE KADUN, KATUAUKION, TORIN TAI PUISTON NIMI.

600 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
SALLITUN KERROSLUVUN.
}* T RAKENNUSALA.
Lo
}7 7,{; T AUTOTALLI-TAI TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA. RAKENNUS ON RAKENNETTAVA VIIMEISTAAN

[ SAMAAN AIKAAN TONTILLE RAKENNETTAVAN ASUINRAKENNUKSEN KANSSA.

|7 "7 "1  RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

""" 771 NUOLIOSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KIINNI.

N
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.
Ooo0oo PUIN JA PENSAIN ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.
JooQooC(C
——— o
KATU.
o 7ur7 o OHJEELLINEN ULKOILUREITTIA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
- 73 T MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

-t  KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

., | MUUNTAMON RAKENNUSALA. ALUEELLE SAA RAKENTAA YHDEN ENINTAAN 12 M2 SUURUISEN JA
| I 3 M KORKEAN MUUNTAMORAKENNUKSEN.

YLEISET MAARAYKSET:

AO-13 -ALUEET:

JULKISIVUN TAI SEN OSAN, JOHON TULEE ASUINHUONEIDEN TAI KEITTION PAAIKKUNOITA TULEE
OLLA VAHINTAAN VIIDEN METRIN ETAISYYDELLA NAAPURITONTIN RAJASTA.

RAKENNUKSET TULEE JULKISIVUMATERIAALIEN SEKA KATTOMUODON SUHTEEN RAKENTAA
YHTENAISTA RAKENNUSTAPAA NOUDATTAEN.

KORTTELIALUEILLA ON LUONNOLLISTA KASVILLISUUTTA SUOJELTAVA JA SAILYTETTAVA JA
RAKENTAMATTA JAAVAT TONTINOSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA TAI AUTOJEN
PYSAKOINTIPAIKKOINA, ON ISTUTETTAVA.

MIKALI RAKENNUKSET SIJOITTUVAT VIETTAVALLE TONTIN OSALLE, TULEE RAKENNUKSET
PORRASTAA MAASTON MUKAAN SITEN, ETTEI YMPARISTOON SOPEUTUMATTOMIA KORKEITA
SOKKELEITA MUODOSTU.

TONTTIEN AITAUKSESSA ON NOUDATETTAVA YHTENAISTA KAYTANTOA.

KORTTELIN 4418 TONTTIEN 2 JA 3 VALISELLA RAJALLA TULEE OLLA VAHINTAAN 0,5 M
SYVYINEN JA 1 M LEVYINEN AVO-OJAURA MAHDOLLISTEN TULVAVESIEN JOHTAMISTA VARTEN.
URAA EI SAA TUKKIA RAKENTEILLA TAI KASVEILLA YMS. PIHA-ALUEET ON SUUNNITELTAVA
VIETTAMAAN OJAURAA JA POHJOISTA KOHTI.

AP-6 -ALUE:

TONTEILLA ON VARATTAVA LEIKKIIN JA ASUKKAIDEN MUUHUN OLESKELUUN SOPIVAA YHTENAISTA
ALUETTA VAHINTAAN 20% ASUINHUONEISTOJEN YHTEENLASKETUSTA KERROSALASTA.

LITE: 2.2



PYSAKOIMISPAIKAT TULEE EROTTAA OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA MATALIN AITAUKSIN TAI
ISTUTUKSIN.

JATEASTIAT JA TOMUTUSPAIKAT ON YMPAROITAVA SUOJAISTUTUKSILLA TAI -AITAUKSILLA JA NE
ON SIJOITETTAVA ERILLEEN OLESKELU- JA LEIKKIPAIKOISTA.

KAAVA-ALUEEN TONTINOMISTAJAT VASTAAVAT KATUJEN, LAHIVIRKISTYS-, SUOJAVIHER- JA MAA-
JA METSATALOUSALUIDEN SEKA EM. ALUEILLE SIJOITETTAVIEN RAKENTEIDEN JA RAKENNELMIEN
YMS. TOTEUTUKSESTA JA YLLAPIDOSTA. KAAVA-ALUEELLE SIJOITETTAVIEN ENERGIAHUOLLON JA
TELETEKNIIKAN JA MUISTA VASTAAVISTA LAITTEISTA JA RAKENNELMISTA VASTAAVAT KO.
LAITTEIDEN JA RAKENNELMIEN OMISTAJAT JA YLLAPITAJAT. KYTAJARVESTA 50 M:N ETAISYYDELLE
ETELAANPAIN ULOTTUVAN PELTOALUEEN OSAN HOIDOSTA JA YLLAPIDOSTA VASTAA
MAANOMISTAJA.

HULEVESIEN VIIVYTTAMISEKSI TULEE TONTEILLE RAKENTAA HULEVESIEN KERAILEMISTA VARTEN
VAHINTAAN 2 M3:N SUURUINEN MAAKUOPPA, JOHON TONTILTA MUODOSTUVAT HULEVEDET ENSIN
JOHDETAAN. MAAKUOPASTA VOIDAAN YLIVUOTAVAT VEDET JOHTAA TONTIN ULKOPUOLELLE JOKO
SUORAAN MAASTOON TAI HULEVESIEN YHTEISEEN KERAILYVERKOSTOON. HULEVESIKUOPPA
SAADAAN TAYTTAA SEPELILLA JA PINTAKERROS VOIDAAN RAKENTAA MUUTA PIHA-ALUETTA
VASTAAVISTA MAAKERROKSISTA JA ALUE VOIDAAN NURMETTAA TAI VIIMEISTELLA MUILLA
YMPAROIVAA PIHA-ALUETTA VASTAAVILLA MATERIAALEILLA.

YLEISEN TIEN (KYTAJANTIE) REUNASTA ALLE 60 METRIN ETAISYYDELLA OLEVIEN TONTTIEN
OSALTA ON TONTTI-, PIHA- JA RAKENNUSSUUNNITTELUN YHTEYDESSA VARMISTETTAVA ETTA
TONTILTA VARATAAN RIITTAVASTI MELULTA SUOJATTUA ULKO-OLESKELUTILAA, JOSSA
PAIVAMELUTASO EI YLITA 55 dBA ARVOA (VALTIONEUVOSTON PAATOS MELUTASON OHJEARVOISTA
993/1992), EIKA RAKENNUSTEN ARVIOITU SISAMELUTASO MYOSKAAN YLITA OHJEARVOJA.

ALUEELLE ON LAADITTAVA RAKENTAMISTAPAOHJEET, JOTKA OVAT OHJEENA TONTTI- JA
ALUEKOHTAISESSA RAKENNUSTEN JA LAHIYMPARISTON SUUNNITTELUSSA.

KAAVAN KORTTELEIDEN TONTTIJAKO TULEE LAATIA SITOVANA.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

AO-13 JA AP-6 -ALUEET:
-2 AUTOPAIKKAA / ASUNTO

POHJAKARTTA LAADITTU KAAVOITUSMITTAUKSESTA 23.12.1999 ANNETUN ASETUKSEN MUKAISESTI.

HYVINKAALLA 24.01.2011

KAUPUNGINGEODEETTI MARKO KANKARE

KAAVA LAADITTU HYVINKAALLA 24.01.2011
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SUOSITELTAVAT JULKISIVUJEN VARISAVYT

Tikkurila G17TH

Tikkurilan varikartta 559 x
NCS S4010-Y30R

Tikkurilan varikartta 568 x
NCS S4000-N

Tikkurilan varikartta 617 x
NCS S3000-N
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