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HULEVESIEN HALLINTA LIIKE-, TOIMISTO-,
TEOLLISUUS- JA VARASTOTONTEILLA

Hulevesia koskevien ohjeiden tavoitteena on edistaa
hulevesien imeyttamista niiden syntypaikalla ja ehkaista
hulevesista aiheutuvia haittoja, kuten taajamatulvia,
pohjavesien likaantumista ja hulevesia vastaanottavien
vesistojen eroosiota. Hulevesien kasittelyperiaatteet
ratkaistaan heti rakennushankkeen lupavaiheessa.

Tama ohje luo perusteet hulevesien hallinnan
suunnittelulle liike-, toimisto-, teollisuus- ja
varastotonteilla vuonna 2020 hyvaksytyssa Hyvinkaan
kaupungin hulevesiohjelmassa linjattujen periaatteiden
mukaisesti. Ohje koskee kaikkia uudis- ja
taydennysrakentamiskohteita ja on tarkoitettu seka
Hyvinkaan kaupungin alueella rakentaville, etta
rakentamista ohjaaville tahoille. Mahdollisessa
ymparistéluvassa maaritettyja hulevesien kasittelyohjeita
tulee kuitenkin noudattaa ensisijaisesti.

VASTUUT

Tontin omistaja tai haltija vastaa tontilla muodostuvien
hulevesien hallinnasta. Tontilla imeytetaan ja viivytetaan
sade- ja sulamisvesia ennen kuin ne johdetaan kunnan
hulevesiverkostoon tai ojastoon. Kunta maarittaa tontin
rajakohdan ja liittamisehdot kunnan
hulevesijarjestelmaan.

Jokaisen rakentajan tulee esittaa tontin hulevesien
hallinnan periaatteet rakennuslupahakemuksen
yhteydessa asemapiirroksessa. Rakennusluvan
kasittelyvaiheessa voidaan lisaksi edellyttaa erillisen
hulevesisuunnitelman toimittamista, mikali hankkeen
laajuus sita vaatii. Hulevesisuunnitelma tulee talloin laatia
asemapiirrokseen Kirjattujen periaatteiden mukaisesti.

TONTIN HULEVESIJARJESTELMAN SUUNNITTELU

Tontin hulevesien hallinnan periaatteet suunnitellaan jo
asemapiirrosvaiheessa rakennusta suunnitellessa, ja niita
taydennetaan jatkosuunnittelun aikana.

Hulevesien hallinnan periaatteita suunniteltaessa on
tehtava maaperatutkimus. Maaperatutkimuksesta
saadaan hulevesisuunnittelua varten seuraavat tiedot:
maapera, pohja- ja orsiveden korkeudet seka
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pintavaaitustiedot. Hulevesien hallinnan periaatteita suunniteltaessa rakentajan on
myo0s selvitettava, mihin kohtaan kunnan hulevesijarjestelmaa tontin hulevedet
voidaan kasiteltyina johtaa.

Piha on suunniteltava ja toteutettava siten, etta hulevesien valuminen estetaan tontin
rajojen yli naapurin puolelle ja huomioidaan rakennusten kuivana pito. Hulevesia ei
saa myoskaan johtaa kaupungin maalle, kuten

jalkakaytavalle, katuojaan tai puistoon. Lisaksi tulee miettia

tontin pinnan kallistukset ja hulevesirakenteen sijoitus, jotta

vedet voidaan purkaa kunnan hulevesijarjestelmaan

mielelladn pumppaamatta.

Tontin muutostoiden yhteydessa pihan korkeussuhteita ei
saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti
muuttaa siita, mita rakennusluvan myontamisen yhteydessa
vahvistetut piirustukset osoittavat.

Hulevesirakenteiden sijainnin suunnittelussa tulee miettia hyvin rakennusten
kuivatus. Hulevesien kasittelylla ei saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvaurion
vaaraa, vaan on tarkeaa, etta hulevedet johdetaan oikealla tavalla pois rakennuksen
seinustoilta. Perustusten kuivatusvedet kerataan salaojiin ja sielta perusvesikaivoon.

Tontin hulevesien hallinnan vastuullisena suunnittelijana toimii ensisijaisesti rakenne-
tai pohjarakennesuunnittelija. Hulevesien hallinnan suunnittelu edellyttaa
suunnittelijoiden yhteystyota ja eri alojen erityisosaamista rakennus-, rakenne-,
pohjarakenne-, LVI- ja pihasuunnittelijoiden osalta.

Hyvinkaan Vedelta tilataan liitoskohtalausunto, jossa osoitetaan liitospaikat ja
liittymien korot vesi- ja jatevesiverkostojen lisdksi hulevesiviemariin, mikali tontin
laheisyydessa sellainen on. Muuten Hyvinkaan kaupungin tekninen lautakunta
maarittaa rajakohdan hulevesijarjestelmaan. Kunnan hulevesijarjestelman
puuttuessa lisaohjeita saa rakennusvalvonnasta.

Hulevesien hallinnan periaatteet kirjataan rakennusluvan asemapiirrokseen tai
erilliseen hulevesisuunnitelmaan prioriteetti- eli tarkeysjarjestystd noudattaen. Mikali
hulevesia johdetaan tontin ulkopuoliseen avojarjestelmaan, on lupahakemuksessa
esitettdva hulevesijarjestelman rajakohta. Asemapiirroksessa tai erillisessa
hulevesisuunnitelmassa esitetaan sade- ja sulamisvesien johtaminen katoilta ja
muilta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tontin pinnan kallistusten, painanteiden tai
muiden rakenteiden avulla imeytyskaivoihin, viivytysaltaisiin tai muihin vastaaviin
rakenteisiin ja niistd edelleen tontin ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan.

TONTIN HULEVESIJARJESTELMAN SUUNNITTELUN PRIORITEETTI- ELI
TARKEYSJARJESTYS

Ensisijaisesti tontin hulevesien hallinnassa noudatetaan lakien ja asetusten lisaksi
alueen kaavamaarayksia ja kunnan rakennusjarjestysta. Ellei kaavamaarayksissa ja
kunnan rakennusjarjestyksessa ole hulevesien kasittelyyn vaikuttavia maarayksia,
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noudatetaan tontin hulevesijarjestelman suunnittelussa Hyvinkaalla seuraavaa
prioriteetti- eli tarkeysjarjestysta:

. Vahennetaan syntyvan huleveden maaraa
Il Hulevedet kasitellaan ja hydodynnetaan tontilla

M. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla
jarjestelmalla

V. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla
alueilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon
johtamista

Hulevedet pyritaan aina ensisijaisesti kasittelemaan ja hyodyntamaan niiden
syntypaikalla. Hulevesien johtaminen pois rakennetuilta alueilta suoraan avo-ojiin ja
hulevesiviemareihin aiheuttaa riskin viemarien ja ojien tulvimiselle seka ravinteiden
ja haitta-aineiden kulkeutumiselle vesistoihin ja pohjavesiin. Tama heikentaa
vastaanottavien vesistojen laatua, vahentaa muodostuvan pohjaveden maaraa,
aiheuttaa vastaanottavien vesistojen eroosiota virtaamavaihtelun takia ja muuttaa
alueiden hydrologiaa. Tulvien aiheuttamat taloudelliset vahingot voivat olla suuria —
luonnolle ja vesistdille aiheutuvat haitat ovat vaikeammin arvotettavia.

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastotonteilla on seuraavia erityispiirteitd, jotka tulee
ottaa huomioon huleveden hallintaratkaisuja suunniteltaessa:

LAPAISEMATTOMAN PINNAN MAARA

Vetta lapaisemattomia pintoja ovat muun muassa kattopinnat, asfaltti ja tiivis
pihakiveys. Liike, toimisto- ja teollisuuskiinteistdilla on tyypillisesti paljon vetta
lapaisematonta pintaa ja talldin hulevesia muodostuu runsaasti, mika on huomioitava
hulevesijarjestelmien mitoituksessa ja tilavarauksissa

huleveden varastoinnille.

Puhtaat kattovedet on imeytettava maaperaolosuhteiden
niin salliessa. Likaiset hulevedet, joita muodostuu erityisesti
pysakointi- ja liikennealueilla, tulee pitaa erillaan puhtaista hulevesista.

PYSAKOINTI

Pysakointialueissa tulee avointen yksitasoisten alueiden sijaan suosia katettuja
pysakointihalleja tai -katoksia. Talldin syntyvat hulevedet ovat puhtaita kattovesia,
joita voidaan imeyttaa. Mikali kuitenkin paadytaan avoimeen pysakointialueeseen,
tulee alueelle tai sen alle sijoittaa riittdva huleveden viivytys- ja kasittelytilavuus.
Pysakointialueiden vedet tulee johtaa hulevesiverkostoon aina 6ljyn- ja
hiekanerotusjarjestelman kautta.

Piha-/pysakointirakennusten katot voidaan korvata viherkatolla, jollei olla
pohjavesialueella, jossa puhtaiden hulevesien imeytys on ensiarvoisen tarkeaa.
Viherkattojen kasvillisuudeksi soveltuvat parhaiten lajit, joilla ei ole syvaa juuristoa ja
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joille riittda ohut kasvualustakerros. Usein viherkatoissa kaytetaan maksaruoho-
sammalkasvillisuutta. Viherkattoa suunniteltaessa on otettava huomioon
saaolosuhteet, paloturvallisuus, salaojitus, hoito seka viherkattorakenteen kuormitus
ja sen vaikutus alapuoliseen kattorakenteeseen.

PUHTAIDEN HULEVESIEN IMEYTYS TAI VIIVYTYS

Tontilla on mahdollista imeyttaa puhtaat hulevedet, kuten
kattovedet ja viheralueiden hulevedet, jos maapera on hyvin
vetta lapaisevaa (esim. hiekkaa, soraa tai
hiekka/soramoreenia). Imeytys vastaa luonnollista
maaperassa tapahtuvaa veden kiertoa ja on tehokkain tapa
vahentaa hulevesien maaraa ja varmistaa pohjaveden
rittdva muodostuminen. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen
pohjavesialueilla on tarkeaa pohjaveden muodostumisen
turvaamiseksi. Perustusten kuivatusvedet tulee johtaa
perusvesikaivon kautta hulevesien
imeytys/viivytysjarjestelmaan.

Painannetta voidaan hyddyntaa huleveden imeytyksessa ja

viivytyksessa, jos tontilla riittaa tilaa. Puhdas hulevesi

voidaan imeyttaa maahan, jos maapera soveltuu

imeyttamiseen. Painanne muotoillaan tyypillisesti matalaksi ja kasvillisuudeltaan
rehevaksi. Kasvillisuus viivyttaa veden liiketta, parantaa veden laatua sitomalla
haitta-aineita seka haihduttaa vettd maaperasta. Sateella painanteeseen kertyy
vetta, mutta kuivina jaksoina painanne on vailla pysyvaa vesipintaa. Maan pinnalle
varataan lammikoitumistilaa halutulle viivytystilavuudelle. Rankkasateen sattuessa ja
painanteen tilavuuden ylittyessa vesi puretaan ylivuotorakenteen kautta kunnan
hulevesijarjestelmaan. Painanteeseen ei voi varastoida lunta, mikali painanteessa ei
ole salaojaa. Lumi estaa huleveden johtumisen ja mikali painanteen pohja jaatyy, ei
vesi paase mydskaan imeytymaan.

Hulevesikasetti on modulaarinen hulevesien varastointiin ja imeyttamiseen
kaytettdva maanalainen rakenne. Moduuleista voidaan koota kiinteistolta
muodostuvalle hulevesivirtaamalle soveltuvan kokoinen rakenne. Hulevesikasetit
soveltuvat kaytettavaksi esimerkiksi piha-, pysakainti- ja liikennealueiden alla.

Hulevesitunneleita kaytetaan vastaavasti huleveden kasittelyyn ja varastointiin.
Tunneli koostuu paatylevyjen valiin asennettavista moduuleista, joita voidaan
asentaa perakkain tai vierekkain tarvittavan varastointi- ja imeytyskapasiteetin
saavuttamiseksi.
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Seka hulevesitunnelin ettd hulevesikasetin sijoittamisessa tulee huolehtia siita,
etteivat puiden tai pensaiden juuristot paase tunkeutumaan

niiden rakenteisiin. Rakenteiden suunnittelussa ja

mitoituksessa on otettava huomioon huleveden mahdollinen

kasittelytarve ja jarjestelman kunnossapito. Rakenteiden

toimittajilta I0ytyy mitoitusohjeet kyseisiin rakenteisiin.

Kiintoainekuormituksen vahentamiseksi voidaan

viivytysrakenteiden yhteyteen varata lietetilavuutta.

Hulevesia viivytetaan tontilla, jos maapera (esim. savimaa) ei
mahdollista imeyttamista. Talldin vetta viivytetaan tontilla
viivytyspainanteella tilan salliessa, tai maanalaisilla
viivytysrakenteilla ennen vesien johtamista
hulevesijarjestelmaan.

Laadun salliessa likaiset hulevedet kasitellaan

suodattamalla, jos niita ei voida sellaisenaan imeyttaa. Biosuodatuspainannetta voi
hyodyntaa tavanomaisille piha-alueiden ja pienten pysakodintialueiden vesille.
Painanteessa tulee olla ylivuoto kupukaivon kautta kunnan

hulevesijarjestelmaan.

Maanalainen viivytysrakenne voi olla myos riittdvan suureksi

mitoitettu putki tai useampi rinnakkainen putki, joille

saadaan riittava viivytystilavuus. Tallaista sailiéta voidaan

mahdollisesti hydodyntaa poikkeustilanteessa myds

palovesisailiona, jos se on varustettu riittavin sulkuventtiilein

ja tyhjennyskaivoin, jolloin ei tarvita erillisia tilavarauksia

hulevesille ja palojatevesille. Viivytys- ja imeytysrakenteista

jarjestetaan aina ylivuoto kunnan hulevesijarjestelmaan.

Puhtaiden hulevesien imeytysjarjestelma tulee suojata hulevesiverkoston
mahdollisen padottamisen yhteydessa tapahtuvalta takaisinvirtaukselta.
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Hulevesien hallintakeinoja liikke-, toimisto-, teollisuus- ja varastotonteilla (Poyry
Finland Oy 2019)
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LIIKENNEALUEIDEN HULEVESIEN KASITTELY

Likaiset hulevedet, joita muodostuu liikenne- ja pysakdintialueilla, johdetaan
viivytyksen jalkeen o6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta kasiteltavaksi kosteikkoon tai
suodatusrakenteeseen ja edelleen tasattuna hulevesijarjestelmaan. Pohjavesialueen
ulkopuolella voidaan liikkennealueiden vesia suodattaa ja imeyttaa oOljynerotuksen
jalkeen. Viivytyssailidita/-putkia voidaan hyddyntaa poikkeustilanteessa
palovesisailiona asentamalla sulkuventtiilikaivo (NOK) purkuputkeen.

RAKENTAJAN MUISTILISTA

Asemapiirustuksesta tulee aina kayda ilmi vahintaan seuraavat hulevesia koskevat
tiedot:

- Maaperatutkimuksiin perustuvan hulevesien kasittelyjarjestelman tiedot
(imeytys/viivytys) ja sijoituksen tilavaraukset

- Hulevesirakenteiden mitoituslaskelma

- Lumenlajityspaikat

- Pintamateriaalit (Iapaisevat / lapaisemattomat)

- Piha-alueen kaivojen sijainnit

- Kunnallisteknisten liittymien sijaintitiedot korkoineen

Jos ei tehda erillista hulevesisuunnitelmaa, on asemapiirrokseen merkittava lisaksi
seuraavat hulevesia koskevat tiedot:

- Tontin pintojen kallistukset, painanteet, ojat. Lisaksi maan pinnan muotoilu ja
hulevesien johtaminen tonttien rajakohdissa tulee tarvittaessa esittaa
havainnollistavin leikkauksin

- Tontin kulmapisteiden korot

- Tontin ja hulevesirakenteiden korot suhteessa naapuritontin ja -katujen
korkoihin

- Tontilla ja naapuritonteilla sijaitsevien rakennusten maantaso- ja
kellarikerrosten lattiakorot

- Tontille tulevien hulevesirakenteiden paikat ja laajuudet

- Piha-alueen kaivot ja putkireitit

Jos erillinen hulevesisuunnitelma edellytetaan, on siihen
merkittdva seuraavat hulevesia koskevat tiedot:

- Tontin pintojen kallistukset, painanteet, ojat. Lisaksi
maan pinnan muotoilu ja hulevesien johtaminen tonttien
rajakohdissa tulee tarvittaessa esittaa havainnollistavin
leikkauksin
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Tontin kulmapisteiden korot
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Tontin ja hulevesirakenteiden korot suhteessa naapuritontin ja -katujen

korkoihin

Tontilla ja naapuritonteilla sijaitsevien rakennusten maantaso- ja

kellarikerrosten lattiakorot

Lumenlajityspaikat

Tontille tulevien hulevesirakenteiden paikat ja
laajuudet

Hulevesirakenteiden mitoituslaskelma
Piha-alueen kaivot ja putkireitit

KVV-asemapiirustuksessa tulee esittaa:

Paasuunnittelijan maarittaman hulevesien
kasittelyjarjestelman yksityiskohtaisesti
Hulevesijarjestelman leikkauskuva korkotietoineen ja
kaivokuvat

Vastuullinen LVI-suunnittelija esittelee
hulevesijarjestelman, KVV-suunnitelmien sahkodisen
esittelyn yhteydessa ennen toéiden aloittamista.
Esittelyn jalkeen kaikki KVV-suunnitelmat
arkistoleimataan Lupapisteessa

Hyvink&an kaupungin
hulevesiohjelma

Hyvinkdan kaupungin
rakennusjarjestys

Kuntaliiton Hulevesiopas

Vesihuoltolaki 3 luku

Maankaytto- ja rakennuslaki 13 a
luku

Ymparistoministerion asetus
rakennusten vesi- ja
viemarilaitteistoista



https://www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-rakentaminen/hulevesiohjelma/hulevesisanasto/sadepuutarha/
https://www.hyvinkaa.fi/asuinymparisto-ja-rakentaminen/hulevesiohjelma/hulevesisanasto/sadepuutarha/
https://www.hyvinkaa.fi/globalassets/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/ohjeet/rakennusjarjestys--6.3.2017.pdf
https://www.hyvinkaa.fi/globalassets/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/ohjeet/rakennusjarjestys--6.3.2017.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/tekniikka/hulevesien-hallinta/hulevesiopas-1
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2001/20010119
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171047
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171047
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171047

